Mésto Usti nad Orlici

1€: 002 79 676 , )

se sidlem Sychrova 16, Usti nad Orlici, PSC 562 24
zastoupené Petrem Hajkem, starostou mésta
(dale téz ,prodavaijici)

a

E WE s.r.o.

IC: 455 37 721

se sidlem Dvorska ul. 605, Landkroun, PSC 563 01

vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové, sp.zn. C 9244
zastoupena Mgr. Blankou Bursikovou, jednatelkou spolec¢nosti
(dale téz ,kupujici*)

dale téz spolecné jako ,smluvni strany, uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smiouvu kupni
se smlouvou o zFizeni zastavniho a predkupniho prava

1.
Predmét prodeje

Prodavaijici je vlastnikem nasleduijicich nemovitosti :

parcela €. parc. 689/2 — orna plda o vymére 720 m?

parcela ¢. parc. 689/3 — ostatni plocha — ostatni komunikace o vymére 651 m?
parcela ¢. parc. 601 — orna plda o vymére 1.746 m?

parcela €. parc. 600 — orna pdda o vymére 3.849 m?

parcela C. parc. 591 — orna plda o vymére 2.928 m?

parcela ¢. parc. 1349/1 — orna plida o vymeére 497 m?

parcela €. parc. 594/5 — orna pdda o vymére 1.410 m?

parcela C. parc. 594/12 — ostatni plocha zelen o vymére 18 m?

parcela C. parc. 594/13 — ostatni plocha - zelen o vymére 7 m?

parcela C. parc. 594/18 — ostatni plocha — jina plocha o vymére 63 m?

parcela €. parc. 594/1 — ostatni plocha — manipulacni plocha o vymére 2.738 m?
parcela C. parc. 594/7 — ostatni plocha — zelen o vymére 1.402 m?

parcela C. parc. 594/8 — ostatni plocha — ostatni komunikace o vymére 215 m?
parcela €. parc. 594/9 — ostatni plocha — ostatni komunikace o vymére 29 m?
parcela C. parc. 594/10 — ostatni plocha — zelen o vymére 46 m?

parcela €. parc. 594/11 — ostatni plocha — ostatni komunikace o vymére 158 m?
parcela €. parc. 594/14 — ostatni plocha — zeler o vymére 47 m?

parcela C. parc. 594/15 — ostatni plocha — zelen o vymére 175 m?

parcela €. parc. 594/16 — ostatni plocha — jina plocha o vymére 82 m?

parcela €. parc. 594/17 — ostatni plocha — zeler o vymére 36 m?

parcela C. parc. 594/19 — ostatni plocha — zeler o vymére 402 m?

parcela C. parc. 594/6 — ostatni plocha — ostatni komunikace o vymére 3.315 m?
parcela €. parc. 598/1 — ostatni plocha - zelen o vymére 982 m?

parcela ¢. parc. 598/2 — ostatni plocha — jina plocha o vymére 5 m?

parcela ¢. parc. 598/3 — ostatni plocha — jina plocha o vymére 39 m?
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parcela C. parc. 598/4 — ostatni plocha — zelen o vymére 532 m?
parcela €. parc. st. 1239 — zastavéna plocha o vymére 30 m?
parcela €. parc. st. 1240 — zastavéna plocha o vymére 18 m?
parcela €. parc. st. 1238 — zastaveéna plocha o vymére 5.060 m?

vée v k.U. Hylvaty, v obci Usti nad Orlici, které vznikly na zakladé geometrického planu
¢. 1359-26/2015 vyhotoveného Martinem Varnousem, GEODETICKE SLUZBY, Polni 1240, Usti
nad Orlici. Geometricky plan je nedilnou soucasti smlouvy.

parcela ¢. parc. 792/9 - orna plida o vymére 1.495 m?

parcela ¢. parc. 792/8 — orna plda o vymére 4.762 m?

parcela €. parc. 1339/2 — ostatni plocha — komunikace o vymére 160 m?
parcela C. parc. 587/1 — orna plda o vymére 212 m?

parcela ¢. parc. 587/28 — orna plida o vymére 7.597 m?

parcela ¢. parc. 587/29 — orna plda 6.574 m?

parcela ¢. parc. 592/1 — orna plda o vymére 4.571 m?

parcela ¢. parc. 1412/1 — ostatni plocha — komunikace o vymére 616 m?
parcela ¢. parc. 1412/2 — ostatni plocha — komunikace o vymére 72 m?

vée v k.U. Hylvaty, v obci Usti nad Orlici.

2.

Prodavajici Mésto Usti nad Orlici nemovitosti, uvedené v ¢l. 1. této Smlouvy, se véemi pravy
a povinnostmi s vlastnictvim nemovitosti spojenymi, v hranicich, jak je ono samo vlastni a
uziva, nebo je k tomu opravnéno, prodava kupujici obchodni spolec¢nosti EWE s.r.o. a
kupujici obchodni spolecnost tyto nemovitosti do svého vlastnictvi kupuje.

3.
Kupni cena

Kupni cena je stanovena na zakladé nize uvedenych pravidel, dohodnutych Ucastniky této
Smiouvy.

Kupni cena je smluvnimi stranami dohodnuta ve vysi 21.250.341,- K< (slovy:
dvacetjedenmiliondvéstépadesattisictristactyricetjedna koruna ceska), tj. Castka, stanovena
jako nasobek ceny 399,- K¢ (slovy tfistadevadesatdevét korun ceskych) za jeden m? a
celkové vyméry nemovitosti, specifikovanych v ¢lanku I. této Smlouvy, tj. 53.259 m?.

Na kupni cenu midZe byt uplatnéna sleva s tim, Ze po odpoctu slevy bude kupni cena cinit
nejméné 1,- K¢ (slovy jedna koruna ceska).

Stanoveni slevy:

kupujici se zavazuje, ze v den zahdjeni provozu podniku vytvori minimalné 100
pracovnich mist, na které umisti zaméstnance ze svych soucasnych provozoven.
Téchto 100 pracovnich mist musi byt zachovano a obsazeno zaméstnanci po dobu tfi
rokl ode dne zahajeni provozu podniku. Pokud tato pracovni mista nebudou
vytvorena, zachovana a obsazena po celou uvedenou dobu, kupuijici nevznika zadny
narok na slevu z kupni ceny.



- pod podminkou, Ze kupujici vytvori v prvnim roce ode dne zahajeni provozu podniku
do uplynuti tohoto prvniho roku (dale jen ,prvni rok") 50 novych pracovnich mist
(celkem vcetné zameéstnancll ze soucasnych provozoven tedy 150 pracovnich mist),
s tim, ze celkova pracovni doba bude cinit nejméné 5.625 hodin tydné, Cini sleva
jednu tretinu zakladu kupni ceny. Kazdé pracovni misto takto vzniklé musi byt
zachovano a obsazeno zaméstnancem po dobu tfi rokd ode dne vzniku pracovniho
poméru. Do této doby se nezapocitava doba, po kterou by pracovni misto nebylo
obsazeno.

- pod podminkou, Ze kupujici vytvofi ve druhém roce ode dne zahdjeni provozu
podniku do uplynuti tohoto druhého roku (dale jen ,druhy rok“) dalSich 50 novych
pracovnich mist (celkem vcetné prvniho roku tedy 200 pracovnich mist), s tim, ze
celkova pracovni doba bude cinit nejméné 7.000 hodin tydné, Cini sleva dalsi jednu
tretinu zakladu kupni ceny. Kazdé pracovni misto takto vzniklé musi byt zachovano a
obsazeno zaméstnancem po dobu dvou rokd ode dne vzniku pracovniho poméru. Do
této doby se nezapocitava doba, po kterou by pracovni misto nebylo obsazeno.

- pod podminkou, ze kupuijici vytvori ve tfetim roce ode dne zahajeni provozu podniku
do uplynuti tohoto tretiho roku (dale jen ,treti rok™) dalSich 50 novych pracovnich
mist (celkem vcetné prvniho a druhého roku tedy 250 pracovnich mist), s tim, ze
celkova pracovni doba bude Cinit nejméné 8.125 hodin tydné, Cini sleva dalsi jednu
tretinu zakladu kupni ceny. Kazdé pracovni misto takto vzniklé musi byt zachovano a
obsazeno zaméstnancem po dobu jednoho rok ode dne vzniku pracovniho pomeéru.
Do této doby se nezapocitava doba, po kterou by pracovni misto nebylo obsazeno.

Nebudou-li vytvorena a obsazena pracovni mista tak, jak je uvedeno v tomto textu této
Smlouvy, bude sleva pomérné kracena za kazdé nevytvorené pracovni misto ¢i neobsazené
pracovni misto a den pro jednotlivé roky a to podle vzorci:

Pro prvni rok:
7.083.314,- KE - (129,38 KC x pocet nevytvorenych &i neobsazenych pracovnich mist x
pocet dnd, kdy nebyla pracovni mista vytvorena ¢i obsazena).

Pro druhy rok:
7.083.314,- K¢ - (97,03 KC x pocet nevytvorenych ¢i neobsazenych pracovnich mist x pocet
dn(, kdy nebyla pracovni mista vytvorena ¢i obsazena).

Pro treti rok:
7.083.314,- K¢ - (77,62 KC x pocet nevytvorenych i neobsazenych pracovnich mist x pocet
dn(, kdy nebyla pracovni mista vytvorena ¢i obsazena).

Shora uvedené povinnosti kupuijici se povazuiji za splnéné v pripadé, ze tyto povinnosti spini i
kterykoliv z ekonomicky ¢i persondlné spojenych subjektl s kupuijici. Za personalné i
ekonomicky spojeny subjekt s kupuijici se povazuje kterykoliv subjekt, ktery bude za
personalne ¢i ekonomicky spojeny subjekt oznacen pisemnym prohlasenim kupujici, které
bude obsahovat presné oznaceni subjektu (obchodni firma, sidlo, ICO) a prohlaseni kupuijici
o personalni ¢i ekonomické spojitosti tohoto subjektu s kupuijici. Uvedené pisemné prohlaseni
kupujici musi obsahovat prohlaseni oznaceného personalné ¢&i ekonomicky propojeného
subjektu o tom, Ze pristupuje k ujednani o dokladani Vykazu, predkladani Hlaseni a
opravnéni prodavajiciho provést kontrolu pInéni zavazk( podle této Smlouvy nize a musi jim
byt podepsano, jinak se k nému neprihlizi.



- kupujici bude prodavajicimu dokladat vykaz ,Vyuctovani mzdovych nakladd na
vytvorena pracovni mista dle této Smlouvy vzdy za jednotlivy kalendarni rok,
nejpozdéji do konce tretiho kalendarniho mésice nasledujiciho po uplynuti
vykazovaného rocniho obdobi. Prilohou vyuctovani bude i doklad prokazujici Uhradu
mzdy, socialniho a zdravotniho pojisténi a dané. Nejpozdéji pfi splatnosti kupni ceny
kupujici doloZi vyuctovani mzdovych nakladd na vytvorena pracovni mista
s uvedenymi prilohami za uplynulé obdobi do konce predchoziho kalendarniho roku.
Po uplynuti kazdého roku ode dne zahdjeni provozu podniku, a to nejpozdéji do
konce tretiho mésice po jeho uplynuti, kupujici predlozi prodavajicimu ,Hlaseni o
vytvorenych pracovnich mistech dle této Smlouvy, kde budou uvedena pracovni mista
ode dne zahdjeni provozu podniku, a to vzdy s Udajem o dni vzniku pracovniho
poméru a pripadné s Udajem o dni zaniku pracovniho poméru a poctu dni, po které
pracovni misto nebylo obsazeno. Nejpozdéji pri splatnosti kupni ceny dle této
Smlouvy kupujici predlozi konecné hlaseni o vytvorenych pracovnich mistech, kde
budou uvedena pracovni mista vytvorena ode dne zahajeni provozu podniku
s uvedenymi udaiji.

- prodavajici je opravnén provést kontrolu plnéni zavazk@ plynoucich z vyse
uvedeného, vietné ovéreni vySe skutecné vyplacenych mzdovych nakladd
na zaméstnance a Castky pojistného na socidlni zabezpeceni, prispévku na statni
politiku ~ zaméstnanosti a pojistného na verejné zdravotni  pojisténi, které
zaméstnavatel za sebe odved| z vymérovaciho zakladu zaméstnance.

Pracovnim mistem se pro UcCely této Smlouvy rozumi pracovni misto zaméstnance
v pracovnim ¢i v obdobném poméru ve vztahu ke kupujici nebo ekonomicky ¢i personalné
spojeného subjektu s kupujici, s mistem vykonu prace ve vyrobnim komplexu, vystavéném
na nemovitostech specifikovanych v ¢lanku I. této Smlouvy, pfipadné s mistem vykonu prace
kdekoliv jinde v pripadé tzv. domacich pracovnikd, ktefi vykonavaiji praci ve svych vlastnich
prostorach. V pripadé, ze jeden konkrétni zaméstnanec vykonava praci v dalSim pracovnim
poméru, pro kupujici nebo ekonomicky Ci personalné spojeny subjekt s kupuijici v dalSim
pracovnim pomeéru, pro ucely této Smlouvy a stanoveni slevy z kupni ceny se vsechna
pracovni mista tohoto zaméstnance pocitaji jako jedno pracovni misto.

Vytvorenim pracovniho mista se rozumi prijeti prvniho zaméstnance do pracovniho ¢i do
obdobného poméru na toto misto.

Za obsazené pracovni misto se povazuje pracovni misto, na némz je skute¢né vykonavana
prace. Za vykon prace se povazuji i pfipady, uvedené v ustanoveni § 348 zakona ¢. 262/2006
Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich predpist.

Kupni cenu je kupuijici povinna uhradit na ucet prodavajiciho nejpozdéji do tfi rokl a 180 dnli
ode dne nabyti pravni moci prislusného povoleni stavebniho Uradu, kterym bylo povoleno
uzivani staveb, vystavénych kupuijici na nemovitostech, specifikovanych v Clanku 1. této
Smiouvy.

Dnem zahajeni provozu podniku kupujici se ma na mysli den, kdy kupujici prokazatelné
zahdjila podnikatelskou ¢innost v nové vybudovaném podniku, vybudovaném na
nemovitostech, uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy, s tim, Ze kupujici je povinna tuto skutec¢nost
neprodlené oznamit prodavajicimu, a to nejpozdeéji do 10 dnd ode dne zahajeni provozu
podniku. Dnem zahajeni provozu podniku kupuijici je nejdéle 180 den ode dne, kdy nabude
pravni moci rozhodnuti prislusného stavebniho Uradu, kterym bude povoleno uzivani staveb,
vystavénych kupujici na nemovitostech, specifikovanych v ¢lanku 1. této Smilouvy, v ramci
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realizace podnikatelského zaméru kupujici (vybudovani nového podniku), specifikovaného
v ¢lanku I. Smlouvy o budouci kupni smlouvé, uzaviené mezi Gcastniky této Smlouvy kupni
dne 17.10.2013.

Kupni cena se povazuje za zaplacenou v terminu splatnosti v pfipadé, ze bude pfipsana na
Ucet prodavajiciho nejpozdéji v den splatnosti kupni ceny.

4,
Prohlaseni prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje, ze parcela ¢. 792/9 uvedena v ¢lanku I. této Smlouvy je zatizena
vécnym bfemenem vedeni, pfistupu, provozovani a oprav vodovodniho fadu a kanalizace ve
prospéch spolecnosti TEPVOS, spol. s r.o., IC: 259 45 793, se sidlem Trebovska ul. 287, Usti
nad Orlici.

Prodavajici prohlasuje, Zze na vSech ostatnich prevadénych nemovitostech uvedenych
v ¢lanku I. této Smlouvy nevaznou dluhy, vécna bfemena ani jiné pravni vady.

Kupujici je podrobné seznamena s faktickym a pravnim stavem prevadénych nemovitosti na
zakladé jejich predchoziho uzivani podle Smlouvy najemni mezi Ucastniky, a to rovnéz na
podkladé prislusné dokumentace a rozhodnuti v Uzemnim a stavebnim fizeni v souvislosti
s vystavbou vyrobniho komplexu kupujici na téchto nemovitostech.

Prodavaijici prohlasuje, ze ke dni uzavreni této Smlouvy kupni neni v Upadku ve smyslu
ustanoveni § 3 zakona Cislo 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho feseni (insolvenéni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl. Prodavajici stvrzuje podpisem, ze mu nejsou znamy
jakékoliv informace, se kterymi by mél kupujici seznamit a které by mohly byt pro rozhodnuti
kupujici podstatné s ohledem na zajem kupujici na bezproblémovém nabyti vlastnictvi
k nemovitostem dle této Smlouvy.

Prodavajici stvrzuje, ze mu v prodeji predmétu Smlouvy kupni nebrani zadné pravni
skutecnosti, zejména pak rozhodnuti ve véci vykonu rozhodnuti ¢i v Fizeni exekucnim.

5.
Vklad vilastnického prava

Kupujici nabude viastnictvi k pfevadénym nemovitostem vkladem do katastru nemovitosti u
Katastralniho uradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici.

Pokud prislusny katastralni Grad zamitne pravomocnym rozhodnutim navrh na vklad
vlastnického prava k nékteré Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho, a to z dlvod( pravnich
pochybeni v této Smlouvé, ktera byla shledana v priibéhu schvalovaciho procesu vztahujiciho
se k zapisu vlastnického prava v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 256/2013 Sb., zakon o
katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, se Smluvni strany
zavazuji uzavrit novou kupni smlouvu o prevodu vlastnického prava k predmétné Nemovitosti
na Kupuijiciho za podminek uvedenych nize. Text nové smlouvy bude plné odpovidat textu
této Smlouvy s vyjimkou téch ustanoveni, kterd obsahuji vytknuté pravni nedostatky.
Ustanoveni obsahuijici takovéto pravni nedostatky budou nahrazena novymi ustanovenimi
v dobré vire tak, aby byly odstranény vytknuté pravni nedostatky, avsak zaroven aby obsah
a smysl téchto ustanoveni zlstal zachovan. Kterdkoliv Smluvni strana je opravnéna vyzvat
druhou Smluvni stranu k uzavreni nové kupni smlouvy spolu s predloZzenim opraveného
navrhu kupni smlouvy, a to nejpozdéji do Sedesati (60) dnli ode dne nabyti pravni moci



rozhodnuti prislusného katastralniho urfadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava
k predmétné Nemovitosti. Kupujici i prodavajici je povinen novou kupni smlouvu uzavfit
nejpozdeji do Sedesati (60) dnl od doruceni prislusné vyzvy. Pokud druha Smiluvni strana, jiz
byla vyzva k uzavreni nové kupni smlouvy adresovana neuzavre s navrhujici Smluvni stranou
novou kupni smlouvu v souladu s podminkami a ustanovenimi této Smlouvy, mize navrhujici
Smluvni strana do jednoho roku ode dne, kdy méla byt nova kupni smlouva v souladu
s ustanovenim tohoto ¢lanku Smlouvy uzaviena, pozadat soud o nahrazeni projevu vile
druhé Smluvni strany soudnim rozhodnutim; tim neni dotéeno pravo opravnéné Smluvni
strany pozadovat nahradu pripustné skody ve smyslu § 290 odst. 2 zakona ¢. 513/1991 Sb.,
obchodniho zakoniku, ve znéni pozdéjsSich predpisd (dale jen ,,obchodni zakonik").

6.
Dan z prevodu nemovitosti uhradi kupujici.

Poplatek za rozhodnuti o vkladu a zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi
1.000,- K¢ uhradi prodavajici.

7.
Zastavni pravo

Za UcCelem poskytnuti zajisténi platby kupni ceny dle této Smlouvy kupni, tedy pohledavky
prodavajiciho Mésta Usti nad Orlici a proti tomu odpovidajici penézity dluh kupujici obchodni
spolecnosti EWE s.r.0., z d@vodu kupni ceny podle ¢lanku 3. této Smlouvy kupni, az do
nejvyssi  vySe jistiny 21.250.341,- KC (slovy: dvacetjedenmiliondvéstépadesattisic
tfistaCtyricetjedna koruna Ceska), zfizuje kupuijici obchodni spolecnost na nemovitostech,
specifikovanych v cl. 1. této Smlouvy kupni zastavni pravo (zastava), ve prospéch
prodavajiciho Mésta Usti nad Orlici. Prodavajici Mésto Usti nad Orlici toto pravo pfijima.

8.
Vécné pravo predkupni

Kupujici obchodni spole¢nost EWE s.r.o0. jako dluznik zfizuje ve prospéch Mésta Usti nad
Orlici jako predkupnika predkupni pravo k nemovitostem specifikovanym v ¢l. 1. této
Smlouvy, a to jako pravo vécné. Predkupni pravo se vztahuje na prodej nemovitosti treti
osobé a timto zvldstnim ujednanim je rozSifovano i na vsSechny jiné zplsoby zcizeni
nemovitosti véetné jejich vkladu do majetku obchodni spolecnosti.

Pokud by dluznik chtél uvedené nemovitosti prodat treti osobé nebo je chtél jinym
zplsobem zcizit, vznikd dluznikovi povinnost nabidnout tyto nemovitosti ke koupi
predkupnikovi, a to vzdy za kupni cenu ve vysi 1.000,-K¢ (slovy: tisic korun ceskych), bez
ohledu na kupni cenu nabidnutou a pripadné podminky vedle kupni ceny nabidnuté
koupéchtivym.

V pripadé realizace predkupniho prava bude prodej vcetné zaplaceni kupni ceny uskutec¢nén
do 4 mésicl od ucinéni pisemné nabidky dluznikem (prodavajicim), a to vzdy za téchto
podminek bez ohledu na podminky, jaké prodivajici dohodl s koupéchtivym.

Vécné predkupni pravo, zfizené dle tohoto ustanoveni této Smlouvy, zanika dnem zaplaceni
kupni ceny dle ¢l. 3. této Smlouvy.



9.
Rozhodovani sporti

Pripadné spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
vzniklé, budou feSeny v prvé fadé dohodou.

Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych sporli podle vyslovné dohody smluvnich
stran prislusny obecny soud té které smluvni strany.

10.
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSemi Ucastniky.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyrech vytiscich, po jednom pro kupujici a Katastralni Urad a
po dvou pro prodavaiici.

K uzavieni této Smlouvy dalo souhlas Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici na zékladé

ustanoveni § 85 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisti, dne 12.12.2016, usnesenim ¢. 351/15/ZM/2016.

Ucastnici této Smlouvy stvrzuji svymi podpisy, Ze tato Smlouva byla sepséna dle jejich pravé,
svobodné a vazné vile a Ze jsou si oba smluvni Ucastnici védomi pravnich nasledkd,
spojenych s uzavrenim této Smlouvy. Tyto pravni nasledky maji oba ucastnici podpisem této
Smlouvy vyvolat.

V Usti nad Orlici dne 14.12.2016 V Usti nad Orlici dne 3.2.2017
Petr Hajek Mgr. Blanka Bursikova
starosta mésta jednatelka spoleCnosti



