Sprava
Prazského hradu 5
C.j. SPH 143/2017

ID RS

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU
URCENEHO K PODNIKANT

VELIKONOCE NA PRAZSKEM HRADE

podle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

I
Smluvni strany

Sprava Prazského hradu

sidlem: Hrad I. nadvofti ¢.p. 1, HradCany, 119 08 Praha 1
I1CO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: ptispévkova organizace
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni: XXXXX, €. Gétu: XXXXX

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

ASTACUS s.r.o.

sidlem: Praha 1 — Staré Mésto, Kaprova 42/14, PSC 110 00
ICO: 29030528
DIC: CZ29030528

zastoupena: Michalem Pechanem, jednatelem

bankovni spojeni: XXXXX, €. U€tu: XXXXX

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 161299
(dale jen ,,najemce*)

Smlouva o ndjmu pozemku uréeného k podnikani se uzavira v souladu s ustanovenim § 2302
a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni.

1.
Pronajimatel

Pronajimateli pfislusi hospodafit s nemovitosti: pozemkem parc. ¢. 81 (Namésti U svatého
Jiti), katastralni tizemi HradCany, obec Praha, zapsanym na listu vlastnictvi ¢. 34, pro
katastralni uzemi HradCany, obec Praha, u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu a je
opravnén prenechat touto smlouvou nize specifikovanou ¢ast pozemku do najmu.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad I. nadvoi? tp. 1, Hradéany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.cz, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

Il.
Najemce

Najemce je obchodni spolecnosti podnikajici, na zaklad¢ zapisu v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 161299, v pfedmétu podnikani: vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

K vykonu své ¢innosti potiebuje najemce pozemek pronajimatele uvedeny v ¢l. II. této
smlouvy a specifikovany v ¢l. IV. této smlouvy.

V.
Popis predmétu najmu

Pfedmétem najmu je Cast pozemku, uvedeného v ¢l. Il. této smlouvy, ¢. parc. 81 (Namésti U
svatého Jiff) o vyméfe 400 m? na kterém bude umisténo 28 prodejnich stankd a souvisejici
zazemi.

Uvedena cast pozemku je piesné specifikovana ve vykresové dokumentaci tvotici ptilohu ¢.
1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

(vSe déle oznacovano jako ,,pFedmét najmu*)

V.
Uéel najmu
1.  Pronajimatel pronajima a ndjemce najimd predmét najmu za tim ucelem, aby jej
najemce uzival k provozovani tfi akci Velikonoce na Prazském hradé (dale jen také
»akee™) a pro ¢innosti s tim souvisejici a je podminujici S potfadanim vyse uvedenych
akci, a to v souladu se svym zamérem a potifebou a vykonaval tak jako provozovatel
vySe uvedené akce:

Velikonoce na Prazském hradé, jejichz doba pofadani pro vefejnost bude:
* 2. dubna 2017 az 30. dubna 2017

* 18. bfezna 2018 az 15. dubna 2018

* 7. dubna 2019 az 5. kvétna 2019

Oteviraci doba vySe uvedenych akci bude vzdy od 9,00 do 19,00 hodin (PO-CT), resp.
do 20,00 hodin (PA-NE).

Zmény C¢i rozsifeni ucelu ndjmu podléhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni
pronajimatelem.

2. Podle dohody ucastnikti budou Vv pfedmétu najmu umistény provozovny — prodejni
stanky tfetich osob, které zajisti njemce.

3. Za ¢innost osob uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku v predmétu najmu odpovida najemce
pronajimateli v plném rozsahu. N4ajemce se zavazuje tyto osoby seznamit s podminkami
provozu v pfedmétu najmu stanovenymi touto smlouvou, zejména napi. nikoliv vSak
vyhradné zésobovani pfedmétu najmu a provozni doba v pfedmétu najmu.

VI.
Doba najmu

1. Njjem pfedmétu najmu, specifikovaného v €l. IV. této smlouvy, se sjedndva na dobu
urcitou (doba trvani akce v¢etné instalace a deinstalace), a to:
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e 27.bifezna 2017 az 4. kvétna 2017 Velikonoce na Prazském hradé 2017
» 12. bfezna 2018 az 19. dubna 2018 Velikonoce na Prazském hradé 2018
e 1. dubna 2019 az 9. kvétna 2019 Velikonoce na Prazském hrade 2019

Smluvni strany mezi sebou vylucuji automatické prodlouzeni doby najmu po uplynuti
sjednané doby.
2. 2.1 Pronajimatel miize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) vyuzitim pfedmétu najmu dosahne ucelnéjsiho ¢i hospodarnéjsiho vyuziti pii
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu predmétu najmu slouzi.

b) najemce neplni fadné a v¢as své povinnosti, tj. poruSuje své povinnosti podstatnym
zpuisobem, za podstatné poruseni se povazuje pro ucely této smlouvy zejména tato
poruseni:

- zejména ndjemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou ¢i obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy,
- najemce je v prodleni s placenim ndjemného ¢i tthrad za média a sluzby,

€) sohledem na pravomocné rozhodnuti piislusného organu je tieba predmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal,

e) najemce uziva predmét najmu takovym zpusobem, Ze pronajimateli vznika $koda,
nebo ze mu hrozi zna¢na $koda, najemce uziva takovym zptisobem predmét najmu i
pfes pisemnou vystrahu pronajimatele,

f) bez udani divodu.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné dorucenim. Od doruceni rozhodnuti
neni druhy ucastnik opravnén dale provozovat akci Velikonoce na Prazském hradé a do étyf
dntli od doruceni rozhodnuti je nucen ptedat vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli.

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) bylo rozhodnuti o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu.

2.3. Ndjemce miiZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi piedpisy,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,

C) ztrati zpusobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou si prostor piedmét najmu
najal.

Pro ptipad vypovédi se sjednava desetidenni vypoveédni doba, ktera zac¢ind bézet od prvniho
dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému ucastnikovi.

2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pfed uplynutim doby
najmu stanovené v ¢l. V1., Doba najmu., odst. 1 dohodou.

VII.
Najemné
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1.

2.1.

2.1

2.1.

Uzivani pfedmétu ndjmu se sjedndva za Uplatu — ndjemné, které je na zakladé dohody
pronajimatele s najemcem stanoveno:

Néjemné za cely pfedmét najmu za jednu akci Velikonoce na Prazském hradé Cini
celkem 400.000,- K¢ (slovy: ¢tyfistatisic korun ¢eskych) za dobu najmu piislusné akce.

Néajemné je vzdy splatné v jedné splatce dopiedu, za celou za dobu uspofadani akce,
nejpozdéji do:

e 24.3.2017 za akci Velikonoce na Prazském hradé 2017,

e 9.3.2018 za akci Velikonoce na Prazském hradé 2018,

e 29.3.2019 za akci Velikonoce na Prazském hradé 2019

a to pfevodem z Uctu najemce na k tomuto ucelu pronajimatelem oznaceny ucet: XXXXX,
¢. uctu: XXXXX, variabilnim symbolem je ¢islo XXXXX.

Rozhodnym datem platby ndjemného je datum piipsani piislusné c¢astky na ucet
pronajimatele.

V castce najemného nejsou zahrnuty platby na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je
S najmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

Smluvni strany vylu€uji mezi sebou uplatnéni ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, upravujici nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

V piipad¢ predcasného ukonceni akce a s tim souvisejici ukonceni smlouvy jiz béhem
doby najmu z divodi stojicich na strané nijemce, nema ndjemce ndrok na vraceni
najemného za akci ¢i jeho pomérné ¢asti. Bude-li smlouva ukonéena pied zahajenim akce
z diivodi na stran¢ najemce, v takovém piipad€ bude jiz ptfipadné uhrazené nijemné
pronajimatelem vraceno do 14 dni od ukonceni smlouvy ndjemci na jeho ucet.

VIIL.
Média a sluzby

Nijemce se stdvda dnem zahdjeni doby najmu piislusné akce této smlouvy
provozovatelem veskerych zatizeni predmétu ndjmu, o které fadn€ a vlastnim ndkladem
pecuje dle platnych zakoni, vyhlasek, piedpisti, norem a ndvoda k obsluze dodavanych
vyrobci. N4jemce zajist'uje predepsané revize, zkousky, servis a adrzbu téchto zatizeni.

Za média (sluzby) poskytovand pronajimatelem ndjemci, se zavazuje ndjemce platit
pronajimateli pfislusné thrady, na ucet oznafeny za timto ucelem pronajimatelem —

t]. XXXXX, €. aétu: XXxXX tak, jak nize nasleduje:

Elektricka energie

1. V souladu se zak. 458/2000 Sb. je elektrickd energie pieuctovéna dle skutecnych

nakladl na nakup z vetejné site, a skutecné spotieby urcené na zaklad¢é udaji odectu
stavu meétidla. Naklady na udrzbu a revize vnitinich siti (opradvnéné naklady) budou
uctovany samostatné jako sluzba spojend se zajiSténim provozu sité ve vysi prepoctené
na spotifebovanou jednotku elektrické energie. Pocate¢ni stav meétidel bude zjistén
ucastniky této smlouvy k datu zahajeni akce a jako takovy odsouhlasen a poznamenan
Vv predavacim protokolu.

2. V pfedmétu najmu budou ndklady na spotiebovanou elektrickou energii uctovany
najemci pronajimatelem na zakladé odectu stavu ndjemcem instalovanych meéridel,
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2.1.

2.1

2.2.
N4

kter¢ budou odpovidat platnym pravnim predpisi a budou nainstalovany za
pfitomnosti pracovnikii pronajimatele. Pronajimatel ur¢i najemci pfipojnd mista
elektrické energie. Vyuctovani spotieby elektrické energie bude provedeno po
ukonceni akce, na zakladé danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném
uvedenym.

3. Vpiipad¢ vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sité je k dispozici
nepietrzity dispe¢ink Energocentra na tel.: XXXXX nebo tel.: XXXXX.

4. Najemce umozni podle potieby pracovnikiim pronajimatele - obor elektro - vstup do

pfedmétu najmu za ucelem kontroly odbéru.

Odvoz odpadu

emce zajisti na své naklady odvoz odpadu vzniklého pii Cinnosti ndjemce v predmétu

najmu. Ngjemce nesmi dlouhodobé v predmétu ndjmu skladovat zadny odpad (napt. obalovy
material apod.).

2.3.

1.

UZivani verejnych toalet

UZivani ur¢enych vetejnych toalet pronajimatele se sjednava za uplatu, kterd je na
zaklad¢ dohody pronajimatele s najemcem stanovena na celkem 40.000,- K¢ (slovy:
Cetyficettisic korun ¢eskych) vcetné ptislusné sazby DPH za usporadanou akei.

Uplata dle odst. 1 je splatna vzdy v jedné splatce za uspoiadanou akci, nejpozdéji do
24.3.2017, 9.3.2018 a 29.3.2019, a to pfevodem z Gctu nijemce na k tomuto ucelu
pronajimatelem oznaceny ucet: XXXXX, €. uctu: XXXXX, variabilnim symbolem je ¢islo
xxxXxX. Nebude-li Giplata pfipsana na ucet pronajimatele v uvedené 1huté, pronajimatel bez

dalsiho nebude poskytovat pfistup na vetejné toalety obsluhujicimu personalu.
Rozhodnym datem platby uplaty je datum pfipsani pfisluSné castky na ucet pronajimatele.

V piipadé pred¢asného ukonceni akce a s tim souvisejici ukonceni smlouvy jiz béhem
doby najmu z diivodu stojicich na stran¢€ najemce, nema najemce narok na vraceni Uplaty
za uZzivani vetejnych toalet ¢i jeji pomémé cCasti. Bude-li smlouva ukoncena pied
zahajenim akce z divodu na strané najemce, v takovém piipadé bude jiz ptipadné
uhrazena Uplata za uzivani vefejnych toalet pronajimatelem vracena do 14 dnd od
ukon¢eni smlouvy ndjemci na jeho ucet.

IX.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pro pfipad opozdénych plateb najemného ¢i
plateb na thradu médii a sluzeb, ¢i jejich ¢asti dle této smlouvy, se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného
a vyuctovani médii a sluzeb, ¢i jejich casti.

Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je najemce povinen uhradit na
zaklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati najemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel m4 pravo na nahradu
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Skody v plné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni
ustanoveni § 2050 zakona.

X.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje 1 pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventudlni nabyvatele pii pfevodu ¢i piechodu vlastnického prava
(prislusnosti hospodafit) k nemovitosti, uvedené v ¢l. Il. této smlouvy. Smluvni strany
mezi sebou vyluCuji aplikaci ustanoveni § 2307 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcCansky
zékonik, a to na zakladé § 27 odst. 6 zakona & 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, tzn., ze pronajimatel neni opravnén dat ptfedchozi
pisemny souhlas najemci s pfevodem najmu v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti najemce v predmétu najmu.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o zménach skute€nosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do dvou tydnt po jejich vzniku.

N4jemce je povinen ozndmit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

€) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
predmét ndjmu pronajat.

Najemce je déale povinen neprodlené nahlésit pronajimateli kazdou zavadu nebo udélost,
pro kterou se predmét najmu stane nezpiisobily ke smluvenému tcelu uzivani.

Za porusSeni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (Slovy péttisic korun ceskych).

Smluvni strany sjednévaji, Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednavaji, Ze si mohou platné zasilat jakékoli pisemna
pravni jednani dle této smlouvy i do pfislusné datové schranky formou datové zpravy
(je tfeba aktivace sluzby posStovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této
smlouvy. Smluvni strany déle sjednévaji, ze 1 pro tento piipad mezi sebou ohledn¢ doby
doruceni uplatni domnénku doby dojiti stanovenou v § 573 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, v platném znéni.

XI.
Upravy pFedmétu najmu

Najemce neni opravnén provadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢i jiné exteriérové Upravy
pfedmétu najmu.

Za poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,-
(slovy dvacetpéttisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnéz
povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni c¢lanku
VI. ,,Doba ndajmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele
duvodem k odstoupeni od smlouvy.
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XIIL.
Prevzeti predmétu najmu

K datu zahajeni doby najmu piislusné akce bude pfedmét najmu najemci piedan a mezi
smluvnimi stranami o pfedani predmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol. Nijemce
prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu najmu, Ze jej shledal bez zjevnych faktickych vad
a potieb oprav a ze jej jako takovy najimd. Pronajimatel upozoriiuje na pravni vadu predmétu
najmu, ktera souvisi s provozovanim ¢innosti najemce — akce Velikonoce na Prazském hradé
V pfedmétu najmu, kterou se vSak ndjemce zavazuje sam vlastnim jednanim a nakladem a na
vlastni odpovédnost odstranit v souladu s ¢lankem XIII. odst. 2 této smlouvy.

XII.
Uzivani predmétu najmu

1. Njjemce se zavazuje uzivat predmét najmu k Gcelu v této smlouvé stanovenému tak,
aby jeho c¢innosti nedochézelo k zdsahiim do pronajimatelovy piislusnosti hospodafit
S pfedmétem n4jmu. Nijemce se zavazuje s podminkami uzivani predmétu najmu
seznamit jednotlivé prodavajici a zavazuje se provadét kontrolu jejich dodrzovani.
Najemce nema v souladu s ustanovenim § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, pravo provozovat v pfedmétu ndjmu jinou c¢innost nebo zménit zpisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z Gi¢elu najmu sjednaného touto smlouvou.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vySi
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpeéttisic korun ceskych).

2.  Niajemce je povinen si zajistit vSechna potfebnd rozhodnuti, vyjadieni ¢i povoleni
dotcenych organli (zejména nikoliv v8ak vyhradné¢ Odbor pamatkové péce Kancelate
prezidenta republiky, vécné a mistné prislusné hygienické stanice, HZS, BOZP a PO
apod.), dale je povinen na zadost pronajimatele piedlozit mu veskera vyjadieni zajisténa
k provozovani piislusné akce na Prazském hradé¢ dle piedchozi véty. V opaéném piipadé
odpovida za Gjmu, i nemajetkovou, ¢i udélené pokuty pronajimateli v plném rozsahu.
Vyse smluvni pokuty stanovend touto smlouvou nema vliv na ptipadnou nahradu $kody
Vv plné vysi. Ndjemce je povinen na vyzadani ze strany pronajimatele pifedlozit mu
veskera povoleni a rozhodnuti umoziujici mu provoz ptislusné akce dle ¢lanku V této
smlouvy v pfedmétu najmu.

Za poruSeni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych).

4.  Najemce se zavazuje vzdy nejpozdéji 14 dni pred zacatkem doby ndjmu akce predloZit
pronajimateli k vyjadfeni dokumenty uvedené v tomto odstavci. Najemce se zavazuje
respektovat vyjadieni pronajimatele.

Dokumenty, které najemce predlozi v pisemné formé:

- vizualizace mobiliafe — prodejnich stankti a jejich vnitiniho vybaveni Vv souladu
S ustanovenim odst. 17 tohoto ¢lanku

- seznam prodejniho sortimentu pro kazdy jednotlivy prodejni stanek samostatné,
identifikace jednotlivych prodavajicich

- prodejni fad, ktery budou prodavajici povinni dodrzovat

- provozni doba Vv pfedmétu najmu

- identifikace osoby spravce, bude-li ndjemcem pro vySe uvedenou akci jmenovan véetné
uvedeni vSech kontaktnich spojeni na tuto osobu, pfip. osob, pokud jich bude vice
vzhledem Kk umisténi pfedmétu najmu v arealu Prazského hradu.
Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych).
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Néajemce se zavazuje vést evidenci pronajatych stankd a evidenci poruseni Prodejniho
fadu, evidenci trazt 0sob vzniklych v pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje vybavit
pfedmét najmu piislusnou informacéni tabuli s identifikacnim oznacenim v souladu
S platnymi pravnimi piedpisy. Najemce se zavazuje udrzovat Klid, pofadek a ¢istotu
Vv pfedmétu najmu a provadét tiklid pfedmétu najmu na vlastni naklady. Néajemce vybavi
kazdy z prodejnich stankl, ve kterém budou prodavany napoje a potraviny, vnéjsi
odpadni naddobou. Nijemce se zavazuje vybavit kazdy z prodejnich stdnki mobilnim
hasicim zafizenim, jehoz typ podléha schvaleni referentem BOZP a PO pronajimatele.
V piipad€ neptiznivych klimatickych podminek jako je vyskyt snéhu, ndmrazy, naledi
apod. (dale jen ,,snih“) se najemce zavazuje odklizet snih, tak aby pfedmét najmu byl
schiidny a sjizdny. Pfi odklizeni snéhu a néledi nesmi ndjemce pouzivat chemické
prostiedky. Snih z pfedmétu ndjmu odklidi ndjemce na pronajimatelem predem urcené
misto, tak aby pronajimatel mohl zajistit jeho odvoz mimo areal Prazského hradu.

Za nesplneni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup do
pfedmétu najmu ¢i jednotlivych prodejnich stankli a zdzemi za Gcelem oprav, revizi a
technickych kontrol.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje dodrzovat obecné zéivazné pravni piedpisy vztahujici se
k provozovani ¢innosti v pfedmétu najmu a dale k ochrané statniho majetku, kulturnich
pamatek, pozarni a bezpecnostni ptedpisy, jakoz 1 interni pfedpisy pronajimatele k
rezimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se zavazuje poucit
0 obsahu pfiisluSnych piedpisti své zaméstnance a dalsi osoby, které budou provozovat
prodejni stanky. Za poruseni povinnosti stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy odpovidd v plném rozsahu najemce a v pfipad¢ ulozeni sankci pronajimateli
souvisejici s ¢innosti najemce, se najemce tyto sankce bez zbyte¢ného odkladu uhradit a
vypotadat.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, Ze nedojde k naprave
ani po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do tFi dnii od doruceni
upozornéni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy
patndcttisic korun ceskych).

Pii podpisu této smlouvy ndjemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vyse uvedenych
internich pfedpist. Pronajimatel piedlozi ndjemci zmény internich ptedpisti ¢i nové
vydané interni pfedpisy bez zbytecného odkladu po nabyti jejich platnosti. Ndjemce se
zavazuje zménénym znénim fidit.

Néjemce se zavazuje provadét veskeré ukony souvisejici s vjezdem k predmétu ndjmu
v souladu sustanovenimi Dopravniho fadu pronajimatele. Tj. ndjemce je zejména
opravnén realizovat zasobovani predmétu ndjmu denné pouze v dobé od 6 hod do 9 hod.
Najemce se zavazuje o této povinnosti poucit své zaméstnance a dalsi osoby, které
budou provozovat v pfedmétu najmu jednotlivé prodejni stanky. Vyjimku z dodrzeni
povinnosti stanovenych Dopravnim fddem miize v odivodnénych piipadech povolit
feditel Spravy Prazského hradu.

Za poruseni Dopravniho radu se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych), a to i opakované.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Vyskytnou-li se v predmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zavad ozndmit
pronajimateli; v ptipadé havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzita linka XXXXX.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli kazdy ptipad skody, vzniklé na a v predmétu
najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Néjemce odpovidd za skodu, kterd
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu najmu
a je povinen ji na své naklady okamzit¢ odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem
k povaze Skody jinak. V ptipad¢, kdy odstranéni Skody bude dle rozhodnuti
pronajimatele vyzadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo
volby restauratora.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Najemce je povinen chovat se tak, aby v souvislosti s jeho ¢innosti, vyplyvajici z této
smlouvy, nedoslo k poskozeni dobrého jména pronajimatele, Kancelafe prezidenta
republiky, Prazského hradu ¢i prezidenta republiky.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k ndapravé ani po pisemném
upozornéni ndjemce pronajimatelem do 2 dnui od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patndcttisic korun ceskych) a
ujmu zpusobenou porusenim této povinnosti.

Ngjemce je zodpovédny za Skody a ujmy tfetich osob zplsobené jeho Cinnosti, které
vznikly tfetim osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé.

Osazeni, umisténi a charakter informacnich tabuli u jednotlivych prodejnich stankd,
popt. informacni tabule k uvedené akci, podléhd predchozimu pisemnému schvaleni
pronajimatelem a Odborem pamétkové pée Kancelafe prezidenta republiky. Zadost
podavd najemce prostfednictvim pronajimatele. Informacni tabule mohou byt na
prodejni stanky, popf. na predmétu najmu umistény az po pisemném schvéleni
pronajimatelem a Odborem pamatkové péce Kancelare prezidenta republiky.

Za poruSeni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢

20 000, - (slovy dvacettisic korun ceskych).

Néjemce je povinen zajistit plnéni ukolli na useku pozarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR &. 133/1985 Sb., zakon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zdkona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpecim, je povinen na tuto skute€nost upozornit
referenta BOZP a PO SPH — na tel. xxxxX, popf. XXXX, a to dva pracovni dny pfedem. V
piipadé, ze budou pii kontrole zajiSténi pozarni ochrany technikem PO SPH zjistény
neshody s platnou legislativou, je ndjemce povinen na zakladé pisemného zapisu
vyhotoveného technikem PO SPH odstranit zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu.
Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu odstranény, bude toto
pronajimatelem povazovdno za uzZivani pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou ve
smyslu ust. ¢lanku VI. ,,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mize byt ze strany
pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Pronajimatel mé pravo v prabéhu doby najmu komplexni kontroly pfedmétu najmu a
¢innosti ndjemce v ném, vcetné prava vyjadfovat se k nabizenému sortimentu (zejména
sortiment nabizenych alkoholickych napojti) vCetné jeho cenové urovné a ndjemce se
zavazuje respektovat pisemné vyjadiend stanoviska pronajimatele.

Strana 9 (celkem 12)



16.

17.

18.

Za kazdé poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000, - (slovy desettisic korun ceskych).

N4jemce se zavazuje, zZe obsluhujici persondl bude mit vzorné chovani a vystupovani a
bude jazykové vybaven pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského hradu.

Najemce vybavi predmét ndjmu mobiliafem — prodejnimi stanky - vyhradné bez reklam,
log nebo reklamnich napist. Vzhled stankti a jejich vybaveni podléha piedchozimu
pisemnému schvaleni pronajimatelem, pficemz najemce je zaroven povinen respektovat
vyjadieni pamatkového organu (pravomoc pamdatkového organu v aredlu Prazského
hradu vykonava Odbor pamatkové péfe Kancelaie prezidenta republiky). V piipadé
negativniho vyjadieni pamatkového organu je toto vyjadieni povazovano za vazny
divod pro odmitnuti souhlasu pronajimatele. O vyjadieni paméatkového organu zada
najemce prosttednictvim pronajimatele, pficemz lhlita pro vyjadieni paméatkového
organu se nezapocitdva do mésicni lhiity stanovené obCanskym zékonikem pro vyjadieni
pronajimatele.

Za poruSeni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
10 000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemcem povétena pravnickd osoba pfistavi sbérné nddoby pro odpad z predmétu
najmu véetné nadoby na biologicky odpad a olej. N4jemce se zavazuje veskery odpad
vznikly jeho ¢innosti v pfedmétu najmu pravidelné ukladat vyhradné do téchto nadob.
Bézny odpad bude balen v odpadkovych pytlich. Umisténi sbérnych nadob pro odpad je
zakresleno v priloze ¢. 1 této smlouvy. Najemce a osoby s nim sdilejici pfedmét najmu
nesmi vylévat piepaleny olej ¢i biologicky odpad do kanalizace Prazského hradu.
Najemce se zavazuje likvidovat vznikly odpad v souladu s platnymi pravnimi piedpisy o
odpadech.

Za kazdé poruseni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000, - (slovy desettisic korun Cceskych). Poruseni této povinnosti bude
pronajimatelem rovnéz povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou
ve smyslu ustanoveni c¢lanku V1. ,, Doba najmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy
a muze byt ze strany pronajimatele ditvodem k odstoupeni od smlouvy.

19. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze obsluhujicimu personalu jednotlivych stanki

20.

umisténych na Prazském hrad¢ bude po dobu najmu dle ¢l. VI, odst. 1 této smlouvy
umoznéno uzivani vefejnych toalet pronajimatele — u Katedrdly sv. Vita v provozni
dobé vetejnych toalet. Personal stankti se bude prokazovat prikazkami, jejichz vzor
bude pronajimateli pfedan nejpozdéji jeden den pied zahdjenim akce pro vefejnost.
Pronajimatel po dobu najmu posili od 16,00 do 19,00 hodin (PO-CT) resp. do 20,00
hodin (PA-NE) provoz na vefejnych toaletach.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci neruseny vykon prava najmu.

XIV.
Piekazky najmu

Najemce bere na védomi a zavazuje se, Ze v pripad¢ potieby upravi dobu provozu v predmétu
najmu dle oznadmeni pronajimatele v souvislosti S mimofadnymi opatienimi v aredlu
Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit bez zbytecného odkladu po
té, co se o divodu mimotadnych opatieni dozvi.
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Bude-li vykon prava najmu znemoznén z divodu tzv. vys$i moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli ndjemné. . Pronajimatel vrati piislusnou ¢ast ndjmu najemci do 15 dna
od ukonceni pfedmétné akce na bankovni ucet uvedeny v ¢LI. této smlouvy.

Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na piiméfenou
slevu z nagjemného, avsak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou
dohodou stran vyloucena. Narokovand sleva zndjemného bude najemci proplacena na
bankovni ucet uvedeny v ¢l. L. této smlouvy do 15 dnli od ukonceni predmétné akce.

XV.
Zvlastni ujednani
1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu
najmu, mimo ukont tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého

majetku (tel.: xxxxX). Zménu v této osobé muze pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym ozndmenim najemci.

2.  Zanijemce je opravnén jednat: XXXXX, tel. XXXXX.

3.  Pronajimatel vyslovné upozoriiuje ndjemce, ze pfedmét najmu neni pojistén a nijemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute¢nosti sezndmen.

4. Nijemce bere na védomi, Ze ptipadné pojiSténi nemovitosti pronajimatelem se
nevztahuje na véci v ni se nachazejici. Najemce na své naklady zabezpeci sviyj veskery
majetek a zafizeni, které se nachazi (¢i se budou nachazet) v pfedmétu najmu.

5. Najemce nema narok na uhradu ptipadnych stavebnich investic provedenych v predmétu
najmu.

XVI.
Vraceni pfedmétu najmu

N4jemce se zavazuje predmét najmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
V posledni den najmu ptislusné akce dle ¢lankd V. a VI. této smlouvy, a to ve stavu v
jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak
bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu vraceni pfedmé&tu najmu bude sepsan
pfedavaci protokol.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli jednorazovou
smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni
pokutu ve vysi K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy den prodleni pri
nedodrzeni terminu predani predmétu najmu. Povinnost K nahradé pripadné skody tim
zustava nedotcena.

XVII.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
podepséana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelng, neodporuje zakonu a nepfici se dobrym mraviim a Ze jim neni znama
zadna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.
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Pronajimatel a najemce se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem a které byly za tim ucelem vyslovné oznaceny,
nezpfistupni tfetim osobam bez jeho piedchoziho pisemného souhlasu a ani tyto
informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni podminek této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az do doby nez se tyto informace stanou
obecné znamé. To neplati v piipadé, kdy pronajimateli vznikne povinnost vyse uvedené
informace poskytnout podle obecné zavaznych pravnich piedpist, a dale bude-li o tyto
informace pozadan svym zfizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, ze smlouva
vV uvedeném znéni, mize byt kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu
S platnymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné Cislovanych
pisemnych dodatkli, za pfedpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pfipusténi byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakakoliv Gistni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana za
pravné neplatna a neucinna.

Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupcii smluvnich stran s pfihlédnutim
K povinnostem stanovenym v zakoné¢ ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

Je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi po tfech a najemce po
dvou vyhotovenich.

Prilohy:

Ptiloha ¢. 1  specifikace pfedmétu najmu (vykresova dokumentace), pocet lista 1

Prazsky hrad, dne Prazsky hrad, dne

Michal Pechan Ing. Ivo Velisek, CSc.
jednatel feditel

ASTACUS s.r.o. Sprava Prazského hradu
(ndjemce) (pronajimatel)
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