NAJEMNI SMLOUVA

uzavrend podle § 2302 a ndsl. zékona &. 89/2012 Sh., obéanského zdkoniku, v platném znéni

SMLUVNI STRANY

Masarykova univerzita

IC: 00216224, DIC: CZ00216224

se sidlem Zerotinovo nam. 617/9 601 77 Brno
zastoupenad IPhigaeiy
bankovntspOJemH T :
korespondencni adresa: Masarykova umverz:ta Fakulta SOCI3|nICh studii, JoStova 10,

602 00 Brno

Masarykova univerzita je vefejnou vysokou 3kolou zfizenou zakonem a je zapsdna
do zZivnostenského rejstriku.

na strané jedné jako pronajimatel (ddle jen ,Pronajimatel”)
A

LIPKA — SKOLSKE ZARIZENI PRO ENVIRONMENTALNI VZDELAVANI BRNO, pFispévkové organizace
IC: 44993447, DIC: CZ44993447

se sidlem Lipova 233/20, 602 00 Brno

zastoupena: Mgr. Hanou Korvasovou, feditelkou

bankovni spojeni: fi: e M Re e

korespondenéni adresa. Lipova 233/20, 602 00 Brno

na strané druhé jako ndjemce (ddle jen ,Ndjemce”)

UZAVIRAJ[ TUTO NAJEMNI SMLOUVU:

L. PREDMET SMLOUVY

1. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 218 na adrese JoStova
10, se zpisobem vyuziti objekt obéanské vybavenosti, stojici na pozemku p. . 777, v katastralnim
Gzemi Mésto Brno, obec Brno, ¢ast obce Brno-mésto, zapsané na listu vlastnictvi €. 63, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto (dale jen ,Budova“).

2. V Budové, v jejim 1. nadzemnim podlaZi, se nachazeji nebytové prostory — mistnost £. 1.56
o celkové vyméfe 52,8 m? (dale jen ,Pronajaty prostor”). Pronajaty prostor je graficky vyznacen
na planu podlazi, ktery tvori nedilnou soudast této smlouvy jako jeji pfiloha &. 1.

3.  Vedle Pronajatého prostoru je Najemce opravnén v pfimérené mife spoluuzivat i spolecna
socialni zafizeni, vytahy, veskeré pristupové cesty k Pronajatému prostoru.

Strankal1z7



IL

1L

V.

4.

5.

Pronajimatel touto smlouvou pfenéchéva Néjemci do uZivani Pronajaty prostor. Najemce bude
za uzivani Pronajatého prostoru platit najemné a platby za sluzby dle této smlouvy.
N4jemce pfijima Pronajaty prostor do ndjmu za podminek stanovenych touto smlouvou.

UCEL NAJMU
Najemce je opravnén uzivat Pronajaty prostor za Utelem vyufiti kanceldfského zazemi pro
realizaéni tym projektu ,Implementace KAP JMK II“.

DOBA NAJMU
Néjem se sjednavé na dobu neuritou.

VYSE NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY

Najemce se zavazuje platit za uivani Pronajatého prostoru najemné ve vysi 5.700,- KE (slovy:
péttisicsedmset korun Eeskych) bez DPH mési¢né. K ndgjemnému bude pficitana DPH.

N4jemce bude vedle ndjemného platit Pronajimateli platby zasluzby. Seznam sluzeb
poskytovanych Pronajimatelem Néjemci je uveden v &lanku V. této smlouvy, jiné sluzby
Pronajimatel Najemci neposkytuje.

PLATEBNi PODMINKY

1. Vidy po skonteni kalendafniho mésice provede Pronajimatel vyluctovani plateb za sluzby za

uplynuly kalendaini mésic takto:

- vyde plateb za elektrickou energii je stanovena odbornym odhadem spotieby 200
kWh/meésic;

- vodné a stoéné je stanoveno dle vyhldgky €. 120/2011 Sb. (pro 5 osob); tj. studend voda
15 m3/rok; tepla voda 10 m*/rok a ohfev 3,5 GJ/rok;

- vyée platby telekomunikaénich sluzeb bude vychézet zrozpisu nékladd na pfislusnou
telefonni linku;

- vy$e plateb za vytépéni je stanovena vypocétem: podil na celkovych mésicnich nakladech,
ktery odpovida podilu Pronajatého prostoru vici celkové vytapéné plose Budovy;

- odvoz, likvidace odpadu, ostraha objektu a Uklid prostor jsou stanoveny vypoctem na 250,-
Ké/més vé. DPH.

Né4jemné a platby za sluzby jsou splatné vidy zpétné na zakladé dafioveého dokladu vystaveného

Pronajimatelem do 15-ti dnii od data uskutetnéni zdanitelného pinéni. Splatnost je stanovena

14 dnii od data vystaveni dafiového dokladu.

Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni se rozumi posledni kalendédini den mésice, za ktery je

najemné poukazovéno.

Dafové doklady (faktury) vystavené smluvnimi stranami v souvislosti s touto smlouvou budou

obsahovat veikeré nélezitosti dle platnych pravnich predpist.

N&jemce bude veskeré platby ndjemného a sluZeb platit na bankovni uget Pronajimatele uvedeny

v hlavitce této smlouvy.
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6. Nédjemné mize Pronajimatel kazdoroéné k 1. dubnu, nejdfive viak po 12 mésicich od uzavieni
této smlouvy, zvysit o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného indexu spotiebitelskych
cen za 12 mésicli posledniho kalendafniho roku proti priméru 12 mésicl pfedposledniho
kalendafniho roku zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem. Tuto Upravu ndjemného oznami
Pronajimatel Ndjemci pisemnou formou na jeho korespondenéni adresu. Pokud Pronajimatel
neoznami Ndjemci zvy$eni ndjemného do 60 dni od vySe uvedeného terminu, jeho narok
valorizovat najemné v piislusném kalendainim roce zanika. Uplatnénim tohoto odstavce této
smlouvy nemuze v Zadném pripadé dojit ke snizeni ndjemného.

VI PREDANI A PREVZETI PRONAJATEHO PROSTORU

1. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu Pronajimatel umoznil prohlidku Pronajatého
prostoru, 7e si Pronajaty prostor prohlédl ashledal jej ve stavu zplisobilém ke smluvenému
uzivani. Néjemce dale prohladuje, Ze nemd adné vyhrady k stavebnétechnickému a pravnimu
stavu Pronajatého prostoru.

2. Pronajimatel pfeda Najemci Pronajaty prostor do uZivani v prvni den sjednané doby ndjmu,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak; O pfeddni Pronajatého prostoru bude sepsan
predavaci protokol, ktery po uspésném predani podepisi obé smluvni strany.

3. Nejpozdéji k poslednimu dni ndjmu do 17.00 hod. je Najemce povinen pfedat Pronajaty prostor
zpét Pronajimateli vyklizeny a uklizeny, nové na bilo vymalovany, bez poskozeni a zavad ve stavu,
v jakém jej prevzal od Pronajimatele, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni odpovidajicimu
dobé a uéelu najmu véetné viech kli¢d, listin a daldich véci, které od Pronajimatele obdrzel nebo
které jinak obdrzel. O pfedani Pronajatého prostoru po skonceni ndjmu bude sepsan prebiraci
protokol. i

4, Pfedmétem predavaciho a pfebiraciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pronajatého
prostoru v den jeho pfedani a prevzeti, pocet predanych kli¢d nebo jinych véci, popripadé vycet
pfedané dokumentace.

5. Stav Pronajatého prostoru bude pfi pfedédni a pfevzeti zdokumentovan pofizenim fotografii
a/nebo videonahravky k okamziku jejich pfedani a prevzeti.

VII. PODMINKY UZiVANI

1, Pronajaty prostor bude po celou dobu trvani ndjemni smlouvy vyuZivany pouze v souladu
s potfebami uvedenymi v této smlouvé.

Ndjemce bude uzivat spoleéné s ostatnimi ndjemci a Pronajimatelem spoleéné prostory Budovy.

Ndjemce mizZe prenechat Pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé pouze
s pisemnym souhlasem Pronajimatele. Porudeni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

4, Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uzivat Pronajaty
prostor a uvadét adresu Pronajatého prostoru jako své sidlo, misto podnikani, provozovnu,
¢i sidlo nebo provozovnu jakékoliv jiné pravnické osoby. Poru$eni této povinnosti se povaZuje za
hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.
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IX.

10.

11,

12.

N4jemce je povinen Pronajaty prostor a dal3i prostory pfisludejici k nim uZivat v souladu s touto
smlouvou tak, aby nenarudoval prdva a opravnéné zdjmy okoli. Ndjemce zejména nesmi
zaté¥ovat své okoli nadmérnym hlukem a nadmérnym znecistovanim Pronajatého prostoru.
N4jemce nesmi chovat v Pronajatém prostoru jakékoliv Zivocichy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Porudeni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruleni povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrfovat obecné zavazné a jiné pravni pfedpisy tykajici se uZivani
Pronajatého prostoru, zejména predpisy BOZP, PO a hygienické pFedpisy véetné internich
pfedpisti Pronajimatele, jejichZ znalost Najemce potvrzuje podpisem této smlouvy.

Néjemce odpovidé za dodriovani zdkazu koufeni, zakazu prodeje a konzumace alkoholickych
ndpojli jak v Pronajatém prostoru, tak v prostorach Budovy, které bude Ndjemce spoluuzivat.

Néjemce je oprdvnén umistit oznaéeni Pronajatého prostoru na misto a v podobé schvalené
Pronajimatelem. Propagaci sluieb muZe Néjemce umistovat jen na mistech vyhrazenych
k tomuto ucelu Pronajimatelem.

N4jemce je povinen i bez vyzvani odstranit veskera znetisténi spolecnych prostor Budovy nebo
pozemkii okolo Budovy, které zpsobil. V pfipadé, kdy si to vyzaduje zésah do Budovy ¢i jejiho
vybaveni, je povinen nejprve informovat o vzniklém znetisténi Pronajimatele a vyCkat jeho
pokynu,

Najemce je povinen zajistit, aby osoby Néjemce (navitévy, zékaznici ¢i zaméstnanci), které se
pohybuji v/uzivaji Pronajaty prostor, dodriovaly podminky této smlouvy. V pfipadé poruseni
podminek této smlouvy osobou, kterd se pohybuje v/uZivd Pronajaty prostor (a to
i neopravnéné) se takové jednani povaZuje za porueni podminek této smlouvy Najemcem
s veSkerymi dusledky s tim spojenymi.

Néjemce se zavazuje zaplatit v pIné vy3i vedkeré pfipadné Skody vzniklé Pronajimateli v disledku
uzivani Pronajatého prostoru a provozu zafizeni Najemce.

ODPOVEDNOST ZA SKODY

Pronajimatel je povinen uzavfit pojisténi vztahujici se na 3kody zplsobené poskozenim Budovy
v disledku Zivelnych udélosti. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné 3kody, zejména ne za
¢kody na vnesenych vécech a neni povinen v tomto smyslu uzavirat Zddné pojistné smlouvy.

VSTUP DO BUDOVY A PRONAJATEHO PROSTORU

Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele ménit viozky zdmku od dvefi Pronajatého
prostoru. V piipadé vymény vlozky zémku je Najemce povinen bezodkladné pfedat Pronajimateli
jedno vyhotoveni kli¢G od nové vlozky zamku.

Najemce je povinen bezodkladné po pfedchozim ozndmeni umoZnit osobam povéfenym
Pronajimatelem pfistup do Pronajatého prostoru za icelem provedeni praci nezbytnych pro
Gdribu, revizi a rekonstrukci Pronajatého prostoru, nebo za Gcelem zjisténi jeho technického
stavu v pfipadé, 7e takové prace nesnesou odkladu.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli vstup do Pronajatého prostoru po oznameni
této skute¢nosti nejméné 48 hodin pfedem, ato za dfelem kontroly Pronajatého prostoru,
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provedeni oprav Pronajatého prostoru, kontroly dodrzovani povinnosti Ndjemce vyplyvajicich
mu z obecné zavaznych pravnich pfedpisti a z této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pronajatého prostoru ve vyjimecnych pfipadech
bez doprovodu Néjemce, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav &i jind podobna
skutecnost ¢i nasvédcuji-li okolnosti, Ze takovy stav ¢i situace miZe nastat. Pronajimatel musi
Ndjemce bezodkladné uvédomit a informovat jej o divodech vstupu do Pronajatého prostoru.

OPRAVY A STAVEBN{ UPRAVY

Néjemce je povinen na vlastni naklady provddét veskeré drobné opravy a béinou ddribu
Pronajatého prostoru. Opravy a udribu v rozsahu nepfevysujicim 2.000,- Ké za jednotlivou
opravu/udrzbu je Ndajemce vidy povinen proveést na vlastni naklady.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni Gpravy, opravy Ci jiné zmény Pronajatého
prostoru (spoleéné dale jako ,Upravy”) mimo pfedchozi &ldnek této smlouvy, a to ani na svij
naklad, bez pisemného souhlasu Pronajimatele. Souéasti pisemného souhlasu Pronajimatele
bude vyslovnd specifikace Uprav vé. jejich popisu a seznamu a pisemnd dohoda o jejich
financovani.

V pfipadé poruseni pfedchoziho odstavce této smlouvy Ndjemcem je Pronajimatel opravnén
pozadovat, aby Najemce provedené Upravy bezodkladné odstranil na sviij néaklad. Pokud
N&jemce Upravy neodstrani, je Pronajimatel opravnén je odstranit sdm na naklady N4jemce.

Najemce je povinen bez zbytetného odkladu, nejpozdéji véak do péti (5) dnl od vzniku takové
skutecnosti, oznamit Pronajimateli potfebu provedeni téch oprav &i Gprav Pronajatého prostoru,
které ma provést Pronajimatel na svuj naklad, a umoznit Pronajimateli jejich provedeni.

Nesplni-li Pronajimatel svou povinnost odstranit zdvady branici fadnému uzivani Pronajatého
prostoru, nebo jimiz je vykon Najemcova prava dle této smlouvy ohroZzen, ma Najemce pravo
po predchozim upozornéni Pronajimatele zavady odstranit v nezbytném rozsahu a pozadovat
od Pronajimatele nahradu Gcelné vynaloZenych nékladu.

UKONCENi NAJMU

Najem Pronajatého prostoru konéi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) postupem a na zakladé divod( uvedenych v obéanském zakoniku;
c) jednostrannou pisemnou vypovédi dle této smlouvy.

Obé smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto smlouvu bez uvedeni divodu s vypovédni
dobou tfi(3) mésice, kterd zafne béiet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pFipadé, ze:

Stranka 5z 7



XIL

XIIIL

XIV.

=

a) Najemce hrubé porusil tuto smlouvu a neprovedl ndpravu vadného stavu ani ve lhité
podle pisemné vyzvy Pronajimatele;

b) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Pronajaty prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid a pofadek v Pronajatém prostoru nebo v Budové;

c) Najemce neprovadi radné udrzbu a opravy Pronajatého prostoru;

d) Néjemce prenechd bez souhlasu Pronajimatele Pronajaty prostor nebo jeho ¢&ast
do podndjmu nebo umozni jeho uZivani bez pravniho dlivodu jiné osobé;

e) - bylo rozhodnuto o odstranéni stavby anebo o zménach stavby, jez brani uzivani
Pronajatého prostoru;

f)  Najemce je déle neZ tficet (30) dnli v prodleni s uhrazenim splatného ndjemného nebo
platby za sluzby.

Vypovéd podle tohoto odstavce je ti¢inna doruc¢enim Najemci.
Vypovéd z ndjmu musi byt dana pisemné.
Po skonieni ndjmu nemd Ndjemce pravo nanahradu za prevzeti zdkaznické zdakladny
vybudované Najemcem. Smluvni strany vylucuji pouZiti § 2315 obZanského zdkoniku.

SANKCE

V pfipadé prodleni Najemce se zaplacenim splatného najemného nebo platby za sluzby je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy
den prodleni.

V pfipadé, e Ndjemce Pronajaty prostor nepreda Pronajimateli ve stanovené |hté po ukondeni
najmu, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500,- K¢ (slovy: pét set
korun éeskych) za kazdy den prodleni se spInénim této povinnosti a také hradit alikvotni éast
nadjemného a plateb za sluzby po celou dobu prodleni.

Jakymkoliv ujednanim o smluvni pokuté v této smlouvé neni dotéeno pravo Pronajimatele
pozadovat ndhradu Skody Ci uslého zisku.

Smluvni pokuta je splatna vidy nejpozdéji do ctrndcti (14) dnl ode dne doruceni vyzvy k jejimu
uhrazeni na Ucet uvedeny v této vyzvé,

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

V pfipadé, Ze Najemce nezaplati platby za prvni mésic ndjemniho vztahu ve |hiité dle této
smlouvy, je Pronajimatel opravnén do jednoho (1) tydne od uplynuti této Ihity odstoupit od této
smlouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Néjemce se zavazuje oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu jakékoliv zmény tykajici se
jeho identifikaénich Gdajt, zejména zménu zapsaného i faktického sidla, zménu pravni formy,
zmény v platcovstvi DPH a dal3i skutecnosti, které se tykaji této smlouvy.

Strédnka 6z 7



3.  Pronajimatel ma na zajisténi plnéni vedkerych zévazkd a povinnosti Ndjemce vyplyvajicich z této
smlouvy, zejména najemného a thrad za sluiby, zastavni a zadrzovaci pravo k movitym vécem,
které se nachazeji v/na Pronajatém prostoru.

4. Smluvni strany vyluéuji poutiti ustanoveni ob¢anského zékoniku §§ 1798 a 1801 o smlouvach
uzaviranych adheznim zpltsobem.

5: Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi, vzestupné &islovanymi dodatky, podepsanymi
ob&ma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu neni pro tento Glel povaZovéna vymeéna e-
mailovych ¢&i jinych elektronickych zprav.

6. Smluvni strany si budou doru¢ovat pisemnosti na adresy uvedené v hlavitce této smlouvy s tim,
3e kazda smluvni strana je opravnéna druhé strand pisemné sdélit jinou adresu, kam maji byt
pisemnosti doru¢ovany; ode dne doruceni takového pisemného sdéleni budou pisemnosti
dorucovany této smluvni strané na tuto nové oznamenou adresu.

7. Smluvni strany vyluéuji jakoukoliv moznost prodlouzeni & obnoveni najemniho vztahu dle
této smlouvy po jeho skonéeni bez vyslovného projevu ville obou smluvnich stran.

8. Nedilnou sou&ésti této smlouvy jsou ndsledujici pfilohy:

1) Plan Pronajatého prostoru;

9.  Tatosmlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz Pronajimatel

obdrzi dvé (2) vyhotoveni a Ndjemce obdrZi jedno (1) vyhotoveni.

10. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v registru smluv. Smlouvu zvefejni
Pronajimatel, za f4dné zvefejnéni viak odpovidaji ob& smluvni strany. Najemce zvefejnéni
zkontroluje a Pronajimatele upozorni na pfipadné nedostatky, jinak Pronajimatel Najemci
neodpovida za (ne)uvefejnéni smlouvy.
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