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e R P
Coopunia, zdjmové sdruZeni pravnickych osob AL &19,
se sidlem: Ténov 5, &.p. 1163, Praha 1, PSC: 11000 Téénov 5

IC: 60437863 11001 Praha ¥
DIC: CZ 60437863 . )

jejimZz jménem jedna: ing. Ferdinand Cerny

zapsané Magistrdtern hlavniho mésta Prahy pod registraénim &islem 45/93

bankovni spojeni: 578930693/0300 vedeny u CSOB a.s.

a

Druistevni Asociace Ceské republiky, zdjmové sdruZeni pravnickych osob
se sidlem: T&nov 5, &.p. 1163, Praha 1, PSC: 110 00

IC: 60437324

DIC: CZ 60437324

jejimz jménem jedn4: ing. Zdendk Juratka

zapsané Magistratem hlavniho mésta Prahy pod registraénim ¢islem 32/93
bankovni spojeni: 8636-011/0100 vedeny u KB a.s.

zastoupené na zéklad& piikazni smlouvy

spoleénosti REALCOOP s.r.0., se sidlem v Praze 1, Té§nov 5, &.p. 1163,
IC: 48592226,

DIC: CZ48592226

jednajici ing. Josefem Hanuikou, jednatelem spole&nosti

bankovni spojeni: 51634-011/0100 vedeny u KB as.

(déle jen ,,pronajimatel) na strané jedné
a

DréZni inspekece

se sidlem: Praha 1, néb¥. L. Svobody 1222/12, PSC 110 00

IC: 75009561

DIC: CZ75009561

jejimZ jménem jedné: ing. Jaroslav Dvofak, generélni inspektor
bankovni spojenf: 65921011/0710 CNB

Neni plitcem DPH.

(dale oznatovéna jen jako ,, ndjemce) na strané druhé,

se na zdklade aplného konsensu o vech niZe uvedenych ustanovenich dohodly v souladu

s ptisludnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich pfedpisd, a to zejména se zdkonem o
najmu a podndjmu nebytovych prostor &. 116/1990 Sb., ve znéni pozd€jsich zmeén a dopliiki a
zakonem &. 40/1964 Sb. (Ob¢ansky zdkonik) ve znéni pozd€jiich zmén a dopliika na této

najemni smlouvé:



_ Clének 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel na zakladé smlouvy, sjednané s vlastniky nemovitosti, vykonava komplexni
spravu nemovitosti - budovy &.p. 1163, nachézejici se na adrese Té3nov 5, Praha 1,

PSC: 110 00 (dale jen “nemovitost™), jiZ se tyka tato smlouva, véetné opravnéni prenechdvat
nemovitost, jeji &ast i jednotlivé nebytové prastory do ndgjmu pravnickym nebo fyzickym
osobam.

Najemce doklada k ndgjemni smlouvé statut, v némz je uveden pfedmét &innosti — tento tvofi
piilohu & 1, a osvédEeni o registraci u pfisluiného finanéniho Gifadu - toto tvofi pFilohu &. 2.

Clének I1.
Piedmét a ucel najmu

Pronajimatel timto davé najemci do ndjmu a ndjemce timto do najmu pfijima nebytové
prostory uvedené na_priloze €. 3, kter4 je nedilnou souéasti této smlouvy (dale jen
Hwplredmét najmu™). V této pfiloze je rovnéz uveden vypocet ndjemného.

Nijemce, jeho zaméstnanci a zdkaznici jsou déle opravnéni uzivat spoleéné prostory
nemovitosti véetng pfisluSenstvi pronajimatelem uréenych pro spoleéné uzivani (dale jen
wSpoletné prostory®).

-

Najemce neni opravnén ve spolecnych prostorach umist'ovat Zadné informacni cedule,
plakdty apod. bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, ndéleného formou dodatku k této
smlouve

Utelem né4jmu je uzivani pfedmétu najmu vyluéné jako kanceldiské prostory (ddle jen ,icel
najmu®). K jinému ucelu vZivani je najemce povinen si vyZidat predchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

Clanek 1L
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel! je opravnén die svého uvazeni provadét (drzbu, opravy a rekonstrukce
spoleénych prostor a fasady nemovitosti; je pfitom povinen brat ohled na provoz najemce,
najemce je viak povinen strpét piipadné imise (hluk, vibrace, zapach apod.), které se v
prib&hu téchto ¢innosti mohou vyskytnout a neni opravnén pozadovat z téchto divodi slevu
z ndjemného nebo z plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim prostor.

. Pronajimatel se zavazuje sdélit ndgjemci nejméné 10 pracovnich dnii piedem nutnost vétsich
oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichz by mohlo dojit k omezeni prav nédjemce
vyplyvajicich z této smlouvy.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmétné prostory jsou pojistény v ramei pojistky celé
nemovitosti.

. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény vstoupit do predmétu najmu spolu

s osobou najemce ¢i osobou jim povéfenoun v pracovnich dnech v b&znych provoznich
hodinich najemce, a to za G&elem kontroly dodrzovéni podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly predmétu ndjmu Ci zafizeni
umisténych na predm&tu nijmu, véetné elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho
vedeni, apod. Pronajimatel se zavazuje, Ze pii téchto ¢innostech bude dbat, aby co nejméné
narusoval béZny provoz najemce. Provozni dobou nijemce se pro li¢ely kontroly rozumi
nejméné doba v kazdy pracovni den od 8,00 do 19.00 hodin, jakoZ i kterakoliv jina doba, kdy
je nijemce pritomen v predmétu najmu.



5. Soucasné je pronajimatel, respektive jim povéfené osoby, opravnén vstoupit do predmétu
ndjmu ve vyjime¢nych pfipadech i mimo vy$e stanovenou dobu bez doprovodu najemce
nebo jim povéfené osoby, jestliZe to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav. V souvislosti
s vySe uvedenym bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k
prostordm, které jsou pfedmétem najmu. Tyto kli¢e budou uloZeny na recepci nemovitosti a
budou pouzity pouze v piipadé havarie &i jiného podobného nebezpeéi.

Clinek IV.
Prdva a povinnosti ndjemce

1. Néijemce je povinen oznimit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly na pfedmétu ndjmu nebo v nemovitosti, a to jak zapfidin&nim néjemce tak i bez jeho
vlivu a viile. Sou¢asné je najemce povinen bez zbyteného odkladu oznamit pronajimateli
potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a dale umoZnit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, méfeni apod., jinak ndjemce odpovida za $kodu, ktera nespingnim téchto
jeho povinnosti pronajimateli nebo tfetim osobam vznikla.

2. Néjemce sc zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by ru$ila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich prav v nemovitosti. Dale se zavazuje v souvislosti s uzivinim nemovitosti
vyhnout se takovému jednéni, kterym by mohlo dojit k ohroZeni dobré povésti pronajimatele,
popfipadé ostatnich uZivateld nemovitosti,

3. Néjemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi nebo nepotiebné véci
ve spoleénych prostorach nemovitosti, na chodniku ¢i komunikaci pfed nemovitosti apod.
Pronajimatel je opravnén po marné vyzvé adresované najemci odlozené véci nechat odstranit
na naklady nijemce. Ndjemce se zavazuje zaplatit veSkeré pokuty a jiné sankce, které by
v souvislosti s porusenim vy3e uvedené povinnosti ndjemcem mohly poZadovat piislusné
statni organy a organy mistni samospravy.

4. Nijemce bere na védomi, Ze objekt pronajimatele je objektem se zvy$enym poZirnim
nebezpedim a zavazuje se, Ze se podiidi systému Fizeni, organizace a kontroly poZarni
ochrany pronajimatele V pronajatych prostorach zajisfuje ndjemce péti o bezpeénost a
ochranu zdravi pii praci a poZarni ochranu ve smyslu platnych obecné zavaznych predpisi a
je odpovédny za dodrzovani téchto predpisit a za Skody, které vzniknou v dusledku jejich
poruseni. S témito predpisy ndjemce seznamuje své zaméstnance v ramci svych koleni.
Néjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nezavdal svym jednanim
pri¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné zivelné udalosti.

Najemce vpozorni pronajimatele na viechny okolnosti, které by mohly vést pfi jeho Einnosti
k ohrozeni zivota a zdravi zaméstnancii najemce, popf. dalSich osob, nebo na okolnosti,
které by mohly vést k ohroZeni provozu nebo ohrozeni bezpe¢ného stavu technickych
zafizeni a objektu pronajimatele.

5. Dalsi povinnosti najemce a pravidla pro uzivani predmétu ndjmu, spoleénych prostor a
nemovitosti jsou stanoveny v provoznim radu (dale jen ,,provozni Fad*). Najemce podpisem
této smlouvy potvrzuje, Ze se s nim sezndmil pfed podpisem této smlouvy. Néjemce, jeho
zaméstnanci a osoby, které se zdrZuji v nemovitosti s jeho védomim, jsou povinny provozni
fad dodrzovat. Pronajimatel je opravnén provadét v provoznim fadu nezbytné zmény, které
budou slouzit ke zlepSeni funkénosti a provozu nemovitosti, a reflektovat potfeby ndjemct a
zmény technickych podminek pro provoz nemovitosti. Provozni fad tvori pFilohu €.4 této
smlouvy. Soud4sti této Prilohy &. 4 je Pozarni fad pro objekt se zvySenym poZirnim
nebezpecim.

6. Najemce se zavazuje byt pojistén ode dne t¢innosti této smlouvy do dne ukonéeni platnosti
této smlouvy a dale po celou dobu, kdy se bude najemce zdrZzovat v pfedmétu ndjmu.
Pronajimatel neodpovidd za zni¢eni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci ndjemce
nalézajicich se na pfedmétu ngjmu. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel neni odpovédny



10.

)

2)

3)

za jakoukoliv $kodu nebo zranéni zplisobené ndjemcem na predmétu ndjmu Klientdm nebo
zamé&stnancim pronajimatele, ndjemce anebo tretim osobam.

Najemce se zavazuje zaji§t'ovat na své naklady obvyklé udrZovéni a bé#ny iklid pfedmétu
najmu. Obvyklym udrZovanim se rozumi udrzovani, které je spojeno s kazdodennim
uzivanim pfedmétu najmu, bez néhoz nelze pfedmét ndjmu vyuzivat pro ucely uvedené v této
smlouveé. Jednd se zejména o tyto prace: malovani vCetné opravy omitek, udrzovani
dievéného obloZeni stén, opravy vestavéného nabytku, instalatérské prace az ke stoupackam,
elektroinstalace, natérové prace, opravy a vymény vypinaéii viech druhi, zasuvek, tladitek,
osvétlovacich téles, oprava a vyména zamku, klik, vloZek do zamkii, kli¢i, zaskleni oken,
upevnéni a vyména prahii, opravy podlahovych krytin, ventilace a jiné podobné opravy.

Néjemce bere na védomi, Ze vnitini zafizeni nebo vybaveni t€Z5i nez 250 kg/m2 mize
v prostorach umistit pouze se souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen odstranit bez prodleni a na své naklady poskozeni v predmétu najmu a
spole€nych prostorach, ktera zpiisobil on nebo osoby zdrZujici se v téchto prostorach s jeho
védomim. Nespini-li ndjemce navzdory pisemné upomince tento sviij zavazek, je
pronajimatel opravn&n nechat provést potfebné prace na naklady nijemce.

Nijemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho édst do podnajmu tietim osobdm
pouze na dobu uréitou a jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Smlouva o
podnijmu musi mit pisemnou formu.

~Clanek V.
Stavebni a jiné Gpravy, zhodnoceni predmétu najmu

Veskeré ipravy provadéné najemcem v prostorach predmétu najmu, vyzaduji vyslovného,
predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele, udéleného formou dodatku k této smlouvé.
Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav véetné predpokladanych vydaji, a to
dle jejich popisu a seznamu tak, jak je popsina v Zidosti najemce. V takovém pfipadé se
néjemce jako stavebnik zavazuje splnit veskeré povinnosti vii€i stavebnimu tfadu, pfip. i dalsi
povinnosti, jez stanovi zakon.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy &i informa¢niho
7atizeni (informaéniho Stitu, tabulky apod.) na nemovitosti nebo predmétu najmu.

. Hodlé-li ndgjemce zménit v pfedmétu ngjmu predmét podnikéni a ovlivni-li tato zména

podstatnym zpiisobem vyuziti nebytovych prostor, je povinen oznamit to pronajimateli a
vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

Clének V1.

Nijemné
Néjemce hradi pronajimateli najemné za pronajaté prostory podle ¢1. I, odst. 1, ve vysi
uvedené v piiloze €. 3.

Dil¢i plnéni najemného bylo dohodnuto k 15. dni mésice. Tento den je dnem uskute&néni
zdanitelného plnéni.

Néjemné stanovené v bodu 1 tohoto ¢lanku nezahrnuje dai z pridané

hodnoty.V souladu s ustanovenim §56, odst. 4 a 5 zak. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty v platném znéni neni k ndjemnému stanovenému die &l VI, odst. 1 daii z pfidané
hodnoty uplatnéna. V pripadé, Ze se nijemce stane platcem dané z pfidané hodnoty, bude
k najemnému  pfipo&tena daii z pfidané hodnoty ve vySi odpovidajici platné sazbé dané.
Najemce je povinen sd&lit pronajimateli, Ze se stal plitcem dané z pridané hodnoty a to
neprodleng po zjisténi této skuteCnosti.



4) Faktura na ndjemné bude ze strany pronajimatele vystavena nejdfive ke dni uskute&néni
zdanitelného pInéni podle ¢l. VI, odst. 2, nejpozdéji do 15 dnil ode dne uskutenéni
zdanitelného plnéni.

5) Splatnost njemného je 21 dni ode dne doru¢eni faktury najemci. Uhradou se rozumi den
pfipsani Eastky na Gdet pronajimatele. V pfipadé prodleni s thradou je pronajimatel opravnén
pisemné uplatnit poplatek z prodleni za kazdy den prodleni ve vysi 0,15% z dluzné ¢astky.

6) Najemce je povinen oznamit pronajimateli vSechny skutecnosti rozhodné pro stanoveni vyse
najemného a thrad za sluzby.

7) Vyse ndjemného dohodnuta v €l. VI, odst. 1 a uvedena v pfiloze €.3 této smlouvy miiZe byt
kazdoroéné k 1.lednu valorizovéana o ¢astku odpovidajici procentnimu nériistu
spotiebitelskych cen za predchozi rok vyhlaSeného Ceskym statistickym ufadem. Pripadna
valorizace bude uplatnéna jednostrannym pisemnym ozndmenim pronajimatele najemei,
které bude doruc¢eno najemci nejpozdéji do 31.3.bézného roku, kterého se valorizace
najemného tyka.

€L VIL
Plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostor

1) Najemce hradi pronajimateli plnéni spojena s uzivanim nebytovych prostor:
1.1 Vyéet plnéni :

dodavky tepla a teplé vody
vodné a stofné

odvod déstové vody

odvoz komunélniho odpadu
recepce

spotfeba elektrické energie
uklid spole¢nych prostor.

1.2 Podil ndjemce na plnéni bude stanoven v poméru pronajaté plochy k celkové plose
nebytovych prostor budovy. K takto stanovenému podilu pfipadajiciho na ndjemce
bude pripo¢tena 10% pfirazka na dhradu rezijnich nakladi. Postup vytctovani téchto
pinéni bude nedilnou souéasti faktury (daiového dokladu). Na vyzadani najemee mu
pronajimatel poskytne kopie dodavatelskych faktur.

1.3 Stanoveni dne uskuteénéniu zdanitelnych pinéni uvedenych v €l. VII, odst. 1.1 se
bude ridit ustanovenim §21 zakona €. 235/2004 Sb. v platném znéni ;

dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni u dodavky tepla a teplé vody bude den, kdy
bude zjiSténa skutetna spotfeba a u ostatnich pinéni den kdy bude zjisténa
pretitovavana ¢astka pripadajici na najemce stanovena postupem dle odst. 1.2.

thrada je splatna do 21 dni ode dne vystaveni faktury. Zaplacenim se rozumi den
piipsani Castky na Gcet pronajimatele. V ptipadé prodleni s thradou je pronajimatel
opravnén uplatnit urok z prodleni ve vysi 0,10% denné z neuhrazené castky

2) Telefonni hovory:
2.1 Déle najemce hradi:

najemné za pfimé linky ve vysi 50,- K& mésiéné za jednu linku

nijemné za propujéené telefonni zafizeni ve vysi 48,- K¢ mésiéné za jeden
telefonni pristroj a 144,- K¢ za jednu poboc¢kovou ustfednu

vydaje za uskuteénéné telefonni hovory prostiednictvim ptimé linky

vydaje za uskute¢néné telefonni hovory prostfednictvim mistni telefonni astfedny
podle idajii poditaée upravené o pomérnou &ast rozdilit mezi celkovymi adaji
poditade a astkami fakturovanymi podnikem spojii

platby za uzivani HTS ve vy$i 170,- K& za kazdou pfid€lenou linku.

Daﬁ z pridané hodnoty bude pnpoctena ve vy$i odpovidajici platné sazb& dané.



Na vyzadani nidjemce mu pronajimatel poskytne kopie dodavatelskych faktur.

2.2 Plnéni
- u pronajmu pfimych telefonnich linek a telefonnich piistroji bylo dohodnuto dil&i
plnéni k 15.dni mésice, ktery je dnem uskuteénéni zdaniteiného plnéni,
- u telefonnich hovord je datem uskuteénéni zdanitelného pln&ni den, kdy bude
zjisténa pretdtovavana ¢astka piipadajici na ndjemce za predchozi mésic.

2.3 Uhrada je splatna do 21 dnd ode dne vystaveni faktury. Zaplacenim se rozumi den
pfipsani ¢astky na (et pronajimatele. V pfipadé prodleni s (thradou je pronajimatel
opravnén uplatnit Grok z prodleni ve vysi 0,15% denné& z neuhrazené astky.

2.4 Néjemce bere na védomi, Ze pfi poskytnuti linky k provozu internetu je doba vypovédni
Ihiity u spole€nosti Telecom 30 dni. V pfipadé, Ze ndjemce neoznami pronajimateli
datum ukonéeni provozu linky nejméné 40 dni pied timto datem, a spoleénosti Telecom
budou uplatnény sankce, veskeré naklady véetné pfipadnych sankci je povinen uhradit
pronajimateli.

Clanek VIII.
Doba trvani smlouvy

- Smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavira na dobu neurcitou s Géinnosti od 16.2.2007 a
s vypovédni Thitou 12 mésicd. V pfipadé zdvazného poruSeni smlouvy z divodii uvedenych v
§9, odst. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Sb. mohou pronajimatel i ndjemce smlouvu pisemné
vypovédét — v téchto pripadech €inf vypovédni lhita 1 meésic.

. Ndjem zanika:

a) zdiivodi uvedenych v §14, odst”a) a b) zékona ¢. 116/1990 Sb.

Dale zanika :

b) jestlize najemce nezaplati v plné vysi mésicni splatku ndjemného podle &l V1., popf.
thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor podle ¢l. VIL. této
smlouvy ani do konce kalenddiniho mésice nésledujiciho po mésici, za ktery mélo byt
podle této smlouvy placeno,

¢) jestlize najemce nepievezme predmét najmu do patého dne po vzniku najmu.

. Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu pfedat pfedmét najmu pronajimateli po
odstranéni veskerych zmén a stavebnich ¢i jinych uprav, které provedl na pfedmétu najmu, at’
uZ se souhlasem nebo bez souhlasu pronajimatele, neoznami-li pronajimatel ndjemci, ze trva
na zachovani téchto zmén ¢&i tprav na predmétu najmu, a to pfi zohlednéni bézného
opotiebent, vyklizeny od veSkerych movitych véci, uklizeny, a to nejpozdéji ke dni ukonéent
této smlouvy. Nijemce timto zplnomocriuje pronajimatele vyklidit po uplynuti 10 dni ode
dne nkonceni této smlouvy pfedmét ndjmu a veSkeré movité véci nachazejici se na predmétu
najmu uschovat, to vie na naklady najemce.

. O zpétném prevzeti predmétu najmu bude sepsan mezi smluvnimi stranami protokol. Pokud
najemce nevyvine potfebnou sou¢innost pfi zpétném pievzeti pfedmétu ndjmu, je pronajimatel
opravnén tyto prostory pfevzit sam za (casti nezavislych svédki a o tomto prevzeti a
piipadnych skodach na predmétu najmu sepsat protokol.

Clanek IX.
Ustanoveni pFechodna a zavéretnd

. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vysiovné uvedeny, se
fidi zékonem ¢. 116/1990 Sb., (o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor), v platném znéni,
zhkonem ¢&. 40/1964 Sb. (Obcansky zikonik) ve znéni pozdéjSich zmén a dopliikii a dal§imi
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy platnymi na Gizemi Ceské republiky.

. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno uéinit pisemné formou dodatku k této
smlouvé.



3. Smluvni pokuty uvedené v této smlouvé jsou splatné do 7 dnil ode dne doru¢eni pisemné
VYZVy ndjemci.
4. Vznikem povinnosti hradit smluvni pokutu v disledku poruSeni ustanoveni této smlouvy

kteroukoliv ze smluvnich stran, neni dotéen narok na nahradu Skody. Néhrada Skody neni
vyii smluvni pokuty omezena a smluvni pokuta se na nahradu $kody nezapocitava.

5. Ustanoven( tykajici se smluvnich pokut a nahrady $kody ziistdvaji platnd a 0&inné i po
odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze vySe smluvnich pokut uvedenych v této smlouvé jsou piiméfené.

7. Strany této smlouvy se dohodly, ze nadjemné, plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim
prostor nebo jind pohledavka pronajimatele za ndjemcem dle této smlouvy nejsou
pohledavkami, které by bylo mozno zapogist oproti jiné pohleddvce najemce za
pronajimatelem jednostrannym pravnim tkonem nijemce, tedy bez dohody obou G&astniki
této smlouvy.

8. Najemce je opravnén své pohledavky, své prava a své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
postoupit na tfeti osobu jen se souhlasem pronajimatele.

9. V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zistavaji ostatni
ustanoveni.této smlouvy G¢inna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit nedéinné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, G&innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neli¢inného a imyslu obou smluvnich stran v den
uzavieni této smlouvy.

10.Smluvni strany se zavazuji, Zze pfipadné spory vzniklé z této smlouvy budou pfednostné fesit
smirnou cestou. Pokud timto zpiisobem nebudou spory vyfefeny, je kterakoliv smluvni strana
této smlouvy opravnéna obratit se na vécné a mistné prislusny soud.

11.Veskerd oznameni u¢inéna na zaklad¢ této smlouvy budou u¢inéna pisemnou formou a
doruéena na niZe uvedené adresy stran (a) doporuéenym dopisem nebo (b) kuryrem s
dorutovacimi poplatky uhrazenymi predem nebo (c) osobné oproti pisemnému potvrzeni o
prevzeti a budou povaZovina za doruCené

a) okamzikem jejich prijeti nebo odmitnuti prijeti adrestem; nebo
b) dnem jejich uloZeni na poste, v pfipadt, Ze si adresét zasilku nevyzvedne; nebo
¢) dnem, kdy se zsilka vrati jako nedorutena z diivodu, Ze se adresat odstéhoval nebo je na
uvedené adrese neznamy.
Adresy pro doruovéni:
(a) V piipadé pronajimatele :
REALCOOP s.r.o.
Té&inov 5
110 00 Praha 1

(b) V pfipadé najemce
Drazni inspekee
Tésnov 5
110 00 Praha 1

Smluvni strany se dohodly, Ze zménu adresy k doruéovani pro ncely této smlouvy jsou
opravnéni provést pouze pisemnym oznamenim dorucenym druhé smluvni strané.

12.Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pficemz kazda ze stran obdrzi po jednom z
nich.

13.Smluvni strany této smlouvy prohladuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadiuje jejich
pravou a svobodnou viili, a Ze tato smlouva nebyla podepséna v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz Eehoz pfipojuji zdola své vlastnoruéni podpisy, resp.
podpisy svych opravnénych zastupci.



V Praze dne 15. srpna 2006

za pronajf.mate!e
i

mg. J aroslav Dvorék
generalni inspektor

J-'_ ".
&= 5

A
"':'m-a ol .'E

Prahal, Tasnov5
ps¢ 11001 @

~”

Piilohyv, které tvori nedilnou souddist této smlouvy:

Statut

Osvédéeni o registraci k danim ndjemce
Ptehled pronajatych ploch a vypodet ndjemného
Provozni fad vEetné pozarniho fadu
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Pfiloha &. 3

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor v domé &p. 1163, TéSnov 5, Praha 1

Drézni inspekce

néjemce

Uétované prostory .

4. patro zadni trakt
- chodba, soc. zafizeni - 44,65m2
- kancelife &. 431 — 439 - 281,26 m2

5. patro zadni trakt
- chodba, soc. zafizeni - 44,65 m2
- kanceléfe ¢. 531 — 541 - 281,26 m2

Uctované prostory : =
- kanceldfe &. 431-439, 531-541 - 562,52 m2
- 4 parkovaci stani

Vipodet :
-kancelafe (562,52 m2 4 3.500,- K¢)
- parkovaci mista (4 4 18.000,- K&)

1.968.820,- K¢
72.000,- K&

I

celkem = 2.040.820,- K&
ro¢ni ndjemné = 2.040.820,- K&
mésicni najemné (od 1.3.2007) = 170.069,- K&
ndjemné za unor 2007  (16. - 28.2.2007) =  85.034,- K&
V Praze dne 15. srpna 2006 V Praze dne

za pronajimatele:

r{“—.ﬁ" 'I:.:_-.:' “%Jﬁ*ﬁﬂﬁwﬁf o -'." .
i

mg Jaros]av Dvoi‘ak
generalni inspektor

REALCOOP. S. . 0.

Praha 1, Té3novs

PSC 11001 ® -



1.1

1.4

Piiloha ¢. 4

PROVOZNIi RAD

objekt T€Snov 5/1163, Praha |

Zakladni idaje o budové

Majitelé budovy:  -DruZstevni asociace CR
TéSnov 5,6p. 1163
110 01 Praha I
-Coopunia
Té&nov 5,¢p. 1163
11001 Praha |

Spravee budovy:
Na zdkladg smlouvy o zaji$téni spravy nemovitého majetku a plné moci ze dne
29.1.2001 je  spravou budovy povéfen REALCOOP s.r.o. Tésnov 5/1163, Praha |

(dale jen Realcoop).

Clenéni budovy:
Budova je ¢lenéna do dvou trakti: - predni trakt (dale jen PT) o 7 podlazich
(6 nadzemnich)
- zadnf trakt (déle jen ZT) o 6 podlaZich
_ (5 nadzemnich)

Telefonni spojeni

Budova je vybavena telefonnim pobo¢kovym zaf{zenim ,,Tenovis Integral 55", které

ma

- 256 analogovych pobodek

- 32 digitalnich pobocek.

Umoziiuje:

- pfime spojeni s i¢astnikem v budové(pokud volajici nezna ¢.linky volaného,zajisti
recepce)

- piipojeni faxu

- podéni detailnich informaci o ode$lych havorech na jednotlivych linkach (volané
¢islo a ¢as a doba hovoru); tyto informace jsou podavédny pouze na vyzadani
vedoucich pracovniki a za uplatu

- zapojeni linky ISDN 30: C.Telecom 224 805 xxx; Pragonet 236 043 xxx

Dulefitd telefonni isla (mime budovu ddle viz PPS — poZdirni poplachové smérnice):

Hléaseni pozZaru 150
Zachranna lékaf. sluzba 155
Policie 158
Policie Benediktské 261489210, 974851710
Poruchy na el. siti 224915151
Poruchy na vodovod.siti 267310543, 840111112
Poruchy - plyn 1239
PFimo podand hldSeni jsou pracovnici povinni sdélit Realcoopu.
Vuitrni spojent.
Recepee 111,120
Udrzba 139
Realcoop 232,233

Zmény G&astniki u vnitinich telefonnich linek je tfeba hlasit Realcoopu, ktery vydavi a
aktualizuje vnitini telefonn{ seznam.

10



3.1

F2

33

3.3.1

332

3.33

34

Vymezeni nékterveh pojmu:

Organizace = vechny firmy se sidlem v budoveé

Pracovnici = zaméstnanci firem se sidlem v této budové

Vedouci pracovnici = vedouci pracovnici organizaci sidlicich v budové, opravnéni
k nepfietrzitému vstupu do budovy

Funkcionafi ¢lenové predstavenstev a kontrolnich komisi

Hosté = osoby, které navitivily v budové sidlici organizace nebo jejich
pracovniky

]

Vstup do budovy

Pracovni doba v budové

Za pracovni dobu se povazuje doba od 6.00 do 20.00 hod. v pracovnich dnech. V tuto
dobu obsluha recepce odemyka (zamyka) pfistupové dvefe do jednotlivych traktd a
pater budovy.

Potiebu pfistupu (mimo pracovnikii uvedenych v bodé 3.3.1) do budovy &i pobytu

v budové mimo tuto dobu je tieba predem nahlasit pisemné Realcoopu, ktery po
odsouhlaseni zajisti informovanost recepce.

Vstup do budovy

Vstup pro osoby je do budovy zajistén z pasdze, spojujici ulici TéSnov a Biskupsky
dvir pres recepei v pizemi budovy. Pracovnici a funkcionfi se pfi vstupu do budovy
prokézi v recepci prikazkou.

Prikazky ke vstupu, evidence navitéy

Prikazky ke vstupu do budovy zajistuje Realcoop s.r.o. a svym funkcionafiim
a pracovnikim je predavaji organizace. Ty rovnéZz odpovidaji za vraceni prikazky
v pfipadé skonceni funkce &i pracovniho poméru.

Priikazky opraviwjici k nepretrzitému vstupu do budovy (s modrym pruhem)
Vydava Realcoop vedoucim pracovnikiim organizaci na zdkladé odivodnénych
pozadavka organizaci,

Pritkazky opravingici ke vstupu do budovy v pracovnl dobé
Obdrzi funkcionéfi a véichni ostatni pracovnici.

Evidence hostii

Pted vpudténim do budovy je recepce povinna zapsat do knihy navitév adaje o
totoZnosti hosta na zakladé jim pfedlozeného pritkazu, cas prichodu a jméno organizace
a navétiveného pracovnika. Pfi odchodu z budovy se host v recepci odhlasi. Pokud host
odmitne pfedloZit pritkaz totoznosti, bude do budovy vpustén jen v doprovodu
pracovnika navstivené firmy.

Vstup hostli do ubytovaciho zafizeni (Penzion Unie) se fidi zvl43tnim predpisem.
Pokud jsou hostem déti, je jejich pohyb po budové povelen pouze v doprovodu
dospélych, Ktefi za jejich chovani zodpovidaji.

Hospodafsky vstup

Hospodaisky vstup je zajistén pfimo z ulice Ténov a slouzi jako pfijezd ke
gardzim a na dviir pro zdsobovani, odvoz odpadu apod. Priicchod osob je zakazan.
Kratkodoby vjezd (nepfesahujici 30 min.) na dviir umoZni na pozadani recepce, na
del3i dobu po pfedchozim dojednani Realcoop.

il
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3.6.

5.1

5.2

5.3

54

5.5

Pristup na pracovisté

Kazdy pracovnik ma pfevzaty kli¢ od své kancelafe, ktery mé u sebe po dobu trvani
pracovniho poméru v organizaci sidlici v budové. Za tento kli¢ odpovida a jeho
ztratu je povinen ihned nahlésit Realcoopu. Jejich pridélavani je nepiipustné.

kli¢e v zapeCeténé obdlce do recepee.

Skonéeni préice a odchod z budovy
Po skonéeni prace jsou pracovnici povinni uloZit pisemnosti do skiiné, zabezpedit
majetek a vypnout el. spotfebice.

Parkoviani vozidel

Garize a dvar

Vjezd a parkovani v garazich je povoleno pouze organizacim, majicim v budové
pronajata parkovaci mista. V mimoiadnych pfipadech pouze se souhlasem
Realcoopu.

Vvbaveni a provoz budovy

Vytahy

V budové je zabudovan obézny vytah (patermoster), slouzici pro pfepravu osob.
Timto vytahem je z bezpetnostnich diivodii zakazino pfepravovat (kromé
osobnich véci), jakékoliv predméty. Dale jsou v objektu osobni vytah proti
obéznému vytahu a osobni vytah v zadnim traktu, nékladni vytah z garazi do
suterénu-skladi, slouzici pro zdsobovéni, a nakladni vytah ze dvora do suterénu-
kotelny.

Vytahem se smi piepravovat osoby nebo naklady neptesahujici povolené zatizeni.
S vytahem je nutno zachazet Setrné a Fidit se pokyny, umisténymi v kabiné vytahi.
Nékladni vytahy lze pouzivat pouze se souhlasem Realcoopu.

Chodby
Na chodbach neni dovoleno odstavovat ndbytek a jind zafizeni s vyjimkou chladnicek.
Zejmeéna je zakazano cokoliv odstavovat pred rozvodné skfiné a hydranty.

Zasedaci mistnost (kapacita cca 30 osob)

Zasedaci mistnost v 1.patfe je za (platu k dispozici pro pofadani pracovnich, kulturnich
a spoletenskych akei viem najemecim v budové. Provoz zasedaci mistnosti je
omezen od 7.00 hod. do 19.00 hod., pro externi organizace pouze v pracovni
dny od 8.00 hod. do 16.00 hod.

Kli¢e od mistnosti vydava Realcoop. Pracovnik, ktery prevzal klice, rovnéz odpovida
za piedani mistnosti v takovém stavu, v jakém ji pfevzal.

Kongresové centrum (kapacita cca 80 osob)

Kongresové centrum je umisiéno v suterénu budovy a vybaveno audio a video
Technikou véetné tlumo&nickych kabin. Pro moZnost ob&erstveni je vybaveno
kuchyiikou. Provoz je mozny i v mimopracovni dob¢ a o sobotach a ned€lich.
Informace o cenach prondjmu poskytne a provoz zajist'uje Realcoop.

Jidelna

Je umisténa v pfizemi pfedniho traktu a umoziiuje stravovani viech pracovnika v
budové.
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6.2

6.3

6.4

Cistota a poradek

Uklid
Uklid pronajatych prostor provadi nijemci na sviij naklad.

Odpadky

Odpadky se odkladaji do koS na odpad, které jsou umistény v kancelafich.Obsah
popelnik je nutno bezpodminedné vysypavat do kovovych popelnikii umisténych ve
vymezeném prostoru nebo nechat k vysypéni uklizeéce (nevysypavat do kosi!).

Je piisné zakdzano odhazovéani damskych hygienickych prostredki do zachodovych
mis, tyto patfi do koSi na odpadky v umyvarnich. Jinak dochdzi k ucpavéni
odpadu a tim k vyfazovéni soc. zafizeni z provozu. Z téhoZ diivodu je zakazéno
vylévat kdvovou sedlinu do umyvadel.

Odvoz odpadkii je smluyné zajiStén pro béznou potfebu budovy. Pokud u nékteré
organizace dojde k jednordzovému zvySeni mnozstvi odpadu (napi. ndbytkové
kartony, vyménéné  koberce, krabice apod.), nelze timto prepliiovat kontejnery,ale
organizace je povinna zajistit jeho samostatny odvoz na své néaklady. Odkldddni

akéhokoli odradu volné na dvore. v suterénnich prostordch nebo jinde po budové je

zakdzdno.

Zakaz koureni

Na zékladé zdkona €. 379/2005 Sb. o opatfenich k ochrané pred skodami
pusobenymi tabdkovymi vyrobky, alkoholem a jinymi navykovymi latkami a o
zméné souvisejlcich zdkont je s i¢innostiod 1.1.2006 ve vech spoleénych |
prostorach (chodby, schodisté, vytahy, zasedaci mistnosti, socidlni zafizeni, cely
suterén budovy apod..) zakazéno koutit. Ozndmeni o tomto zékazu umisténé na
vstupu do budovy jsou povinni respektovat vSichni uZivatelé pronajatych prostor.

V piipadé nerespektovéni tohoto zdkazu je spravee objektu opravnén pozédat
Meéstskou polici nebo Policii Ceské republiky o zékrok. Pokud najemce popf. jeho
zameésthanec porusi tento zakaz a za toto zjiSténé poruseni zakazu bude spravci
objektu vnéjsim kontrolnim organem uloZena pokuta dle vy3$e uvedeného zikona, je
povinen piivodce pokuty uhradit spravei tuto sankei v plné vysi. Ke koufeni jc
vyhrazen prostor v pfizemi zadniho traktu objektu.

Otazku zakazu koufeni na pracovistich v pronajatych prostorich si upravi

najemce samostatnym rozhodnutim v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi

Zakoniku prace. Popel a cigaretové nedopalky patii vyhradné do nehoflavych
popelniku.

Vylepovani a umist'ovani informacnich tabuli

Je zakazano umist'ovat informacni tabule a tiskoviny ve spoleénych prostorach bez
souhlasu spravee budovy. Bez souhlasu spravce budovy nelze ménit nebo upravovat
vnéjsi vzhled vyzdoby oken.

Sluzby poskvtované Realcoopem

Realcoop kromé povinnosti vyplyvajicich ze spravy budovy zajist'uje pro najjemce
za Uplatu tyto sluzby:

- prondjem zasedaci mistnosti a Kongresového centra

- osobni dopravu a pfepravu menSich nakladi

- udrzbérské prace nad ramec povinnosti majitele budovy

Organizacni opatieni

Vedouci pracovnici organizaci sidlicich v budove jsou povinni zajistit

- seznameni viech pracovnikd s timto provoznim fadem a jeho piilohou- PoZirnim
fadem budovy

13



- hlé$eni organizaénich zmé&n, které se tykaji pfemisténi jednotlivych pracovniki
do jinych kancelafskych mistnosti v budové a nastupli a vystupl pracovnikd,
ato zdivodu zaji§téni plynulého chodu recepce, telefonni istiedny,apod.

Tento provozni Fid je platny od 1.1. 2006

Piiloha: PoZérni fad budovy ;:3 'fj_?]-"“i""{x?ﬁ_,gi?' A
R

Praha 1, Tésnov5b
PSC 11001 ®
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REALCOOP s.r.o.-Tés8nov 1163/5 , Praha 1

Pozarni Fad upravuje zakladni zésady zabezpeovani pozarni ochrany objektu.
“w r . r \5 r L ]
Pozarni rad objektu
’l

Strucny popis Cinnosti a charakteristika poZdarniho nebezpeci

Pozarni fad je platmy pro objekt REALCOOP s.r.o., Tédnov 5 a je vypracovéan v souladu s § 15 odst. |
zdkona CNR ¢&. 133/85 Sb. 0 pozamf ochrang a § 31 vyhlasky MV & 246/2001 Sb.

Objekt ma 7 nadzemnich a 1 podzemni podlaZi.

Objekt je postaven z klasickych stavebnich materialii - nosné i nenosné stavebni konstrukce objektu jsou
nehoflavé - Zelbet. nosné konsirukce, obvodovy plast zdény z cihel, vnitini stény - nosné: zdéné z cihel,
nenosné pfitky z cihel pFickovek.

Stropy Zelbet. konstrukee - pieklady, Zebrovy - armovany,

Jednotlivé administrativni a jiné ndjemni prostory jsou situovany do 1 - 7 nadzemniho podlaZi, v prvnim
nadzemnim podlaZi - pfizemi je situovan vstup do objektu, v 7 nadzemnim podlazi je situovan ubytovaci
prostor,

V prvnim podzemnim podlaZzi objektu je kongresové centrum (samostatny pozirni Fad), sklad,
technologické a technické zézemi objektu..  +

1L
PoZdarné technické charakteristiky - nejvyse pFipustné mnoZstvi latek

Ve smyslu zikona o PO je objekt za¢len&n do kategorie Cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpe&im (§ 4
zakona CNR &. 133/85 Sb. o pozarni ochrang).
Za provozované cinnosti se zvySenym poZarnim nebezpecim se povaZuji Cinnosti:

- pismenoe):  ve kterych se vyskytuje nahodilé poZérni zatizeni 120 kg.m2 a vy$si .
- pismeno j): u kterych nejsou bézné podminky pro zasah
(§ 18, pism. e): v objektech a zafizenich administrativnich ...provozi...o 4 a
vice nadzemnich podlaZich, pokud tyto objekty nemaji
zifzeny chranéné unikové cesty

Pozarni nebezpeti spofiva zejména pfi provozu elektrickych a tepelnych spotfebicd, pfi neodbornych
zésazich do elektrické instalace, pouzivani otevieného ohné, koufeni, pfi manipulaci s hoflavymi
kapalinami apod.

Dalsi moZnosti vzniku poZiru je technologické zavada na motorovych vozidlech parkujicich v prostoru
dvora resp. v objektu gardi.

Vzniku pozéru lze zabranit dislednym dodrzovanim poZzadavki PO uvedenych v tomto poZarnim fadu.

i
Stanoveni podminek poZdrni bezpecnosti

- |e zakézéno znemoZiiovat pFistupy k hasebni technice, uzavérim vody a hlavnimu vypinaci el.
energie

- Je zakdzéno jakymkoliv zpiisobem sniZovat priichodnost Gnikovych cest a komunikaci

- je zakdzdno poskozovat resp. zneuzivat hasebni zafizeni (poZarni hydranty, pfenosn¢ hasicl pfistroje
apod.)

- le zakdzéno ponechavat zapnuté pfenosné elektrické spotfebite bez dozoru

- v celém prostoru objektu musi byt dodrZovany volné prichody a hasebni prostfedky nesmi byt

zastavovany

L]
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- skladovéni jakéhokoliv materilu, ktery nesouvisi s provozem pracovidt se zvySenym pozarnim
nebezpedim je zakazino
- pred odchodem z pracovisté se zvySenym pozirnim nebezpec¢im musi byt odpojeny viechny
elektrické spotfebice od el. sité vytaZzenim privodniho vodice ze zasuvky
- osvétlovaci t&lesa musi byt opatfena neporudenymi ochrannymi kryty
- zékaz pouZivéan( pfenosnych tepelnych spotfebici
- pfi odchodu z pracovisté se zvySenym poZarnim nebezpecim je pracovnik povinen zajistit vypnuti el.
proudu,
- hlavni uzévéry na technologickych zafizenich musf byt viditelné oznaleny a trvale pristupné
- veskeré elektrické zatizeni musi byt provedeno podle prislusnych predpist
- provizoria jakéhokoliv druhu jsou zakazana
- opravy a udrzbu sméji provadét pouze osoby k tomu ur¢ené a s piisluSnym opravnénim
- provadét 1 x za Sest mésici preventivnf poZarni prohlidku objektu se zapisem do pozarni knihy
(provadi pronajimatel )
- objekt musi byt vybaven odpovidajicim mnozZstvim a typem provozuschopnych hasicich pristrojt
- pti odchodu z pracovidt’ v objektu je zaméstnanec povinen zajistit vypnuti el. proudu -

pracovisté musi byt ponechino v pozirné nezavadném stavu.

1V.
Vymezeni opravanéni a povinnosti osob
Stanoveni podminek pro bezpecny pobyt a pohyb osob

- viéechny osoby pFitomné v objektu musi byt vyrozumény o pozéru a pozidéany, aby odesly do bezpei
po oznadenych Gnikovych cestich. Vsechny evakuované je nutno pozidat, aby zachovali klid a
rozvahu =

- je nutno oteviit otvory pro odvod koufe a tepla

- do prijezdu hasit{i je nutno uskute&iiovat prvotni pozirni zasah - ka?dy zaméstnanec objektu se ma
podle svychschopnosti a moznosti podilet na zichrannych, evakualnich a hasebnich pracich

- evakuované predméty a vybaveni se nesmi ukladat na inikovych komunikacich a na ptistupovych

cestach uréenych pro evakuaci osob a pro jednotky poZarni ochrany

- evakuované pfedméty by mély byt pod trvalym dohledem

- po piijezdu jednotky pozirni ochrany musi byt velitel zésahu informovén o sougasné situaci a ma mu
byt ptedan generdlni kli& resp. klite od uzaméenych prostor objektu.

- podle svych sil a schopnosti u€init opatfeni k zdchrané osob a k zamezeni Sifeni poZaru

- vyhlésit pozarni poplach a p¥ivolat pozarni jednotku podle poplachovych smérnic

- zabezpetit, aby kazdy pozar byl neprodleng nahladen ohlasovn€ pozari Hasiéského zachrann¢ho shoru

kraje / hl. m. Prahy

- pi zji%téni pozarni zdvady ji neprodlené ohlasit na sekretariat jednatele Realcoopu k zabezpeceni
jejiho odstranéni

- i zndmkéch hrozlci havérie ihned uzavfit hlavni uzdvér vody do objektu a dle situace vypnout piivod

dodavky el. energie

- okam#ity zasah pomoci prostiedkii pozarnf ochrany (pfenosné hasici ptistroje, hydranty apod.)
provede preventivni poZarni hlidka, p¥ip. kterykoliv zam&stnanec pfitomny v objektu

- po ptijezdu jednotky poZarni ochrany informuje velitele zasahu odpovédny zaméstnanec o

provedenych opatienich

- ostatni zaméstnanci jsou povinni v sou¢innosti s ¢leny preventivni pozarni hlidky provést dle jejich sil

a moZnosti véechna nezbytné opatfeni k lokalizaci a likvidaci poZéru a to jesté pred piijezdem
jednotky pozarni ochrany.
V piipadé zranéni poskytnou resp. zajisti prvni pomoc zranénym.

Za dodrzovani pozériho fadu odpovidé: ing. Josef Hanudka, ktery je povinen s timto pozarnim
fadem seznamit viechny podfizené zaméstnance a ndjemce .

Nedilnou piilohou tohoto f4du je seznam &lend pozérni hlidky ve sloZeni p. Milan Klimek a pi. Sofia
Pefinkovd, zaméstnanci Realcoopu.
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V.
Jméno a prijmeni ndjemce — Drazni mspekce (mg Jaroslav Dvorik)

Za pracovi§té odpovidd: NAJEMCE
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Zpracoval
Schvilil : Ing. Josef HANUSKA - jednatel REALCOOP s.r.o. - v.r.
Uginnost : od 1.1.2006
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3.3.3

V Praze dne 3.12.2008

Bré_,'zi inenekee

.
R
r'.'l,_ et
Dodatek & 1 '}é }.ﬁ*;f'& '?j- _L;ﬁE ki
k Provoznimu Fidu objektu T&mnov 5/1163, Praha | 3 ’j‘ﬂ'ﬁﬁf : ﬁ_.‘.-{*é‘v L
& R

ﬁé@'ﬁ“'—fi
S Gidinnosti od 8.12.2008 je vstup do objektu Fizen prostfednictvim &ipovych M
zakladé toho se s u¢innosti k 7.12.2008 rusi stavajici znéni &l. 3, odst. 3.2 a 3.3.

S G¢innosti od 8.12.2008 je toto znéni nahrazeno nasledujicim:

Vstup do budovy
Vstup pro osoby je do budovy zajiStén z paséZe, spojujici ulici Té$nov a Blskupsky ?
recepei v prizemi budovy. Pracovnici a funkcionafi najemci vstupuji do objektu pomoci
vstupni &ipové karty, V ptipadé pochyby o totoZnosti pfichoziho se na pozadani recep&niho pfi
vstupu do budovy prokaZi v recepci pritkazkou.

Cipové karty, pritkazky ke vstupu, evidence navstdy

Cipové karty a pritkazky ke vstupu do budovy zajistuje Realcoop s.r.o. na zakladé
poZadavku ndjemce a2 svym funkcion&fdm a pracovnikiim je predévaji ndjemci. Ti rovn&z
odpovidaji za vraceni &ipové karty a prikazky v pfipadé skon€eni funkce &i pracovniho
poméru. RovnéZ odpovidaji za pFipadné zneuZiti vydané karty. V piipadé ztraty &ipové karty
je néjemce povinen neprodleng informovat spravce objektu a ten zablokuje kartu v fidicim
systému vstupu.

Pritkazky opraviiujict k nepietr}':‘tému vstupu do budovy (s modrym pruhem)
Vydéva Realcoop vedoucim pracovnikiim ndjemcii na zdkladé jejich oditvodnénych
poZadavki.

Prikazky opraviiyjici ke vstupu do budovy v pracovni dobé
Obdrzi funkcionafi a v3ichni ostatni pracovnici ndjemei.

Evidence hostit

Pred vpusténim do budovy je recepce povinna zapsat do knihy navitév tdaje o

totoznosti hosta na zdklad® jim predloZeného pritkazu, 8as pfichodu a jméno organizace

a navstiveného pracovnika. Pfi odchodu z budovy se host v recepci odhlési. Pokud host
odmitne pfedloZit pritkaz totoZnosti, bude do budovy vpudtén jen v doprovodu pracovnika
navitivené firmy, popf. nebude do budovy vpustén.

Vstup host do ubytovaciho zafizeni (Penzion Unie) se Fidi stejnym reZzimem. Pokud jsou
hostem déti, je jejich pohyb po budové povolen pouze v doprovod dospélych, kteii za jejich
chovini zodpovidaji.

REALCOOP, s.r. o
Praha1, Té8nov5
PSC 11001 @

e
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Dodateké. |l
ke smlouvé o nagjmu nebytovych prostor v domé &.p. 1163/5 v Praze 1, ul. Tésnov, uzaviené dne
15.8.2006

mezi

Coopunii, zdjmovym sdruZenim pravnickych osob
se sidlem: T&Snov 5, ¢.p. 1163, Praha I, PSC{ 110 00

1C: 60437863

DIC: CZ 60437863

jejimz jménem jedna: ing. Ferdinand Cerny

zapsané Magistratem hlavniho mésta Prahy pod registraénim Cislem 45/93
bankovni spojeni: 578930693/0300 vedeny u CSOB a.s.

a

Druistevni Asociaci Ceské republiky, zdjmovym sdruzenim pravaickych osob
se sidlem: Té&nov 5, &.p. 1163, Praha 1, PSC: 110 00

1C: 60437324

DIC: CZ 60437324

jeiimz jménem jedna: ing. Zdenék Juracka

zapsané Magistratem hlavniho mésta Prahy pod registraénim &islem 32/93
bankovni spojeni: 8636-011/0100 vedeny u KB a.s.

zastoupenymi na zaklade pifkazni smlouvy

spoletnosti REALCOQP, s.r.0., se sidlem v Praze 1, TéSnov 5, ¢.p. 1163,
IC: 48392226,

DIC: CZ48592226

jednajici ing. Josefem Hanuskou, jednatelem spole¢nosti

bankovni spojeni: 51634-011/0100 vedeny u KB a.s.

(déle jen ,pronajimatel*) na strané jedné

a

Drazni inspekei

se sidlem: Praha 1, Té&nov 1163/5, PSC 110 00

IC: 75009561

DIC: CZ75009561

jejimz jménem jedna: Mgr. Roman Sigut, generalni inspektor
bankovni spojeni: 65921011/0710 CNB

Neni platcem DPH.

(ddle oznadovéna jen jako ., najemce™) na strané druhé.

Najemee oznamil pronajimateli dopisem ze dne 7.3.2007, Cj. 5-178/2007/DI zménu sidla. Na
zakladé tohoto oznameni se méni zahlavi smlouvy o najmu na strané najemce takto

Draini inspekce

se sidlem: Praha 1, Ténov 1163/5, PSC 110 00

1C: 75009561

DIC: CZ75009561

jejimz jménem jedna: Mgr. Roman Sigut, generalni inspektor
bankovni spojeni: 65921011/0710 CNB

Neni platcem DPH.



V Praze dne 13. brezna 2007
za pronajimatele:
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& Josef Hanugka

REALCOOP, s.r.o.
Praha 1, TéSnov$S
ps¢ 11001 @

Priloha :
Dopis ndjemce ze dne 7.3.2007




Dodatek €. 2

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor v domé &.p. 1163/5 v Praze 1, ul. TéSnov,
uzaviené dne 15. 8. 2006

mezi

Coopunii, zajmovym sdruzenim pravnickych osob

se sidlem: Té&3nov 5, &.p. 1163, Praha 1, PSC: 110 00

IC: 60437863

DIC: CZ 60437863 )

jejimz jménem jedna: Ing. Ferdinand Cerny

zapsaneé Magistratem hlavniho mésta Prahy pod registraénim &islem 45/93
bankovni spojeni: 578930693/0300 vedeny u CSOB a.s.

a

Druzstevni asociaci Ceské republiky, zajmovym sdruzenim pravnickych osob
se sidlem: TéSnov 5, &.p. 1163, Praha 1, PSC: 110 00

IC:_60437324

DIC: CZ 60437324

jejimZ jménem jedna: Ing. Zdenék Juracka

zapsané Magistratem hlavniho mésta Prahy pod registra¢nim &islem 32/93
bankovnf spojeni: 8636-011/0100 vedeny u KB a.s.

zastoupenymi na zakladé pifkazni smlouvy

spolecnosti REALCOORP, s. r. 0., se sidlem v Praze 1, T&8nov 5, &.p. 1163,
IC: 48592226

DIC: CZ 48592226

jejimz jménem jedna: Bc. Jaroslav Stloukal, jednatel spoleénosti

bankovni spojeni: 51634-011/0100 vedeny u KB a.s.

(déle jen ,pronajimatel”) na strané jedné

CR - Drazni inspekci

se sidlem: Praha 1, Té$nov 1163/5, PSC: 110 00

IC: 75009561

DIC: CZ 75009561

jejimz jménem jedna: Mgr. Roman Sigut, generalni inspektor
bankovni spojeni: 65921011/0710 CNB

Neni platcem DPH

(dale jen ,,najemce*) na strané druhé

Pfiloha €. 3 se upravuje tak, Ze pivodni znéni se nahrazuje takto:



Piiloha &. 3

PREHLED PRONAJATYCH PLOCH A VYPOCET NAJEMNEHO
objekt Té&Snov 5/1163, Praha 1

Néajemce: CR - DraZni inspekce

Uétované prostory :

4, patro zadni trakt

- chodba, soc. zafizeni - 44,656 m2
- kanceléafe €. 431 - 439 -281,26 m2

5. patro zadni trakt

- chodba, soc. Zafizeni - 4465 m2
- kanceléare ¢. 531 — 541 -281,26 m2
Uétované prostory:

- kancelare &. 431439, 531-541 -562,52 m2

~ 4 parkovaci stani

Vypodet :

- kancelare (562,52 m2 a 3.100,- K&/m2/rok) = 1.743.812,- K&

- parkovaci mista (4 & 18.000,- K&/rok) = 72.000,- K&

celkem & B 1.815.812,- K&

roéni najemné (od 1.1.2013) =1.815.812,- Ké
meésicni najemné (od 1.1.2013) = 151.317,67 Ké&

Sleva na najemném &ini 11%.

Plati pouze za podminky jednorazové platby pfedem na cely kalendaini rok.

V Praze dne 19. 12. 2012

za najemce:

Praha 1, Teén L
PsC 1100

(razitko a podpis) _ it
Bc. Jaroslav Stloukal Sy g o e, 1q10
jednatel Realcoop, s. 1. 0. imsreKior ﬂréz;&mpelﬁe ‘m“ K“

at
Tasnov B »‘*‘B\B%—ain‘ “‘“a
14000 Prahal

' '.NSFEE Girsoneset .




ke smiouvé o najmu prostor k podnikani v domeé &.p. 1163/5 v Praze 1, ul. Té3nov, uzaviené dne 15.8.2006 ve

znéni pozdéjsich dodatkd
mezi

Dodateké¢.3

Coopunii, zajmovym sdruzenim pravnickych osob
se sidlem: Tésnov 5, &.p. 1163, Praha 1, PSC: 110 00

1¢: 60437863
DIE: CZ 60437863

jejim2 jménem jedn4: RNDr. Elena Strpkova
zapsané Magistratem hlavniho mésta Prahy pod registradnim Cislem 45/93

bankovni spojeni: 578930693/0300 vedeny u CSOB a.s.
a

Druzstevni Asociaci Ceské republiky, zdjmovym sdruZenim pravnickych osob
se sidlem: T&3nov 5, &.p. 1163, Praha 1, PSC: 110 00

16: 60437324
DIC: CZ 60437324

JjelimZ jménem jedna: JUDr. Rostislav Dvofak
zapsané Magistratem hlavniho mésta Prahy pod registraénim &islem 32/93
bankovni spojeni: 8636-011/0100 vedeny u KB a.s.

zastoupenymi na zékladé pilkaznl smlouvy
spole¢nosti REALCOOP, s.r.o., se sidlem v Praze 1, Té&Snov 5, €.p. 1163,

IC: 48592226,
DIC: CZ48592226

jednajici Be. Jaroslav Stloukal, jednatel spolenosti
bankovni spojeni: 51634-011/0100 vedeny u KB as.
(déle jen ,pronajimatel) na strané jedné

&7~ Drazni inspekei

se sidlem: Praha 1, Té8nov 1163/5, PSC 11000

16: 75008561
DIG: CZ75009561

jeiimz jménem jedna: Mgr. Roman Sigut, generdini inspektor

bankovni spojeni: 65921011/0710 CNB

Neni platcem DPH.

(dale oznacovana jen jako , ndjemce") na strané druhé.

Smiuvni strany se dohodly na vzajemné souinnosti pfi realizaci 1.etapy rekonstrukce soc.zafizeni budovy
Tésnov 5 Praha. Pronajimatel na svij naklad provede modernizaci soc.zafizen, které jsou pfedmétem najmu, dle
rozsahu a harmonogramu v piiloze tohoto dodatku. Néjemce se zavazuje umoznit vstup a dinnost souvisejici
s rekonstrukci pracovnikiim provadéci firmy Prvni kbelska s.r.o. a pracovnikim Gklidu stejné spolecnosti popf.

spolecnosti Realcoop s.r.c.
Po dobu praci je pronajimatelem zaji§tén pfistup do nahradnich soc. zafizeni ve stejném poschodi budovy.

V Praze dne 9.11.2015 .

za pronajimatele:

jednatel

T

za najemce: s
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p | Realcoop, s.r.o., Té&nov 1163/5, 110 01 Praha |
spole¢nost zapsanéd v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu v Praze, oddil C, vioZka &. 18582

[¢

0

Vézeni najemci,

V obdobi od 9.11.2015 do 31.12.2015 bude realizovana 1.etapa rekonstrukce socidlnich zatizeni
v budové Tésnov 5§ Praha.

Rozsah provadénych oprav a &asovy harmonogram praci:

9.11.-22.11, 2015 2.poschodi  pfedni trakt vpravo

9.11.-22.11. 2015 3.poschodi  pfednitrakt vpravo

9.11. - 22.11. 2015 4.poschodi  zadnitrakt vpravo Dréazni Inspekce
9.11.-22.11. 2015 S.poschodi  zadnitrakt vpravo Drazni Inspekce
23.11.-6.12. 2015 2.poschodi  zadnitrakt vpravo SMBD

23.11.-6.12. 2015 3.poschodi  zadnitrakt vpravo ATOK

23.11.-6.12. 2015 4.poschodi  prednitrakt vpravo Zdravotnické zafizeni
23.11.-6.12. 2015 S.poschodi  pfednitrakt vpravo MAC, E-QM
7.12.-19.12. 2015 1.poschodi  pfedni tfrakt vpravo DA CR

7.12.-19.12. 2015 1.poschodi  zadnitfrakt vpravo SOCR

Nahradni socialni zafizeni jsou pfipraveny a oznageny vZdy na kazdém pochodi a je k nim zajistén
trvaly pfistup.

Rozsah oprav zahrnuje:
- vymeénu stoupacek ve sténé
- vyménu vodorovnych pfipojek vody a odpadu
- vymeénu dvefi vstupu a kabinek
- vyménu sanity na WC a v umyvarng
- vyménu kuch.linky, je-li instalovana
- obklady, dlazba, podhledy, vymalba

Vlastni oprava kaZdé jednotky soc.zafizeni je planovéna na 2 tydny. 2.z&vére&na etapa
rekonstrukce prob&hne v prilb&hu ledna a tinora 2016. Harmonogram bude upfesnén.

Za vzniklé d"‘g"‘" i se Vam velmi omlouvam, ale v&fim, Zze vzhledem ke zhodnoceni spolecnych
fintrpro Vés akceptovatelné.

Mobil: 702 074 575 www.realcoop.cz info@realcoop.cz
Telefon: 224 805 233 Komeré&ni banka, Praha 1 ICO: 485 92 226

Fax: 224 805230 €. 0. 51634-011/0100 DIC: CZ48592226



DODATEK C. 4
k Najemni smiouvé ze dne 15. 8. 2006 ve znéni pozdéjSich dodatku
(dale jen ,,Najemni smlouva“)

COOPUNIA, zajmové sdruZeni pravnickych osob

se sidlem: Tésnov 5, &.p. 1163, Praha 1, PSC: 110 00

IC: 60437863

DIC: CZ 60437863

jejimz jménem jedna David Fiillsack, DiS., feditel

zapsané Magistratem hlavniho mésta Prahy pod registraénim &islem 45/93
bankovni spojeni: 578930693/0300 vedeny u CSOB a.s.

a

Druzstevni Asociace Ceské republiky, zajmové sdruzeni pravnickych osob
se sidlem: Té3nov 5, &.p. 1163, Praha 1, PSC: 110 00

IC: 60437324

DIC: CZ 60437324

jejimz jménem jedna JUDr. Rostislav Dvofak, piedseda piedstavenstva
zapsané Magistratem hlavniho mésta Prahy pod registraénim &islem 32/93
bankovni spojeni: 8636-011/0100 vedeny u KB a.s.

zastoupeneé na zakladé pfikazni smlouvy

spole¢nosti REALCOOP s.r.o0., se sidlem v Praze 1, Té8nov 5, &.p. 1163,
IC: 48592226

DIC: CZ48592226

jednajici David Fillsack, DiS., jednatel

bankovni spojeni: 51634-011/0100 vedeny u KB a.s.

(dale také jen ,pronajimatel”)
a

Ceska republika — Drazni inspekce

se sidlem: Praha 1, T&$nov 1163/5, PSC 110 00

IC: 75009561

DIC: CZ75009561

kterou zastupuje Mgr. Jan Kucera, generalni inspektor
bankovni spojeni: 65921011/0710 vedeny u CNB

Neni platcem DPH.

(dale jen ,najemce")

spole¢né téz jako ,smluvni strany*

Smluvni strany uzaviraji v souladu s § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpisii (dale jen ,ob&ansky zakonik"), nize uvedeného

dne, mésice a roku tento dodatek (dale jen ,dodatek”) k najemni smlouvé ze dne
15. 8. 2006 ve znéni pozdéjsich dodatkl (dale také jen ,Smlouva“).



1)

2)

3)

(o
Prohlaseni smluvnich stran a predmét dodatku

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze mezi nimi existuje pravni vztah zaloZeny
najemni smlouvou ze dne 15. 8. 2006 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 16. 3. 2007,
dodatku €. 2 ze dne 19. 12. 2012 a dodatku ¢. 3 ze dne 9. 11. 2015, jejimz
pfedmétem je najem prostor slouzicich podnikani (dle predchozi pravni Upravy
nebytovych prostor), a to ve 4. a 5. patfe zadniho traktu budovy (budova B) TéSnov
1163/5, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, o celkové vymeére 562,52 m?,

Pronajimatel prohlasuje, Ze s Gc¢innosti ke dni 15. 4. 2020 doslo k fuzi spole&nosti
COOPUNIA, zajmové sdruzeni pravnickych osob, se sidlem: Té&3nov 1163/5,
110 00 Praha 1 — Nové Mésto, IC: 60437863, kterou zastupuje David Fullsack,
DiS., se spole¢nosti DruZstevni Asociace Ceské republiky, zajmové sdruZeni
pravnickych osob, se sidlem: T&8nov 1163/5, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, IC:
60437324, kterou zastupuje JUDr. Rostislav Dvorak (dale jen ,Druzstevni Asociace
Ceské republiky"), pficemZ DruZstevni asociace Ceské republiky se zapisem do
katastru nemovitosti ke dni 23. 7. 2020 stala jedinym vlastnikem nemovitosti na
adrese Tésnov 1163/5, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto.

V souvislosti se zménou vlastnika podrobné&ji popsanou v ¢&l. | odst. 2 tohoto
dodatku se smluvni strany dohodly na zméné zahlavi Smilouvy, konkrétné na
zméné na strané pronajimatele, kdy se text:

.COOPUNIA, zajmové sdruzeni pravnickych osob

se sidlem: Té$nov 5, &.p. 1163, Praha 1, PSC: 110 00

IC: 60437863

DIC: CZ 60437863

jejimz jménem jedna David Fiillsack, DiS., reditel

zapsané Magistratem hlavniho mésta Prahy pod registracnim Cislem 45/93
bankovni spojeni: 578930693/0300 vedeny u CSOB a.s.

a

Druzstevni Asociace Ceské republiky, zajmové sdruzeni pravnickych osob
se sidlem: TéSnov 5, &.p. 1163, Praha 1, PSC: 110 00

IC: 60437324

DIC: CZ 60437324

jejimz jménem jedna JUDr. Rostislav Dvorak, pfedseda predstavenstva
zapsané Magistratem hlavniho mésta Prahy pod registraénim Cislem 32/93
bankovni spojeni: 8636-011/0100 vedeny u KB a.s.

zastoupené na zakladé prikazni smlouvy

spolecnosti REALCOOP s.r.0., se sidlem v Praze 1, TéSnov 5, C.p. 1163,
IC: 48592226

DIC: CZ48592226

jednajici David Fillsack, DiS., jednatel

bankovni spojeni: 51634-011/0100 vedeny u KB a.s.

(dale také jen ,pronajimatel”)"

nahrazuje textem: .



4)

1)
2)

3)

,Druzstevni Asociace Ceské republiky, zajmové sdruzeni pravnickych osob
se sidlem: TéSnov 1163/5, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

IC: 60437324

DIC: CZ60437324

kterou zastupuje JUDr. Rostislav Dvofak, pfedseda predstavensiva

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil L,
viozka 59062

bankovni spojeni: 8636-011/0100 vedeny u KB a.s.

zastoupené na zakladé pfikazni smlouvy

spole¢nosti REALCOOP s.r.o.

se sidlem: Tésnov 1163/5, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

IC: 48592226

DIC: CZ48592226

kterou zastupuje David Fiillsack, DiS., jednatel

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 18582

bankovni spojeni: 51634-011/0100 vedeny u KB a.s.

(dale také jen ,pronajimatel“)”

Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze z dlvod( plnéni zavazk( podle nafizeni
Evropskéhco parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji (dale jen ,Nafizeni“), bude do ¢€l. IX.
Smilouvy dopinén novy odstavec 12, ktery zni:

»12. Néjemce bere na védomi, Ze informace ohledné zpracovani a ochrany
osobnich udaji jsou zvefejnény na webovych strankach pronajimatele,
a prohlasuje, Ze se s nimi pfed podpisem Smlouvy seznamil. Najemce se zavazuje
plnit informaéni povinnost podle €l. 13 a 14 nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Gdaju (dale jen ,Nafizeni®), vztahujici se ke zpracovani osobnich Gdaji pro Gcely
této Smlouvy viici osobam, které se se souhlasem najemce pohybuji v nemovitosti
definované v €l. |. odst. 1 Smlouvy. Najemce v ramci své informacni povinnosti
informuje subjekty Udaji o moznosti uplatnit sva prava na ochranu osobnich udaju
podle Nafizeni. Najemce neni povinen plnit informa&ni povinnost, pokud je dana
néktera z vyjimek z informaéni povinnosti dle Nafizeni.”.

Dosavadni odstavce 12 a 13 se oznacuji jako odstavce 13 a 14.

cL i
Zavérecna ustanoveni

Tento dodatek je nedilnou soucasti Smilouvy.

Jednotliva ustanoveni Smlouvy, ktera nejsou timto dodatkem dotena, zUstavaji
nadale v platnosti a beze zmén.

Dodatek je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, ktera maji platnost originala, pficemz
kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom stejnopisu.

.



u€innosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuvao reglstru smiuv, v platn‘
znéni.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze dodatek je projevem jejich pravé a svobodné v ’*r_
a nebyla sjednan v tisni, omylu ani za jinak jednostranné nevyhodnych podmin S by
Na dlkaz toho pfipojuji smiuvni strany své podpisy.

A9. j tozo

V Praze dne V Praze dne 19 -08- 2020

LS et
Uk E L e Gl e *"ﬂ"}ﬁ b Hfi:l-'-’ér“é%-f-? i ' 5 ,‘;' “‘:'.'*' AT
el ?""I’ Tl R [ _r .".I.'. i i"t]. "'.ri:-' -c ..e'-:'-j. X
) """""5& SR %"‘ {;ﬂ i 1-'?- }ﬂ-f- L"F :-‘»‘
\.F' 4

ol 15 g e e e .. R
e T B .:*we ‘2; ﬂmﬂ- h
oL ¥ li'-'ﬂ'.'."':'f -\.:"'

generélni |ﬁ;pektor Drézni lnspe
za najemce

Pn:;c‘l. 1':‘:::\!5 5 j 9% Usth;m Inspektcrat J
M%ﬂl o j
j 11000 Praha 1
_ tC 75009561 m




