&islo smlouvy: 8390/2020
Ugastnici

1. Méstska ¢ast Praha 17
se sidlem Zalanského &p. 291/12b, Praha 17 - Repy, PSC 16302, IC: 00231223
bank. spojeni: CSOB Praha 1, ¢.4¢tu: 400 890 903/0300
zastoupena na zakladé Ptikazni smlouvy €. 2013/0313 ze dne 3. prosince 2013

OPTIMIS, spol. s r.o., 3 5
se sidlem Bendova &p. 1121/5, 163 00 Praha 17 — Repy, IC: 63982412
zastoupena jednatelem panem Pavlem Maxou (déle jen . spravce™)

dale jen ,,pronajimatel”
a

2. ORTOPEDIE STASTNY s.ro., 1C:01391003
sidlo: Zalanského 1399/59a, Repy, 163 00 Praha 6
jednatel: Doc. MUDr. Eduard Stastny, Robousy 226, 506 01 Jicin

dale jen ,,najemce”

uzaviraji dnesniho dne podle § 2302 an. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

CLL
Predmét smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je vylunym vlastnikem prostoru ¢.313 v domé &.p. 1114, Zufanova ul. v Praze 6 -
Repich. Tento prostor byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen Méstské, &asti Praha 17, ktera je
opravnéna nakladat s nim zptisobem uvedenym v této smlouve.

Pfedmétem smlouvy je najem prostoru slouziciho k podnikani specifikovaného v bodu 1 (dale jen
,.prostor* a s nim spojené poskytovani sluzeb.
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3. O piedani a prevzeti prostoru se sepise predavaci protokol. ‘Obsahem predavajiciho protokolu je
i jmenovity seznam movitych véci ve vlastnictvi pronajimatele, pokud se rachazeji v pfedmétu najmu na
zakladé této najemni smlouvy. .

CL IL
Specifikace pfedmétu najmu a tcel najmu
I. Pronajimatel v domé& uvedeném v ¢l. 1. této smlouvy pienechava najemci k uzivani dale uvedeny prostor.
2. Specifikace prostoru:
druh: ordinace zubaie
podlazi: sedmé
pocet mistnosti: 10

celkova vyméra: 90,11 m*



3. Prostor se pronajima za Gcelem: provozovani zdravotnického zafizeni ambulantni pége v oboru ortopedie,
traumatologie a fyzioterapie pohybového aparatu

4. Prostor je kolaudovan jako: ordinace zubniho Iékafe
27.6.2011, S-UMCP17 012838/2011/3)

QL 111
Doba najmu

Smlouva o najmu se uzavira na dobu neur¢itou, pocinaje dnem 15. zaFi 2020.

CL1V.
Najemné a ihrada za sluzby poskytovand s najmem, podminky splatnosti

1. Najemné se sjednava ve vyéi:-- K& /m*/rok
Najemné
roéné 135.168,- K&
mési¢né 11.264, - K&

2. Uhrada za sluzby se sjedndva mésiéné zalohoveé takto:
Poskytované sluzby
zaloha za vodné, stoéné-,-Ké
zaloha za UT.,-K&
zaloha za TUV K¢
zaloha Gklid IEE.-K&
zaloha vytah [} K¢
zaloha spole&na elektfina .,-Ké
Celkem za poskytovana plnéni

3. Celkova mési¢ni uhrada za najem a sluzby €ini:
Najem 11.264,-K¢
Sluzby 2.470,-K¢
Celkem mési¢né 13.734,-K¢

4. Najemce si bude sam zajidt'ovat nasledujici dodavky nebo sluzby:

zajisténi dodavky elektrické energie prostiednictvim osazeného vlastniho elektroméru

5. Pronajimate! bude zajidtovat prostfednictvim spravce objektu servis a opravy hasicich pfistroju, hydrantd,
naklady s tim spojené budou pieuctovany jednou rocné najemci v ramci ro&niho ziétovani sluzeb.

6. Pronajimatel bude zajit'ovat odvoz a likvidaci smésného odpadu, naklady s tim spojené budou piedctovany
najemci formou zaloh.

7. Pronajimatel bude najemci zajidtovat na vlastni naklady ¢isténi vykladi od grafity.
8. Uhrada mésiéniho najemného a sluzeb dle bodu 3. tohoto Elanku smlouvy je splatna nejpozd€ji posledni

den ptisluiného mésice a to na ucet pronajimatele vedeny u CSOB Praha 1,
&. (i&tu: 400 890 903/0300 pod variabilnim symbolem:

o
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Pii prodleni najemce s placenim uhrad za najem a za poskytované sluzby je najemce povinen uhradit
pronajimateli iroky z prodleni. Vy3i aroku z prodleni stanovi pravni pfedpis.

. Vysi zaloh za sluzby dle bodu 3. tohoto &lanku miZe pronajimatel upravit podle skuteénych nakladi
a cenovych vlivii, coz bude feSeno zménou vypoctového listu, ktery se stane novou pfilohou této smlouvy.
Pronajimatel jedenkrat roén& provede vyultovani zalohovych plateb sluzeb. Pteplatky a nedoplatky
vyplyvajici ze ziiGtovani thrad za sluzby jsou splatné podle pfislusnych predpisi. Namitky k vyuétovani
musi ndjemce uplatnit pisemné pronajimateli ve stanovené lhute.

Utastnici této smlouvy se dohodli, ze pronajimatel mze vysi najemného pocinaje od 1. Cervence roku
nasledujiciho po podpisu této ndjemni smlouvy kazdoro¢né upravovat o ¢astku az do vyse odpovidajici
ro¢ni mife inflace oficialné vykazané CSU za predesly kalendaini rok.

CLV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) protokolarng prevzit prostor ke dni zahdjeni najmu podle této smlouvy, nejpozdéji vsak do 30 dni
ode dne podpisu této smlouvy,

b) udrZovat prevzaty prostor ve stavu zplisobilém k uzivani po celou dobu platnosti této smlouvy a provadeét
vlastnim nakladem jejich bé&znou udrzbu. Najemce zaroven potvrzuje pievzeti tohoto prostoru
bez jakychkoliv narokd vi¢i pronajimateli a bere na védomi shora uvedeny (¢l. Il. odst. 4) kolauda¢ni
agel. V pripadé, Ze nijemni smlouva bude uzaviena s tim, ze nijemce bude prostor uZivat za jinym
Gelem, nez ktery je dan kolaudaci, zajisti na své naklady vse potfebné k tomu, aby prostor uzival
v souladu se stavebnim zakonem a ostatnimi pravnimi a jinymi pfedpisy. Pronajimatel nenese Zadnou
odpovédnost za zajisténi vyie uvedeného, veskera rizika s tim spojend nese najemce. -

¢) uzivat prostor v souladu s touto smlouvou a k i¢elu stanoveného v €. I1. odst. 3 této smlouvy,

d) dodrzovat bezpeénostni a protipozarni predpisy v objektu,

e) dodrzovat provozni dobu v rozsahu nejvyse od 6.00 hodin do 20.00 hodin,

f) umoznit pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu vstup do jim uzivanych prostor, zejména za (celem
zjisténi stavu a uzivani v souladu s touto smlouvou, pro pfistup k vnitfnim instalacim za Gcelem revize
hasicich pfistrojii a hydrantii, odeétu a instalace méfici techniky (vodoméri a IRTN) a to zpravidla -
mimo piipadli nutné potieby vstupu zejména pfi havarijnich situacich - po pfedchozim oznameni potfeby
vstupu pisemné nebo Ustné alespori jeden den pfedem,

g) zamezit nezadouci manipulaci s rozvody STA,

h) zamezit odstranéni ¢i poskozeni pasky se znacenim slouzicim osobam s omezenou schopnosti orientace
z prosklenych ploch (stén a dvefi) prostoru,

i) stavebni a stavebnétechnické Gipravy provadét jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a to
na zakladé pisemné zadosti vdetné specifikace téchto Gprav. Tuto..zadost poda prostfednictvim
spravcovské firmy pronajimateli, .

j) zajistovat na svoje naklady drobné opravy a béznou udrzbu pronajatého prostoru,

k) oznamit pronajimateli prostfednictvim spravcovské firmy bez zbyte¢ného odkladu viechny zavady, které
podstatné brani Fadnému uzivani pronajatého prostoru,

[) nahradit $kodu, kterou ptimo nebo v souvislosti s uzivanim prostoru zpisobil pronajimateli nebo tietim
osobam,

m) oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu viechny zmény svého zapisu v obchodnim rejstiiku
nebo zménu zivnostenského opravnéni ¢i v jiném vefejném seznamu,

n) ukladat smésny odpad do spole¢ného kontejneru umisténého na stanovisti kontejner(i pro dam ¢p. 1114.

o) fesit likvidaci najemcem vyprodukovaného odpadu, ktery musi byt likvidovan separatng, v souladu
s platnymi predpisy a v ptipadé, ze bude dochazet ke vzniku takového odpadu, predat spravcovské firmeé
kopii uzaviené smlouvy jménem uzivatele na odvoz odpadu.

G2



9

[ 894

. Najemce neni opravnén ptenechat predmét najmu ani jeho &ast do podnajmu tieti osobé bez predchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce je opravnén umistit na domé&, v némz se nachazi pronajaty prostor, oznadeni svoji provozovny

a reklamu, aviak pouze v souladu s pravidly, kterd budou uréena architektem, a po odsouhlaseni mista
a vzhledu reklamy pronajimatelem (resp. spravcem domu).

. Najemce souhlasi s tim, ze pokud nevyklidi prostor ani do patnécti kalendainich dnéi po skon¢eni najmu, je

pronajimatel opravnén vyklidit tento prostor na naklady najemce, veskere movitosti najemce, které se
nachazeji v pfedmétu najmu, ulozit do nahradnich skladovych prostor a vytétovat najemci naklady s tim
spojené, tj. zejména dopravné a skladné.

. Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci prostor slouzici k podnikéni ke dni zahajeni najmu podle této smlouvy,
b) zabezpeCovat fadné sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno a je zakotveno v této
smlouvé.

. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech, a na ostatnich

zafizenich daného prostoru a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy. Radné pojisténi
odpovédnosti najemce za zplsobené $kody a za skody na jeho vécech umisténych v predmétu najmu je véci
najemce.
CL VL
Skondeni najmu

_Pro skonéeni najmu plati pfislusna ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Dale se smiuvni strany dohodly, ze pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét-tuto smlouvu ve
zkracené vypovédni Ihite trnacti kalendafnich dnii pogitané od doruceni pisemné vypovédi s udanim
divodu, porudi-li jedna ze smluvnich stran své povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy zv143f hrubym
zplisobem. Za tyto piipady se povazuje zejména kdyZz:
a) najemce neuhradi vCas a v plné vysi najemné a ahradu za sluzby, piip. vyictovani zalohovych plateb
dle &l. IV smlouvy,
b) najemce porusi své povinnosti stanovene v &l V odst. 1 pism. a), b), ¢) a odst. 2 smlouvy,
¢) najemce neskonci stavebni upravy ve lhité stanovené v &l. VIl odst. 2 smlouvy,
d) najemci bylo odebrano sivnostenské opravnéni k provozovani ginnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo
sidlo &i misto podnikani najemce bylo pfesunuto za hranice Ceské republiky,
e) nanajemce byl prohlasen konkurs, v
f) najemce nesplnil svou povinnost vyplyvajici ze zédkona nebo z této smlouvy ani po marné pisemné
vyzvé zaslané pronajimatelem, '
g) pronajimatel porusi své povinnosti stanovené v &l. V odst. 5 pism. a), b).smlouvy.
Pronajimatel prostfednictvim spravcovské firmy po skonéeni najmu prevezme prostor a sepile s najemecem
piedavaci protokol.

Svévolné opusténi predmétu najmu ze strany najemce nebo jeho predani napt. jen odevzdanim kli¢h bez
piedchozi prohlidky predmétu najmu a podpisu predavaciho protokolu nema G¢inky predani a najemce je
povinen nadale hradit najemné a Ghradu za poskytované sluzby.

P¥i skondeni najmu prostoru se najemce zavazuje prostor predat ve stavu, Vv jakém jej prevzal, s
piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyzaduje stavebni
zékon, i zkolaudovanymi upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika prostoru. Drobné opravy a
naklady spojené s béznou adrzbou prostoru, jejichz potieba vznikla do doby skonceni najmu, zajisti
najemce nejpozdéji k terminu pfedani prostoru. Pokud tak najemce neudini, zajisti potfebné opravy a
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béznou udrzbu pronajimatelem spravce na ndklad najemce. Najemce se vzdava naroki naroku na uhradu za
piipadné zhodnoceni nemovitosti. To plati, pokud se ndjemce s pronajimatelem do dne skonceni najmu
pisemné nedohodnou jinak.

CL VIL
Zvlastni ujednani

. Najemce je povinen podle pokynl pronajimatele na vlastni naklady zajistit stavebni pravy pronajatého
prostoru tak, aby tento prostor byl stavebné uréeny k provozovani ¢innosti stanovené v 1. 1. této smlouvy.
Béhem stavebnich praci, ke kterym je tfeba elektricka energie nebo voda, nesmi pro stavebni prace pouzivat
elektrickou energii a vodu ze spole¢nych prostor domu.

. Stavebnimi Upravami nesmi najemce obtézovat ostatni uzivatele vdomé nadmérnym hlukem, prachem,
vypary a musi dodrzovat no¢ni klid a pfisluné pravni predpisy. Pokud ndjemce neskonci stavebni ipravy do
60 dni od podepsani této smlouvy, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét v souladu s ¢l. VI odst.
2 smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

. Pokud to vyzaduje zpusob uzivani pronajatého prostoru nijemcem, je jeho povinnosti dale zajistit souhlas
ME&HS pro Prahu 17 a HZS, véetné piipadné rekolaudace z odboru vystavby Utadu Méstské &asti Praha 17.

. Najemce neni oprdvnén umistovat reklamy a vyvésni Stity bez pisemného souhlasu pronajimatele a
piipadného posouzeni Odboru zivotniho prostredi a dopravy Ufadu Méstské &asti Praha 17.

. Ve viech vécech tykajicich se prav a povinnosti pronajimatele je najemce povinen se obracet na spravce
domu uvedeného v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvni pokuté, a to v pfipadé poruseni ¢l. V odst. 1 pism. b), ¢) ve
vydi 5.000,- K& a ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den neptedani prostoru po skon¢eni najmu. Touto smluvni
pokutou neni dot&eno pravo na ndhradu $kody, které by vzniklo v pfi¢inné souvislosti s touto smlouvou.

Néjemce je povinen oznamit nejpozdéji do patnacti kalendafnich dni pronajimateli, resp. spravci domu,
veskeré zmény dilezitych skute€nosti (zejména zménu bydlisté nebo sidla, bankovniho Uctu, statutdrnich
organii, predmétu podnikani, ztratu zivnostenského opravnéni, prohlaseni konkursu apod.), které mohou
ovlivnit (tkony sméfujici ke zméné prav a povinnosti stran této smlouvy. Najemce se nemiize dovolavat
neplatnosti ukonu pronajimatele v pfipadé poruseni této oznamovaci povinnosti. .

. Veskeré zasilky bude pronajimatel dorucovat na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy, neuvedI-
li najemce odlisnou adresu pro doruCovani pisemnosti. '

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES)
vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje Gdaje o smluvnich stranach, pfedmétu
smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve

smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dal$ich podminek.

1. Najemce je povinen nejpozdéji do pfedani nebytového prostoru slozit na ucet Cislo:
B o veribinim  symbolen NN ke 22528.Ke  (slovy:

dvacetdvatisicpétsetdvacetosmkorunceskych) jako jistotu ve vysi dvojnasobku mési¢niho najemného.
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Vztahy mezi GCastniky tykajici se slozeni teto ¢astky a nakladani s ni se tidi ustanovenim § 2254
ob¢anského zakoniku.

Cl. VIIL
Zavéreéna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupravené
touto smlouvou zakonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, jakoZ i ostatnimi souvisejicimi pravnimi

piedpisy.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich. Spravce, najemce a pronajimatel obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Svym nize uvedenym vlastnoru¢nim podpisem najemce stvrzuje, ze se seznamil se stavem pronajatého
prostoru, a prohladuje, Ze prostor je zplisobily a vhodny pro plnéni ucelu, pro které byl pronajat podle t€to
smlouvy.

Piilohou této smlouvy je:
¢. 1. Pudorys prostoru
&. 2. Vypoctovy list

Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpist,
se konstatuje, ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada méstské ¢asti Praha 17 na svém 52. zasedani dne
25.7.2020, usnesenim ¢. 215/2020.

Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb.. o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi,
se konstatuje, ze zamér uzavfit tuto smlouvu byl zvefejnén na Ufedni desce Méstské ¢asti Praha 17 dne
29.5.2020 a z uredni desky sejmut dne 29.6.2020; v téze dobé byl rovnéz zvefejnén zplisobem umoziujicim
dalkovy pristup na internetové strance méstské ¢asti.

ne 13.8.2020 7e dne 13.8.2020

OPTIMIS spol. s r.o.
Pavel Maxa
jednatel

Doc. MUDr. Eduard Stastny

Vypracovala: _



ottovy list ORTOPEDIE STASTNY S.R.O. 1114313 iDES 12.08.2020 12:29:34

Vypo¢tovy list platny od 09.2020

[ Lzivatel

Jméno ORTOPEDIE STASTNY s.r.o.

1CO 01391003

DIC

Platce DPH | Ne

Email

i I

Bankovni spojeni pronajimatele 400890903/0300

Variabilni symbol ||| Gz Adresa prostoru

Nebytovy prostor zdravotni stiedisko ZUFANOVA 1114/1

Cislo prostoru 313 163 00 PRAHA 17

Smlouva 8390/2020 Platnost smlouvy 0d 15.09.2020 na dobu neur¢itou
Splatnost 30.09.2020 Podani vypovédi

Doba placeni Mésiéni ‘ Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Nijemce Poéet osob 2

Vypoéet ndjemného  Dohodnuté sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za m2 1 500,00

Plocha pro n4;j. 90,11 m2 | Roéni nijemné 135 165,00 K¢

Topeni dalkove | Smérné &islo (120/2011) 56

Podlazi 7 | Vytah A

Tech. stav | Podet mistnosti 10 -

Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

| Polozka Castka K& Vypocet Os. Platba
Néjemné 00 V  Dohoda za m2(-KP) Platebni ptikaz
Vodné sto€né 00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Teplo 00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Tepla voda 00 S Dohoda za osobu 2 Platcbni ptikaz
Uklid 00 S Dohoda za osobu 2 Platebni prikaz
Vytah 00 S Dohoda za osobu . 2 Platebni piikaz
Spole¢na elektfina 00 S Dohoda 7a osobu 2 Platebni piikaz
Ndje/;mé celkem R 6 007.00 - ' ]
Stuzhy celkem 131800
Meési¢ni predpis celkem 7 325,00
Platebni piikaz 7 325,00

Najemné je splatné v terminu a zptisobem dle ujedndni najemni smiouvy. Pii platbé na uget vZdy uvadéjte variabilni symbol

prostoru! V pfipadé pozdni platby bude u¢tovan sankéni poplatek "Sankce dle.NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

Pronajimatel Uzivatel Spravce
PRAHA 6 - REPY dne 12.08.2020



.nové hlaseni

Zména predpisu uhrad platna od 01.10.2020

iDES 12.08.2020 12:30:37

Variabilni symbol 1114313001 Adresa prostoru

Typ prostoru zdravotni stiedisko ZUFANOVA 1114/1

Cislo prostoru 313 PRAHA 17 163 00

Smlouva 8390/2020 Platnost smlouvy na dobu neur¢itou
Bankovni spojeni  400890903/0300

UZivatel ORTOPEDIE STASTNY s.r.o.

1CO 01391003 DIC

Druh predpisu Predpis dhrad Typ predpisu Béiny

Doba placeni Mési¢ni | Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Niajemce Zpusob placeni Platebni piikaz

Pocet osob 2 Splatno 37 72.2020

Vymér dhrad za uZivani prostoru (zmény sluzeb)

PoloZka Novy  Pivodni Vypocet Os. Platba Prijemce
Nijemné K¢ V  Dohoda za m2(-KP) Platebni ptikaz
Vodné sto¢né K¢ S Stanoveno Platebni piikaz
Teplo K¢ S Stanoveno Platebni pfikaz

Tepla voda Ké S Dohoda za osobu 2 Platebni piikaz

Cklid K¢ S Dohoda za osobu 2 Platebni pfikaz
Vytah K¢ S Dohoda za osobu 2 Platebni piikaz
Spoleéna elektiina K¢ S Dohoda za osobu 2

Celkem za A%
Celkem za S

Platebni piikaz

6 007,00 K&

11 264,00
2470,00 131800 K&
13734,00  7325.00

13 734,00 K¢

Pronajimatel

Platebni pfikaz

Spravce
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