Smlouva o smlouvé budouci kupni
uzaviena podle § 1785 a nasl. zik. & 89/2012 Sb. nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

I
Smluvni strany

Budoucim
prodavajicim: Brnénské komunikace a.s.
se sidlem Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno - Styfice
ICO: 60733098
DIC: CZ60733098
bankovni spojeni: [
ucet ¢ NG
zapsan dne 1.1.1995 v obchodnim rejst¥iku u KS v Brné&, oddil B, viozka 1479
zastoupen Ing. Petrem Kratochvilem, pfedsedou pFedstavenstva
Mgr. Filipem Lederem, mistopiedsedou predstavenstva
ve vécech béZného pInéni smlouvy:
Ing. Ludkem Borovym, generélnim feditelem

¢islo smlouvy budouciho prodavajiciho: /ﬂpm\/f-f-
(dale jen ,budouci prodavajici“)

Budoucim
kupujicim: PROPERITY NS sever s.r.o.
se sidlem Spojovaci 2002/12, Zabovfesky, 616 00 Brno

ICO: 08240884

DIC: CZ08240884

bankovni spojeni: | RERRETGTGTNENGEGNGEGEEE

acet ¢.: |G

den zépisu ve vefejném rejstiiku a spisové znacka: zapsano dne 10. éervna 2019
Spisové znacka C 112646 vedend u Krajského soudu v Brné

zastoupen: Ing. Jifi Marsalek, jednatel
ve vécech béZného plnéni smlouvy:
Ing. Jifim Mar3alkem, jednatelem
cislo smlouvy: 001
(déle jen ,budouci kupujici)

.
Preambule
(1) Budouci prodavajici je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci, a to:

- pozemku p. €. 1332/1 o vyméfe 174 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

- pozemku p. €. 1332/2 0 vymére 684 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,

- pozemku p. €. 1333/1 o vyméfe 273 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi,

- pozemku p. €. 1333/2 o vyméfe 120 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoi

soucasti je stavba bez ¢. p./¢.e., jina stavba,
- pozemku p. £. 1334 o vyméie 59 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nidvofi,



()

()

(4)

(5)

(6)
(@)

- pozemku p. €. 1335 o vyméFe 261 m?, druh pozemku ostatni plocha,
- pozemku p. & 1336 o vyméfe 353 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi,
to vie zapsano u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto,
obec Brno, k. 4. Staré Brno na LV 6039, o celkové vymé¥e 1.924 m?, které povaZuje za jednu z
rozvojovych lokalit mésta Brna vhodnou pro revitalizaci a nové vyuZiti. Tyto pozemky véetné
jejich soudasti a pfislusenstvi jsou déle oznaceny jen jako , budouci predmét prevodu®.
Budouci prodévajici vypsal nabidkové fizeni s ndzvem ,Revitalizace uzemi Nové sady —
Hybesova“ (déale jen ,nabidkové Fizeni“) na vybér subjektu, jenz poda nejvhodnéjsi nabidku na
odkup a vyuZiti pozemk( uvedenych v¢l. Il odst. (1) této smlouvy — budouciho pfedmétu
prevodu. Tento subjekt pak bude moci uzavfit tuto smlouvu o smiouvé budouci kupni (dale jen
jako ,tato smlouva” & ,smlouva o smlouvé budouci kupni“), jakoZ i naslednou v ni obsaZenou
budouci kupni smlouvu (déle jen ,budouci kupni smlouva“), a to za predpokladu, Ze dojde ke
spinéni podminek stanovenych touto smlouvou.
Budouci kupujici bere na védomi, Ze na uzavieni této smlouvy neni ze strany budouciho
prodavajiciho Zadny pravni narok, a proto budouci prodavajici neni v Zddném pfipadé povinen
k ndhradé ujmy dle ustanoveni § 1729, odst. (2), zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik.
Budouci kupuijici prohladuje, Ze je mu zndm pravni i skutkovy stav budouciho pfedmétu prevodu,
e si jej dikladné prohlédl a Ze je pfipraven jej v tomto stavu koupit. Budouci kupujici dale
prohladuje, Ze se seznamil se zapisem budouciho pfedmétu pievodu v katastru nemovitosti,
jakoZ i se znaleckym posudkem ¢. 7227-331/2019 ze dne 19. 11. 2019, zpracovanym znaleckym
Gstavem Stavexis s.r.0. Dale budouci kupujici prohlasuje, Ze si je védom, Ze v dobé uzavfeni této
smlouvy na budoucim pfedmétu pfevodu vaznou nésledujici vécna bfemena, a to
- v katastru nemovitosti zapsané vécné bfemeno vstupu za Gcelem tdrzby a oprav
horkovodni pFipojky v rozsahu GP &. 815-245/2007 zatéZujici pozemek p.¢. 1332/2 v k.
4. Staré Brno, opravnéni pro Teplarny Brno, a.s., OkruZni 828/25, Lesnd, 63800 Brno,
ICO: 46347534, a to na zakladé smlouvy o zfizeni vécného biemene - (platna ze dne
15.10.2012, pravni Géinky vkladu prava ke dni 21.11.2012;
- v katastru nemovitosti zapsané vécné bfemeno zfizeni ochranného pasma kanalizacni
stoky DN 600 dle &l. X. smlouvy v rozsahu GP ¢.1127-165/2013 zatéZujici pozemek p.c.
1332/2 vk. 4. Staré Brno, opravnéni pro Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka
555/1a, Pisarky, 60300 Brno, ICO: 46347275, a pro Statutarni mésto Brno, Dominikanské
namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno, 1CO: 44992785, a to na zakladé smiouvy
sménné o zfizeni vécnych bfemen, zfizeni zastavniho préva ze dne 18.12.2013, pravni
Gcinky vkladu préava ke dni 19.12.2013.
Smluvni strany prohladuji, Ze bez ohledu na (daje v katastru nemovitosti jsou srozuméni s tim, Ze
muZe dojit ke zménam ve zplsobu vyuZiti nemovitosti tvoficich budouci pfedmét pfevodu.
Zmény udaji v katastru nemovitosti, co do vyuZiti, stavu, charakteru a druhu nemovitosti, Ci
jejich daldich evidovanych vlastnosti, nemaiji jakykoliv vliv na cenu sjednanou touto smlouvou a
nezakladaji #adna vzdjemna ¢i jednostrannd préva a naroky GcastnikGi této smiouvy do
budoucna, a to ani penéZitého, ani nepenéfitého charakteru danych prdv a narokd. Taktéz
nejsou tyto zmény divodem pro odstoupeni od smlouvy ze strany kteréhokoliv z jejich
ucastnikd. TotéZ plati i pokud katastr nemovitosti pfi vkladu prava vlastnického podle této
smlouvy uvede a zapiSe u nemovitosti tvofici pfedmét prevodu jiny druh ¢i zpisob vyuZiti
nemovitosti, & jakkoli zméni ddaje evidence nemovitosti oproti stavu, ktery je uveden v této
smlouvé, resp. ktery je k okamZiku ¢inéni pravniho jednani touto smlouvou uveden v katastru
nemovitosti.
Budouci kupujici prohladuje, Ze se podrobné seznamil s platnym Uzemnim planem mésta Brna
(déle jen "Gzemni plan") pro danou lokalitu.
Smluvni strany prohladuji, Ze pokud byly nékteré podminky navrhu této smlouvy pfiloZeného
jako pfiloha €. 3 nabidkového fizeni pro budouciho kupujiciho objektivné nesplnitelné, doslo
jedté pFed uzavienim této smlouvy k jejich pfeformulovani do podoby, ve které jsou pro
budouciho kupuijiciho z objektivniho hlediska spiniteiné.
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PFredmét smlouvy
Smluvni strany sjednavaji, Ze dojde-li ke spinéni viech podminek uvedenych vél. IV. této
smlouvy, je budouci prodavajici oprdvnén pisemné vyzvat budouciho kupujiciho k uzavieni
budouci kupni smlouvy ve znéni uvedeném v &l. VI. této smlouvy, jejim# pfedmétem bude prodej
a koupé budouciho pfedmétu pfevodu za podminek stanovenych touto smlouvou, a budouci
kupujici je povinen ve thaté 90-ti dndi takovou budouci kupni smlouvu uzaviit.
Vyzvu dle pfedchdzejiciho odstavce je nutné uginit nejpozdéji do t¥i (3) let od doruéeni
pisemného sdéleni budouciho kupuijiciho dle odst. (5) tohoto &lanku o spinéni véech podminek
uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy. Nebude-li tato vyzva uinéna v této Ihité, povinnost uzaviit
budouci kupni smlouvu zanika.
Pfedmétem této smlouvy je i vykon uZivaciho priva k budoucimu pFedmétu pfevodu ve
prospéch budouciho kupujiciho, a to za odménu dle €l. VII. této smlouvy.
Smluvni strany se touto smlouvou mimo jiné zavazuji postupovat tak, aby mohly byt co moznd
nejdfive spinény podminky k uzavieni budouci kupni smlouvy uvedené v &l. IV. této smlouvy.
Budouci kupujici se zavazuje informovat budouciho prodavajiciho o spinéni véech podminek
uvedenych v €. IV. této smlouvy, jakoZ i vedkerd takova spinéni dolozit; to vée bez zbytetného
odkladu po jejich splnéni.
Do znéni budouci kupni smlouvy, jeZ je uvedeno vél. VI. této smlouvy, budou pred jejim
uzavfenim doplnény pouze Gdaje, které nebudou ke dni uzavfeni této smlouvy o smlouvé
budouci zndmy a které budou v textu budouci kupni smlouvy vyslovné zminény, napf.
vyteckovdny ¢i zaZluceny. Stejné tak budou opraveny pfipadné zmény v oznaeni Glastnikl
smiouvy a u pfevadénych nemovitosti, a to tak, aby svym oznaéenim odpovidaly Gdajim platnym
v dobé uzavieni budouci kupni smlouvy, to ve pfi zachovani smyslu a Gcelu, ktery je patrny z
obsahu této smlouvy o smlouvé budouci kupni.
Smluvni strany prohladuji, Zze dalsi ujednani budouci kupni smlouvy neobsaZend v této smlouvé o
smlouvé budouci kupni budou doplnéna po spinéni podminek uvedenych v &l. IV. této smlouvy, a
to na zékladé dohody stran, kterd musi vychdzet z principd této smlouvy o smlouvé budouci
kupni, nabidkového fizeni a nabidky budouciho kupujiciho u¢inéné v nabidkovém Fizeni.
Smluvni strany se taktéZ mohou dohodnout i na jinych zménéch ve znéni budouci kupni smiouvy,
a to s ohledem na vyvoj poznani a potfeb smluvnich stran v obdobi po uzavieni této smlouvy o
smlouvé budouci kupni.
Do budouci kupni smlouvy bude dopinéna kupni cena z nabidky budouciho kupujiciho u¢inéné
v nabidkovém Fizeni, kterd nesmi byt nizi neZ 30 milionG K& bez DPH. Nebude-li véak budouci
kupni smlouva uzaviena ani do péti (5) let od nabyti G€innosti této smlouvy o smlouvé budouci
kupni, necha si budouci prodévajici zpracovat novy znalecky posudek k uréeni obvyklé ceny
budouciho pfedmétu pfevodu. Bude-li obvykla cena budouciho pfedmétu pievodu stanovena
timto novym znaleckym posudkem vy3si neZ budoucim kupujicim nabidnutd kupni cena
v nabidkovém fizeni, dojde k aktualizaci kupni ceny a budouci pfedmét pfevodu bude prodan
pravé za tuto vy33i Céstku (dale jen ,aktualizovana kupni cena”). V budouci kupni smlouvé pak
bude uvedena pravé aktualizovana kupni cena.

(10)Pfedmét této smlouvy bude naplnén na zkladé a v souladu s;

a) obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,

b) touto smlouvou,

¢) podminkami nabidkového fizeni ,Revitalizace Gizemi Nové sady — HybeSova“,
d) Gzemnim planem pro danou lokalitu, a

e) nabidkou budouciho kupujiciho pfedloZenou v nabidkovém Fizeni.

(11)Budouci prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, e nebudou do dne

30.11.2023 spinény viechny podminky uvedené v ¢l. IV. této smlouvy. V takovém pfipadé dojde
k zaniku pravnich nasledkii vyplyvajicich ztéto smlouvy; to se viak netyka ustanovenich o
smluvnich pokutéch, slozené kauci a daldich sankénich ujednani. Vyvstane-li obava, ¥e lhitu dle



predchézejictho odstavce nebude mozné z objektivnich divodi ze strany budouciho kupujiciho
dodrzet, je budouci kupujici povinen tuto skute¢nost oznamit budoucimu prodavajicimu
minimalné Sest mésicl pred jejim koncem.

Iv.
Podminky pro uzavieni budouci kupni smlouvy

(1) Budouci kupujici se zavazuje, e ode dne nabyti ufinnosti této smlouvy zajisti v nize uvedenych
Ihitach spInéni nasledujicich podminek, a to:

a)

b)

c)

d)

R EH

do 5-ti mésicti ode dne nabyti G&innosti této smlouvy pozadat o vydani stanoviska
k zdméru ve zjistovacim fizeni podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivil na Zivotni
prostfedi, a v takovém spravnim fizeni bude fadné pokracovat,

do 12-ti mésich ode dne nabyti vykonatelnosti souhlasného zdvazného stanoviska k
posouzeni vlivii provedeni zdméru na Zivotni prostiedi, pfipadné od vykonatelnosti
rozhodnuti, Ze toho neni pro zdmér budouciho kupujiciho zapotfebi, pozadat o vydéni
tzemniho rozhodnuti ¢ Gzemniho souhlasu a v takovém spravnim fizeni fadné
pokradovat,

do 12-ti mésich od nabyti vykonatelnosti Gzemniho rozhodnuti ¢ Uzemniho souhlasu
poZéadat o vydéni stavebniho povoleni a v takovém spravnim Fizeni fadné pokraCovat,

do 8-mi mésich od nabyti vykonatelnosti stavebniho povoleni zahdjit vystavbu zéméru
vsouladu stimto stavebnim povolenim; tato podminka muZe byt spinéna pouze
v piipadé, je-li ve vystavbé v dobé uzavieni budouci kupni smlouvy fadné pokracovano.
Budouci prodévajici timto udéluje budoucimu kupujicimu souhlas s umisténim a
zapotetim takové stavby na pfedmétu pfevodu, a to po dobu od vykonatelnosti
stavebniho povoleni zdméru do doby pfevodu predmétu pfevodu na budouciho
kupujiciho.

(2) Veskera vy3e uvedend rozhodnuti, stanoviska, Fizeni a stavebni prace budou mit tyto néleZitosti:

a)
b)
c)
d)

e)

budou se dotykat vekeré budoucim kupujicim planované vystavby na budoucim
predmétu pfevodu,

budou v souladu s izemnim planem,

budou mit kvalitativni parametry odpovidajici platnym pravnim a technickym normam,
budou obsahovat vefejnou patefni dopravni infrastrukturu a jeji napojeni na okolni
komunikace, véetné téch planovanych,

budou obsahovat veskeré inZenyrské sité nezbytné pro zabezpeleni provozu souboru
nemovitosti, které dle stavebniho povoleni bude mit budouci kupujici zamé&r vybudovat
(de3tova kanalizace, splaskova kanalizace, pfipadné jednotnd kanalizace, rozvody vody,
elektfiny, piipadné rozvody plynu, aj.).

(3) SpInéni viech v tomto &lanku stanovenych podminek je nutné provédét a posuzovat v souladu s
podminkami nabidkového fizeni ,Revitalizace Gzemi Nové sady — HybeSova“ (pfiloha €. 1 této
smlouvy) a nabidkou budouciho kupujiciho jako uchazece v tomto nabidkovém fizeni (pfiloha ¢. 2
této smiouvy).

(4) Budouci kupni smlouva na budouci pfedmét pfevodu miZe byt uzaviena pouze v pfipadé, Ze
budou dale spinény viechny nasledujici podminky:

a)

b)

budouci kupujici pfedlozi budoucimu prodévajicimu vykonatelné stavebni povoleni, kde
bude stavebnikem budouci kupujici a které bude obsahové odpovidat vtéto smlouvé
uvedenym naleZitostem a veskerym podminkam, zejména tém uvedenym v odst. (2) a (3)
tohoto &ldnku.

budouci kupuijici pfedlozi budoucimu prodavajicimu vykonatelné stavebni povoleni, kde
bude stavebnikem budouci kupujici a které se bude tykat viech nové budovanych
komunikaci, u nichZ bude pro ziskani Uzemniho rozhodnuti ¢i uzemniho souhlasu nutno
uzaviit smlouvu se Statutarnim méstem Brnem, kterd se bude tykat viech komunikaci,
které se budouci kupujici zavaze vybudovat.



(1)

@)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)
(@)

(9)

¢) budouci kupujici pfedloZi budoucimu prodévajicimu konkrétni harmonogram vystavby
zaméru na pfedmétu prevodu, ktery bude obsahovat alespori tdaje o predpoklddaném
datu zahdjeni a ukoneni stavebnich praci a datu kolaudace.

d) budouci kupujici uhradi na Uget budouciho prodévajiciho zbyvajici ¢ast kupni ceny za
budouci pfedmét prevodu po odpoditani kauce; tato &dstka se vypocte tak, ze od celkové
kupni ceny se odecte doposud nevylerpand &ist budoucim kupujicim slofené kauce
(piivodni vy3e dosahovala ¢astky ve vy3i 3.000.000,- K&) pfipravené k zapoéteni na kupni
cenu.

V.

Smluvni pokuta
Dostane-li se budouci kupujici do prodleni s povinnosti uzavfit budouci kupni smlouvu ve
siednané dobé, je povinen uhradit budoucimu prodavajicimu za kaidy den svého prodleni
smluvni pokutu ve vy3i 60.000,- K¢ (slovy edesat tisic korun &eskych).
Dostane-li se budouci kupujici zdlvodd na své strané do prodleni s povinnosti dodriet
harmonogram dle ¢l. IV. odst. (1) této smlouvy smé&ujici k vykonatelnému stavebnimu povoleni,
je povinen uhradit budoucimu prodévajicimu za kaZdy den svého prodleni smluvni pokutu ve vysi
30.000,- K¢ (slovy tficet tisic korun Eeskych).
Dostane-li se budouci kupujici do prodleni s povinnosti ke dni skonéeni této smiouvy budouci
pfedmét pfevodu pfedat zp&t budoucimu prodévajicimu die €. VII. odst. (7) této smlouvy, je
povinen uhradit budoucimu prodévajicimu za kaZdy den svého prodieni smluvni pokutu ve vysi
30.000,- K¢ (slovy tficet tisic korun &eskych).
Dostane-li se budouci kupujici do prodleni se splnénim povinnosti zajistit ve Ih(té dle €l. IIl. odst.
(11) této smlouvy spinéni viech podminek uvedenych v &. IV. této smlouvy, je povinen uhradit
budoucimu prodévajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vy3i 3.000.000,- K& (slovy t¥i miliony
korun ¢eskych).
Smluvni pokuty jsou zapocitatelné vii&i pendzitym zévazkim souvisejicich s touto smlouvou,
zejména na budoucim kupujicim poskytnutou kauci. Dojde-li z diivodu zépoétu ke sniZeni vyde
kauce, je budouci kupujici povinen kauci do 30-ti dnéi ode dne, kdy mu budouci prodavajici
pisemné oznami provedeni zapottu, doplnit na jeji ptvodni vysi.
Ke smluvni pokuté bude vystavena samostatna faktura se lhiitou splatnosti 30 dn.
Uhradou smluvni pokuty nejsou dotceny ani kompenzovany naroky na nahradu Gjmy.
Uhrada smluvni pokuty nezbavuje budouciho kupujictho povinnosti spinit sv(j dluh zajistény
smluvni pokutou.
Smluvni pokutu je budouci kupujici povinen zaplatit budoucimu prodévajicimu bez ohledu na to,
zda kupuijici poruseni povinnosti zavinil & nezavinil, nestanovuje-li tato smlouva vyslovné jinak.

(10)Podle tohoto Elanku této smlouvy se Fidi vechny smiluvi pokutu této smlouvy.

(1)

vi.
Znéni budouci kupni smlouvy
Smluvni strany se dohodly na nasledujicim znéni budouci kupni smlouvy:

Zacdtek budouci kupni smiouvy

KUPNI SMILOUVA

uzaviend dle ust. § 2079 a ndsl. zdkona ¢, 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, mezi nize uvedenymi



I
Smiluvni strany

Proddvajici:  Brnénské komunikace a.s.
se sidlem Renneskd tfida 787/1a, 639 00 Brno - Styfice
IC0: 60733098
DIC: CZ60733098
bankovni spojen; i
dcet ¢.: [ NRNEG—_—
zapsdn dne 1.1.1995 v obchodnim rejstiiku u KS v Brné, oddil B, vioZka 1479
zastoupen Ing. Petrem Kratochvilem, pfedsedou pfedstavenstva
Magr. Filipem Lederem, mistopfedsedou predstavenstva
ve vécech béZného pinéni smlouvy:
ing. Ludkem Borovym, generdinim Feditelem
&islo smlouvy proddvagjiciho: ...........
(ddle jen ,proddvajici®)

a

Kupujici: PROPERITY NS sever s.r.o.
se sidlem Spojovaci 2002/12, Zaboviesky, 616 00 Brno
|
1CO: 08240884
DIC: CZ08240884
bankovni spojen
acet ¢.: [
den zdpisu ve vefejném rejstiiku a spisovd znacka: zapsdno dne 10. éervna 2019
Spisovd znacka C 112646 vedend u Krajského soudu v Brné

zastoupen: Ing. Jifi Marsdlek, jednatel
ve vécech béZného plnéni smlouvy:
Ing. Jifim Marsdlkem, jednatelem
cislo smlouvy: 001
(ddle jen , kupujici”)

1.
Preambule
(1) Proddvajici je viastnikem ndsledujicich nemovitych véci, a to:
- pozemku p. & 1332/1 o vyméie 174 m> druh pozemku zastavénd plocha a nddvofi,
- pozemku p. & 1332/2 0 vyméie 684 m? druh pozemku zastavénd plocha a nadvori,
- pozemku p. & 1333/1 o vyméFe 273 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nddvofi,
- pozemku p. & 1333/2 o vyméfe 120 m? druh pozemku zastavénd plocha a nddvori,
jehoZ souédsti je stavba bez & p./C.e., jind stavba,
- pozemku p. & 1334 o vyméie 59 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nadvori,
- pozemku p. & 1335 o vyméie 261 m? druh pozemku ostatni plocha, a
- pozemku p. ¢ 1336 o vyméFe 353 m? druh pozemku zastavénd plocha a nadvori,
to vSe zapsdno u Katastréiniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdini pracovisté Brno-mésto,
obec Brno, k. u. Staré Brno na LV 6039, o celkové vyméie 1.924 m? (ddle jen ,, pfedmét pievodu”).
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Smluvni strany prohlasuji, Ze tato kupni smlouva je uzaviena v ndvaznosti na smlouvu o smilouvé
budouci kupni ze dne ............ , Cislo smlouvy prodadvajiciho .......... (ddle jen ,,smlouva o smlouvé
budouci kupni“), na zékladé které doslo ke spinéni v ni pfedpoklddanych podminek, a proto
smluvni strany pfistupuji k uzavieni této kupni smlouvy. Kopie smlouvy o smlouvé budouci kupni
Jje pfilohou ¢. 1. této smiouvy.

Nemovitosti tvofici pfedmét prevodu jsou dotceny stavebnim povolenim pro stavbu ...........
vydanym stavebnim uradem ............ dne ... s CJo wovvvenen. , které nabylo prévni moci dne
.......... a je vykonatelné od ............ (ddle téZ jen ,stavebni povoleni zéméru“). Kopie stavebniho
povoleni zéméru je nedilnou soucdsti této smlouvy jako jeji pfiloha & 2. Kupujici se zavazuje
postupovat pfi vyuZivani pozemki tvoficich pfedmét pfevodu dle stavebniho povoleni zéméru.
Divodem prodeje pfedmétu pievodu je realizace vystavby zdméru kupujiciho, na ktery bylo
vydano stavebni povoleni zéméru. Kupujici se zavazuje, Ze vystavbu tohoto zéméru na pfedmétu
pfevodu zrealizuje v souladu se stavebnim povolenim zéméru, smlouvou o smlouvé budouci kupni
a touto smlouvou. Z tohoto ddvodu smluvni strany sjednévaji k pfedmétu prevodu predkupni
prdvo, zdkaz zcizeni a zatiZeni a vyhradu zpétné koupé, které maji jako vécnd préva pfispét
k tomu, aby se vystavba zdméru kupujiciho zrealizovala tak, jak bylo piivodné plénovino.

Smluvni strany prohladuji, Ze touto smlouvou zfizené zdté%e pfedmétu prevodu, tj. pfedkupni
prdvo, zdkaz zcizeni a zatiZeni a vyhradu zpétné koupé, povazuji za priméfené a nutné prostredky
k naplnéni ucelu této smlouvy, a proto povazuji zéjem na zfizeni téchto zGtézi pfedmétu prevodu
za hodny prdvni ochrany neodporujici dobrym mraviim ani vefejnému porddku.

.

PFedmét smlouvy
Prodévajici touto smlouvou proddvd predmét pievodu specifikovany v &. Il. odst. (1) této
smiouvy, tj. pozemky p. €. 1332/1, 1332/2, 1333/1, 1333/2, 1334, 1335 a 1336, vée v k. u. Staré
Brno, na LV 6039, a to se viemi jeho soucdstmi a pfisluSenstvim kupujicimu do jeho vyluéného
viastnictvi, a kupujici tento pfedmét prevodu od proddvajiciho takto kupuje, zavazuje se jej
pfevzit a uhradit dohodnutou souhrnnou kupni cenu.
Pfedmétem této smlouvy je i zdvazek kupujiciho provést, dostavit a Fddné zkolaudovat v
objektivné co nejkratsi dobé na prfedmétu prevodu stavbu zéméru, kterd bude v souladu se
stavebnim povolenim zdméru, podminkami nabidkového fizeni ,Revitalizace uzemi Nové sady —
HybeSova” a nabidkou kupujictho uéinénou v nabidkovém Ffizeni, a takovou ji# Fddné
zkolaudovanou stavbu zdméru na pfedmétu pfevodu provozovat minimdiné po dobu deseti (10)
let od kolaudace.
Proddvajici je povinen zavdzat i kaZdého budouciho nabyvatele pfedmétu pfevodu k povinnosti
provozovat takovou stavbu zéméru na pfedmétu prevodu minimdiné po dobu deseti (10) let od
kolaudace. Smluvni strany sjedndvaji, Ze kupujici je odpovédny za poruseni této povinnosti i v
pripadé jejiho poruseni ze strany budouciho nabyvatele.

.
Kupni cena

Smluvni strany se dohodly na souhrnné kupni cené (bez rozdéleni na diléi kupni ceny) za pFedmét
pievodu ve vysi 30.090.000,- K¢ (slovy: tiicetmilionddevadeséttisickorun korun ceskych) bez
DPH, kterd vychdzi z nabidky kupujiciho pfedloZené v rémci nabidkového fizeni a navazuje na
cenu urcenou znaleckym posudkem ¢. 7227-331/2019 ze dne 19. 11. 2019, zpracovaného
znaleckym ustavem Stavexis s.r.o., ktery stanovil obvyklou cenu pfedmétu prevodu Edstkou ve
vysi 29.862.000,- K¢, pfipadné navazuje na aktualizovanou kupni cenu dle smlouvy o smlouvé
budouci kupni. Ke kupni cené bude pfipocteno DPH ve vysi stanovené platnymi a Gcinnymi
prdvnimi pfedpisy k okamZiku uskuteénéni zdaniteiného pinéni.

Na kupni cenu se nabytim ucinnosti této smlouvy automaticky zapocte doposud nevycerpand édst
kupujicim sloZené kauce (pdvodni vyse dosahovala édstky ve vysi 3.000.000,- K¢&), kterd byla
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poukdzéna na Ucet proddvajiciho na zdkladé smlouvy o sloieni a uZiti kauce uzaviené mezi
smluvnimi stranami dne ........ , €. proddvagjiciho: ............. .

V.
Platebni podminky
Kupujici uhradi kupni cenu (respektive jeji zbyvajici Edst po odecteni doposud nevylerpané kauce
urcené k zapocteni na kupni cenu) bezhotovostnim pfevodem na ucet proddvajiciho vedeny u
N, 1€ pied uzavFenim této
kupni smlouvy. Smluvni strany prohladuji, Ze nabytim ucinnosti této smlouvy je ji celd kupni
cenu uhrazena.

vi.
Prohlaseni smiuvnich stran

Proddvajici prohlasuje, Ze pfedmét prevodu neni ke dni uzavieni této smlouvy zatiZen Zagdnym

vécnym prdvem k véci cizi (napf. zdstavni prdvo) & jingm relativnim majetkovym prdvem (napf.

ndjem) & jingm omezenim vlastnického prdva zapsanym ¢i nezapsanym v katastru nemovitosti,

s vyjimkou:

- vkatastru nemovitosti zapsaného vécného bfemene vstupu za ucelem udriby a oprav
horkovodni pripojky v rozsahu GP & 815-245/2007 zatéiujici pozemek p.c. 1332/2 vk. 4.
Staré Brno, oprdvnéni pro Tepldrny Brno, a.s., OkruZni 828/25, Lesnd, 63800 Brno, 1co:
46347534, a to na zdkladé smlouvy o zfizeni vécného biemene - dplatnd ze dne 15.10.2012,
pravni tcinky vkladu préva ke dni 21.11.2012;

- vkatastru nemovitosti zapsaného vécného bifemene zfizeni ochranného pdsma kanalizacni
stoky DN 600 dle ¢l. X. smlouvy v rozsahu GP ¢.1127-165/2013 zatéZujici pozemek p.c.
1332/2 vk. 4. Staré Brno, oprdvnéni pro Brnénské voddrny a kanalizace, a.s., Pisdreckd
555/1a, Pisdrky, 60300 Brno, ICO: 46347275, a pro Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské
némésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno, ICO: 44992785, a to na zdkladé smlouvy sménné o
zfizeni vécnych bfemen, zfizeni zdstavniho prdva ze dne 18.12.2013, prdvni ucinky vkladu
prdva ke dni 19.12.2013,

ALy 7 (vSech dalSich vécnych bremen, které vzniknou od doby uzavieni smiouvy o smlouvé
budouci kupni a kterd budou zdatézi predmétu prevoduj .........

Proddvajici se zavazuje, Ze po dobu od uzavieni této smlouvy do vkladu viastnického prdva pro
kupujiciho do prislusného katastru nemovitosti pfedmét prevodu nezatiZi Zadnym vécnym pravem
k véci cizi nebo ndjemnim prdvem bez pisemného souhlasu kupujiciho. Proddvajici prohlasuje, Ze
neudinil prdvni jednéni, kterym by disponoval vlastnickym prdvem k pfedmétu prevodu a Ze
nejsou poddny Zddné ndvrhy na vklad do katastru nemovitosti pro tfeti osoby ohledné pfedmétu
pfevodu, a e mu nejsou znéma Zadnd soudni, rozhod¢i nebo sprdvni fizeni tykajici se pfedmétu
prrevodu.
Proddvajici a kupujici ddle spole¢né prohlasuji, Ze nejsou jakkoli omezeni v prévu pfedmét
pfevodu prevést a nabyt, Ze na jejich majetek nebyl prohldsen konkurs, nucené vyrovndni nebo
prohldsen upadek v insolvencnim fizeni, pfipadné povoleno oddluZeni. Ddle prohlasuji, Ze proti
nim neni vedeno Zddné exekucni Fizeni, nebyl vyddn exekucni pfikaz a Ze nemaji darjové
nedoplatky, které by mohly mit za ndsledek zfizeni zdstavniho prdva k pfedmétu pfevodu
finanénim dfadem a Ze nemaji dluhy v souvislosti s pfredmétem pfevodu.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu zndm prdvni i skutkovy stav pfedmétu pfevodu, dakladné si jej

prohléd! a nezdda viici proddvajicimu dalsi specifikaci i vysvétleni a popis nemovitosti, Ci jejich

prohlidku; v tomto stavu pfedmét pievodu kupuje. Ddle prohlasuje, Ze se sezndmil se zdpisem
predmétu pfevodu v katastru nemovitosti, jakoZ i se znaleckym posudkem ¢&. 7227-331/2019 ze
dne 19. 11. 2019, jenZ byl zpracovdn znaleckym ustavem Stavexis s.r.o. Ddle prohlasuje, Ze si je
védom, Ze u jednotlivych nemovitosti tvorici pfedmét pfevodu je v katastru nemovitosti evidovdn

zptsob ochrany — ochranné pdsmo nemovité kulturni pamdtky, pamdtkové zény, rezervace a

nemovité ndrodni kulturni pamdtky.
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Pokud se prokdZe, Ze nékteré vyse uvedené prohldseni kupujiciho je nesprdvné nebo netipiné, je
prodavajici oprdvnén od této kupni smlouvy pisemné odstoupit. V pfipadé vzniklé djmy md
proddvajici ndrok na néhradu ujmy timto prohldsenim zpisobené.

Vil.

Zrizeni pFedkupniho prava
Smluvni strany si sjedndvaji pFedkupni prévo ke viem nemovitym vécem ¢&i jejich Edstem, které
dohromady tvofi pfedmét pievodu, a kupujici se zavazuje je nabidnout proddvajicimu ke koupi,
pokud by je chtél, a to i jednotlivé i po Edstech, pfevést teti osobé (koupéchtivému). Pro pFipad
pfevodu vlastnického prdva ke kterékoliv nemovitosti tvorici pfedmét prevodu & jeji casti zfizuje
kupujici ve prospéch proddvajiciho predkupni prdvo, a to jako prdavo vécné. Predkupni prévo je
sfedndno pro pripad dplatného i beziplatného pfevodu viastnického préva.
V pfipadé prodeje se co do kupni ceny odchyiné od ustanoveni § 2147 zékona ¢& 89/2012 Sb.
sjedndvd, Ze se kupujici zavazuje nabidnout prodédvajicimu tu kterou nemovitost & jeji &dst za
cenu, ktera se za jeden metr ctvereény vypoéitd jako souhrnnd kupni cena pfedmétu prevodu
podélend poctem 1.924 metrii &tvereénich. Kupujici se zavazuje v souladu s ustanovenim § 2084
a § 2145 zdkona ¢. 89/2012 Sb. sezndmit koupéchtivého o pfedkupnim prdvu. Préva pfedkupnika
[proddvajiciho) a dluZnika (kupujiciho a jeho pfipadnych prdvnich néstupcti) jsou upravena v
ustanoveni § 2140-2149 a navazujicich ustanovenich zékona & 89/2012 Sb. Predkupni pravo
vécné vznikd vkladem do katastru nemovitosti. Proddvajici pfedkupni prévo shora ziizené ke viem
nemovitostem tvorici pfedmét pfevodu i jejich ¢dstem pfijimg.
V pripadé pfevodu kterékoliv nemovitosti tvofici pfedmét pfevodu, ¢ jeji édsti, kupujicim na tieti
osobu, se kupujici zavazuje, Ze pfed uzavienim smlouvy kupni uzavre trojstrannou dohodu mezi
proddvajicim jakoZto predkupnikem, kupujicim jakoito dluznikem a koupéchtivym pfedmétné
nemovitosti (i jeji Cdsti, na zdkladé které koupéchtivy pfistoupi, jako dluZnik zavdzany spoleéné a
nerozdilné s kupujicim, ke viem povinnostem a zdvazkim kupujiciho z této smlouvy kupni a ze
smlouvy o smiouvé budouci kupni. Pro pfipad poruSeni tohoto zdvazku se zavazuje kupujici
zaplatit proddvajicimu smiuvni pokutu ve vysi 6.000.000,- K& (slovy Sest milioni korun ceskych).
Uéinnost tohoto ustanoveni spocivajici v zavazku uzavrit trojstrannou dohodu v celém rozsahu
zanika ke dni zéniku predkupniho préva.

Viil.
Zfizeni vyhrady zpétné koupé

Smluvni strany si sjedndvaji vyhradu zpétné koupé ke viem nemovitym vécem & jejich Edstem,
které dohromady tvofi pfedmét prevodu. Vyhrada zpétné koupé je sjedndna jako vécné prévo
zatéZujici pfedmét prevodu. Vyhrada zpétné koupé vznikd vkladem do katastru nemovitosti.

Kupujicimu vznikd povinnost prevést na poZddadni pfedmét prevodu proddvajicimu za dplatu zpét.
Kupujici vrati proddvajicimu véc v nezhorSeném stavu a proddvajici vréti kupujicimu kupni cenu.
Kupujici je povinen nemovitosti tvofici pfedmét pfevodu zcela vyklidit a uvést do pivodniho stavu
a vyklizenou v plvodnim stavu predat proddvajicimu ve Ihiité bez zbytecného odkladu od
uplatnéni vyhrady zpétné koupé, nejpozdéji viak ve Ihité jednoho roku. Déle se zavazuje bez
zbytecného odkladu ucinit vSechna prévni jedndni potfebnd k tomu, aby v katastru nemovitosti
byl zapsdan proddvajici jako viastnik vSech nemovitosti tvoficich pfedmét prevodu. Takté? se
zavazuje bez zbytecného odkladu zajistit zdnik jakychkoliv prdv tretich osob, bfemen a zatiZeni,
kterd byla ziizena kupujicim &i na jeho popud ¢i v disledku jeho jedndni & opomenuti, kterd by
pfedmét pfevodu jakkoli zatéZovala. V pripadé prodieni kupujiciho s vyklizenim predmétu
pfevodu, s jeho uvedenim do pivodniho stavu, pfedénim proddvajicimu, jakymkoliv jednénim
potiebnym k tomu, aby v katastru nemovitosti byl zapsdn proddvajici jako viastnik pfedmétu
prevodu ¢i jakymkoliv jedndnim potfebnym k zajisténi zdniku jakychkoliv prdv tfetich osob,
biemen a zatiZeni zatéiujicich pfedmét prevodu, zavazuje se kupujici v kaZdém jednotlivém
pfipadé zaplatit proddvajicimu smiuvni pokutu ve vysi 30.000,- K& (slovy tficet tisic korun ceskych)
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za kazdy zapocaty den prodleni. Proddvajici je povinen vrdtit kupni cenu do tii mésicii ode dne,
kdy mu bude vrdcen pfedmeét prevodu v nezhorseném stavu dle tohoto odstavce.
Kupujicimu nendleZi ndhrada za uhradu ndkladi na zlepSeni pfedmétu prevodu ¢i na jeho
zachovdni. V pfipadé, Ze dojde ke zmareni vrdceni pfedmétu prevodu &i zhorseni jeho stavu Ci jeho
hodnoty, nahradi kupujici proddvajicimu ujmu, kterd na pfedmétu pfevodu vznikla.
Prdvo na zpétnou koupi je sjedndéno jako nezcizitelné.
Proddvajici je oprdvnén uplatnit vyhradu zpétné koupé pouze v pfipadé, bude-li jedndni
kupujiciho ohledné realizace dostavby zaméru v zdsadnim rozporu s pivodni ideou nabidkového
fizeni , Revitalizace tizemi Nové sady — HybeSova” nebo stavebnim povolenim zéméru, zejména
bude-li zjevné, Ze:
- kupujici koupil pfedmét pievodu za tcelem spekulativniho jedndni s cilem navy$eni jeho
cenové hladiny,
- vidbec nehodld zahdjit inZenyrskou ¢innost sméfujici k vyddni dzemniho rozhodnuti éi
stavebniho povoleni &i vlastni stavbu realizovat,
- nehodld stavbu dokon¢it a zkolaudovat v pfimérené dobé od jejiho zahdjeni,
- sice hodld stavbu zrealizovat, aviak jinou stavbu neZ tu, pro kterou bylo vyddno
stavebni povoleni zéméru.
Ustanoveni tohoto ¢élénku se pfimérené pouZiji i v pfipadé odstoupeni od této kupni smlouvy;
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v takovém pfipadé vyvoldvaji pravni tcinky i po takovém odstoupeni.

IX.
Zdkaz zcizeni a zatiZeni

Smluvni strany timto ve smyslu ust. § 1761 zdkona ¢. 89/2012 Sb. zfizuji k pfedmétu pfevodu
zdkaz zcizeni a zatizeni, a to jako prdvo vécné vznikajici vkladem do katastru nemovitosti.
Kupujici po dobu trvani zdkazu zcizeni a zatiZeni nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu
proddvajiciho Zadnym zplsobem prevést viastnické prdvo k pfedmétu prevodu Ci jeho cdstem na
jinou osobu, at jiZ uplatné, & bezdplatné, ¢i pfedmeét pievodu ¢i jeho Edst zatiZit vécnym prdavem.
Proddvajici je povinen udélit kupujicimu souhlas se zcizenim ¢i zatizenim pfedmétu pfFevodu,
bude-li to nezbytné z divodu dostavby zdméru v souladu s pdvodni ideou nabidkového fizeni
,Revitalizace uzemi Nové sady — HybeSova“, nabidkou kupujictho ucinénou v tomto Fizeni a
stavebnim povolenim zdméru.

X

Spoleéna ustanoveni pro vécné zdtéZe predmétu pievodu
Ustanoveni tohoto ¢&ldnku se pouZiji pro viechny zdtéZe pfedmétu prevodu, tj. jak pro pfedkupni
prdvo, tak i pro zdkaz zcizeni a zatiZeni a vyhradu zpétné koupé.
Vsechny vyse uvedend vécnd prdva zaniknou v celém rozsahu ke dni, kdy dojde k nabyti pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti & kolaudaéniho souhlasu ke v§em stavbdm, pro které bylo vyddno
stavebn{ povoleni zaméru.
Na vyzvu kupujiciho je proddvajici zavézdn k soucinnosti ve véci vymazu vécnych prév uvedenych
vtomto &dnku z katastru nemovitosti, a to ve Ihité do 90 dni od doruceni pisemné vyzvy
kupujiciho k potifebnému prdvnimu jedndni.

Xl
Vklad do katastru nemovitosti a pFeddni predmétu prevodu
Viastnické prdavo k pfedmétu pfevodu prejde na kupujiciho vkladem viastnického prava do
katastru nemovitosti, a to k okamZiku, kdy ndvrh dosel pfislusnému katastrdinimu dfadu.
K pfeddni pfedmétu prevodu ze strany proddvajiciho na kupujiciho dojde automaticky vkladem
viastnického prdva k pfedmétu pievodu do katastru nemovitosti. Smiuvni strany vSak konstatuji,
7e na zdkladé smlouvy o smlouvé budouci kupni je pfedmét pfevodu kupujicim jiz delsi dobu
uZivén na zdkladé uZivaciho prdva dle &l. VII. smlouvy o smlouvé budouci kupni, a proto bude
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pfedmét pfevodu odevzddn a pfeddn v takovém stavu, v jakém jej kupujici zanechal na zdkladé
zminéného uZivaciho prdva.

Nebezpeci Skody na pfedmétu prevodu prechdzi na kupujici dnem nabyti viastnického prdva.
Ndvrh na povoleni vkladu vlastnického prdva véetné dalSich touto smlouvou zfizovanych vécnych
prdv do katastru nemovitosti se smluvni strany zavazuji podat do 90 dni ode dne nabyti ucinnosti
této kupni smlouvy. Pfilohou ndvrhu na vklad bude potvrzeni o uverejnéni této kupni smiouvy v
registru smluv. Vkladové fizeni bude probihat podle zdk. & 256/2013 Shb., katastrdini zdkon,
v platném znéni.

Sprdvni poplatek spojeny s poddnim ndvrhu na vklad viastnického préva a viech dalsich vécnych
prav hradi kupujici. Kupujici taktéZ zafidi faktické poddni ndvrhu na vklad.

Smiuvni strany Zddaji katastrdini ufad, aby dle § 16 zdkona & 256/2013 Sb. katastrdini zékon,
zaslal informace viastnikm nemovitosti na adresu uvedenou v zéhlavi a proddvajicimu na e-
mailovou adresu bkom@bkom.cz nebo prostiednictvim datové schranky, ID: tk7c8xt.

Smiuvni strany se zavazuji, Ze pokud pfislusny katastrdini ufad vyzve Gcastniky k odstranéni
pripadnych nedostatkd ndvrhu na zahdjeni Fizeni o povoleni vkladu, pfipadné listiny, na zékladé které
mad byt prévo zapsdno, vyvinou potfebnou soucinnost k jejich odstranéni ve stanovené Ihité.

V pfipadé, Ze prislusny katastrdini dfad v Fizeni o povoleni vkladu fizeni zastavi &i zamitne, smluvni
strany se zavazuji poté uzavrit ve lhité do 90-ti kalenddrnich dni ode dne doruceni rozhodnuti
katastrdlniho dfadu o zastaveni & zamitnuti vkladu obéma smiuvnim straném novou smlouvu
s totoZnym obsahem (zejména se shodnym predmétem pfevodu, cenou a stanovenymi podminkami),
ve které budou odstranény vsechny nedostatky, které brdnily povoleni vkladu viastnického préva dle
této smlouvy.

Pokud by néktery ucastnik této smlouvy byl v prodleni se spinénim tohoto zdvazku, je oprdvnén druhy
ucastnik smlouvy ucastnika, ktery je v prodleni, pisemné doporucenym dopisem &i osobné dorucenou
listinou vyzvat k soucinnosti, tuto ve vyzvé urcitym zpisobem popsat a stanovit pro poskytnuti
soucinnosti pfimérenou Ihitu. Pro pfipad, Ze by byl kupujici v prodleni s povinnosti uzavfit novou
smiouvu dle tohoto odstavce, je povinen zaplatit proddvajicimu smiuvni pokutu ve vysi 0,2 %
z kupni ceny za kaZdy den prodleni se spinénim této povinnosti; proddvajici mé navic v takovém
pfipadé prdvo od této smlouvy odstoupit.

(10) Do doby vkladu viastnického prdva pro kupujici z této smlouvy do katastru nemovitosti jsou tcastnici

(1)

(1)

(2)

této smlouvy svymi projevy vdzdni. Ohledné predkupniho prdva, zdkazu zcizeni a zatiZeni a vyhrady
zpétné koupé se ujedndni tohoto cldnku této smlouvy pouZiji obdobné; névrh na vkiad viech prdv
dle této smlouvy (viastnickych i vécnych) bude proveden spoleéné na jednom formuldfi.

Xl
Dait z nabyti nemovitych véci
Dari z nabyti nemovitych véci hradfi kupujici.

X,
Ddvérnost informaci o ochrana osobnich tdaji

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v rdmci pinéni této smlouvy si mohou vzdjemné
poskytnout divérné informace. Obé strany se zavazuji nepublikovat #Gdnym zplsobem diivérné
informace druhé strany, nepfedat je tfeti strané ani svym vlastnim zaméstnanciim a zdstupcim s
vyjimkou téch, ktefi s nimi potrebuji byt sezndmeni, aby mohli spinit smlouvu. Obé strany se
zdroveni zavazuji nepouZit divérné informace druhé strany jinak ne? za ucelem pinéni smiouvy
nebo uplatnéni svych prdv z této smlouvy.

Nedohodnou-li se smluvni strany vyslovné jinak, povaZuji se za divérné implicitné viechny
informace, které jsou a nebo by mohly byt soucdsti obchodniho tajemstvi, tj. napfiklad popisy
nebo ¢dsti popisii technologickych procesi a vzorcd, technickych vzorci a technického know-how,
informace o provoznich metoddch, procedurdch a pracovnich postupech, obchodni nebo
marketingové pldny, koncepce a strategie nebo jejich &dsti, nabidky a véechny dalsi informace,
JjejichZ zvefejnéni pfijimajici stranou by preddvajici strané mohlo zpasobit skodu.
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(3) Smiluvni strany se ddle zavazuji naklddat s osobnimi udaji subjekti udaji, s nimiZ pfijdou do styku,
plné v souladu s Obecnym nafizenim o ochrané osobnich udaji (nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679) v platném znéni. Ddle jsou zejména povinni zachovdvat micenlivost o
téchto udajich, ddle pak zajistit vhodnym zplsobem bezpecCnostni, technickd a organizacni
opatteni dle ¢ldnku 32 Obecného nafizeni. Ddle jsou povinni okamZité si vzdjemné sdélit jakékoliv
podezieni z nedostatecného zajisténi osobnich ddaji nebo podezieni z neoprdvnéného vyulZiti
osobnich udaji neoprdvnénou osobou.

(4) Povinnost ochrany osobnich udaji a micenlivosti trvd i po skonéeni smluvniho vztahu.

(5) Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze proddvajici je oprdvnén bez dalsiho zvefejnit obsah celé
smlouvy, a to prostfednictvim registru smluv dle zdkona & 340/2015 Sb. Ucastnici této smlouvy
vyslovné uvddi, Ze tato smlouva neobsahuje Zddné jejich obchodni tajemstvi, ani jiné informace,
které by nemohly byt zvefejnény & poskytnuty dle zékona ¢. 106/1999 Sb. Kupujici bere na
védomi, Ze proddvajici si vyhrazuje koneéné prdvo rozhodnout, které informace budou zvefejnény.

Xiv.
Smluvni pokuta

(1) Nepodafi-li se kupujicimu provést, dostavit a fadné zkolaudovat stavbu zaméru do dne ........., je
v prodleni se spinénim této povinnosti. V takovém pfipadé se zavazuje uhradit smiuvni pokutu ve
wii 60.000,- K¢ (slovy Sedesdt tisic korun Ceskych) za kaZdy den svého prodleni aZ do doby, kdy
bude stavba zéméru provedena, dostavéna a fadné zkolaudovdna.

(2) Za poruseni povinnosti provozovat stavbu zéméru po dobu minimdiné deseti (10-ti) let je kupujici
povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢ (slovy tficet tisic korun Ceskych) za kaZdy den
nespinéni této povinnosti.

(3) Za poruseni povinnosti zavdzat kaZdého budouciho nabyvatele pfedmétu prevodu k povinnosti
provozovat stavbu zdméru na pfedmétu pfevodu minimdiné po dobu deseti (10) let od kolaudace,
je kupujici povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ (slovy pét set tisic korun Ceskych).

(4) Za poruseni povinnosti budouciho nabyvatele pfedmétu pfevodu provozovat stavbu zaméru po
dobu minimdliné deseti (10-ti) let od jeho kolaudace je kupujici povinen uhradit smiuvni pokutu ve
vy$i 30.000,- K¢ (slovy tficet tisic korun ceskych) za kaZdy den nesplnéni této povinnosti.

(5) Ke smluvni pokuté bude vystavena samostatnd faktura se lhitou splatnosti 30 dnu.

(6) Uhradou smluvni pokuty nejsou dotéeny ani kompenzovdny ndroky na ndhradu éjmy.

(7) Uhrada smluvni pokuty nezbavuje kupujiciho povinnosti spinit svij dluh zaji§tény smiuvni
pokutou.

(8) Smiuvni pokutu je kupujici povinen zaplatit proddvajicimu bez ohledu na to, zda kupujici poruseni
povinnosti zavinil &i nezavinil.

(9) Podle tohoto ¢ldnku této smlouvy se Fidi vsechny smluvi pokutu této smlouvy.

XV.
Zavéreénd ustanoveni

(1) Vztahy vtéto smlouvé neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zdékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik.

(2) Smiluvni strany se dohodly, Ze vzdjemné dorucovdni bude probihat na adresy uvedené v této
smlouvé, pokud jedna ze stran pisemné neozndmi jinou dorucovaci adresu druhé strané.

(3) Pro pfipad, Ze by bylo nékteré ujedndni této smlouvy shleddno jako neplatné nebo nevynutitelné,
bude toto ujedndni smlouvy povaZovdno za samostatné, oddélitelné od ostatnich ujedndni v této
smlouvé a nezplsobi jejich neplatnost a nevymahatelnost.

(4) Ustanoveni § 607 zdkona ¢. 89/2012 Sh. se na lhity podle této smlouvy nepouZije.

(5) Ustanoveni § 2051 zékona ¢. 89/2012 Sb. o snizeni smluvni pokuty soudem se na smluvni pokuty
podle této smlouvy nepouZije.

(6) Kupujici na sebe vsouladu sust. § 1765 odst. (2) zdk. 89/2012 Sb. bere nebezpeli zmény
okolnosti.
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(7) Prdva i povinnosti ze smlouvy piechdzeji na prévni ndstupce obou stran. Obé strany jsou povinny
informovat se navzdjem o takovych zméndch. Smluvni strany jsou povinny se navzdjem
informovat o tom, Ze se dostaly do upadku ve smyslu § 3 zdk. ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpisi.

(8) Smiluvni strany berou na védomi, Ze spolecnost Brnénské komunikace a.s. je povinna dodrZovat
ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich

predpisd.
(9) Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

(10)Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho uzavreni.

(11)Tato smlouva nabyvd dcinnosti dnem jejiho uverejnéni prostfednictvim registru smiuv postupem
dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkdch ucinnosti nékterych smiuv, uverejriovani
téchto smluv a registru smluv (zdkon o registru smluv) a jeji zvefejnéni zajisti proddvajici.

(12)Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, kdy dvé vyhotoveni obdrii proddvajici, dvé
kupujici a jedno vyhotoveni opatiené ufedné ovéfenymi podpisy, vietné podepsaného névrhu na
vklad a potvrzeni o uverejnéni této smlouvy v registru smluv, bude pouZito pro vkladové fizeni u
prfislusného katastralniho uradu.

(13)Nedilnou souldsti této smlouvy jsou i jeji pfilohy.

(14)Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, bezvyhradné souhlasi s jejim obsahem a Ze
ji uzaviraji ze své vdZné a svobodné viile, prosté omylu. Na dikaz toho pfipojuji podpisy svych
oprdvnénych zdstupcd,

Prilohy:

PFiloha é. 1 — smlouva o smlouvé budouci kupni E. .............. zedne............. (v kopii)

Priloha ¢. 2 - stavebni povoleni pro stavbu ........... vydané dne ............. s Cfe vevvenennrenens (V kOPIi)
V Brné dne: |74 dne:

Za proddvajiciho: Za kupujiciho:

........................................................................................................

Ing. Petr Kratochvil
pfedseda pfedstavenstva

Magr. Filip Leder
mistopfedseda pfedstavenstva
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Konec budouci kupni smlouvy

(1)

)

@3)

(8)

(5)
(6)

@)

)

Vil.
ZFizeni uZivaciho prava
Budouci prodévajici se na zakladé této smlouvy zavazuje budoucimu kupujicimu prenechat
budouci pfedmét prevodu k uZivdni a budouci kupujici se zavazuje za to hradit budoucimu
prodavajicimu odménu.
Pfedani budouciho pfedmétu pfevodu bude provedeno bez jeho vyklizeni ve stavu, ve kterém se
budouci pfedmét pfevodu nachézi v dobé uzavieni této smlouvy, a to do 30-ti dn ode dne
nabyti jeji d&innosti. O pfedani a pfevzeti budouciho pfedmétu pfevodu bude stranami sepsan
pisemny protokol, ve kterém piipadné dojde k odepsani stavi elektfiny, vody a plynu k datu
piedéni pfedmétu pfevodu (zejména u stavby bez & p./C.e., jeni je souldsti pozemku p. ¢
1333/2). Do pieddani pfedmétu pfevodu hradi veskeré néklady a sluzby spojené s jeho uZivanim
budouci prodavajici, ode dne pfedani budouci kupujici.
UZivaci pravo dle této smiouvy se zfizuje jako docasné, a to do doby, neZ prejde vlastnické pravo
k budoucimu pfedmétu pfevodu na zadkladé budouci kupni smlouvy na budouciho kupujiciho.
V pfipadé skonceni této smlouvy uZivaci pravo zanika.
Budouci kupuijici se zavazuje hradit budoucimu prodavajicimu za moZnost uZivédni budouciho
pfedmétu pfevodu odménu ve vysi 60.000 K¢ za rok bez DPH, ktera bude hrazena pravidelnymi
mésiénimi thradami ¢astek ve vysi 5.000,- K¢ na zdkladé budoucim prodavajicim vystavovanych
dafiovych doklad( — faktur se splatnosti 14 dni ode dne doruceni faktury budoucimu kupujicimu.
Smluvni strany se dohodly, Ze odména mlZe byt kazidy rok navySena o koeficient obecné miry
inflace vyhlageny Ceskym statistickym GFadem.
Budouci kupujici se ve vztahu k budoucimu pfedmétu pfevodu zavazuje:
- jej udriovat jako Fédny hospodar ve stavu zpGsobilém k fadnému uZivani a uZivat jej jen v
souladu se zakonnymi pfedpisy a pouze za ucelem uvedenym v této smlouvé,
- na vlastni ndklady vyfidit a udrZovat v platnosti veskerd povoleni pro jeho uZivani v souladu
s touto smlouvou,
uZivat jej tak, aby neomezoval a neohroZoval bezpe¢nost osob a majetku a dale, aby na ném
nevznikly skody,
veskeré jeho stavebni ¢i jiné Gpravy provddét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
budouciho prodavajiciho v souladu se stavebné technickymi pfedpisy,
- hradit ndklady spojené sjeho obvyklym udriovanim a provozem véetné jeho drobnych
oprav a bézné udrzby,
- strpét jeho udriby a opravy &i Udriby a opravy sousednich nemovitych véci ze strany
budouciho prodavajiciho a poskytnou mu v této oblasti potfebnou souéinnost.
- nepfenechat jej do uZivani tfetim osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu budouciho
prodavajiciho.
V pfipadé, Ze dojde k zaniku této smiouvy z jiného divodu, neZ Ze bude uzavfena touto smlouvou
pfedvidana budouci kupni smlouva, zavazuje se budouci kupujici ke dni skon&eni této smlouvy
budouci pfedmét pfevodu pfedat budoucimu prodavajicimu. Budouci pfedmét pfevodu musi byt
pfeddvan jako fadné vyklizeny a uvedeny do puvodniho stavu.
Bude-li budouci kupujici v prodleni s plnénim povinnosti podle tohoto odstavce, je budouci
prodavajici oprdvnén zaslat budoucimu kupujicimu vyzvu k vyklizeni a uvedeni budouciho
predmétu pievodu do pivodniho stavu s lhGtou k pInéni v déice jednoho mésice ode dne, kdy
tato vyzva budoucimu kupujicimu dojde. Nebude-li této vyzvé vyhovéno, muize budouci
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(1)

(2)

(1)

()

(3)

(4)
(5)

prodavajici provést na naklady budouciho kupujiciho vyklizeni budouciho pfedmétu prevodu,
jakoZ i jeho pFipadnou dekontaminaci véetné jeho uvedeni do pGvodniho stavu, coZ bere budouci
kupujici v potaz a vyslovné s tim souhlasi.

Vil
Odstoupeni od smlouvy
Pro Géely odstoupeni od smlouvy se za podstatné poruseni smlouvy ve smysiu § 2002 zak.
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, povaZuje zejména, nikoli viak vyluéné:
- Upadek budouciho kupujiciho nebo budouciho prodavajiciho ve smyslu § 3 zak. &.
182/2006 Sb., insolvendni zékon, ve znéni pozdéjsich pfedpisd,
- pfipad, kdy budouci kupujici nedodrzi harmonogram dle €. IV. odst. (1) této smlouvy,
- pfipad, kdy budouci kupujici porusi alespofi jednu podminku z €l. IV. této smlouvy,
- pfipad, kdy bude zjevné, Ze budouci kupujici neni schopen splnit vSechny podminky
¢l. IV. této smiouvy,
- pFipad, kdy se budouci kupujici dostane do prodleni s povinnosti uzavfit ve sjednané
Ih(té budouci kupni smlouvu,
- ptipad, kdy vyjde najevo, Ze ¢estna prohlaseni budouciho kupujiciho ucinéna v jeho
nabidce do nabidkového fizeni jsou nepravdiva,
- pfipad, kdy se budouci kupujici dostane do prodleni s povinnosti ve sjednané Ihité
doplnit sniZenou vysi kauce na plvodni vysi.
Dojde-li k vySe uvedenému poruseni smlouvy, je pfisluina smluvni strana opravnéna od smlouvy
odstoupit. Budouci prodavajici miZe od této smlouvy odstoupit po celou dobu trvéni
podstatného poruseni této smlouvy. Uinky odstoupeni od smlouvy nastdvaji dnem dodani
ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané na jeji adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy,
resp. na jeji posledni znamou adresu.

IX.

Davérnost informaci o ochrana osobnich tidaja
Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci plnéni této smlouvy si mohou vzijemné
poskytnout davérné informace. Obé strany zavazuji nepublikovat Zddnym zplsobem divérné
informace druhé strany, nepfedat je teti strané ani svym vlastnim zaméstnancim a zéstupciim s
vyjimkou téch, ktefi s nimi potfebuji byt seznameni, aby mohli splnit smlouvu. Obé strany se
zéroveh zavazuji nepouZit divérné informace druhé strany jinak neZ za Ucelem pInéni smlouvy
nebo uplatnéni svych prav z této smlouvy.
Nedohodnou-li se smluvni strany vyslovné jinak, povaiuji se za divérné implicitné viechny
informace, které jsou a nebo by mohly byt soucasti obchodniho tajemstvi, tj. napfiklad popisy
nebo ¢&asti popist technologickych procesd a vzorcll, technickych vzorch a technického know-
how, informace o provoznich metodach, procedurach a pracovnich postupech, obchodni nebo
marketingové plany, koncepce a strategie nebo jejich ¢asti, nabidky a viechny dalsi informace,
jejichZ zvefejnéni pfijimajici stranou by predavajici strané mohlo zplsobit Skodu.
Smluvni strany se déle zavazuji nakladat s osobnimi Gdaji subjektd udaji, s nimiz pfijdou do styku,
pIné v souladu s Obecnym nafizenim o ochrané osobnich tdaji (nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679) v platném znéni. Dale jsou zejména povinni zachovavat mliéenlivost o
téchto udajich, dale pak zajistit vhodnym zplsobem bezpecnostni, technickd a organizaéni
opatfeni dle ¢ldnku 32 Obecného natizeni. Dale jsou povinni okamZité si vzdjemné sdélit jakékoliv
podezieni z nedostateéného zajisténi osobnich Gdaji nebo podezieni z neopravnéného vyuZiti
osobnich udajl neopravnénou osobou.
Povinnost ochrany osobnich Gdaji a mi¢enlivosti trvd i po skon&eni smluvniho vztahu.
Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze budouci prodavajici je opravnén bez dalsiho zverejnit obsah
celé smlouvy, a to prostiednictvim registru smluv dle zakona €& 340/2015 Sb. Ucastnici této

15



(1)
(2)
3)
(4)
(5)

(6)
@

(8)

&)

smlouvy vyslovné uvadi, Ze tato smlouva neobsahuje Zddné jejich obchodni tajemstvi, ani jiné
informace, které by nemohly byt zvefejnény &i poskytnuty dle zékona ¢. 106/1999 Sb. Budouci
kupujici bere na védomi, Ze budouci prodavajici si vyhrazuje kone¢né pravo rozhodnout, které
informace budou zvefejnény.

X.

Zavérecna ustanoveni
Vztahy v této smlouvé neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik.
Ustanoveni § 607 zakona €. 89/2012 Sh. se na Ih{ity podle této smlouvy nepouiije.
Budouci kupujici neni oprdvnén prevést sva prava a zavazky z této smlouvy na treti osobu.
Prava i povinnosti ze smlouvy pfechazeji na pravni nastupce obou stran. Obé strany jsou povinny
informovat se navzajem o takovych zménéch.
Smiuvni strany jsou povinny se navzajem informovat o tom, Ze se dostaly do Upadku ve smyslu §
3 zak. ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpish.
Smluvni strany se zavazuji si poskytovat soucinnost k napinéni ucelu této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze vzajemné dorucovani bude probihat na adresy uvedené v této
smiouvé, pokud jedna ze stran pisemné neozndmi jinou doru¢ovaci adresu druhé strané.
Pro pfipad, ?e by bylo nékteré ujedndni této smlouvy shledano jako neplatné nebo
nevynutitelné, bude toto ujedndni smlouvy povaZovano za samostatné, oddélitelné od ostatnich
ujednani v této smlouvé a nezplisobi jejich neplatnost a nevymahatelnost.
Budouci kupujici na sebe v souladu s ust. § 1765 odst. (2) zak. 89/2012 Sb. bere nebezpeci zmény
okolnosti.

(10)Ustanoveni § 2051 zdkona &. 89/2012 Sb. o sniZeni smluvni pokuty soudem se na smluvni pokuty

podle této smiouvy nepoufzije.

(11)Budouci prodavajici udéluje budoucimu kupujicimu touto smlouvu plnou moc k zastupovani

budouciho prodavajiciho jakoito vlastnika pfedmétu budouciho prodeje k jednani s fyzickymi i
pravnickymi osobami, orgdny statni spravy a samosprévy za ucelem ziskani podklad, dokladil a
stanovisek pro potfeby vydani EIA, Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, a to pouze v
rozsahu zaméru realizovaném na pfedmétu budouciho prodeje, ktery bude v souladu s nabidkou
predloZenou v nabidkovém Fizeni.

(12)Budouci kupujici udéluje v souladu s ustanovenim § 2358 a nasl. zakona 89/2012 Sb., obcansky

zékonik, budoucimu prodavajicimu ¢asové neomezené a neodvolatelné opravnéni k vykonu prav
projekt budouciho kupujiciho z nabidkového fizeni uZit v rozsahu stanoveném touto smlouvou,
podminkami nabidkového Fizeni a zdkonem ¢. 121/2000 Sb., autorsky zékon, ve znéni pozdéjsich
piedpis(, zejména k prezentaci, uZiti a zpfistupnéni dalSim osobam, to vie bez naroku budouciho
kupujiciho na jakékoliv finan¢ni protiplnéni. Budouci prodavajici neni povinen v tomto odstavci
uvedené opravnéni vyuZit. Budouci prodavajici mlZe projekt budouciho kupujiciho vyuZivat
jakymkoliv zplisobem, zejména pro potfeby marketingu, prezentace projekti na vefejnosti,
vystavich & jednotlivé u tietich osob, v jakékoliv formé zachycené na jakémkoliv nosici, k
pofizeni jinych rozmnoZenin a napodobenin, a to trvale nebo doc¢asné jakymikoliv prostfedky a v
jakékoliv formé. Ve v tomto odstavci uvedené plati tmérné i pro pfipad, Zze projekt budouciho
kupujiciho bude vytvofen pro budouciho kupujiciho tfeti osobou; v takovém piipadé je budouci
kupuijici povinen zajistit souhlas pFislusného autora (vykonavatele autorskych prav) s poskytnuti
viech v tomto odstavci uvedenych opravnéni budoucimu prodavajicimu za podminek
stanovenych v této smlouvé a podminkach nabidkového fizeni.

(13)Smluvni strany berou na védomi, Ze spolenost Brnénské komunikace a.s. je povinna dodrZovat

ustanoveni zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist.

(14)Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi

stranami.
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(15)Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni.

(16)Tato smlouva nabyva u&innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem
dle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych smiluv, uvefejfiovani
téchto smluv a registru smiuv (zékon o registru smiuv) a jeji zvefejnéni zajisti budouci proddévaijici.

(17)Tato smlouva je vyhotovena ve Etyiech stejnopisech, kdy kaZda strana obdrZi po dvou.

(18)Nedilnou soutasti této smlouvy jsou i jeji piilohy.

(19)Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pregetly, bezvyhradné souhlasi s jejim obsahem a Ze
ji uzaviraji ze své vainé a svobodné viile, prosté omylu. Na diikaz toho pfipojuji podpisy svych
opravnénych zéstupctl.

PFilohy:

Pfiloha €. 1 - Podminky nabidkového fizeni ,Revitalizace izemi Nové sady - HybeSova“

Pfilobha €. 2 - Nabidka budouciho kupujiciho ze dne 23.4.2020

Pfiloha . 3 — Znalecky posudek &. 7227-331/2019 ze dne 19. 11. 2019, zpracovanym znaleckym
Ustavem Stavexis s.r.o.

V Brné dne: 271 -08- 2020 V Brné dne: 23.4.2020

Za budouciho prodavajiciho: Za budouciho kupujiciho:

Ing. Jifi Mar¥alek
Ffedstavenstva jednatel

Ing. Petr Kpatochuvil

Megr. Filip Leder
mistopfedseda piedstavenstva
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PRILOHAZ 1"

Podminky nabidkového Fizeni ,Revitalizace izemi Nové sady - Hybe3ova“ ze dne 29. 2. 2020

NABIDKOVE RIZENi
,, REVITALIZACE UZEMI
NOVE SADY — HYBESOVA“

Podminky nabidkového Fizeni



Podminky nabidkového Fizeni ,Revitalizace izemi Nové sady - HybeSova“ ze dne 29. 2. 2020
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Podminky nabidkového Fizeni ,Revitalizace Gizemi Nové sady - HybeSova“ ze dne 29. 2. 2020

1 Uvod

Spolecnost Brnénské komunikace a.s. (dédle téZ jen "BKOM") je vlastnikem pozemki v lokalité
vymezené ulicemi Nové sady - HybeSova, v méstské ¢ésti Brno-stfed. BKOM eviduje toto Uzemi jako
jednu z rozvojovych lokalit mésta vhodnou pro revitalizaci a nové vyuziti.

2 Oznaceni nabidkového Fizeni
»Revitalizace Gzemi Nové sady - HybeSova“(dale téZ jen ,nabidkové fizeni”).

3 Vyhlasovatel nabidkového Fizeni
Brnénské komunikace a.s.

se sidlem: Brno, Renneska tfida 787/1a, PSC: 639 00

zapis v OR: zapsdna v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka
1479

ICO: 607 330 98

DIC: CZ 607 33098

jednajici: Ing. Petr Kratochvil, pfedseda predstavenstva a Mgr. Filip Leder, mistopfedseda
predstavenstva

4 Predmeét a iicel nabidkového iizeni

4.1 Pfredmétem nabidkového fizeni je osloveni, vyhledédni a vybér zajemce o revitalizaci Gzemi
vymezeného ulicemi Nové sady - HybeSova za u¢elem jeho prodeje a realizace jeho nového vyuZiti.
Pozemky o celkové vymére 1.924 m?, které jsou pfedmétem nabidky, jsou ve vlastnictvi spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s. Jednad se o pozemky p.&. 1332/1, 1332/2, 1333/1, 1333/2, 1334, 1335,
1336, v3e v k.0. Staré Brno. Na pozemku p.&. 1333/2 se nachéazi nepodsklepena, pfizemni, zdéna
stavba bez €. p./¢.e. s pultovou stfechou, kterd byla naposledy uZivana jako zdzemi pro zimni kluzité
a letni skatepark, nyni je bez vyuZiti. PfisluSenstvi tvofi zpevnéné plochy z asfaltobetonu a betonové
zamkové dlaZby véetné odvodnéni, pFipojky IS, kioskové trafostanice a oploceni z kovovych
poplastovanych plotovych panelll véetné vstup(.

V rdmci mésta Brna se pfedmétné pozemky nachdazeji v jeho $irsim centru pfi ulici Nové Sady, pobliZ
kfiovatky s ulici HybeSova. Z hlediska Gzemniho &lenéni Statutdrniho mésta Brna se jedna o
méstskou €ast Brno - stfed. Centrdlni namésti Svobody je vzdu$nou &arou vzdaleno cca 750 m
severnim smérem, hlavni nddraii je vzdaleno cca 500 m severovychodnim smérem.

Ulici Nové sady Ize povaZovat za méstskou tfidu se stfedovym tramvajovym pasem, ktera navazuje na
ulici NédraZni a pokracuje jihozapadnim smérem od centra mésta k Fece Svratce po ulici Pofici.
Zastdvky MHD (tramvaj, autobus, ndzev Soukenickd) se nachézeji v podstaté na Grovni pfedmétnych
pozemka{.

Okolni zéstavba je rlznorodd, tvofend prevainé jak pivodnimi &inZovnimi domy s komerénimi
prostory v pfizemi a byty ve vy33ich podlaZich (zejména na protéjsi strané ulice), tak jiz i modernimi
novostavbami administrativnich budov (téméF v sousedstvi se nachazi komplex TITANIUM). Déle se v

okoli nachazeji jesté nezastavéné pozemky nebo pozemky zastavéné s nizkou intenzitou.

4.2 Ukelem nabidkového fizeni je vybér investora s nejvhodné&jdi nabidkou na odkup a vyuZiti
revitalizovaného Gzemi vymezeného ulicemi Nové sady — Hybe$ova, tj. pozemkii p.€. 1332/1, 1332/2,
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1333/1, 1333/2, 1334, 1335, 1336, vie v k.u. Staré Brno, o celkové vymére 1.924 m2, ktery po
uzavieni smluvniho vztahu zrealizuje v tomto vymezeném uzemi vystavbu dle predloZené
architektonické studie.

4.3 Smluvnim vztahem se rozumi smlouva o smlouvé budouci kupni, ktera stanovi piesné podminky,
na zakladé kterych budou smluvni strany vdzany k uzavieni nasledné budouci kupni smlouvy (viz
priloha &. 3), které bude pravnim titulem k pievodu vlastnického pravo k vySe uvedenym pozemkim
na investora. Mezi zdsadni podminky patfi zajisténi vykonatelného stavebniho povoleni k realizaci
pfedloZeného zaméru a dale vykonatelného stavebniho povoleni k realizaci vyvolanych investic ve
smyslu vefejné technické infrastruktury. Smlouva o smlouvé budouci kupni rovnéZ stanovi asovy
harmonogram, smluvni pokuty a moZnosti odstoupeni, zejména pfi nedodrzeni &asového
harmonogramu investorem. Déle bude obsahovat znéni budouci kupni smlouvy, ve kterém budou
mezi stranami sjedndna docasnd v&cnd prava, ktera budou béhem stavby zdméru dle architektonické
studie a z ni vyplyvajiciho stavebniho povoleni zatéZovat budouci pfedmét pfevodu do doby Gspésné
kolaudace stavby zaméru.

4.4. Znéni pfiloh téchto podminek je pro uastnika nabidkového fizeni zédvazné. Zména znéni pfilohy
&. 3 — smlouvy o smlouvé budouci je moina pouze na zakladé oboustranné akceptovanych vysledkl
jednani mezi G&astnikem a BKOMem, avSak pouze za pfedpokladu zachovéni smyslu a GCelu tohoto
nabidkového fizeni.

5 Obsah projektu

5.1 Obsah projektu k nabidkovému Fizeni je povinné stanoven v niZe uvedeném poradi takto:
a) identifikacni idaje GCastnika nabidkového fizeni
b) popis developerské koncepce ve formé architektonické studie

c) doloZeni souhlasného stanoviska Kancelafe architekta mésta Brna s developerskou
koncepci projektu Géastnika vytvofenou pro revitalizované uzemi; takové souhlasné
stanovisko nesmi byt starsi nez 1 rok

d) ¢asovy harmonogram realizace projektu

e) respektovani pozadavku minimalni kupni ceny, ktera ¢ini 30.000.000,- K€ bez DPH, a
jeji sloZeni na ucet BKOMu jesté pred uzavienim budouci kupni smiouvy

f) sloZeni kauce ve vy$i 3.000.000,- K¢ dle podminek uvedenych v nasledujicim odstavci
g) doloZeni ¢estného prohlaseni (pfiloha €. 1)

h) uvedeni daldich skutetnosti, jeZ jsou relevantni pro hodnoceni nabidek dle ¢l. 7.
téchto podminek, a to nabidkové ceny a terminu die ¢l. Ill. odst. (11) smlouvy o
smlouvé budouci kupni.

5.2 Podminkou G&asti v tomto nabidkovém fFizeni je i sloZeni kauce ve vysi 3.000.000,- K¢ jakoZto
projevu vainého zdjmu. Kauce bude sloZzena na Géet BKOMu na zakladé smlouvy o sloZeni a uZiti
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kauce (viz pfiloha €. 2), kterd bude mezi stranami uzavfena pfed otevirdm obalky ucastnika
nabidkového Fizeni. U&astnik je povinen ve Ih(té pro podani nabidek zaslat do datové schranky
BKOMu, ID datové schranky: tk7c8xt, smlouvu o sloZeni a uZiti kauce ve znéni pfilohy &. 2 téchto
podminek, a to v elektronické podobé opatfenou uznavanym elektronickym podpisem opravnéné
osoby. Po podepséni této smlouvy uznavanym elektronickym podpisem i ze strany BKOMu a nabyti
jeji ucinnosti dojde k jejimu odeslani do datové schranky ucastnika nabidkového fizeni, ze kterého
byla BKOMu zasldna, a to tak, aby uéastnik mohl do deseti (10) dnii od nabyti jeji G¢innosti sloZit
kauci na ucet BKOMu. Kauce sloZena na zdkladé smlouvy o sloZeni a uZiti kauce musi byt na Gcet
BKOMu pfipsdna pfed dnem otevirani obalek.

5.3. Nabidka k nabidkovému fizeni bude zabalena v neprlihledném obalu a oznacena ndpisem
Nabidkové Fizeni ,Revitalizace Gzemi Nové sady - HybeSova“ — NEOTEVIRAT!, a budou na ném
uvedeny identifika¢ni Udaje G¢astnika nabidkového fizeni.

5.4. Projekt nabidkového fizeni bude zpracovan v ¢eském jazyce.

6 Casovy harmonogram nabidkového Fizeni
Casovy harmonogram nabidkového Fizeni se stanovuje takto:

1. Zahajeni nabidkového fizeni 01.03.2020
2. Lh(ta pro podéni nabidek 30.04.2020
3. Uzavieni smlouvy o sloZeni a uZiti kauce a sloZeni kauce 28.05.2020
4. Neverejné otevirdni obdlek s nabidkami k nabidkovému Fizeni 29.05.2020

5. Rozhodnuti o vysledku nabidkového Fizeni predstavenstvem
a uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni 06/2020

7 Hodnoceni nabidek

7.1. Na nabidku Gcastnika nabidkového fizeni, ktery do lhiity pro podani, resp. otevirani obalek
neuzaviel s BKOMem smlouvu o sloZeni a uziti kauce a tuto kauci nesloZil na et BKOMu, bude
pohlizeno, jako by nebyla poddna a bude automaticky vyfazena z daldiho posouzeni jesté jako
neoteviena. O tomto bude G¢astnik vyrozumén.

7.2. P¥i otevirani obdlek bude nejprve komisi, kterd bude jmenovéna pro Gcely nabidkového fizeni,
provedena kontrola, zda odevzdané nabidky odpovidaji po formalni a obsahové strance poZadavkim
a podminkdm tohoto nabidkového fizeni. Nabidky, které témto poZadavkim a podminkam odpovidat
nebudou, budou z nabidkového fizeni vyfazeny, o temZ budou Géastnici vyrozuméni.

7.3. Vyhodnoceni nabidkového fizeni provede komise, a to na zakladé nasledujicich hodnoticich
kritérii:

a) ekonomicka vyhodnost nabidky projektu — nejvyssi nabidkova cena (80 %),
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b) stanoveni harmonogramu realizace projektu (10 %),
c) stanoveni nejzazsiho terminu v &l. 1. odst. (11) smlouvy o smlouvé budouci kupni (10 %).

ad a) Hodnocena bude nabidkovd cena uvedend v K¢ bez DPH. Za vhodnéjsi bude povaZzovana
nabidka s vy33i nabidkovou cenou.

ad b) Hodnocen bude harmonogram realizace projektu, zejména lhty uvedené v ustanoveni v ¢l. IV.

odst. (1) smlouvy o smlouvé budouci kupni. Za vhodné;jsi bude povaZovana nabidka s nizsim souctem
jednotlivych mésicd.

ad ¢) Hodnocen bude termin uvedeny v &l. lll. odst. (11) smlouvy o smlouvé budouci kupni. Za
vhodnéj$i bude povaZovana nabidka s dfivéjsim terminem.

7.4. Pro hodnoceni nabidek poufije BKOM bodovaci stupnici vrozsahu 0 ai 100 bodl. KaZdé
jednotlivé nabidce bude vrémci kritéria hodnoceni pfidéleno takové bodové ohodnoceni, které

1y

odraZi Gspésnost predmétné nabidky v ramci hodnoticiho kritéria.

V pfipadé kritéria a) je preferovana vyssi hodnota; hodnocena nabidka ziska bodovou hodnotu, ktera
vznikne ndsobkem 100 a poméru hodnoty hodnocené nabidky k nejvhodnéjsi nabidce, tedy dle
nasledujiciho vzorce:

hodnocena hodnota

* 100
nejuysi hodnota

V pfipadé kritéria b) je preferovana nizsi hodnota sou¢tu viech mésich uvedenych v harmonogramu
G&astnika, které se doplIni do ustanoveni &l. IV. odst. (1) smlouvy o smlouvé budouci kupni. Nejnizsi
mésicem se bodovad hodnota zmen3uje o 1. Vyjde-li bodovd hodnota podle tohoto kritéria jako
zaporné Cislo, povaZuje se za bodovou hodnotu éislo 0.

evws

V pfipadé kritéria c) je preferovéna nizéi hodnota. Casové nejbliz3i datum (nejnizéi hodnota asu) ma
automaticky bodovou hodnotu 100, kaZzdym dalsim mésicem se bodova hodnota zmen3uje o 1.
Vyjde-li bodova hodnota podle tohoto kritéria jako zaporné ¢islo, povaZuje se za bodovou hodnotu
¢islo 0.

7.5. Pro viechny kritéria spoleéné plati, Ze nasledné bude pridélend bodova hodnota pfevaiena
vahou kritéria hodnoceni. Zaokrouhlovani bude provadéno vidy na dvé desetinnd mista dle
matematickych pravidel platnych pro zaokrouhlovéani. Celkové bodové hodnoceni jednotlivych
nabidek vznikne souétem prevaZzenych bodovych hodnot dosaienych v jednotlivych kritériich
hodnoceni, tj. soué¢tem bodovych hodnoceni v kaZdém z kritérii hodnoceni pfevazenych vahou
pfislusného kritéria hodnoceni. Na zakladé souctu vyslednych pievazenych hodnot u jednotlivych
nabidek bude stanoveno pofadi Uspésnosti jednotlivych nabidek tak, Zze nejuspésné;jsi bude nabidka,
kterd dosdhla nejvy3si hodnoty (poétu bodu). V pfipadé bodové rovnosti rozhodne los. Takto
stanovené pofadi projektd bude pfedloZeno k projednani pfedstavenstvu BKOMu, které rozhodne o
vysledku nabidkového fizeni. U&astnik, jehoZ nabidka byla pfedstavenstvem BKOMu vybrana jako
nejvhodnéjsi, je povinen na vyzvani BKOMu uzavfit s BKOMem smlouvu o smlouvé budouci kupni ve
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znéni uvedeném v pfiloze ¢. 3. Od jejiho znéni se Ize odchylit pouze po vzajemné dohodé tcastnika a
BKOMU, zejména v pfipadé zapracovani skute¢nosti uvedenych v nabidce Gcastnika tykajicich se
harmonogramu projektu, nabidkové ceny a nejzazsiho terminu realizace.

8 Zavérecna ustanoveni
8.1 Viyhlagovatel si vyhrazuje pravo:

e odmitnout viechny pfedloZené projekty
® neuzavfit smluvni vztah s Zddnym z aucastnikd bez ohledu na vyhodnoceni nabidkového fizeni
e zrusit nabidkové fizeni, a to i v jeho pribéhu

¢ ménit a doplfiovat uverejnéné podminky nabidkového fizeni, a to do doby pro uplynuti Ihity
pro podani nabidek

8.2 Uéastnici se nabidkového Fizeni G&astni na vlastni naklady. Vyhlasovatel nehradi uéastnikiim
ndklady spojené s jejich ucasti v nabidkovém Fizeni.

v

8.3. Toto nabidkové fizeni neni zaddvacim fizenim podle zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zaddavani

wws

vefejnych zakazek, vefejnou nabidkou ve smyslu § 1780 ani vefejnou soutéZi o nejvyhodnéjsi nabidku

ve smyslu § 1772 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ani pravnim jedndnim s obdobnym
vyznamem.

8.4. Podanim své nabidky ucastnik zcela a bez vyhrad akceptuje podminky tohoto nabidkového fizeni.
Nabidky ucinéné ucastniky tohoto nabidkového Fizeni jsou neodvolatelné. Nabidky obsahujici
varianty, jakoz i nabidky v elektronické podobé, se nepfipoustsji. U¢astnik mGZe podat v nabidkovém
fizeni jen jednu nabidku. BKOM si vyhrazuje pravo ovéfit informace obsaZené v nabidce ucastnika u
tfetich osob a Ucastnik je povinen mu v tomto ohledu poskytnout veskerou potifebnou soucinnost.

8.5. BKOM upozoriiuje na to, Ze si vyhrazuje pravo vyloucit ucastnika v pfipadé, Ze se ucastnik
dopustil v poslednich 3 letech od zahdjeni nabidkového Fizeni zdvainych pochybeni pfi plnéni

dfivéjdiho smluvniho vztahu u BKOMu ¢i u ostatnich osob s nim tvofici koncern, které vedly k
ndrokovani a vymahani smluvnich pokut ¢i ndhrady Skody.

8.6. U&astnici udéluji v souladu s ustanovenim § 2358 a ndsl. zdkona 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik,
BKOMu c&asové neomezené a neodvolatelné opravnéni k vykonu prav projekty uZit v rozsahu
stanoveném témito podminkami a zakonem ¢&. 121/2000 Sb., autorsky zikon, ve znéni pozdéjsich
predpistl, zejména k prezentaci, uZiti a zpfistupnéni dal3im osobdm, to vée bez naroku Gcastnik(l na
jakékoliv finanéni protiplnéni. BKOM neni povinen v tomto odstavci uvedené opravnéni vyuzit. BKOM
mizZe projekty GcastnikG vyuZivat jakymkoliv zplsobem, zejména pro potfeby marketingu,
prezentace projektli na vefejnosti, vystavdch ¢i jednotlivé u tietich osob, v jakékoliv formé zachycené
na jakémkoliv nosi¢i, k pofizeni jinych rozmnoZenin a napodobenin, a to trvale nebo docasné
jakymikoliv prostiedky a v jakékoliv formé. Odevzdanim nabidek vcetné projekt do nabidkového
fizeni vyslovuji ucastnici svlj souhlas s poskytnutim vSech v tomto odstavci uvedenych opravnéni
BKOMu za podminek stanovenych v téchto podminkach. Ve v tomto odstavci uvedené plati tmérné



Podminky nabidkového fizeni , Revitalizace uzemi Nové sady - HybeSova“ ze dne 29. 2. 2020

i pro pfipad, Ze projekt bude vytvofen pro Gastnika tieti osobou; v takovém pfipadé je Gcastnik
povinen zajistit souhlas pfisluiného autora (vykonavatele autorskych prav) s poskytnuti viech v
tomto odstavci uvedenych opravnéni BKOMu za podminek stanovenych v téchto podminkach.

PFilohy:

P¥iloha &. 1.: Cestné prohlaseni astnika
Ptiloha €. 2.: Smiouva o sloZeni a uZiti kauce
P¥iloha €. 3.: Smlouva o smlouvé budouci kupni



PRILOHAZ (2’

Nabidka kupni ceny

k nabidkovému fizeni ,Revitalizace Uzemi Nové sady — HybeSova“

ldentifikani Gdaje Ucastnika nabidkového fizeni:
PROPERITY NS sever s.r.o.

se sidlem: Spojovaci 2002/12, Zaboviesky, 616 00 Brno,
|
ICO: 08240884

DIC: CZ08240884

zastoupen: Ing. Jiti Marsalek, jednatel

Vazena komise,

vsouladu s podminkami nabidkového fizeni ,Revitalizace Uzemi Nové sady - HybeSova” ze dne
29.2.2020 Vam oznamujeme, Ze akceptujeme podminku minimalni kupni ceny viz €. 5 odst. 5.1 pism.
.€) respektovdni poZadavku minimdini kupni ceny, kterd &ini 30.000.000,- K¢ bez DPH, a jeji sloZeni na
ucet BKOMu jesté pred uzavienim budouci kupni smilouvy” . Za pfedmétné nemovitosti, nabizime kupni
cenu ve vysi:

30.090.000,- KC bez DPH (slovy: tficetmiliontidevadesattisickorun &eskych) bez DPH

V Brné dne 23.4.2020

podpis






ZNALECKY USTAV PRILOHAZ 03

STAVEXIS

S.1.0.

Stavebné expertizni, znaleckad a poradenska kancelar

Vytisk &. 1/4

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 7227 — 331/ 2019

o cené obvyklé nemovitych véci véetné pfisluSenstvi, a to pozemku p.€. 1332A,
p.6. 1332/2, p.¢. 1333/1, p.€. 1333/2, jehoZ souéasti je stavba bez ¢p/ce (jina
stavba), p.€. 1334, p.€. 1335 a p.& 1336, evidovanych na LV &. 6039 pro k.G.

Staré Brno, obec Brno, lokalita pfi ulici Nové Sady

Viastnik nemovitych véci: Brnénské komunikace a.s.
Renneska tfida 787/1a, Styiice, 63900 Brno

Objednatel posudku: Brnénské komunikace a.s.
Renneska tfida 787/1a, Styfice, 63900 Brno

Ugel zpracovani posudku: Stanoveni ceny obvykié pro ucely majetkopravni
dispozice s nemovitymi vécmi

Vypracoval.

V Brné dne 19.11.2019




A. SITUACE:

A.1. Zadani posudku:

Objednavkou €. VO-2019-400-000268 ze dne 6.11.2019 je pozadovano vypracovani
aktualizace znaleckého posudku &. 6728-163/18 o cené obvyklé nemovitych véci
vCetné prislusenstvi, a to pozemki p.C. 1332/1, p.¢. 1332/2, p.¢. 1333/1, p.&. 1333/2,
jehoZ soucdsti je stavba bez &p/Ce (jind stavba), p.¢. 1334, p.¢. 1335 a p.¢ 1336,
evidovanych na LV €. 6039 pro k.4. Staré Brno, obec Brno, lokalita pfi ulici Nové
Sady.

Ocenéni nemovitych véci je provedeno ke dni provedeni mistniho $etfeni, tj. ke dni
19.11.2019.

Z diivodu jednoznacnosti a prehlednosti je aktudini ocenéni zpracovéno jako novy

znalecky posudek v piném znéni.

A.2. Podklady pro zpracovani posudku:

a) Objednavka &. VO-2019-400-000268 ze dne 6.11.2019 vystavena objednatelem
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno

b) Znalecky posudek ¢. 6728-163/18 o cen& obvyklé nemovitych véci véetné
prislusenstvi, a to pozemkud p.¢. 1332/1, p.¢. 1332/2, p.¢. 1333/1, p.6. 1333/2,
jehoz soucasti je stavba bez &p/€e (jina stavba), p.¢. 1334, p.¢. 1335 a p.¢ 1336,
evidovanych na LV ¢€. 6039 pro k.G. Staré Brno, obec Brno, lokalita pfi ulici Nové
Sady, zpracovany znaleckym Ustavem Stavexis, s.r.o. dne 29.5.2018

c) Casteény vypis zkatastru nemovitosti, LV & 6039 pro k.G. Staré Brno,
vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 19.11.2019

d) Informace o ocefiovanych nemovitych vécech vcetné pfistupovych parcel a
nahledu katastralni mapy a ortofoto, zdroj: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

e) Mistni Setfeni provedené dne 19.11.2019 zastupcem znaleckého ustavu
Stavexis, s.r.o.

f) Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni

g) Informace z Gzemniho planu statutarniho mésta Brna

h) Informace z trhu nemovitosti, z vlastni databaze a z realitni databaze MOISES
i) Povodiové mapy Ceské asociace pojistoven

j) Intemetové zdroje: www.cuzk.cz, www.mapy.cz, www.sreality.cz, a dalSi

k) I 1 <oric a praxe ocefiovéni nemovitych véci,

I. vydani, vydavatel akademickeé nakladatelstvi CERM, s.r.0., Brno, 2016
I) Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve zné&ni pozdéjsich piedpisi




B. NALEZ:

B.1. Vlastnické a evidenéni Udaje:

Vlastnik die LV &. 6038, k.u. Staré Brno : Brnénské komunikace a.s.
Renneska tfida 787/1a, Styfice, 63900 Brno

Prehled oceriovanych nemovitosti:

parcela &. druh pozemku, zpusob vyuZiti viméram® soutésti pozemkit

133211 zastavéna plocha a nédvofi, zhofenisté 174 -

133272 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenidté 684 -

13331 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté 273 -

13332 zastavéna plocha a nadvofi 120 stavba bez ép/te - jina stavba
1334 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté 59 ——

1335 ostatnf plocha, jind plocha 261 -

1336 zastavéna plocha a nadvotl, zboienisté 353 -—

Celkem 1924

B.2. Dokumentace a skutecnhost:

Predmétem ocenéni jsou pozemky p.&. 1332/1, p.¢. 1332/2, p.¢. 13331, p.€. 133372,
jehoz soudasti je stavba bez &p/te (jina stavba), p.&. 1334, p.¢. 1335 a p.& 1336,
evidované na LV &. 6039 pro k.u. Staré Brno, obec Brno.

Stavba bez &.p./é.e. na pozemku p.&. 1333/2 je nepodsklepend, pfizemni, zdéna
stavba s pultovou stfechou, ktera byla naposledy uZivana jako zazemi pro zimni
kluzidté a letni skatepark, nyni je bez vyuZiti. PfisluSenstvi tvofi zpevné&né plochy
z asfaltobetonu a betonové zamkové dlazby véetn& odvodneni, pfipojky IS, kioskova
trafostanice a oploceni z kovovych poplastovanych plotovych paneld véetné& vstupd.

Mistopis:

Brno je centrem Jihomoravského kraje a vyznamnou &eskou aglomeraci s téméf 380
tisici obyvateli, které je sidlem fady vyznamnych instituci a disponuje kompletni
nabidkou ob&anské vybavenosti.

V ramci mésta Brna se ocefiované pozemky nachazeji v jeho $irSim centru pfi ulici
Nové Sady, pobliz kiizovatky s ulici HybeSova. Z hlediska uzemniho Cclenéni
statutarniho mé&sta Brna se jedna o méstskou &ast Brno — stied. Centraini namesti
Svobody je vzdudnou &arou vzdaleno cca 750 m severnim smérem, hlavni nadrazi je
vzdaleno cca 500 m severovychodni smérem.

Ulici Nové Sady Ize povaZovat za méstskou tfidu se stfedovym tramvajovym pasem,
ktera navazuje na ulici NadraZni a pokraéuje jihozapadnim smérem od centra mésta
k fece Svratce po ulici Pofiéi. Zastavky MHD (tramvaj, autobus, nazev Soukenicka)
se nachazeji v podstaté na trovni ocefiovanych pozemkd.

Okolni zastavba je riznoroda, tvofend pfevainé jak pGvodnimi CinZovnimi domy
s komer&nimi prostory v piizemi a byty ve vy&Sich podlaZich (zejména na protéjsi
strané ulice), tak jiz i modernimi novostavbami administrativnich budov (témef



v sousedstvi komplex TITANIUM. Dale se v okoli nachazeji je$té i nezastavéné
pozemky nebo pozemky zastavéné s nizkou intenzitou.

Pristup/pfijezd:

Pristup k pozemkim je moZny ze zpevnéné komunikace ulice Nové sady pfes
chodnik nachazejici se v misté pfed pCedmétnymi pozemky na pozemku p.€. 1327/5
(ostatni plocha, ostatni komunikace) ve viastnictvi Ceské republiky s pfislu$nosti
hospodareni s majetkem statu pro Urad pro zastupovani ve vécech majetkovych.

Informace z Gzemniho planu:
Pozemky p.¢. 1332/1, p.¢. 1333/2, p.€. 1333/1, p.&. 1334, p.&. 13335, p.&. 1336 a

Gast pozemku p.€. 1332/2 lezi stavebni navrhové ploSe SJ — jadrova, tj. smiSena




3 nhehodns

FUNKCE: SMISENE PLOCHY
- jsouurfeny ptevéiné k umi. h a vJrobnich provozoven, zatizeni
sprivy, bospodifsti & kultury, které s1¥m provozem podsiamé nerudi bydleni
aa téchio plochich
- mpife uvedené regulativy nelze aphikovar tak, aby vysiednym vyuditim ploch
smitenych bylo vvuditi monofunkéni

ST JADROVE tj. SMISENE PLOCHY CENTRAINIHO CHARAKTERU

- slou$i pleviinf k umisténi obchodnich provozoven, zafizeni sprévy,
hospodafstvi a kultary.
pokud objekey v této ploie tvoii blokovou strukturu a obsahuyi 1 funkei bydieni,
pofaduje se vyuZiti minimdlng aisti vmitrobloku pfilehivch & bytovim domim
pouze pro kaddodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj predeviim pro zeled
a hiiid); timto poZadavkem se nevivivdu n istdni d ich

bloku za pod

gordd pod é inky, Ze pfijezd do téchto garddi
zhorii pohodu bydleni a aad i ¢ast vnitrobloku bude vyulivana, jak je
vyée poZadovino.
PHipustué jsou:

- obchodni, kanceldtské a spravai budovy.
maloobchodni provozovmy do velikosti 1500 m” prodejai plochy za
piedpokladu situovéni ve vicepodlaimim objekru charakteru odpovidajicim
dané historické struktufe okolni zdatavby a zajistdai parkovani v cbjektu,
provozovmy stravovini 2 ubytovaci zafizeni,
zdbavni zafizeni,
pod! & nerudici virobni provezovny (femealného chacakteru),
zatizeni pro cirkevni, kultumi, socidlni, zdmsvomicke, skolské a sponovni
ely, v& Stiedisek misdeie pro mimoskolni &innost a center pohybovych

akiivit,
byty pro osoby zajiitujici dohled a pohotovost, ¢ pro majitele a vedouci
provozoven,
bytové domy
Podminéné mohou byt pi ¢ na zildadé provifeni v UPD 26nv*:

maloobchodni provozovny do 3 000 m* prodejni plochy

Zavazné nejsou vymezeny:

podily ptipustné podlaini plochy bydleni v ostatnich jédrovich plochach.

Tato podminka mb2e bit vymezena (kdyZ to v_vZAdu}ji zviddmi méstoivorné
divody) na zikladé planovaci do} z60y”"

Cast pozemku p.&. 133212 leZi v nestavebni — volné navrhové ploSe ZO — plocha
ostatni méstské zelené. Jedna se o okrajovou ¢ast pozemku podél ulice Nové Sady.
o by ity : NTA WL S v ;

v 87 )
—as - 2 A g ‘ 7

FUNKCE: PLOCHY MESTSKE ZELE
- jsou zimémé vytvofenou ndliradon za pivodni pirodni prostfedi,
- jsou vefejné plistupné a sloui jako zdzemi pro odpofinek a rekreaéni aktiviry.

T

z0 PLOCHY OSTATN{ MESTSKE ZELENE
zahmuji zejména
- parkové upravena vefejnd prostranstvi,
- liniovou zeled a nliéni stromoiadi,
- w¥znamnou izolaéni a ochrannou zeledi.



Omezeni viastnickych prav dle LV:
Dle &asti C vypisu z KN, LV & 6039 pro k.u. Staré Brno ze dne 19.11.2019 jsou s
povinnosti k pozemku p.€. 1332/2 zfizena nasledujici vécna bifemena.

© Vécné b¥emenc (podle listiny)
vstupu za tUfelem ddriby a oprav horkovodni pfipojky v rozsahu GP &. 815-245/2007
Crrdvnén: pre
Teplarny Brno, a.s., Okrufni B2B/25, Lesna, 63800 Brno,
RE/1C0: 46347534
Povinnost X
Parcela: 1332/2

Zi¢tinz Smlouva o ziizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 15.10.2012. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 21.11.2012.
V-18980/2012-702
F:rizdr k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé wvzniku prava

¢ Vécné biemeno (podie listiny)
zfizeni ochranného pasma kanalizadni stoky DN 600 dle #1. X. smlouvy v rozsahu GP &,
1127-165/2013
Oprdvnéni pro
Brnénské vodarmy a kanalizace, a.s., Pisarecka 555/1a,
Pisarky, 60300 Brno, RG/ICO: 46347275
Statutirni mésto Brno, Dominikinské nam&sti 196/1,
Brono-mésto, 60200 Brno, RE/IC0: 44992785
Fovinncset k
Parcela: 1332/2
istine Smlouva sménni o zfizeni vécnych biemen, zfizeni zastavniho prava ze dne
18.12.2013. Pravni adinky vkladu prava ke dni 19,12.2013.
v-22372/2013-702
Friad: k& datu podle pravni Gpravy 03inné v dobé vzniku prava

Die dostupného zobrazeni vécnych bfemen v piislu$né aplikaci na internetovych
strankach www.cuzk.cz je témito vécnymi biemeny dotéena okrajova ¢ast pozemku
podél ulice Nové Sady, viz obrazek ploch vécnych bifemen uvedeny niZe. Toto vécné
bfemeno nema vliv na hodnotu dotéenych pozemka.

1330/3

Jiné omezeni vlastnického prava nebylo z dostupnych podkladi zjisténo.



Riziko povodné v lokalitd:

Nemovitosti

povodné/zaplavy).

Zpusob ochrany:

se nachazi v zoné 2 (zéna snizkym nebezpedim vyskytu

U v8ech feSenych nemovitosti je na LV & 6039 pro k.G. Staré Brno ze dne
19.11.2019 uvedeno jako zplisob ochrany ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény,
rezervace, nem. nar. kult. pam.

Pro vypracovani znaleckého posudku byly vyuZity podkiady uvedené v bodé A.2.
Bliz$i specifikace ocefiovanych pozemkd, véetn& Gdaji z katastru nemovitosti, jejich
popis a skuteéné vyuZiti, je uvedeno niZe v ocenéni.

B.3. Vycet ocefiovaného majetku:

B.3.1. Pozemky
B.3.2 Stavba na pozemku p.¢. 1333/2 (byvalé zazami kluzisté/skateparku)
B.3.3 Ostatni pfisiuSenstvi

B.4. Popis oceriovaného majetku:
B.4.1. Pozemky:

p.&.

druh pozemku,
zpusob vyugiti,
zpiisob ochrany

vyméra
(m?)

popis a vyuziti pozemku

133211

133212

zastavéna plocha a
nadvofi, zboleniste

zastavén4 plocha a
nadvori, zbofenisté

174

Z dasti zpevnéna (betonovd zdmkova diaZba, betonové
panely), z &asti nezpevnéna plocha, ve vychodni &asti je
umistén vstup do prodejni haly, k némuz vede pfistup po tomto
pozemku. V pfedni zapadni éasti se nachazi dva starsi listnaté
strimy. Pozemek je neoploceny, voiné pfistupny.

Vétdi cast pozemku je oplocenad - soudast aredlu diive
uZivaného jako kluZisté/skatepark se zpevnénou plochou z
asfaltobetonu a betonové zamkové dlazby. Za oplocenim v
aredlu se na tomto pozemku nachazi kioskova trafostanice.
Prava Cast pozemku pfi pohledu z ulice Nové Sady neni na
strané k ulici ani na zadni strané oplocena, nachazi se ne ni
zpevnéna plocha ve $patném stavu, ktera slouZi &asteéné jako
odstavna plocha a soutasné spolu s pozekem p.&. 1336 jako
piijezed k aredlu za pozemkem mimo jiné s budouvou &.p. 215,
adresni misto Hybe8ova 215/1a.

Leva Cast pozemku pfi pohledu z ulice Nové Sady je
neoplocend, voln& pristupna se zpevnénym povrchem z
betonové zamkové dlazby. Pfes tuto Gést vede piistup do
areélu byvalého kiuzist&/skateparku, ke vstupu do prodejni haly
a predzahradce sousedni restaurace.




druh pozemku, méra
p.C. zpusob vyuiti, V);mz) popis a vyuZiti pozemku
zpusob ochrany
Pozemek se v celém rozsahu nachdzi v oplocendm aredlu
dfive uzivaném jako kiuzisté/skatepark. Pfevaina &ast jeho
13331 izzt\?:i‘?ngb??ec;gtz 273 | povrchu je zpevné&na asfaltobetonem, mensi éast — pas pfed
’ I stavbou na pozemku p.&. 1333/2 - je zpevnéna betonovou
zamkovou diazbou.
1333/2 zasmf;@g;imha @ 120 |V celém rozsahu zastavéna plocha stavbou bez &.p./é.e.
Pozemek se v celém rozsahu nachazi v oploceném areélu
1334 zastavé.né pmha a 59 dfive uzivaném jako kluziité/skatepark. Cely jeho povrchu je
nadvofi, zbofenisté
' zpevnén asfaltobetonem.
: o Pozemek se v celém rozsahu nachazi v oploceném areédlu
1335 sl 'p Ior(':ha. jing 261 |drive uZivaném jako kluzigté/skatepark. Cely jeho povrchu je
D zpevnén asfaliobetonem.
Zpevnéna plocha pfevéing jiz ve 3patném stavu.cna cast
zasahuje areal dfive uzivany jako kluzisté/skatepark. Castecné
1336 ﬁgffac‘,’g“ébp';’“h.;z 353 |slouzi jako odstavna plocha a souasné pfijezed k aredlu za
YaIERRICT pozemkem mimo jiné s budouvou &.p. 215, adresni misto
Hybe$ova 215M1a.
CELKEM 1924

B.4.2. Stavba na pozemku p.¢. 1333/2 (byvalé zazemi kluziSté/skateparku):

Jedna se o pfizemni, nepodsklepenou stavbu s pultovou stiechou, ktera naposledy
slouzila jako zazemi pro areédl, ktery byl v zimnim obdobi vyuZivan jako kluzisté a
v letnim obdobi jako skatepark. Konstrukéni provedeni a vybaveni stavby je
podrobnéji uvedeno v nasledujici tabulce.

Stavebni prvek Provedeni
Zéklady Bézné zakladani
Svislé konstrukce Zdéné z cihel a také ze SDK
Stropy Stropy s rovnym podhledem
Zastfe$eni mimo krytinu Pultova stfecha, krov dievény
Krytina stfechy Pélena tagka, na ¢asti lepenkova
KlempiFské konstrukce Z pozinkovaného plechu
Vnitfni omitky Véapenné hladké omitky, malby
Fasadni omitky VPC omitka, na zadni strané fasada nedokoncéena
Vnitini obklady Bézné keramické obklady
Schody -
Dvere, vrata Drevéné piné, ocelové zarubné, plechova vrata
Okna Plastova
Podlahy Keramickéa dlazba, beton
Vytapéni El. pfimotopy
Elektroinstalace Kompletni rozvody 230/400 V
Rozvod vody Z vefejného fadu !}
Zdroj teplé vody El. pritokové ohfivate




Stavebni prvek

Provedeni

Instalace plynu

Bleskosvod

Ano

Kanalizace

Kompletni odkanalizovani do vefejné kanalizaéni stoky

Vhitini hygienické vybaveni

Umyvadla, splachovaci WC, bidety, vylevka

Ostatni

Kamerovy systém, alarm

Dispozice objektu:

1.NP - kancelaf, pokladna, socialni zazemi pro zaméstnance, $atna, WC muZi,
vylevka, WC Zeny a invalidé, garaz a strojovna chlazeni

Padni prostor

Piavodni stafi objektu nebylo zji§téno. Dle sdéleni byla provedena velka
rekonstrukce objektu vroce 2006. Stavebné-technicky stav objektu je primérny,
pouze na nékterych mistech je patmé zate€eni do stfechy a na socidlnim zazemi pro
zamestnance ¢astetné odpadava omitka. Objekt je dle sdéleni pfi mistnim Setfeni

pies 3 roky bez vyuziti.

Zastavéna plocha (m?)

Popis Vypodet Celkem m?
Zastavéna plocha 22.44*5.31
Zastavéna plocha celkem: 119,16 m?

Podiahova plocha (m?)

Popis Vypotet Celkem m?
kancelar 2.18%4.39+0.1%1.1-1.22*0.29 9,33
pokladna 2.46*2.36-0.33*0.34-0.34*0.15+0.32*1.08 5,99
sociaini zazemi obsluhy 1.6"0.89+1.1*1.61 3,20
Satna 4.41*4.54 20,02
WC muzi 0.96"1.06+0.95%1.04+1.75%2.22+1.17*2.22+0.26*0.96 8,74
vylevka 0.95*2.08+1.07*0.46+0.26*0.52 2,60
WC Zeny a invalidé 1.92.47+0.46*1.19+2.36*1.05 7.72
garaz 411*4.11+2.58"0.3 17,67
strojovna chlazeni 2.04*4.26+1.18%0.51 9,29

Podiahova plocha celkem:

84,56 m?

Vykaz vymér (m? obestavéného prostoru)

Popis Vypotet Celkem
Spodni stavba (podezdivka) 19.94*5.31*1/3 35,29
Vrchni stavba 19.94*6.31*3.95+2.5*5.31*2.84 455,93
Zastre$eni 19.94*5.31*3.29/2 174,17
Celkem: 665,39 m? obestavéného prostoru




B.4.3. Ostatni prislusenstvi:

Ostatni prisluSenstvi tvofi zpevnéné plochy z asfaltobetonu a betonove zamkove
dlazby véetné odvodneni, piipojky 1S, kioskova trafostanice a oploceni z kovovych
poplastovanych plotovych paneli véetné vstup(.

Vyse uvedené pfislusenstvi je samostatné neobchodovatelné a vzhledem k rozsahu,
charakteru a potencionalni vyuZitelnosti pozemki dle Uzemniho planu nema viiv na
hodnotu pozemki, na kterych je situovano a jako takové je zahrnuto do celkového
vysledného odhadu obvykié ceny. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pfisluSenstvi,
které z hlediska svého technického stavu a druhu zasadnim zplsobem nepiekracuje
béZny rozsah, neni jeho podrobna analyza na uUrovni vécné hodnoty z hlediska
stanoveni navrhu trzni hodnoty nezbytnd a Gcelna. Existence pfisluSenstvi je
zohlednéna v navrhu vysledné obvyklé ceny (trzni hodnoty).
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C. POSUDEK:

Ocenéni je provedeno na zakladé uvedenych podkladi a s vyuzitim informaci
zjiténych pii mistnim Setfeni, pfiCemZ zpracovatel nepfebira zodpovédnost za
rozdily a nedostatky v ocenéni vzniklé nespravnymi podklady a sdélenymi
informacemi. Stanovovan je odhad ceny obvyklé, kterd bude stanovena v souladu
s obvyklou metodikou ocefiovani nemovitosti obvyklou cenou. Nemovitosti jsou
popsany v ¢asti B.4.

Ocenéni je provedeno ke dni provedeni mistniho Setfeni 19.11.2019, tedy
v soucasnych cenovych podminkach.

C.1. Odhad obvyklé ceny nemovitosti :

C.1.1. Nékteré zakladni pojmy, definice obvyklé ceny pozemku :

Hodnota

Ekonomicka kategorie vyjadfujici penézni vztah mezi zboZim na jedné strané a
prodavajicim nebo kupujicim na strané druhé. Hodnota vyjadfuje prospéch vlastnika
zboZi k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Termin hodnota uzivame v roviné
obecné. Zname napfiklad vécnou hodnotu, vynosovou hodnotu, porovnavaci
hodnotu, stiedni hodnotu, trZzni hodnotu.

Mezinarodni standardy pro ocefiovani IVS uvadéji:

JHodnota je ekonomicky pojem tykajici se pené&Zniho vztahu mezi zboZim a
sluzbami, které Ize koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni faktem ale
odhadem ohodnoceni zboZi a sluzeb vdaném &ase podle konkrétni definice
hodnoty. Ekonomicka koncepce hodnoty odraZi nézor trhu na prospéch plynouci
tomu, kdo viastni zboZi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti dohody."

Cena
Je penédZita castka, za kterou Ize pfedmét koupit nebo prodat, nebo-li hodnota
pfedmétu vyjadiena v penézich.

Mezinarodni standardy pro oceitovani [VS uvadéji:

,Cena je pojem pouzZivany pro &astku, kterd je poZadovana, nabizena nebo
zaplacena za zbozi nebo sluzbu. Je historickym faktem, at uz je zvefejnéna nebo
uchovana v soukromi. Kvali finanénim moZnostem, motivacim nebo specialnim
zajmim daného kupujiciho nebo prodavajicihc mizZe nebo nemusi mit cena
zaplacena za zboZi &i sluZby vztah k hodnoté, kterou zboZi nebo siuzbam mohou
piipisovat jini. Cena je véak obecné indikaci relativni hodnoty pfipisované zboZi nebo
sluzbam konkrétnim kupujicim anebo kupujicim v konkrétnich podminkach.
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Cena obvykla

Obvykia cena nebo také trzni hodnota je cena, za kterou je mozno stejnou nebo
porovnatelnou véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit. Zakonem o ocefiovani
je obvykla cena definovana:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku, nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho
ani viiv zviastni obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné
prodévajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Pro dany G&el ocenéni a potfeby tohoto znaleckého posudku bude obvykia cena
(definovana v zakon& & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku) chapana jako
ekvivalent trzni hodnoty.

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci (obzviasté pfipodobnime-li obvykiou
cenu ekvivalentu trzni hodnoty, tedy ceny/hodnoty postavené &isté na trznich
principech) neexistuje 2adny zavazny pfedpis. Obvykla cena nemovitych véci bude
proto stanovena na zakladé dostupnych metod, které jsou reainé pouZitelné v
ekonomickych podminkach v CR ke dni ocenéni a nejiépe vystihuji obvyklou cenu
nemovitého majetku.

Jak vyplyva jiz ze samotné definice, tak pro uréeni obvyklé ceny ocefiovaného
majetku je nanejvySe vhodné pouZit metodu porovnavaci, ktera nejlépe odrazi
souéasnou situaci na trhu se stejnymi & alespoii obdobnymi nemovitymi vécmi,
avsak paklize mame-li k pouZiti této metody dostate&né mnozZstvi vstupnich informaci
(databazi realizovanych prodej) a paklize trh s takovymi nemovitymi vécmi vilbec
existuje.

DuleZité je zminit, Ze finalni volba metody ocenéni je vidy zavisla na odborné uvaze
zpracovatele ocenéni (samozfejmé v zavislosti na charakteristikach ocefiované
nemovité véci nebo souboru nemovitych véci).

Dovolujeme si také konstatovat, Ze podstatou procesu ocenéni na trznich principech
je odborny odhad, spoéivajici v hledani zachytnych bodd a v postupném vymezovani
a zuZovani pasma, v némz hledana hodnota pravdépodobné lezi, a to pokud mozno
pomoci vhodné zvolené diléi metody, paklize je tato v daném pfipadé pouZitelna. Na
zakladé nékolika indicii, resp. analyzy trhu v pfislusném segmentu je néasledné
vyiknut zavéreény verdikt, ktery mé mnohdy formu odborného nazoru a podie
okolnosti mbZe mit jak bodovou, tak intervalovou podobu.

Proces stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci je velmi individualni zaleZitosti a je
ovlivnén také subjektivnim pohledem zpracovatele daného ocenéni. Ztohoto
pohledu neize stanoveni obvyklé ceny (mnohdy pfipodobfiované pojmu trzni
hodnota*) jakkoliv kodifikovat nebo hledat vtomto procesu algoritmy. Zaroveri
upozoriiujeme, Ze hodnotu nemovitosti (mySleno vtomto pfipadé obvyklou cenu
blizkou trzni hodnoté) nelze ,stanovit’ ve smyslu direktivné pojatého vypoctu, ale
pouze odborné odhadnout.
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C.1.2. Metodika oceneéni:

C.1.2.1. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje Zadny zavazny piedpis. Obvykla cena
majetku se stanovuje na zakladé vice dildich ocefiovacich metod, které jsou realné
pouZitelné v ekonomickych podminkach v CR ke dni ocenéni pro dany charakter
majetku a nejlépe vystihuji jeho obvyklou cenu. Obvykla cena je ovliviiovana mnoha
faktory, které se postupné vyvijeji a méni.

C.1.2.2. Metoda stanoveni vécné hodnoty :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vysi nékladil, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnateiné nove
véci. Ocenéni miize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencilniho kupce),
zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost
novou.
Vécnou hodnotu staveb je tfeba urdit s piihlédnutim k opotfebeni, které s ohledem na skuteény
stavebnétechnicky stav a moralnl zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.
Nemavitosti zpravidia délime na:

- stavby

- venkovni tpravy

- pozemky (v&etné& vodnich ploch)
Pfi stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemki) majl zasadni vyznam vstupni adaje.
U staveb témito vstupnimi (daji jsou:

- délka [m]

- zastavéna plocha [m?]

- obestavény prostor [m3]

- vnitinl vyuZitelna (pronajmuteind) plocha [m2]

- stafi stavby

- reprodukenl pofizovaci cena 1 m? obestav&ného prostoru, 1 m? zastavéné plochy, pfip. 1 m

délky

- opotiebeni stavby
Pro vypoctet opotiebeni stavby je nutné zjistit pfip. stanovit:

- stafi stavby a stav bézné udrzby

- technické a moraini opotiebeni

- provedené opravy a vyména jednotlivych konstrukénich prvka

- pfedpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)

- metodu vypoltu opottebeni a odiivodnit jeji pouziti
U venkovnich aprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoctem opotiebeni pro kaZdou venkovni
Upravu. Je také moZno stanovit hodnotu venkovnich Uprav procentnim podilem z hodnoty hlavnich
staveb s pfihiédnutim k jejich stavu a provedenl.
U pozemkd se vychazi z vymeér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z
druhu pozemku (zastavéna plocha, orna plda, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v dané obci a
Udaje z Uzemné planovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemki v dané lokalité se stanovi
reaina trzni hodnota za 1 m? pozemku. Vzdy se uvedou podkiady, na zakiadé kterych se tato hodnota
odvodila. U véech pozemk je tfeba vychézet z izemné planovaci dokumentace a dalsich podkiadu.

C.1.2.3. Metoda vvnosova :

Zjisti se u nemovitostl z dosaZeného roéniho najemného snizeného o roéni naklady na provoz. Do
téchio nakladl by se mély zapogitat odpisy, primérna rocni udrzba, sprava nemovitosti, dan z
nemovitosti apod. Vyjadfeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry je nutno provadat
diferencované pro kaZdou nemovitost a v jednotlivych faktorech pribézné zohiedfovat vyvaj
ekonomiky v CR.
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Sougasna hodnota nemovitosti je pak uréena podle tohoto schématu:
- stanoveni mnoZstvi, spolehlivosti a délky trvani budouctho stabilizovaného vynosu
- stanoveni odpovidajici kapitalizaéni miry (skladba faktord r1 - rd)
- vyuiti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich soucasnou kvantitativni drovei
Hodnota majetku vyjadiend vynosovou metodou vyplyva ze vzorce
V=100*2/r,
kdeV  je vynosova hodnota majetku
Z  je Gisty rocni stabilizovany vynos
r  je kapitalizatni mira
Kapitalizaénl mira je stanovena na zékladé vyhodnoceni soutasné miry ekonomické vynosnosti
bezpegnych investic, vyhodnoceni dalsich ekonomickych viivii, béznych a specifickych rizik ve vztahu
k nemovitosti.

C.1.2.4. Metoda porovnavaci :

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na porovnani piedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné dobé& realizovany na trhu, jsou zname a ze
ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu nemovitosti. VyuZitelné jsou i nabidky realitniho trhu
stim, ze k takto ziskanym informacim je tfeba pfistupovat patfitné kriticky, vzhledem k tomu, e
prvotni nabidkova cena zpravidla postupné klesa ke skutené realizované cené. S mnoistvim a
kvalitou informaci o trhu zakonit& roste i presnost hodnoceni a schopnost znalce odlisit kvalitu a tedy i
vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky viiv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfenad
informace o priib&hu prodeje, piipadné stavu nabidky.

Cena nemovitosti se utvatl na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem znalce je co nejvémnéji popsat
véechny cenotvorné faktory a jejich pfinos k tvorbé vysledné obvykié ceny. Nemovitost je
charakterizovana kvalitativnimi parametry jako napi. vyuZitelny prostor (vyuZitelnd plocha), polohou,
velikosti apod.

Kvalitativni parametry ize rozdélit do nékolika Urovni:

a) Zakladni déleni - objekty mohou byt porovnany podle typu, podtypu a specialni charakteristiky,
déale dle materialové charakteristiky, fyzického opotfebeni, funkéni a ekonomické zastaralosti a
kvality provedeni.

b) Charakteristika prostoru - podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybavenosti. Popsat
fyzické opotfebent, funk&ni a ekonomickou zastaralost a kvalitu jednotlivych konstrukcl.

¢) Dalsi dileZita charakteristika je poloha:

- Poloha v ramci CR - okres, obec, katastraini izeml, poloha v misté, zéna a poloha v zone
- Vybavenost obce (katastralniho izemi) a vybavenost konkrétni lokality, v niZ je nemovitost
situovana. Je dlleZité sledovat cenotvorné charakteristiky vydavané statistickym Gfadem.

d) Velikost
- Uzitny prostor
- Zastavéna plocha
- Obestavény prostor

C.1.3. Stanoveni, resp. odhadnuti obvykié ceny pozemku :

Pro uréeni, resp. odhadnuti obvykié ceny pozemki( se vtomto pfipadé pouZije
porovnavaci metoda zohlediiujici jednotlivé charakteristiky majetku (zplisob vyuziti,
druh plochy, Uzemni plan, konfigurace, tvar apod.). Pro vytvofeni pfedstavy o situaci
na trhu v segmentu z hlediska charakteru pozemk( srovnatelnych nemovitosti bude
vyuzito v minulosti realizovanych  prodeji pozemk( nachazejicich se
v porovnatelnych lokalitach v ramci mésta Brna.
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C.1.3.1. Porovnavaci hodnota:

Tato metoda pro ocenéni je zaloZena na porovnani pfedmétného majetku
s obdobnymi nemovitymi v&cmi, jejichz ceny byly na trhu realizovany, pfipadné na
porovnani s vhodnymi reprezentanty nabizenymi na trhu (véetné patficné
korekce/zhodnoceni) a ze ziskanych informaci je moZno vyhodnotit hodnotu
nemovitého majetku. Porovndvaci hodnota bude stanovena s vyuZitim dale
uvedenych srovnavacich nemovitych véci, které byly v minulosti jiZ obchodovany. Na
zaklade vyhodnoceni charakteristik jednotlivych uvedenych srovnavacich pozemku a
veskerych ziejmych skutegnosti ve vztahu k charakteristikam pozemk( ocefiovanych
je porovnavaci hodnota odvozena s vyuZitim vicekriterialni srovnavaci tabulky.

Srovnavaci nemovitost €. 1:
Prodej pozemkl 1133/1, p.C.
. 1133/2 a p.&. 1133/3 / ostatni
plocha, jina plocha / o celkové
P, vyméfe 1564 m?, k.u. Tmita,
ul. Mlynska. Pozemky nejsou

; ' K ni¢im zastavény, jsou
pnstupné pﬁmOZUI Mlynska op - stavebnl navrhova smiSena plocha, jadrova, tj.
smisena plocha centréiniho charakteru (SJ, IPP 2,50 — 3,5). Prodejni v fijnu 2016 za
Sastku 21.550.100,- K&, tj. 13.779.- K&/m? plochy pozemkd.

t, Srovnavaci nemovitost ¢&.2:
. Prodej stavebnich pozemkil p.¢.
&< . 645 pc 647, pc. 648, p.c
5 646/1, p.C. 646/2 a p.&. 646/3 pii
ulici Hlinky, vk.G. Staré Brno.
- Celkova vyméra ocefovanych
pozemklG &ini 1.519 m2 Dle

IF i = Uzemniho planu se pozemky
nachazi v plochach stabnhzovanych soznaéenim SJ - plochy smiSené. Jedna se
jadrové tj. smiSené plochy centrainiho charakteru, které slouzi pfevazné k umisténi
obchodnich provozoven, zafizeni spravy, hospodarstvi a kultury. Index podl. 0,6.
Prodej se uskutecnil v 7/2017 za Gastku 15.621.000,- K&, tj. cca 10.284,- K&/m?2
Zdroj: fizeni V-18948/2017-702, vlastni databéze znalce.

& Srovnavaci nemovitost ¢.3;
* Prodej pozemku p.&. 3211 pfi
vt ulici Milady Horakové, v k.u.
= Cerna Pole. Vyméra pozemku
& Cini 359 m?. Dle uzemniho
B planu se pozemek nachazi
3\ §21 78 IS == ' v navrhové ploSe s oznadenim
SO - plochy smlsene funkéni typ smisena plocha obchodu a siuzeb. Jednd se o
plochy, uréené pievaZné k umist&ni obchodnich a servisnich provozoven a
administrativy. Index podl. 2,5. Prodej se uskuteénil v 6/2018 za &astku 3.600.000,-
K&, tj. cca 10.028,- KE&/m?. Zdroj: fizeni V-13935/2018-702, viastni databaze znalce.
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4 Srovnavaci nemovitost €. 4

M= o 44| Prodej pozemku p.&. 117

> : 1 | (ostatni plocha, manipulacni

i S : ‘ plocha) o vyméfe 713 m?, k..

_ -\ - R s I Zabrdovice, obec Brno.

B ﬁ P e I8 T o | Pozemek situovan pfi ulici

A Al AN s 2Tl Hvézdova. Pozemek  neni

niéim zastavén, je pfistupny piimo z ul. Hvézdova. UP - stavebni, stabilizovana,

smidena plocha, smidena plocha vyroby a sluzeb (SV, IPP 0,8). Prodejni cena Einila

v 3/2019 &astku 10.000.000,- K& bez DPH, tj. 14.025 - K&m? plochy pozemku. Zdroj:
fizeni V — 8455/2019-702, viastni databéze znalce.

L1

el 1
!

Srovnavaci nemovitost €. 5:
\ Prodej pozemku p.&. 610
«Hd evidovaného VKN  jako
ostatni plocha / manipulaéni
= plocha na LV ¢&. 2748 v k.u.
\ Zabrdovice. Jednd se o
proluku mezi bytovymi domy

Dyl VO R A e\ QF pri ulici Kolidté, v centraini
gasti mésta Brna. Pozemek neni niéim zastavén, je pfistupny piimo zul.
Francouzski. Dle UP se pozemek nachazi v plode navrhové stavebni, funkce
smisena plocha, funkéni typ jadrova, tj. smiena plocha centralniho charakteru. Index
podl. 3,0 — 4,0. Vyméra pozemku &ini 585 m?2. Prodejni cena &inila v 6/2019 &astku
0.025.035,- K& bez DPH, tj. 15.427.- K&m? plochy pozemku. Zdroj:fizenl V —
12232/2019-702, viastni databaze znalce.

Srovnavaci nemovitost ¢.6:
Prodej souboru pozemki p.&.
& 024/8, p.6. 925/2, p.€. 925/3,
ol p.&. 926/3, p.&. 976/13, p.C.
97717, p.¢. 977/9, p.. 977/10
) Uil R 2 p.& 977/11 vk, Tmita
( N R it »‘\ . 3 viokalitt ~ mezi  ulicemi
e e " Uhelna, Ulzka, Tmitda a
Opusténa. Celkova vyméra pozemku &ini 4.761 m2. Dle Gzemniho planu se pozemky
nachazi v navrhové plode s oznadenim SJ - plochy smiSené. Jedna se jadrové 1.
smigené plochy centralniho charakteru, které slouZi pfevazné k umisténi obchodnich
provozoven, zafizeni spravy, hospodéafstvi a kultury. Index podl. 3,5 — 4,5. Prodej se
uskuteénil v 7/2019 za celkovou éastku 3.250.000,- EUR, coZ d&ini pfi kurzu
devizového trhu die CNB k datu podpisu kupni smiouvy 25,545 K& za UER celkem
83.021.250,- K& . cca 17.438,- K&m?2 Zdroj: Ffizeni V-14137/2019-702, viastni
databéze znalce.

- ¢ o s . " a
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Komentar a vypocet:

VysSe uvedené pozemky zobrazuji urity prifez realizovanymi cenami pozemku
ve mésté Brné, a to v pomérné obdobnych, resp. srovnatelnych lokalitach. Vzhledem
k poloze v ramci ir§iho centra mésta s hustou zdstavbou jsou prodeje vyuzitelnych
respektive zastavitelnych pozemk( pomé&mé ojedinélé. Pfesto byla uréitd mnozina
porvnavacich nemovitosti sestavena. Vzhledem kuvedenému jsou uvedeny
realizované prodeje pozemkl, pfipadné s pfislusenstvim jiz od roku 2016. Tyto
pozemky poskytuji podklad pro vytvofeni predstavy o hodnotové Grovni pozemki
obdobného charakteru, resp. pozemki s konfrontovatelnym vyuzitim jako u pozemki
ocefiovanych, na zakladé nichz ize dovodit hodnotu pozemki ocefiovanych, a to i pii
zohlednéni rGstu hodnoty pozemku v Case.

g Koef. | Jednolkova cena Jednotkovéa
. {Cena poZadovana Vyméra Jednotkovd |redukcena|  po Gpravé porovnavaci
| resp. zaplacena poz«:lrzrku ) cena vKdm® | pramen | koeficientemv Kt K2 ] K3 | Ka | KS | KE | KC hodnota pozemku
ceny Kefm’ v K&/m?
1] 21 580 100 K¢ 1 564 13779 1,00 13 7781 1,02} 1,00{ 1,02 1,03] 1,00} 1,00 1,07 14 766
2| 15621 000 KE 1 819 10 284 1,00 10 284) 1,05] 1,00] 1,00} 1,12} 1,00] 1,00] 1,18 12 094
3 3 600 000 K& 359 10 028 1,00 10 028] 1,02 0,98] 1,00{ 1,08} 1,00] 1,00{ 1,08 10 826
4] 10 000 000 K& 713 14 025 1,00, 14 025§ 1,10} 0,99] 1,03] 1,12] 1,00] 1.00] 1,26 17 620
5 9 025 035 K& 585 15 427 1,00 15 4271 1,00} 0,98 1,00{ 1,03} 1,00} 1,00§ 1,01 15 572
6] 83021250 K¢, 4761 17 438 1,00 17 438] 1,02 1,02} 1,02] 1,00} 1,00] 1,00 1,06 18 505
Cetkem primér 14 897
Minimum 10 826
Maximum 18 505
Jednotkové porovndvaci hodnota 14 897
Porovnavaci hodnota celkem pfi vyméie ocefiovanych pozemkd 1 924 m* 28 661 828|
K1 zohlednéni polohy K3 zohlednéni dopravni dostupnosti K5  zohlednéni sout. stavu
K2 zchledensni velikosti K4 zohlednéni vyuziteinosti dle dzem. plédnu K6 tuvaha znalce
| Porovnavaci hodnota — celkem | 28.661.828,- K& |

C.1.3.2. Zavére€na analyza obvyklé ceny pozemkil:

Pro stanoveni, resp. odhadnuti obvyklié ceny pfedmétnych pozemk(i za podminek
trhu v pfisluSné lokalité k datu provedeni mistniho $etfeni vychazime piedev§im
zreflexe trhu (realizované prodeje) se zohlednénim zejména nasledujicich
skutecnosti.

- poloha pozemki v $ir§im centru Bma v lukrativni neustale rozvijejici se lokalité

- dle uzemniho planu se jedna pfevazné o navrhovou stavebni plochu SJ — jadrova,
tj. smisena plocha centréiniho charakteru s indexem podt. 3,5 -4,5

- infrastruktura v mist& (moznost napojeni na IS, pfistup po zpevnénych
komunikacich)
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- pfiznivda celkovd vyméra pozemkl zhlediska pfipadného vivu na
obchodovatelnost co do koupé&schopnosti

Jak bylo uvedeno jiZz vy§e, nejsou pozemky, kromé vécnych biemen neovlifiyjicich
z hlediska jejich vyuZitelnosti trZni hodnotu, zatizeny zadnym jinym omezenim
vlastnického prava.

Pro stanoveni, resp. odhadnuti vysledné obvyklé ceny pfedmétnych pozemki bylo

vyuZito jedné zakladni diléi metody, a to pro metody porovnavaci, ktera ma v danem

pfipadé jednoznacné nejvyssi vypovidaci schopnost.

Celkova obvykla cena pozemki tak, jak je vySe uvedeno, véetné zpevnénych ploch,
oploceni a dalsiho uvedeného pfisluSenstvi, je po provedené analyze stanovena,
resp. odhadnuta na urovni vysledku metody porovnavaci:

| Obvykla cena — celkem | 28.662.000,- K&|

C.1.4. Stanoveni, resp. odhadnuti obvyklé ceny objektu bez ¢.p.lc.e.:

Pro stanoveni obvyklé ceny objektu bez &.p./G.e. se bude vychdzet zobecné
uzivanych metod, pfitemz pouZito bude t&ch metod, pro které je dostatek vstupnich
informaci a jejichZ pouziti si dana situace vyzaduje, tedy v tomto konkrétnim piipadé
hodnota vécna a vynosova. Na zékladé vysledkd téchto pouzitych diléich metod
ocenéni bude odhadnuta obvyklé cena ocefiovaného majetku.

Porovnavaci hodnota stanovena neni, nebot prevody majetkd tohoto druhu, navic
pfimo srovnatelnych s ocefiovanym majetkem (zejména co do lokality umisténi,
velikosti a zpiisobu vyuZiti), nejsou piilis frekventované, resp. jsou velmi ojedinélé.

C.1.4.1. Vécna hodnota objektu bez &.p./¢.e.:

Metoda ukazatelova

Zatfidéni:
JKSO: 801 68
Budovy technickoprovozni
SKP: 46.21.14.00
Budovy pro sluzby
Materialova charakteristika: zdéna z cihel,tvarnic,blokl
Zastavéna plocha (m?)
Popis Vypoget Celkem m?
Zastavéna plocha 22.44*5.31 119,16
Viykaz vymér (m? obestavéného prostoru)
Popis Vypodet Celkem
Spodni stavba (podezdivka) | 19.94*5.31*1/3 35,29
Vrchni stavba 19.04*5.31*3.95+2.55.31*2.84 465,93
Zastieseni 19.94*5.31*3.29/2 174,17

J
Celkem: 665,39 m® obestavéného prostoru
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Podlahova plocha (m?)

Popis Vypocdet Celkem m?
kancelat 2.18%4.39+0.1*1.1-1.22*0.29 9,33
pokladna 2.4672.36-0.33"0.34-0.34*0.15+0.32*1.08 5,99
socialni zdzemi obsluhy 1.6"0.89+1.1*1.61 3,20
Satna 4.41*4.54 20,02
WC muzi 0.96%1.06+0.95*1.04+1.75*2.22+1.17*2.22+0.26*0.96 8,74
vylevka 0.95"2.08+1.07*0.46+0.26*0.52 2,60
WC Zeny a invalidé 1.9*2.47+0.46*1.19+2.36%1.05 7,72
garaz 4.11*4.11+2.58%0.3 17,67
strojovna chlazeni 2.04%4.26+1.18*0.51 9,29

Podlahova plocha celkem;

Vypocet reprodukéni ceny:

Zakladni hodnota:

Hodnota po mat. charakteristice:

Koeficient Gpravy zakladni hodnoty:

Vypodet:

Vychozi hodnota jednotkova:

Vypodet:
Vychozi hodnota celkova:
Uprava vychozi hodnoty:

84,56 m?

5 114 K&/m? obestavéného prostoru
4 776 K&/m?3 obestavéného prostoru

1,4848
4776 1,4848 =7 091

7 091 K&/m?® obestavéného prostoru

7 091 * 665,39 =4718 280
4718 280 K¢
strukturou stavebnich dill

Nazev stavebniho dilu Podil 1 Hodnofa (K&) Koef Podil 2 RC (K¢&)
Zaklady a zemni prace 8,505 401 290 0,7000 9,332 280 903
Svislé konstrukce 12,593 504 173 0,7000] 13,817 415 921
Stropy a podhledy 8,404 396 524 0,7000 9,221 277 567
Konstrukce stfechy 5,184 244596 0,7000 5,688 171 217
Krytina stfechy 1,787 84 316 0,8000 2,241 67 453
Klempiiské konstrukce 2,708 127 771 0,3000 1,273 38 331
Vnitini omitky 4,266 201 282 1,0000 6,687 201 282
Uprava vnéjich povrchi 3,193 150655| 1,0000 5,005 150 655
Vnitini obklady 1,839 86769 1,5000 4,324 130 154
Schodiste 2,989 141 029| 0,0000 0,000 0
Dvefe 4,189 197 642 0,8000 5,253 158 119
Okna 7,612 359155 0,5000 5,966 179 578
Podlahy 6,207 292864 0,8000 7,783 234 291
Vytapéni 6,105 288 051 0,3000 2,871 86 415
Elektroinstalace 7,407 349 483| 0,7000 8,127 244 638
Bleskosvod 1,303 61479 0,5000 1,021 30740
Vnitfni vodovod 1,711 80 730 1,0000 2,682 80 730
Vnitfni kanalizace 1,788 84 363 1,0000 2,803 84 363
Vnitfni plynovod 0,587 27 696{ 0,0000 0,000 0
Zdroj teplé vody 0,409 18298| 0,5000 0,321 9 649
Vybaveni kuchyni 0,409 19298 0,0000 0,000 0
Hygienicka vybaveni 1,405 66 292 1,0000 2,202 66 292
Vytahy 2,197 103 661 0,0000 0,000 0
Ostatni 7,203 339858{ 0,3000 3,387 101 957
Celkem 100,000 4718282 0,6380] 100,000 3010255
Koeficient tpravy vychozi hodnoty: 0,6380

Vypocdet:

4718280 * 0,6380 =3 010255
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3 010 255 K¢
3 010 255/ 665,39 = 4 524,0460
4 524 Ké&/m?® obestavéného prostoru

Reprodukéni cena celkova:
Vypodet:
Reprodukéni cena jednotkova:

Vypocet vécné hodnoty:

45,000 %
3010 255 * (1 - 0,45000) = 1 655 640
1 655 640 K&

Mira opotiebeni:
Vypocet:
Vécna hodnota:

[Vécna hodnota | 1 655 640 K&|

C.1.4.2. Vynosova hodnota objekiu bez &.p./C.e..

V soutasné dobé& neni objekt pronajat ani neni vyuZivan vlastnikem. Vynosova
hodnota je tedy stanovena s ohledem na analyzu najemného bézné dosahovaného
za pokud mozno podobné plochy v obdobnych lokalitach. Ve vypoltu je zahrnut
mozny vypadek najemného, a to ve vySi 10%. Mira kapitalizace je zvolena na
zakladé soudasnych ekonomickych ukazateld a rizik pfedmétné nemovitosti ve vysi
6.5 %. Pro odpodet nakladl je aplikovan zjednoduseny model odpoétu nakladd
procentem z kalkulovanych pfijmd, uréenym odhadem po elementami analyze
jednotlivych nakladovych poloZek (dain z nemovitosti, pojisténi, primémé rogni
naklady na udrzbu, odhadované primérné naklady na spravu nemovitosti, odpisy &i
amortizace). Podil téchto souhmnych nakladd na kalkulovanych pfijmech se
vzhledem k charakteru, velikosti a technickému stavu stavby odhaduje ve vysi 20 %.
Vzhledem ktomu, e pfedmétem ocenéni je pouze objekt, bude zde dale také
uvaZovano s pronajmem pozemku pod stavbou, a to ve vysi 300,- K&/m?/rok, 4. pfi
vyméie pozemku pod stavbou 120 m? uvaZujeme &astku za pronajem 36.000,- K&.

Stabilizovany vynos:

Vypoéet najemného

Nazev Plocha (m?) | K&/m?/mésic | K&m?rok | Koef. | K&/mésic | Najemné
Objekt bez &p/te 84,56 100,00 1 400,00 0,900 8 879,-| 106 546,-
Celkem 84,56 - 106 546,-
Vypotet vynosové hodnoty:

Prijmy [K&] | Vydaje [KE]

Najemne 106 546,-
Pronajem pozemku pod stavbou 36 000
Souhrnné naklady ve vy§i 20% z pfijmu 21 309
Mira kapitalizace: 6,50 %
Stabilizovany roéni vynos 49 237

Vypotet:
Viynosova hodnota:

100 * 49 237 / 6,50 = 757 492

757 492 Ké

[Vynosova hodnota | 757 492 K&|
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C.1.4.3. Zavéretna analyza obvyklé ceny obiektu bez &.p./6.e.

Pro pifedmétny objekt byly vySe vy&isleny hodnoty vécna a vynosova s nasledujicimi
vysledky:

VECNE hOdNOtA: ... ee et e e 1.655.640,- K&
VYNOSOVA ROANOLA: .....ooiieiieiiciicee e ee e et e et ve s 757.492,- K&

Odhad vysledné obvyklé ceny ocefiovaného objektu je stanoven s vyuzitim vysledkd
vécné a vynosové hodnoty, a to jako jejich zaokrouhleny primér, tedy ve vy$i
1.200.000,- K¢&.

|Obvykla cena | 1200 000 K&|

C.1.5. Celkova obvykla cena ocefiovaného majetku:

Vyse byly odhanuty samostatné obvykié ceny pozemkl véetné piislusenstvi a
objektu bez &p/te na pozemku p.&. 1333/2, a to nasledovné:

Predmét ocendni Obvykia :;l? celkem
Pozemky p.¢. 1332/1, p.&. 1332/2, p.&. 1333/1, p.€. 1333/2, p.¢. 1334, 1335 a p.¢.
1336 pii ulici Nové sady, k.. Staré Bmo, obec Bmo, véetné pfisluSenstvi zejména 28 662 000
zpavnénych ploch a opoceni
Objekt bez &p/te na pozemku p.&. 1333/2, k.ti. Staré Brno, obec Brno 1 200 000
Celkem 29 862 000)

Obvykla cena celého souboru ocefiovaného majetku je odhadnuta v nasledujici celkové vysi:

{Obvykla cena ~ celkem | 29 862 000 K&|

-
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D.ZAVER:

Obvyklou cenu nemovitych véci, a to pozemkl p.¢. 1332/1, p.&. 1332/2, p.&. 1333/1,
p.¢. 1333/2, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce (jina stavba), p.¢. 1334, p.&. 1335 a
p.& 1336, evidovanych na LV & 6039 pro k.u. Staré Brno, obec Brno, lokalita pii ulici
Nové Sady, vietné pfislusenstvi jako jsou zpevnéné plochy, oploceni a dalsi,
stanovujeme, resp. odhadujeme ke dni 19.11.2019 ve vySi:

29.862.000,- KE

Slovy: dvacetdevétmitiondosmsetsSedesatdvatisic korun éeskych

V Brné dne 19.11.2019

Prilohy:
1) Castedny vypis z KN — LV &. 6039 pro k.0. Staré Brno
2) Vyfez z katastralni mapy v€. ortofoto
3) Fotodokumentace
4) Situaéni mapy

Posudek byl vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, obsahuje celkem 31 stran textu,
véetné titulniho listu, znalecké dolozky a pfiloh. Ve dvou vyhotovenich (vytisk &.1 a2
¢.3) byl pfedan objednateli a jedno vyhotoveni ziistava v archivu znaleckého Ustavu.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek proveden znaleckym tstavem Stavexis, s.r.o. ve
smyslu §21, odst.1, zak.¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich ve
znéni pozdéjsich pfedpist, zapsanym do |. oddilu seznamu Ustavi
dne 7.12.1992 (¢j. 701/92-00D MSpr. CR), kvalifikovanych pro
znaleckou dcinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni ceny a odhady nemovitosti, ceny a odhady motorovych
vozidel a trZni ocefiovani podnikii a v oboru stavebnictvi s rozsahem
znaleckého opravnéni vlastnosti stavebnich hmot a vyrobki, stavby
obytné a primyslové, tepelnou techniku, a to rozhodnutim
Ministerstva spravedinosti Ceské republiky €.j. 5/2013-OSD-SZN/6
ze dne 4.2.2013.

Znalecky posudek zapsdn pod &islem 331/2019 v seznamu
znaleckych posudki, vypracovanych znaleckym Ustavem Stavexis,
S.I.0.

Odména uétovana priloZzenou fakturou.
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Caste&ny vypis z KN ~ LV &. 6039 pro k.G. Staré Brno

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.5019 15:35:02

Okrea: C20642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.azenmi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 6039
V kat. dzemi jsou pozewxky vedeny v jedné éiselné radié
4 V1sstnik, JAn0Y opratneny Identifikator Psdil
Viastnické prdsrc
Brnénské kcamnikace a.s., Renneskd tfida 787/1a, 60733098
Stytice, 63900 Brno
CASTECNY VYIPIS
5 NEmovitosti
Pogemky
Pargzla Vymmdra {n°] Druk pozemku Eplsok vyuizii Zpficok ochrany
133271 174 zastavéna plocha a zbofenisté ochr ,pasmo
nadvofi nea.kult.pam. paw.zd
ny,rezervace,nem.nir
Jkult.pan
1332/2 684 zastavéna plocha a zboteniste ochr .pasno
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem. nir
kult.pam
133371 273 zastavéna plocha a zbofenifté ochr.pasmo
nadvoEi nem.kult.pam. ,par.zoé
ny,rezervace,nem.nar
Jkult.pam
133372 120 zastavéna plocha a ochr . pasmo
nadvoFi newx. kult.pam. ,pa. 26
Ny, rezervace,nem.nar
Jult,.pam
Souddsti j= stsvka: bez &p/ée, jina st.
Stavkbs sgoti na przazRu p.f.: 133372
1334 59 zastavéna plocha a zboPenidté ochr.pasmo
nadvo¥i nem.kult,.pam. ,par.zd
ny,rezervace,nem.nar
kult.pam
1335 261 ostatni plocha jina plecha ochr.pasro
nea.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem,naxr
Jkult.pan
1336 353 zastavénid plocha a zbofeniitsd ochr . paseo
nadvofi nem.kult.pam, pam.zd
LY, rezZervace, iem.nar
,kult.pam

S VErnd préve sleudisi v prospéch namovitoeti v 38sti B - Bez zapisu

S = Pl T
viziné gouvissilcich ddaia

w

T Viera préve zatéiuiicl pemovitisri v ddetTi

I¥r v=taku
o Vécné biemeno [podle listiny)
vstupu za u¢elem Odriby a oprav horkovedni pripojky v rozsahu GP &. 815-245/2007
Cprévnsni pr2
Teplirny Brno, a.s., OkruZni 828/25, Lesni, 63800 Erno,
RC/ICO: 46347534
Prvinnost k
Parcela: 1332/2
Listinz Smlouva o z¥izeni vécného bFemene - fplatnd =ze dne 15.10.2012. Pravni ucinky

sésni spravs

shizzzavsky kzay, Kassets
strava 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.5022 i€:58:02

Okraz: CZ0642 Brno-mésto

Ob=z: 582786 Brno
Hat,azemi: 610089 Staré Broo

List vlastnictvi: 6039
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

vkladu prava ke dni 21,11.2012,

V-18980/2012-702
Fofad: i datu podle pravni tpravy ufinné v dobé vzniku priva
o VEcné bifemeno (podle listiny)
zfizeni ochranného pasma kanalizafni stoky DN 600 dile &l. X. smlouvy v rogsahu GP &.
1127-165/2013
Cpréveini pre
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka 555/1a,
Pisarky, 63300 Brno, RC/ICO: 46347275
Statutarni mésto Brno, Dominikinské namésti 196/1,
Brno-m#sto, 60200 Brneo, RC/ICO: 44992785
Fovigasst i
Parcela: 1332/2

T ey
WwISTIN

2 Smlouva sménnd o zfizeni véenych biemen, zFizeni zdstavniho prava ze déne
16.12.2013. Pravni Ufinky vkladu prdava ke dni 19.12.2013.

V-22372/2013-702
& k& datu podle pravni Gpravy icinné v dobé vzmiku priva

I Zozpdmky a daldi obdobné Gdeje - Bez zapisu

o Souhlasné prohlaseni o vzniku prdva ze zdkona dle § 66 odst. ! pism. ¢} vyhlasky &.
357/2013 Sb., o fhzi spolefnosti k datu 31.12.2013 ze dne 22.01.2014. Pravni Géinky
zépisu k okamZiku 24.01.2014 10:27:59. Zapis proveden dne 18,02.2014.

V-980/2014-702

Fr:: Brnénské komunikace a.s., Renneské t¥ida 787/1a, StfFice, 8S I20: 60733098
63900 Brno

o Prohladeni vkladatele o vkladu do zdkladniho jméni pravnické oschy podie obch.z. ze dne

6.2.2014, Gfinky fuze 31.12,2013. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.02.2014 10:09:21.
Zapis proveden dne 03.04.2014,

V-3028/2014-702

Zr:: Brnénské Xomunikace a.s., Renneskid tiida 787s1a, Stjtice, RY 182: 60733098
63900 Brno

¥

VZCER DCRILCVEnyCR pUONZ ZASICgicRyCh —=3n-cek fEraul K Darcelam - Bez zapisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11,.5019 26:38:02

Okres: CZD642 Brno-mésto Chec: 582786 Brno

Kat.azeni: 610089 Staré Brno Lzst vlastrictvi: 6039
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Nemovitosts jsou v uzemnim ckvody, vs ktspem vykonavd siatni sprdvu ketsstyw nemoviblscd CR:

25T

Katastrdlrni niad pro Jibomeravsky kraj, Katastrdini pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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Vyrez z katastralni mapy vc. ortofoto
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Fotodokumentace
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Situaéni mapy
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ZNALECKY USTAV
STAVEXIS

S.I.0.

Stavebné expertizni, znalecka a poradenska kancelar

Predavaci a prebiraci protokol

Zhotovitel : STAVEXIS, s.r.o.
Zizkova 63
616 00 Brno

Objednavatel : Brnénské komunikace a.s.
Renneske tiida 787/1a
639 00 Brno

Potvrzeni o predani a prevzeti:

Znalecky posudek éislo: 7227 - 331 / 2019, o cené obvyklé nemovitych véci
vietné pfislusenstvi, a to pozemkl p.€. 1332/1, p.€. 1332/2, p.¢. 1333/1, p.C.
1333/2, jehoZ souéasti je stavba bez Ep/Ce (jina stavba), p.¢. 1334, p.€. 1335 ap.C
1336, evidovanych na LV &. 6039 pro k.u. Staré Brno, obec Brno, lokalita pfi ulici
Nové Sady

Faktura €. 190100351 ze dne 20.11.2019

V Brné dne 20.11.2019

Zizkova 63, 616 00 BRNO
Tel.: 54121 15 96
E-mail:stavexis@stavexis.cz
www.stavexis cz

i eppieni 1IC0. 46347194
DIC: CZ46347194






