NAJEMNI SMLOUV A: 2647100620

0 najmu prostor a pozemku neslouzicich k podnikani

Obchodni firma:
sidlo:

Ceské drahy, a.s.
Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve verejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039

zastoupena ve vécech
smluvnich:

spravce nemovité véci,
adresa pro dorucovani
pisemnosti:

kontaktni osoba ve vécech
smluvnich:

kontaktni osoba ve vécech
technickych:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

variabilni symbol:

ID datové schranky:

Obchodni firma:
sidlo:

XXX, feditel Regionalni spravy majetku Hradec Kralové

Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové, Riegrovo nam.
914, 500 02 Hradec Kralové

XXX, systémovy specialista, & XXX,
e-mail: XXX,

XXX, mistni spravce, & XXX,
e-mail: XXX

70994226

XXX

XXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXX

2647100620

e52cdsf

(dale jen pronajimatel)
a

Pardubicky spolek historie zelezni¢ni dopravy
Na Staré posté 2865, 530 02 Pardubice

zapsana ve veiejném — spolkovém rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralove, L 297
zastoupena ve vécech XXX, jednatel spolku

smluvnich:

zastoupena ve vécech XXX, & XXX, email: XXX
technickych:

ICO: 48160733

Platce DPH: ne

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXX

Cislo uctu: XXXXXXXXXX

(dale jen najemce)
(spole¢né uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor a

Casti pozemku (déle jen ,smlouva®)

l.
Pfedmét smlouvy a PFfedmét najmu

1. Predmétem této smlouvy je najem prostor neslouzicich k podnikani, niZze specifikovanych, které se
nachazeji na pozemku p.¢. st. 56, bez €.p., SAP:1000-9-267, 1C5000131128 a &ast pozemku p.C.
622/3 o vyméfe 448,6 m?, SAP 1000-9-170, IC5000134086, cast 2pozemku p.€. 622/5 o vyméfe 652
m?, SAP 1000-9-1548, IC5000337525, 622/10 o vyméfe 250 m*, SAP 1000-9-725, IC500033752,
622/9 o vyméfe 813 m?, SAP 1000-9-298, IC5000337522, 622/35 o vyméfe 85 m> SAP 1000-9-2284,
622/7 o vyméie 141 m?, SAP 1000-9-1549, IC5000337524 v k.U. Rosice nad Labem. CSU (741205), v
obci Pardubice, zapsané na listu vlastnictvi €. 10152, vedeného u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Pardubice. Specifikace pfedmétu najmu s pudorysnym plankem a
zakresem do katastralni mapy je uvedena v pfiloze €. 2 a 3. této smlouvy. (dale jen ,pfedmét najmu”


mailto:madrova@rsm.cd.cz

nebo ,prostory” ¢i ,pozemek")

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce pfejima do najmu:

Podlazi gé?fg;.g'k_ Mistnost | Ozn.arch.funkce | Hodnota K&/m2/rok | Ké/rok

oP Ptizemi 1 |sklad 15,69 X X
0P Prizemi 2 | sklad 11,04 X X
oP Pfizemi 3 | sklad 17,14 X X
0P Prizemi 4 | sklad 33,6 X X
0P Prizemi 5 | sklad 13,81 X X
oP Ptizemi 6 | sklad 17,05 X X
0P Prizemi 7 | sklad 15,93 X X
oP Ptizemi 8 | sklad 22.56 X X
Celkem 146,82 X

Celkem pronajato 146,82 m? prostor.

Celkem pronajato 2 389,60 mzplochy.

3.
4.

Specifikace pfedmétu najmu s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 a 3 této smlouvy.

Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a
prevzeti pfedmétu najmu do uzivani, ktery je souéasti spisu.

Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., RSM Hradec Kralové
(dale jen RSM Hradec Kralové). Ke dni pfedani vyhotovi RSM HK pfedavaci protokol.

Il.

Uéel ndjmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani nepodnikatelské ¢&innosti najemce
vyhradné ke sjednanému ucelu: ,k zfizovani a provozovani expozice zel. Muzea, umisténi
tratového hradla a dalSich exponat(, prezentace exponattl, zahradni nebo parkové zeleznicky*,
a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu Zelezni€ni dopravy.
Pfedmét najmu nebude vyuzivan k zadnému podnikani. V pfipadé poruseni této povinnosti se jedna o
podstatné poruseni najemni smlouvy a pronajimatel mize bez dalSiho vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.
Néjemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou €innost
nebo zménit zpusob ¢&i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu §2213 zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik.

1.
VysSe ndjemného

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné, které &ini:

za 1 m?prostor..................... XKEroK...ooooveeiiiiin. tj.za 146,82 m’....... X Ké&/rok

za 1 m*pozemku.................... X KETOK. oo ti.za 2 389,60 m?.....X Ké&rok

Celkem ......coviiiiiiiiiiii, X Ké

Zaokrouhlen&........................ X Ke

Celkové ro€ni NAJEMNE Ve VYSi ...ceieiiiiiiiiiiiiii e e e e XX,- K€ (slovy:

XXXXXXXXXXXXXXXXXt korun Eeskych) je splatné v pravidelnych roénich splatkach na bankovni
ucet pronajimatele XXXXXX, variabilni symbol 2647100620, specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to
vZzdy do 10. dne prvniho mésice daného roku dle splatkového kalendare,, ktery bude najemci zaslan
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10.

11.

N

do 10-ti dni od data ucinnosti této smlouvy a stane se tak pfilohou €.1 této smlouvy. V pfipadég, Ze
najemce neobdrzi vySe uvedeny splatkovy kalendaF do 20-ti dni od ucinnosti této smlouvy, je povinen
o tomto informovat pronajimatele, ktery s nim pak dohodne zplsob opakovaného doruceni
splatkového kalendare.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, t.j. Zze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Pfedmét najmu blize specifikovany v €lanku I. je dle § 56a zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,ZDPH") osvobozen od DPH.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Zze se stal platcem DPH. V pfipadég, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni ndjemce s uhradou najemného dle €l. Ill. této smlouvy nebo s uhradou sluzeb a
spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisl. Zaplacenim urok(i z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu skody.

Sjednanou vysi roniho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro&né upravit dosazenym indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy
pramér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladii za predchozi rok, zvetejnény Ceskym statistickym Ufadem v Aktudini statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporué¢enym dopisem. Zakladem pro
upravu vyse najemného je vySe rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za
poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. Ctvrtleti
pfislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného
indexem inflace v mésici lednu, unoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyu&tovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2, zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpisu.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zmé&nam v obvyklych
cenach najemného pro dany Ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Néjemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bé&Zzné udrzby, se po dokonleni stavaji souasti majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonceni
najemniho vztahu nema najemce pravo na uhradu nakladu, které vynalozil na Upravy pfedmétu najmu
béhem ngjemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich Uprav v&etné vySe ceny a
zuctovani je povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokongeni protokolarné predat RSM Hradec Kralové.

Najemce nema narok na slevu najemného z divodu negativnich vlivi bézného provozu zeleznice,
jako je napfiklad vylukova €innost, zména grafikonu apod.

IV.
Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouzZiciho k podnikani

VysSe uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni sou€asti ndjemného.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (hebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotfeby sluzeb, elektrické energie, poplatky za znediStovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazici se
k pfedmétu najmu a sjednanému uCelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni
poskytovand v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

elektrické energie — vy$e Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se SZ, s.o.
Spravou Zelezniéni energetiky, tel.: XXX,

odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
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s opravnénou osobou k nakladani s odpady, pokud se nedohodne pisemné jinak se spravcem
nemovité veci.
pfipadné dalsi sluzby.

Smlouvy na pInéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmeétu najmu se najemce zavazuje uzavfit
s pFislusnymi osobami pfed zapoCetim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené pfedlozit RSM Hradec Kralové.

Najemce se zavazuje k zaplaceni uc¢elné vynalozenych naklad( spojenych se zfizenim samostatného
mérfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatki
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce. Koordinatora ve smyslu zakona
€. 309/006 Sb. v platném znéni zajisti vZzdy zadavatel stavebni Cinnosti.

Neuzavieni vySe uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Zze najemce vySe
uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

pfed zapoCetim Cinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny
Gcel najmu s prislusnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit RSM Hradec Kralové,
uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho ufadu,
RSM Hradec Kralové akceptuje rekolaudaci stavby ze dne 28.3.2001,

provadét na vlastni naklady bé&znou udrzbu spojenou s uzivanim predmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, v€etné vymény ovladacu a jejich opotfebenych ¢asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéri a provozem po$kozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vdeho druhu, deratizaci) a dalSi srovnatelnou udrzbu,
provadét stavebni upravy ¢i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjSich pfedpisu, kdy nutnost stavebnich uprav
Ci oprav posuzuje RSM Hradec Kralové. Stavebni prace mohou byt zapolaty po schvaleni
projektové dokumentace a predpokladanych celkovych nakladl, rozdélenych na technické
zhodnoceni a opravu, od spravce pfedmétu ngjmu a po vydani stavebniho povoleni pFislusnym
stavebnim ufadem. U&astnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude
spravce predmétu najmu, o koneCném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci
projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé Cinnosti rozdéleny na opravy a technické
zhodnoceni. Maximalni vySe nakladl vynalozenych najemcem na tyto stavebni Upravy, &i opravy
nepfesahne Castku, kterd bude uréena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této
smlouvé. Pfedlozena kone¢na vySe nakladi na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy
a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem pfedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci
dle schvalené projektové dokumentace, vcetné vySe nakladd vynalozenych na technické
zhodnoceni, bude provadét spravce pFedmétu najmu. Koordindtora ve smyslu zakona
€. 309/006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni €innosti.

Kazda dalSi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitinimi pfedpisy pronajimatele.
Rozpoétova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefiovani stavebnich a montaZznich praci a s pouzitim ocefiovacich podkladti URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpoctl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této
smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé smluvni strany za
predpokladu, Ze se nedohodnou jinak,

pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské
sité. Stavbu mulze zacit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim ufadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM Hradec Kralové. Revizni zpravy
predkladat pronajimateli dle vyhlasky €.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz,
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konstrukci a vyrobu urenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych
technickych zafizeni), ve znéni pozdéjsSich pfedpisu. Revize provadi revizni technik s opravnénim
skupiny ,D*,

g) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z ddivodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obé&ma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném pferuSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

h) svou €innosti neomezovat a neohroZovat bezpe€nost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

i) udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v€etné spoleénych prostor v Cistoté a oznacit jej
Citelné a viditelné nazvem a obchodni &innosti najemce. Déle je opravnén k umisténi reklamy a
inzerce na sluzby nebo zbozi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni, reklama a
inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi
presahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou
opravnéni umistit sméroveé tabule navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje
ato do 2 m®. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce,

i) ke dni skongeni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu
s prihlédnutim k bé&Znému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

k) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody,

) poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci, tykajici
se této problematiky vede pronajimatel jako vlastnik.

2.  Najemce prebira na pfedmétu najmu odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpisl o zZivotnim
prostfedi, bezpecénosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisu, zplsobenych vyluéné jeho cinnosti
nebo vyluéné ¢&innosti jeho zakaznikd a obchodnich partnerl nebo osob, které se s jeho védomim
nachazeji v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k
uhrazeni v8ech poplatkldl a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organi
statni spravy z dlvodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych pfedpisli. Najemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu
zplUsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smilouvy.

3. Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu di
uzivani tfetim osobam.
4. Z hlediska poZarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu ngjemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisti pozarni ochrany, (zejména
zékonem CNR &. 133/1985 Sb., o poZzarni ochrané& ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen zakon
0 PO) a vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu § 2 zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
ve znéni pozdéjSich pfedpisu a bude ur€ena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

€c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poltem pFenosnych hasicich pfistroju ve
vhodnych druzich a zajiStuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a RSM Hradec Kralové,

e) v pripadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
provedl, aby k poZaram popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pFic¢in nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat RSM Hradec Kralové zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou provede
zaclenéni provozovanych €innosti v souladu se zakonem o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu, dle § 4. Jestlize by provozovanou &innosti najemce mohlo dojit ke
zvySeni poZarniho zatiZeni v &asti nemovité véci nebo celku, nebo ke zméné uZivani stavby
(zména ucelu stavby v souladu s kolauda&nim rozhodnutim) ve smyslu zdkona o PO, zajisti
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10.
11.

12.

13.

najemce vypracovani posouzeni pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpecnostniho
feSeni zmény stavby) a navrzena opatfeni pfedlozi mistné pfislusSnému uzemnimu odboru HZS
CR k vyjadfeni a ke schvaleni Draznimu ufadu.

V pfipadé, Zze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpec€nosti (véetné
pozarni bezpecfnosti) vydana pfisluSnou organizaCni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, muze byt pronajimatelem z tohoto ddivodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét najmu v souladu s CI. II. této smlouvy.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Sougasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera jsou
pfilohou €. 4 najemni smlouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni § 102 zakoniku prace v platném znéni
Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim prfedmétu
najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu.
Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym C¢asovym predstihem, pisemné informovat najemce o

provadéni &innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otiesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Zze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, ktera ma vliv na bezpenost, ochranu zdravi, zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce.

VL.
Smluvni pokuta

V pfipadé poruSeni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v &lanku Ill. a V. této smlouvy
(s vyjimkou odst. 1. pism. d) a odst. 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi X K¢.

Pro pfipad poruseni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy odst. 1. pism. d)
a odst. 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku sjednaného roc€niho
najemného.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu je uvedena v odst.
1. pismeno k) ¢lanku V. této smlouvy.

Néarok pronajimatele na ndhradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dot&en. Smluvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v ur€eném terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich

se s jeho védomim v pfedmétu ngjmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na

pisemnou vyzvu zaplatit.

Smluvni strany se pro pfipad ukonceni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za sta-

vebni prace provedené najemcem na predmétu najmu:

a) V pfipadé skon&eni najmu pfed uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z dlvod( poruseni jakychkoli smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v ¢lanku
1., ¢lanku Ill. odst 1. az 7. této smlouvy, v ¢lanku IV, v &lanku V. odst. 1. az 13. a v ¢lanku VI.
odst. 2. a 3. této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi zadné financni ani jiné
kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Gpravy pfedmétu najmu. Pro vylouc€eni
pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle
§2220 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) V pfipadé skonc¢eni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych ddvodl, nez jsou uvedeny v
prfedchozim odst. a), v obdobi ug€innosti ndjemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
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meésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vypofadaji naklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vyporadani bude stanovena soudnim
znalcem.

c) V pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany najemce, &i z dlvodu, Ze najemce Zztrati
zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly,
Ze najemci nenalezi zadné finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Upravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.

VII.
Doba ndjmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neur ¢ito usucinnosti od 1. 9. 2020. Smluvni strany si
sjednavaji tfimésicni vypovédni dobu, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruceni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Zze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho divodu.

V pfipadé jakéhokoli podstatného poruSeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou
najemného dle ¢lanku lll. najemni smlouvy nebo jeho &asti €i uhrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v Clanku lll. odst. 8, 9, v €lanku V. odst. 1., 2., 4., 5., 6.
az 13. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic a ta zacina plynout od
prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypoveédi.

Pronajimatel mGze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku
znacné skody, pokud najemce neplini Fadné a v€as jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst.
1., vélanku V. odst. 1., 2., 3., 4. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonena dnem
doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazk( plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doSlo k hrubému poruSeni smlouvy

dle § 2309 pism. b) zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik a smlouva mize byt vypovézena
okamzité s uc€inky ke dni doruceni vypovédi (tj. bez vypovédni doby).

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

VIIL.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvni nasledujici platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy
kalendar) slozit na ucet pronajimatele ¢. XXX, var. symbol 2647100620 prostiedky (jistotu) k zajisténi
najemného, ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem nebo Uhrady naklad(i na odstranéni Skody, a to
ve vysi X K¢.

Pronajimatel je opravnén penézni prostfedky, dle pfedchoziho odstavce, pouzit k Uhradé zavazku
(dluht)) najemce vaci pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi
sluzbami s ndjmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou jistotu
vrati pronajimatel najemci po ukon&eni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji puvodni vySe (viz. odst. 1. tohoto ¢&l.
smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouveé vyslovné stanoveno jinak.

Néjemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklou najemci

tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylu&uji ust. § 1990 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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11.

Najemce prohlasuje, Zze mu byl ke dni podpisu této najemni smlouvy pfedan original/ovéfena kopie
prikazu energetické naro¢nosti budovy, ve které se nachazi predmét najmu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zdkona €. 340/2015 Sh., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjSich predpisd. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat,
byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle
spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se soufasné zavazuje informovat najemce o
provedeni registrace tak, Ze zasle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy
bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni a to na kontaktni email: XXX

IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi obéanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. Smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni obCanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zpusobem se na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouZiji.

Pfedpokladem uzavieni této smlouvy Ci jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, ktera pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné&, doplnéni &i zruseni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce
ceském a veskeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ¢eském u
mistné pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Veskeré zmeény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma uUpravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, ktera je pronajimatel povinen oznamit najemci doporuc¢enym dopisem,
pfiCemz pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Zze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zdkona
€. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, za pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna., Podepsané
pfilohy a dodatky, vzestupné Ccislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soulasti této
smiouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpoklddané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (U¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na doruovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doruenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné
dorucena &i pfevzata opravnénou osobou smiuvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel
postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za uspésSné doruceni se vSemi pravnimi nasledky
bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mize byt
jeho zé&konnost, platnost & vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dotéena & omezena.

Tato smlouva nahrazuje Smlouvu €. 2947114000 ze dne 28. 12.2000 a Smlouvu ¢. 2947102111 ze
dne 1.4.2011. Obé smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji, ze veskeré zavazky vuaci
sobé jsou vyrovnany.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.
Vyhotoveni maji platnost originalu.
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12. P¥ilohy a sou€asné nedilna soucast smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 splatkovy kalendar (bude zaslan najemci v souladu s ¢lankem lIl. této smlouvy)
Pfiloha €. 2 planek pronajatych prostor
Pfiloha €. 3 situacni planek
PFiloha &. 4 rizika BOZP CD
Pfiloha €. 5 drobné opravné a udrzovaci prace zajiStované najemcem

V Rosicich nad Labem dne 24.8.2020 V Hradci Kréalové dne 24.8.2020

Najemce: Za pronajimatele:
Ceské drahy, a.s.

XXX XXX
jednatel spolku feditel Regionalni spravy majetku Hradec Kralové
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Pfiloha €. 1 k NS 2647100620

PFilohu &. 1 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.
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Priloha €. 2 k NS 2647100620

P¥iloha &. 2 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.
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Priloha €. 3 k NS 2647100620

P¥iloha &. 3 povazuiji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.
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Priloha €. 4 k NS 2647100620

Zavaznost rizika

Kod A B C  pii-
rizika Zdroj rizika Popis a charakteristika nebezpeci pravdépo- | mozné | jatelnost Bezpec€nostni opatfeni
CD dobnost | nasledky rizika
ohrozeni | ohrozeni
1 | administrativni | narazeni o hrany a rohy nabytku, 2 2 4 Dodrzovat NV 361/2007 Sb., dbat na spravné rozmisténi kancelarského nabytku a
prace, prace v | stold, skfini, zasuvek a zafizeni, v zafizeni (minimalni prdchody 550-600 mm), udrzovat pofadek na pracovisti, disledné
kancelafi kancelarskych a skladovacich mist- zavirat souc¢asti kancelarského nabytku a pracovnich stolt nebo skiinék, zakaz seda-
apod. nostech, pad osob ze zidli, nebo ni na stoly a vystupovat na zidle (zejména na pojizdné), stoly apod., zakaz houpani na
nabytku, zranéni ruky, prstl, oka, zidli nebo nabytku, dodrzovani zasad pro spravné zachazeni s kancelafskymi pom(c-
hlavy, propichnuti, pofezani pfi pra- kami, rovnhomérné ukladani pfedmétd do skfini a regald. Zakaz pretézovani polic, re-
ci s kancelarskymi pomuckami a gall a nabytku. Vhodné umisténi kancelafskych zafizeni véetné spravného vedeni
materialem, poruchy nabytku, zako- kabelU, uklid, pofadek, oddéleni od provozu vhodnym zpUsobem (napf. dvefmi, sté-
pnuti o nabytek, koberce, lino, kabe- nou, apod.).
ly, smeknuti, pad, popaleni, plso-
beni hluku &i jinych Skodlivin z okoli,
pozar, uraz el. proudem, vyplaveni
mistnosti vodou, Unik média z top-
ného systému, apod.
2 | budovy, scho- | uklouznuti, Spatné naslapnuti, do- 2 4 8 Zdravotni zpUsobilost (dle ZP) a vyhl. 101/1995 Sb. pro UTZ, ohla$ovani zavad nadfi-

disté, ostatni
objekty, vyta-
hy, plochy,
podzemni a
ostatni prosto-
ry; vytapéci
zafizeni, vy-
méniky, kotel-
ny, rozvody,
inz. sité

Slapnuti, propichnuti obuvi, zvrtnuti
nohy, pad, pad z vysky, do hloubky,
pad kabiny vytahu, podvrtnuti, za-
kopnuti, narazeni o prekazku, za-
chyceni, vtazeni, skfipnuti &asti téla,
poruchy, nepfijatelné psychické sta-
vy, pozar, popaleni; propadnuti
konstrukci, podlahou apod.; nekon-
trolovatelny pohyb a stav; zficeni
budovy, objektu nebo ¢asti, propad-
nuti zaklopem, chybéjici zaklop Ci
zabradli, vypadnuti ze stavebniho
otvoru (napf. okno, dvefe, vétraci
praduch, atd.), sesunuti snéhu, pad
stfechylu. NeZadouci stavy kotelny
a pod, zafizeni, vybuch, pozar, opa-
feni, uduseni, poranéni téla, oci,
poruchy, havarie

zenému zameéstnanci, idrzba podlahovych krytin, komunikaci a pracovnich prostor v
bezzavadném stavu, ¢isténi pochlznych ploch a rohozi, osvétleni a oznaceni scho-
dist, fadné upevnéni madel u schodist, pfidrzovani se madel pfi vystupu a sestupu,
spravné naslapovani, dodrzovat minimalni pfedepsanou Sitku komunikaci, zajistit, aby
zafizeni a vnitfni vybaveni budovy, véetné vytahd, neomezovalo zaméstnance v béz-
ném pohybu, zajistit volné okraje zvySenych pracovist zabradlim a pod, zajisténi otvo-
rt, Sachet a prohlubni, zvySena opatrnost pfi adheznich podminkach za mokra a na-
mrazy, pouzivani vhodné obuvi (mimo pantofli), zakladni Skoleni BOZP, zajisténi ma-
terialu a predméth proti padu, osvétleni die NV 361/2007 Sb. a CSN. Radny technicky
stav budov, objektu, vytahu a zafizeni. Dodrzovani navodu k obsluze a udrzbé; pro-
vadeéni prohlidek, revizi a zkouSek, odstranovani zavad. PresvédCit se pred vstupem
do vytahu, zda je skute¢né kabina ve stanici. Zakaz vyfazovani bezpecnostnich prvku.
Zakaz pretézovani vytah(. V pater-nosteru zakaz obuvi pevné nespojené s nohou
(napf. pantofle). Znalost dostate¢né unosnosti konstrukci a ploch pfed vstupem na né
(popt. uloZenim véci), v pfipadé neznalosti=zakaz. Radny stav kotelny (vyméniku
apod. zafizeni), prohlidky, revize, obsluha dle navodu popf. provozniho fadu, odvé-
trani, odborné a zdravotné zpUsobila obsluha. Znalost mistnich podminek.
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komunikace, |chuze, chize pfes komunikaci, sra- Zdravotni zpUsobilost (dle ZP) a vyhl.101/1995 Sb., ohlasovani zavad bezprostiedné
pFistupové Zeni a zachyceni silniénim vozi- nadfizenému zaméstnanci, udrzba komunikaci a pracovnich prostor v bezzdvadném
cesty, nastu- | dlem, uklouznuti, Spatné naslapnuti, stavu, €isténi pochlznych ploch a rohozi (blato, snih, zmrazky apod., musi byt pravi-
pisté, rampy, |doSlapnuti, propichnuti obuvi, zvrt- delné odstrafnovany), bezpe€nostni oznaceni schodist dle NV 375/2017 Sb., pouziva-
plochy nuti nohy, pad apod., zachyceni sil- ni vhodné obuvi, zakladni Skoleni BOZP, zajisténi materialu a predmétud proti padu,
niénimi vozidly, manipulaénimi nebo osvétleni dle NV 361/2007 Sh. a CSN, sledovat pohyb vozidel, dodrzovat pravidla sil-
motorovymi voziky, mobilni ploSi- ni¢niho provozu, respektovat dopravni znaceni a sledovat provoz na komunikaci, pre-
nou; propadnuti, skryté otvory, vy- chazet po vyznacenych pfechodech, neni-li pfechod pro chodce, pfechazet kolmo k
¢nivajici pfedméty vozovce, pied vstupem na nastupisté se fadné rozhlédnout, zvySena pozornost pfi
vstupu na bezpec€nostni pas na nastupisti (dést, namraza), pouzivat pFistupové cesty
a neodstranitelné prekazky oznadit podle CSN.
dvere, okna, samovolné zavieni oken, kfidel dve- Dodrzovat NV 101/2005 Sb., provadét zajisténi kfidel dvefi nebo oken proti samovol-
vrata, okeni- fi napf. pravan - pfirazeni, narazeni, nému zavfeni (hacky, tahla, zastréky apod., ddsledné odstranovat prasklé nebo rozbi-
ce, apod. vypadnuti, pofezani o sklo, plast té sklenéné vyplng&, snadna ovladatelnost okna, svétliku, vétraciho otvoru z bezpe¢-

nebo kov, skfipnuti, shozeni, pad
spoustécich nebo rolovacich dvefi
¢i vrat, nedostatecné otevieni nebo
zajisténi

ného mista, nahrada, oprava nevyhovujicich nebo poskozenych ¢asti, popf. celkd.
Radny technicky stav, prohlidky, revize. Zajistovani vrat v koncové poloze, opatieni
proti naporu vétru. Oznaceni vrat pro kolejova vozidla bezp. natéry; navéstmi ze stra-
ny kolejového napojeni.

elektricka za-
fizeni, elek-
trické spotre-
bice

zasah el. proudem pfi obsluze el.
zafizeni a el. spotfebi¢u, pozar, po-
paleni, pad, zakopnuti, plsobeni
statické elektfiny véetné blesku. Po-
paleni, ozehnuti, ulek, koroze kovo-
vych &asti, nadmérné opotiebeni

Radné proskoleni dle vyhl. 50/1978 Sb., bezpecnostni tabulky a zabrany, oznacovani
hlavnich vypinacl bezpe€nostnimi tabulkami, zajiStovani volného pfistupu, k hlavnim
vypina¢dm a rozvadéctim, dodrzovani predpisu Op 16, seznameni s navodem k pou-
Ziti, kontroly spotfebitt ve smyslu CSN 331600 ed.2, opatrné zachazeni s kabely a
privodnimi $nlrami (nevytahovat ze zasuvek za pfivodni kabel), nepouzivani zjevné
poskozenych el. spotiebitu, zakaz svépomocnych oprav, ochrana proti mechanické-
mu poskozeni el. pfivodu listami, zakaz demontaze pevnych el. zafizeni, kontrolni
¢innost, mistni opatfeni, zakaz pouzivani soukromych donesenych elektrospotrebicu.
Ochrana proti U€inkGim statické elektfiny, kde je to nafizeno.

uklidové prace
ve vnitfnich i
venkovnich
prostorech,
venkovni pro-
story

pofezani, pichnuti, poleptani a otra-
va uklidovymi prostfedky, ohroZeni
infekénim onemocnénim, uklouznuti
v dusledku vlastni prace, vliv klima-
tickych podminek (teplo, chlad,
mokro, namraza, naledi, snih, vitr,
atd.), voda na pochdzné ploSe, pady
predmétl, pad do prohlubné, ne-
rovnosti, pusobeni JPS

Odpadkové koSe vyprazdnovat pfevracenim nebo vyménou sacku, vyprazdriovat kose
rukou je zakazano, obsah popelnikl(i nevysypavat do papirovych obalu, pytld, krabic
apod., pouzivani uklidovych prostfedku s ¢itelnymi nalepkami, seznameni s navody
vyrobce, bezpecnostni listy, rozlévani velkych baleni jen do originalnich obaltl, zadkaz
rozlévani do oball od napoju, dodrzovani provoznich fadl a hygienickych predpis,
pouzivani OOPP dle M 36, vytirani podlahy do sucha, nebo umisténi bezpecnostniho
oznaceni. Venkovni prostory uklizet systematicky, zakryvat otvory, materiél nebo od-
pad ukladat na uréena a znama nebo znacena mista.

Najemni smlouva €. 2647100620
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové
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11 | pohyb v kole- | péad pfi chiizi, zvrtnuti nohy, zakop-
jisti nuti o zafizeni a pfedméty, Spatné
naslapnuti, uklouznuti; pad do Sach-
ty, jamy, odvodnéni, inz. siti, zachy-
ceni pfedméty nebo vozidly, sesu-
nuti, smeknuti Sikmych ploch, uraz
el. proudem, leknuti, nepfimérena
reakce, plsobeni JPS

Zdravotni a odborna zpUsobilost, dodrzovani bezp. pfedpist provozovatele drahy a
dopravce, odstranéni pfekazek v kolejisti (napf. ukolejnéni), udrzba pfistupovych cest
a stezek mezi kolejemi, dbat zvySené opatrnosti, pfi nepfiznivych klimatickych pod-
minkach, bezpecnostni natéry, pouzivat OOPP nebo akéni odév vEetné obuvi pro
vstup do kolejisté, vzdy pouzivani vystrazné vesty nebo odév, odklizeni snéhu a ledu
podle mistnich ustanoveni. Zakryti Sachet a inZ. siti, opatrny pohyb v okoli pracov-
nich jam a dodrzovani bezpecného odstupu. Prohlidky, kontroly, revize zafizeni kole-
jisté. Odstranovani prfekazek, oznaceni mist se zdzenim bezpecného prostoru, vy-
stoupit z kolejisté v€as pfed kolejovymi vozidly.

14 |drazni vozidla, | zachyceni a zranéni projizdé&jicimi
pfekazky v draznimi vozidly v€etné posunova-
blizkosti kole- | dla, zachyceni nakladem, zajitova-
ji, posunova- | cimi prostfedky, sraZeni a piejeti
dla draznimi vozidly, popaleni horkym
loZiskem, Urazy pfi vyklanéni z
oken, dvefi draznich vozidel, nedo-
state€ny volny prostor, neznalost
mistnich poméru, pusobeni vyfuko-
vych plyn(, chybna obsluha, nezna-
lost pokyn(l a navodu, plisobeni

Dodrzovani ptedpisu SZDC D1, CD D2, CD Op 16, pouzivani vystrazné vesty nebo
odévu, vhodna obuv, bezpeénostni natéry (provozovatel drahy CD), opakované $ko-
leni BOZP, pouzivani stanovenych pFistupovych cest, dodrzovani ustanoveni SZDC
ve vztahu k CD, zaujmout takové postaveni pfi jizdé vozidel, které neohrozi bezpeé-
nost zaméstnancu, nepfechazet koleje a to i v mistech pfejezdd a pfechodu bez roz-
hlédnuti na obé strany, sledovat upevnéni nakladu a upevnovacich prostfedk(, sou-
stfedénost, zakaz pouzivani MP3 pfehravacu apod., pfi zjistovani stavu loziska draz-
niho vozidla nepfikladat pfimo na néj holou ruku, znalost mistnich pomérd. Stanovit a
znat technologii prace, navody a pokyny k obsluze zafizeni véetné platné zpUsobilosti.

JPS
20 |trakéni vede- | pohyb pod trakénim vedenim, zasah Radné progkoleni - min. §3 vyhl. 50/1978 Sb. s upozorné&nim na rizika trakéniho ve-
ni, napajeci el. proudem, uUraz el. proudem (vy- deni, pro obsluhu popf. udrzbu zafizeni UTZ-E navic Skoleni dle vyhl. 100/1995 Sb.,
vedeni a pfi- | soké napéti), pfeskok, pad vedeni, bezpecnostni natéry, tabulky a zabrany, dodrZzovani pfedpist provozovatele drahy,
sluSenstvi pfiblizeni se vedeni osobou nebo zakaz pfiblizovat se k zivym €astem trakéniho vedeni pod 1,5 m, nenosit dlouhé vodi-

véetné méni- | pfedmétem, neopravnéna manipu-
ren atransfor- | lace, popaleni, zranéni cizich osob
moven

vé predméty vztyCené proti trakénimu vedeni napr. kovové zebfiky. Nevystupovat na
stfechy, kapoty apod. mista pod troleji, zakaz neopravnéného vstupu do transformo-
ven, méniren, strojoven, apod. Zakaz dotykat se drat( i na zem spadlych vyjma
opravnénych osob pfi zajisténi osobni bezpeénosti.

23 | osoby, zvifa- | uder do obli¢eje nebo trupu, zranéni
ta, napadeni, |koncetin, bodné nebo fezné rany,
pusobeni ze- | pokousani, poskrabani, ohrozeni,
vnich vliva pichnuti hmyzem, ustknuti hadem.
Infek&éni nemoci, paraziti, nastrazny
vybusny systém, ptaci trus, ohroze-
ni nebo Uraz stfelnou zbrani, vy-
buch, pozar, ohrozeni pyrotechni-
kou, nebo ulek

Dbat zvySené opatrnosti, pfi styku s osobami pouzivat asertivniho chovani. Spolupra-
covat s PCR, Méstskou policii a dalSimi utvary, zajistujici bezpenost na Zeleznici, s
lékafi PLS, vyhybat se kontaktu se zvifaty, nevstupovat do objektl stfezenych psy bez
ovéfeni jejich zajisténi. Pouzivani rukavic. Dbat zvySené hygieny. Zavadéni technic-
kych opatfeni ke sniZeni zatéZe na zaméstnance. Poskytovani repelenti v endemic-
kych oblastech dle opatfeni vedouciho OS a feSeni problému ve spolupraci s Iékafi
PLS. Deratizace, dezinfekce, dezinsekce, opatfeni proti nezadoucim Zivogichtim.

Najemni smlouva €. 2647100620
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové
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26 |autodoprava -
provoz silni¢-
nich vozidel

dopravni nehody, srazka vozidel
(Celni, z boku, zezadu), naraz vozi-
dla na prekazku, prevraceni vozidla,
sjeti vozidla mimo vozovku najeti,
prejeti, zachyceni, pfiraZzeni a sra-
Zeni osoby vozidlem, rizna zranéni,
Urazy a vécné Skody vznikajici na
provozovanych vozidlech, nehody v
arealu firmy; pozar, chybné zasta-
veni, smyk, chybné& odhadnuta
brzdna vzdalenost, prekroceni rych-
losti, poruseni dopravnich predpisu,
zavady silni¢nich vozidel

Dodrzovani pravidel silni€niho provozu, Z 361/2000 Sb., Z 262/2006 Sb., NV
168/2002 Sb., vypracovani a znalost MPBP autodopravy, opakované Skoleni BOZP,
pouzivani bezpecnostnich past pfi fizeni, zakaz pouzivani telefonu bez pouziti hans-
free sady, seznameni s navodem k pouzivani vozidla, fadny techn. stav a udrzba vo-
zidla, pfi opravach fadné zajistit a oznacit vozidlo, a pouzivat vystraznou vestu pfed
vstupem na pozemni komunikaci, v prostoru fidi¢e se nesmi ukladat pfedméty, které
by mohly ohrozit fidic¢e nebo omezit ovladatelnost vozidla, dbat zvySené pozornosti pfi
couvani, pfivésna vozidla pfipojovat dle navodu k obsluze.

72 | budovy, stav-
by, prostran-
stvi, véetné
stavenisté

uklouznuti, Spatné dosSlapnuti, za-
chyceni o rlizné prekazky, pad na
roviné, pad z vySky, ohroZeni pa-
dem konstrukce budovy, stavby,
propadnuti, eroze, koroze, ztrata
pevnosti, neznalost nosnosti, puso-
beni tfetich osob (napf. bezdomov-
ci), zavaleni, zasypani, pad ¢asti
staveb nebo konstrukci, ztrata stabi-
lity stroji a zafizeni, pad predmétu
na osoby, uraz el. proudem, pro-
pichnuti, bodné a se¢né rany, po-
tfisnéni, ohrozeni o¢i, pad nebo po-
rucha kalorifert ¢i vytapéni, vznice-
ni sazi v koming, skfipnuti, opareni,
potfisnéni, plisobeni JPS

Platna zdravotni a odborna zpusobilost dle ZP; ohlaSovani zavad bezprostfedné nad-
fizenému zaméstnanci (cizi nahlasuji uréenému zaméstnanci ve smlouvé); fadny
technicky stav staveb, udrzba podlahovych krytin, komunikaci a pracovnich prostor v
bezzavadném stavu, zajiSténi bezpecnych pfistupovych cest; znalost mistnich podmi-
nek; radné upevnéni madel a stuprii u schodist, pfidrzovani se madel pfi vystupu a
sestupu po schodistich, spravné naslapovani, vylou€eni Sikmého naslapnuti, zvySena
opatrnost pfi snizeni adheznich podminek za mokra, namrazy a vlivem zablacené
obuvi apod., pouzivani protismykové obuvi, zaji$téni materialu a pfedmétl proti padu;
fadné vzajemné seznameni s technickym a statickym stavem budovy (stavby); fadné
predané stavenisté s upozornénim na nedostatky zejména na nedostate¢nou unos-
nost strop(, stfech, lavek apod. Popf. upozornéni na neznamou unosnost. Veskeré
prace provadeét dle platnych pravnich predpis(; dle Zakona 309/2006 Sb. ustanovit
koordinatora; nalezita péée potizeni a studiu projektové dokumentace. Radné predani
stavenisté, koordinace BOZP. Kontrola beznapétového stavu pied zaCatkem prace a
pouzivani &titkdl nezapinat na zafizeni se pracuje. Radny stav vytapéni a komind.

Najemni smlouva €. 2647100620
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové
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Priloha €. 5 k NS 2647100620

DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACIi PRACE ZAJISTOVANE POSKYTOVATE-

LEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbove prace, které si najemce provadi a hradi ve vlastni re-
Zii v prostorach uzivanych na zakladé smlouvy o poskytovani sluzby:

Drobné opravné prace:

a) podle vécnhého vymezeni:

1.

Podlahy:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, véetné vymény prahi a ukoncovacich list, do-
davka a montaz novych podlahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny); &isténi pod-
lah a podlahovych krytin;

VypIné okennich a dvernich otvori:

-opravy jednotlivych pohyblivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, a to véetné tésnéni,
vymény zamkd, kovani (kliky, Stitky, oviadaci klicky a olivy), zasklivani a tmeleni; ¢isténi vy-
plni okennich a dvernich; obnova natérd;

Stinici prvky (rolety a Zaluzie):

- dodavky, montaZe a opravy rolet a Zaluzii;

Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

-opravy, resp. dodavky a montaze vypinacu, zasuvek, pojistek, osvétlovacich téles véetné
dodavek a likvidace zafivek, Zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaze zvonk(, doma-
cich telefont a elektrickych zamku;

Zarizovaci pfedméty zdravotné technické instalace a souvisejici vybaveni: -opravy, Cisténi a
vymény vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich bate-
rii, sprch, zastén sprchovych koutu, pratokovych ohrivacl vody, umyvadel, van, vylevek,
drezu, sifond, lapacu tuku, podlahovych vpusti, splachovacd, bidetu, WC mis, sedatek WC,
kuchyriskych sporakd, pecicich trub, vafi¢u, infrazafica, priatokovych zasobnikovych ohriva-
¢u TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuhé paliva, kotle na tuhé paliva do 50 kW (pokud je provozuje najemce):
-dodavka a vyména rostu, tahla roStu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dilt, vyména odni-
matelnych ploten, oprava a vyména popelniku, ¢isténi a vymeéna koufovych rour, souvisejici
Cisténi kominovych priduchd, kolen a kominové rizice, které bude na adresu spravce ne-
movité véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

Plynova topidla, plynové kotle do 50 kw (pokud je provozuje najemce) a plynové pratokove
ohrivace (karmy):

-Cisténi a vyména prvku spalinové cesty, véetné vymény rour a kolen na odvod spalinovych
plynd, servisni prohlidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji Upravy, ktera bude doloZena kopii
protokolu na adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

Prenosna elektricka topidla (akumulaéni kamna a primotopy):
-opravy a vyména pohyblivych privodd, opravy a vyména termostati a ovladacich prvka;

Pocitacove sité a dalsi slaboproudé rozvody:
-dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich prvk( pocitacovych siti, telefonnich roz-
vodu a rozvodd jednotného ¢asu (koncovych rozvodd, které se nachazeji v prostorach uzi-
vanych najemcem a jsou v uzivani najemce);
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10.

11.

12.

b)
1.

Povrchové upravy stén a stropd, ¢isténi vyplini otvord a podlah:

-povrchové upravy stén a stropl - malovani, tapetovani apod., a to véetné drobnych zednic-
kych oprav omitek pfed témito upravami, ¢iSténi obkladu stén;

Nabytek:

- opravy a udrzba veskerého nabytku, véetné vestavéného;

Deratizace a dezinsekce:

- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;

-pfi povinné celoplo$né deratizaci a dezinsekci GUhrada pomérnych nakladl za pronajaté
prostory;

podle vySe nakladui:

Provedeni vySe jmenovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zajistuje najemce. Prona-
Jimatel je povinen zajistit provedeni téchto oprav a udrzbovych praci vtom pripadé, Ze se tak
pfedem s najemcem dohodnou a najemce objedna jejich provedeni prokazatelnou (pisem-
nou) objednavkou.

Opravu nebo vyménu pfedmétu Ci zarizeni je najemce povinen uhradit i v pripadech, kdy ta-
to udrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poSkozeni vinou
neodborného uzivani nebo nasilného poskozeni nebo nést naklady na uvedeni do plvodni-
ho stavu.

Vedkeré zasahy do uzivaného majetku nad ramec vySe uvedenych opravnych a udrZovacich
praci mize najemce provadét az po pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce zajistuje
opravy a udrzbu veSkerého zarizeni a vybaveni, které v dobé najmu se souhlasem prona-
jimatele do pronajatych prostor instaloval, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Kromé oprav a udrZzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povaZuji
dalsi opravy prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vyba-
veni, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 5 000 K¢. Provadi-li se na téZe véci
nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladi za souvisejici opravy.

Za drobné opravné prace se rovnéz povaZzuji vymény zafizeni nebo soucasti prostor, jejichz
cena prekroi hranici 5 000 K¢, pokud bude uZivatelem pfi vyméné poZadovano nadstan-
dardni provedeni.

Provedeni oprav spole¢né uZivanych prostor narokuji uzZivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spolec¢nych prostor rozhoduje pronajimatel. Naklady na uZi-
vatelskou udrzbu spolecnych prostor nesou najemci v poméru pronajatych ploch.

Najemce odpovida za ekologickou likvidaci veSkerych materiali a demontovanych kompo-
nentl po jim provedenych opravnych a udrzbovych pracich a vyménach zarizovacich pfed-
métd, a to bezprostfedné po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody

opravy méficu tepla a teplé vody

revize rozvodu vody, plynu a elektroinstalace

revize komind, vétracich Sachet

pravidelné protipoZarni revize

zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci ¢i prestavbu veSkerych rozvodu nebo ji-
nych vnitfnich dprav, vyjma pfipadd, kdy uzivatel tyto upravy poZaduje a se souhlasem
spravce si je provadi na své viastni naklady

Najemni smlouva €. 2647100620
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové
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