Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti €. 3102/61/2020

O obvyklé cené nemovitosti - pozemku parc.¢. 3220/3 jehoZ soucasti je stavba: bez
¢p/Ce, jina stavba, vSe se vSemi soucastmi a s prisluSenstvim, vSe v katastralnim tizemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsano na LV ¢. 13360.

Objednatel posudku: Statutiarni mésto Ostrava
ProkeSovo namésti 1803/8
729 30 Ostrava

Uéel posudku: Obvykla (trZzni) cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 1.4.2020 vypracoval:

Posudek obsahuje veetné titulniho listu 16 stran textu a 6 stran piiloh. Objednateli se pfedava ve 2
vyhotovenich.

V Hlu¢iné 3.4.2020



A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Znalecky ukol o obvyklé cen¢ nemovitosti - pozemku parc.¢. 3220/3 jehoZ soucasti je stavba:
bez ¢p/Ce, jind stavba, vSe se vSemi soucastmi a s prisluSenstvim, vSe v katastralnim Uzemi
Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsano na LV €. 13360.

Obvyklou cenou se pro uUcely zakona 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera byla dosazena pfti
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupni disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Struc¢na charakteristika metod:

%

Pro zjisténi Administrativni ceny je pouZita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 188/2019 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné
nékterych zakont.

Pro odhad obvyklé ceny / trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi
praxi v zasad¢ tfemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

- metoda nakladového ohodnoceni (vécnd)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladi na pofizeni v soucasnych cendch a urceni opotiebeni
pfiméfeného staifi a skutenému stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v case
hodnoceni). V tomto piipadé byla obvykla cena stanovena pro jednotku obestavéného prostoru,
podle dostupnych a citovanych podkladi. Vychozi cena byla zjisténa jako ndsobek jednotky
zjisténou cenou. Od této vychozi ceny je odecteno piimétené opotiebeni.

- metoda vynosova (prijmova)
Vyjadiuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou uzitkovosti.

- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné prodavanymi nebo nabizenymi vécmi, na zdkladé tady hledisek, jako napt.:
druhu a ucelu véci, koncepce a technickych parametri, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

Pro stanoveni obvyklé ceny v sou¢asném stavu budou pouzity metody: ndkladova, vynosova
a porovnavaci.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Objekt kotelny
Adresa predmétu ocenéni: Ostrava
709 00 Ostrava



LV: 13360

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-meésto
Obec: Ostrava
Katastralni tizemi: Moravska Ostrava
Pocet obyvatel: 289 128

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 1.4.2020 za ptitomnosti znalce a zastupce DOV - p.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 18.6.2018 vyhotoveny dalkovym ptistupem, LV ¢. 13360;
- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od zastupce soucasného vlastnika ocetiované nemovitosti -

- ¢astecnd stavebni dokumentace objektu;

- skutec¢nosti zjiSténé na miste.

5. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je nemovitost - pozemek parc.¢. 3220/3 jehoz soucasti je stavba: bez
¢p/Ce, jina stavba, vSe se vSemi soucastmi a s prisluSenstvim, vSe v katastralnim tizemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsano na LV ¢. 13360.

Ocenovana nemovitost - se nachazi v zastavéné C¢asti mésta Ostrava, ¢ast Vitkovice, v
uzavieném, pramyslovém aredlu "Dolni oblast Vitkovice". Pristup a ptijezd k ocefiované
nemovitosti je zajiStén pies zpevnéné asfaltové nebo betonové vnitro-aredlové komunikace pro
téZkou kamionovou dopravu. Vlastni ptistup do arealu oblasti Dolni Vitkovice je zajistén z ul.
Misteckd, pfipadné ul. Ruska. Vnitro-arealové ptistupové komunikace jsou ve vlastnictvi Dolni
oblast Vitkovice z.s. - pozemku parc.¢. 3220/1 nebo Vitkovice a.s.

Objekt bez ¢p/ce, jina stavba - soucast pozemku parc.¢. 3220/3 - jednd se o casteéné
podsklepenou jednopodlazni Zelezobetonovou budovu s Sikmou pultovou stfechou o zastavéné
ploSe cca 613m2. Objekt byl ptivodné postaven jako kotelna. Stafi objektu je dle sdéleni cca 100let.
Objekt jiz delsi dobu neslouzi svému ptivodnimu ucelu, v sou¢asnosti neni vyuZzivan, ani bézné
uzivani neumoziuje. Technicky stav objektu je zhorSeny, bez rekonstrukci. Novéji byla pouze z
castt vyménéna Zivicnd stieSni krytina a ¢ast klempifskych prvka stiechy. Hlavni konstrukce
objektu (zéklady, nosné konstrukce, stropy, konstrukce stiechy) jsou bez zdvad. Ostatni konstrukce
a vybaveni kratkodobé Zivotnosti (omitky, instalace, dvete, okna, podlahy, atd.) jsou z ¢asti nebo
uplné nefunkéni, poskozené nebo byly demontovany. V objektu se nachazi soubor ¢tyf ptivodnich
parnich vodotrubnych kotli. Kolem kotli jsou vytvoteny ocelové konstrukce s ploSinami a
ptistupovymi schodisti. Od roku 2002 je objekt narodni kulturni pamatkou. Celkova podlahova
plocha objektu je 743m2. Zaklady objektu jsou betonové, nosné svislé konstrukce jsou provedeny z
hrazdéného zdiva - nosna Zelezobetonova konstrukce s cihelnou vyzdivkou, stfecha je Sikma
pultova, stfesni krytina zivicna, klempitské prvky z Pz. plechu, podlahy jsou betonové, okna kovova
jednoduse zasklena, dvete dievéné do kovové zarubné, soc. zafizeni se nevyskytuje, neni vytapéni,
elektroinstalace je nefunkéni (funkéni pouze z ¢asti u vstupu), nejsou provedeny rozvody vody ani
odpadti, vnitini omitky poSkozeny, podlahy jsou hrubé betonové. Objekt je odpojen od vnitro-
arealové elektiiny a vody.



Soucasti oceriovaného objektu jsou - navazujici podzemni chodby, které difive slouzily k pfisunu
paliva ke kotlim v oceflovaném objektu kotelny z nedaleké tfidirny nebo jako odvod zplodin ke
kominu umisténém na pozemku parc.S. 3220/1. Chodby jsou tvotfeny betonovymi sténami a stropy.
Celkova bézna délka chodeb (v€. chodeb ke kominu) €ini cca 68m.

PtisluSenstvim ocefiovaného objektu tvofi:

- zdény komin umistény na pozemku parc.¢. 3220/1 nachazejici se ve vzdalenosti cca 8m od
obvodové vychodni stény oceniovaného objektu kotelny. Komin mé vysku cca 59,4m, primér dolni
podstavy je 4,4m, primér nejvyssiho mista 2,6m. Komin je s ocefiovanym objektem kotelny spojen
podzemni betonovou chodbou. Komin v soucasnosti neslouzi svému ucelu.

Ocenovany pozemek parc.¢. 3220/3 - je rovinaty, ma pravidelny tvar a tvofi spolu s vyse
uvedenym objektem jeden funkéni celek. Pozemek je téméf zcela zastavén stavbou kotelny.
Pozemek se nachazi ve skupé parcel, kterym je dle platné cenové mapy meésta Ostravy ptifazena
cena 1.710,- K&/m2. Ocenovany pozemek se nachazeji dle platného uzemniho planu mésta Ostravy
v plochach uréenych k zastavéni - plochy lehkého primyslu.

Rekapitulace ploch:
celkova uzitna plocha objektu: 743m2, plocha pozemku 615m?2.

6. Obsah znaleckého posudku

1) Administrativni ocenéni nemovitosti - ocenéni nakladovym zpusobem
1. Objekt bez ¢p/Ce, vyroba - soucast pozemku parc.¢. 3220/3
2. Komin na p.¢.¢ 3220/1
3. Pozemek parc.¢. 3220/3

2) Vynosova hodnota

3) Srovnavaci hodnota

B. ZNALECKY POSUDEK

1) Administrativni cena dle platného cenového predpisu - nakladovy
zpUsob ocenéni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadeji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
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soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovanad obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT:P6*P7*P3*P9*(1+ z P1)=1,000

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu It =Ps * P7* Pg * Py * (1 + 2 Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrske sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na viechny sité€ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni  III 0,00
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich I 0,02
spole¢né vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11 0,05
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia - Bez vlivi. II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 +) Pi)=0,428

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:



Koeficient pp = It * Ip = 0,428

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,428

1. Objekt bez ¢p/Ce, vyroba - soucast pozemku parec.¢. 3220/3

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.PP 36,36*%6,07 220,71

1.NP 36,36*%16,85 612,67

Zastavéné plochy a vySky podlazi

P v Zastavéna Konstr. .
odlazi . Soucin

plocha vyska

1.PP 220,71 m* 3,76 m 829,87

1.NP 612,67 m* 920m 5636,56

Soudet 833,38 m’ 6 466,43

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6 466,43 / 833,38 =776 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 833,38/2 =416,69 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.PP (36,36*%6,07)*(3,76) 829.85 m’

1.NP (36,36*%16,85)*(9,20) = 5636,53 m’

zastieSeni (36,36*%16,85)*(2,21/2) 677,00 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

3 Obestavény
Nazev Typ prostor
1.PP PP 829.85 m’
1.NP NP 5636,53 m’
zastieseni Z 677,00 m’
Obestavény prostor - celkem: 714338 m’



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [oj‘t%r,agggi}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchi S 420 80 1,00 3,36

7. Uprava vnittnich povrchi C 420 20 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi S 2.90 100 1,00 2.90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dveie S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,80 90 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 10 1,00 0,58
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 88,74
Koeficient vybaveni K4: 0,8874
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m]: = 2231.-
Koeficient konstrukce K, (dle ptil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9358
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) (min. 0.6): * 0,6000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8874
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1700
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 718,07
Pln4 cena: 714338 m® * 2 718,07 K&/m’ = 19416 206,88 K¢&



Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stari objektu: rokt

Opottebeni: 75,000 % - 14 562 155,16 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 4 854 051,72 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 2 077 534,14 K¢é
Objekt bez ¢p/ce, vyroba - soucast pozemku parc.¢. 3220/3 - zjiSténa = 2077 534,14 K¢
cena

2. Komin na p.¢. 3220/1
Zatridéni pro potireby ocenéni
Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 1. Véze, stozary, kominy, odplynovace
Objekt Kominy vysoké a koutové kanaly
Konstrukéni charakteristika (druh svislé nosné zdéna z cihel, tvarnic nebo bloki
konstrukce):
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2304
Mnozstvi: 584,00 m® obestavéného prostoru
Nemovita véc je soucasti pozemku
Ocenéni
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 15: = 1 670,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3790
Zakladni cena upravena cena K&/m® = 4767,52
Plni cena: 584,00 m’ * 4 767,52 K&/m’ = 2784231,68 K&
Vypocet opotirebeni linearni metodou
Stafi (S): 50 roku )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 65 roki
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 65 =76,9 %
Koeficient opottebeni: (1- 76,9 % / 100) * 0,231
Nakladova cena stavby CSy = 643 157,52 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 275 271,42 K¢
Komin na p.¢. 3220/1 - zjiSténa cena = 275 271,42 K¢



3. Pozemek parc.c. 3220/3

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Néze Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

v &islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
zastaveéna plocha a nadvofti 3220/3 615 1710,00 1 051 650.-
Cenova mapa - celkem 615 1 051 650,-
Pozemek parc.c. 3220/3 - zjiSténa cena celkem = 1 051 650,- K¢

Rekapitulace administrativniho ocenéni

1. Objekt bez ¢p/Ce, vyroba - soucast pozemku parc.¢. 3220/3 2077 534,10 K&

2. Komin na p.¢. 3220/1 275 271,40 K&

3. Pozemek parc.¢. 3220/3 1 051 650,- K¢
Vysledna cena - celkem: 3 404 455,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 404 460.- K¢

slovy: TtimilionyctyfistactyfitisicCtytistasSedesat K¢



2) Vynosova hodnota

Ocetiovana nemovitost neni pronajata, pro svij zhorSeny technicky stav a vysoké celkové
opotfebeni ani v soucasnosti bézny prondjem neumoznuje. Vzhledem k této skute¢nosti, je ndjemné
pro vypocet vynosové hodnoty je stanoveno na spodni hranici rozpéti obvyklych ngmu
skladovacich prostor, které se v lokalité se v dobé ke dni ocenéni pohybuje v rozmezi 600,- K¢ az
800,- K¢&/m2/rok.

Mira kapitalizace je vzhledem k technickému stavu a po posouzeni vykonnosti stanovena ve
vysi 12%.

plocha - ucel Uzitna plocha Cisty najem najem [K¢é/rok]
[K&/m2/rok]
Objekt bez ¢p/ce 743m2 600,- 445 800

2 Celkovy najem za rok 445 800
Hruby vynos za rok celkem: 445 800
Ztrata najemného: 10,00 % 44 580 K&
Hruby vynos celkem: 401 220 K¢
Ro¢ni vydaje celkem (35%): 156 030 K&
Cisty vynos za rok celkem: 245 190 Ké
UvaZovana mira kapitalizace: 12,00 %
VYNOSOVA HODNOTA CELKEM: 2043 250 K¢

Vynosova hodnota nemovitosti celkem:
Na zékladé vySe uvedenych obecnych trendti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuji
srovnavaci hodnotu ocefiované nemovitosti na (zaokrouhleno):

2.040.000,- K¢
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3) Srovnavaci hodnota

1. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej vyrovné skladovaci haly v aredlu byvalych Vitkovickych Zelezaren na pozemku parc.c.
490/3. Jednopodlazni hala s Sikmou sedlovou stfechou o zastavéné ploSe 593m2. Objekt obdobného
technického provedeni - kovova konstrukce s cihelnou vyzdivkou, Sikma sedlova stfecha, betonové podlahy,
mostovy jefab, vytapéni teplovodnimi topidly. Budova je napojena na vnitroareélové inZzenyrskeé sité.

Zastavéna plocha: 593m2, uzitna plocha 760m2, plocha pozemk(: 593m2.
Realizovana cena 11/2017: 3.200.000,- K¢ (4.211,- K&/m2 uZitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité (srovnatelna poloha v arealu Vitkovickych Zelezaren);
technicky stav objektu je lepSi (lepSi béZna udrzba a ¢aste¢né rekonstrukce, celkové niZsi opotiebeni) -
uprava jednotkové ceny koeficientem 0,80.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 3.369,- KE/m2 uzitné plochy.
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2. srovnatelna nemovitost
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Realizovany prodej 09/209, ul. Stramberska, Ostrava-Zabieh - vyrobné skladovaci hala , ktera se nachazi
v uzavfeném aredlu VITKOVICE STEEL, a. s. pfi ulici Stramberska. Jedna se o jednopodlazni
nepodsklepeny objekt s Sikmou sedlovou stfechou. Objekt je prfevazné v plavodnim technickém stavu -
stafi cca 60 let.K hale je zajistén pfistup na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bifemene. Hala je
momentélné vyuzivana jako skladovaci prostor.

UZitna plocha 750m2, pozemky 750m2.
Realizovany prodej 09/2019: 3.528.000,- K& (4.704,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité (srovnatelnd ¢ast mésta Ostravy); technicky stav
objektu je lep8i (mlad8i objekt s celkové niZz§im opotfebenim, mensi stavebni Upravy) - Uprava jednotkové
ceny koeficientem 0,80.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 3.763,- KE/m2 uzitné plochy.
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3. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 11/2019 haly na ul. Pohrani¢ni, Ostrava-Vitkovice - objekt se nachazi v primyslovém
aredlu situovaném v meéstském obvodu Vitkovice, obec Ostrava, okr. Ostrava-mésto. Nemovitost se
nachazi v pavodnim priimyslovém aredlu Vitkovickych Zelezaren, v prostoru mezi ulicemi Pohrani¢ni,
Mostarenska a 1.maje. Jednolodni hala - jednopodlaZzni objekt s Sikmou sedlovou stfechou postaveny v
roce 1980. Objekt ma obdélnikovy pldorys se zastavénou plochou cca 682m2. Celkové je objekt v
podprimérném, pfevazné plvodnim technickém stavu jen s malou béznou udrzbou bez vétSich
rekonstrukci. V roce 2019 byla vyménéna stfedni krytina. Objekt je napojen na vnitro-arealové inZzenyrské
sité - elektro, voda, kanalizace. UZitna plocha objektu je 648m2.

Zastavéna plocha: 682; uzitna plocha: 648m2; Pozemky 682m2.
Nabidkova cena RK: 3.200.000,- K¢ (4.938,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité (srovnatelnd ¢ast mésta Ostravy); technicky stav
objektu lep8i (mladSi objekt s celkové niZz§im opotfebenim a &asteCnymi stavebnimi Upravami) - uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,85.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuiji na 4.198,- K&/m2 uzitné plochy.
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Vyhodnoceni srovnavaci metody:

Srovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 3.369,- az 4.198,- K&/m2 uzitné plochy

Vyslednou jednotkovou cenu ocefiované nemovitosti stanovuji z vySe uvedeného intervalu rozpéti
jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 3.635,- K¢&/m2 uzitné plochy

743m2 (uzitné plochy ocennovaného objektu) x 3.635,- Ké¢/m2 = 2.700.805,- K¢

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zaklad¢ vySe uvedenych obecnych trendi a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuji
srovnavaci hodnotu ocefiované nemovitosti na (zaokrouhleno):

2.700.000,- K¢
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C. ZAVER

Rekapitulace

Administrativni cena nemovitosti nakladova metoda 3.404.460,- K¢
Vynosova hodnota nemovitosti 2.040.000,- K¢
Srovnavaci hodnota nemovitosti 2.700.000,- K¢

Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investicnim moznostem v
daném regionu, potencialnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahtim, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit navrhuji

soucasnou obvyklou, trzni hodnotu nemovitosti

pozemku parc.¢. 3220/3 jehoz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, jina stavba, vSe s prisluSenstvim vse v
katastralnim Uzemi Moravskda Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsano na LV ¢.
13360, vSe vedené u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, KP Ostrava, podle tohoto
odhadu k datu ocenéni 1.4.2020 po zaokrouhleni na:

Obvykla (trzni) cena nemovitosti

2.700.000,-K¢
z toho cena pozemku parc.¢. 3220/3: 1.537.500,- K¢
z toho cena kominu na p.¢. 3220/1: 275.271,- K&

slovy: dvamilionysedmsettisic K¢&

Na zédkladé¢ skutecné realizovanych prodejii v primyslovém aredlu "Dolni oblast Vitkovice" v letech
2017 az 2019 stanovuji obvyklou (trzni) cenu pozemku parc.¢. 3220/1, na kterém se nachazi stavba
oceniovaného kominu ve vysi 2.500,- K¢/m2.

Podminky platnosti ceny:

- stanovena obvykla cena v tomto znaleckém posudku je platnd za ptedpokladu ztizeni vécného
bfemene pro piistup a piijezd ve prospéch oceniované nemovitosti k pozemku parc.¢. 3220/1 v k.0.
Moravska Ostrava (vnitroaredlovd komunikace) a dale v pravu mozZnosti vedeni pfipojek ing. siti k
ocetiovanému objektu od vetfejnych poskytovatelt.

Pozn.:

- na predloZzeném listu vlastnictvi ¢. 13360 je v ¢&asti C zapsano vécné biemeno ziizovani a
provozovani vedeni ve prospéch OKD a.s. Jednd se o umisténi a provozovani nadzemni lokalni
distribuéni sité, piipojnicové skiiné a skiin€ na méfeni na venkovnim lici obvodové zdi
oceniovaného objektu. Zatizeni je ve vlastnictvi OKD, a.s. Toto prdvo ma mirné negativni vliv na
stanovenou cenu obvyklou a pfi ocenéni bylo zohlednéno. K ocenéni byla doloZzena smlouva o
ziizeni vécného biemene ze dne 3.3.2003.
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V Hlu¢ing

D. Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 13.4.2006, ¢.J.Spr. 1790/06 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 3102/61/2020 znaleckého deniku.

E. Seznam pfiiloh

1. Fotodokumentace - 2 strany;

2. Vypis z katastru nemovitosti - 2 strany;
3. Kopie katastralni mapy - 1 strana;

4. Mistopis - 1 strana.
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Fotodokumentace porizena ne 1.4.2020
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.06.2018 12:35:02

Okres: C2Z0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 13360

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Dolni oblast VITKOVICE, z.s., Vitkovice 3004, 70300 75125285
Ostrava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku ZplUsob vyuZiti Zplsob ochrany
3220/3 615 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 3220/3

Bl Vé&cnéa prava slcuZici ve prcspéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bremeno chuze a jizdy
Cprdvnéni pro
Parcela: 3220/3
Povinnost k
Parcela: 3220/79

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 09.11.2007. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 21.11.2007.
Vv-12931/2007-807
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno oprav a udrzby
staveb chodeb s pravem vstupu a vjezdu za timto ucdelem dle &l. IV. odst. 1. smlouvy
v rozsahu GP. &. 3579-20/2011
Oprdavnéni pro
Parcela: 3220/3

Povinnost k
Parcela: 3220/85

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna ze dne 12.07.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 03.08.2011.

v-8874/2011-807
Poradi k datu podle pravni upravy udinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chize
dle &l. IV. odst. 1. smlouvy
v rozsahu GP. &. 3579-20/2011
Oprdvnéni pro
Parcela: 3220/3
Povinnost k
Parcela: 3220/85
Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 12.07.2011. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 03.08.2011.
v-8874/2011-807
Poradi k datu podle pravni upravy ud¢inné v dobé vzniku prava

Nemcvitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviit® Ostrava, kéd: 807.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.06.2018 12:35:02
Okres: C20806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 13360

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

C Vécna prava zatéZujici nemcovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno z¥izovani a provozovani vedeni
odst.3 .a/ smlouvy
Oprdvnéni pro
OKD, a. s., ProkesSovo namésti 2020/6, Moravska Ostrava,
72830 Ostrava, RC/ICO: 00002593
Povinnost k
Parcela: 3220/3

Listina Smlouva o zt¥izeni vécného bfemene - uplatna ze dne 03.03.2003. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 09.04.2003.

v-1595/2003-807
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava
D Poznamky a dal3i obdcbné udaje - Bez zapisu
Plomby a upoczornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva darovaci ze dne 15.10.2012. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 20.12.2012.
V-12962/2012-807

Pro: Dolni oblast VITKOVICE, z.s., Vitkovice 3004, 70300 Ostrava RC/ICO: 75125285

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonidvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, koéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.06.2018 13:56:03
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ..viviiiennnennnn
Nemcvitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviit® Ostrava, kéd: 807.
strana 2

-20-



322641 322001

325008

F220/78

F220/78

F220/81

=

F220/132

F226/1

F220/1

Dolni oblast Vitkovic

-21 -



0. 0]
— e—
8 Seznamicziia's’ 810penStreatiap) 0"

OZN.: Ocenovany o

/ "‘ o ~— -~ pec
gﬁ}‘ . — - ¢ A - =
1a p.&. 3220/3 v k.. Moravska Ostrava.

ekt bez &plee

(7 l‘ 1o r'l.'-! ""\'
A DO (L]

by

a “.vvv 3

v k.i. Moravska Ostrava.

_22.-



