SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
(§ 2302 NOZ2)

Sprava prazskych hibitovt, pFispévkova organizace
ICO: 45245801
DIC: CZ45245801
se sidlem: Vinohradska 2707/153c
130 00 Praha 3 - Zizkov
zast.: Karlem Koblihou, reditelem organizace
¢. Uctu: 685329/0300
(dale jen jako , pronajimatel”)

Ing. Frantisek Malat

ICO: 12503568

DIC: CZ5511080146

se sidlem: Velehradska 1301/17, 130 00
Praha 3 - Vinohrady

zast.: ing. FrantiSkem Maldtem

¢. Uc¢tu 516075943/0300 (dale jen jako ,najemce”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani dle
ust. § 2302 a ndsl. obéanského zdkoniku:

Pronajimatel, prohlasuje, Ze je sprdvcem majetku, ktery je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, a to zakladé
Zfizovaci listiny pronajimatele, schvalené usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 12/78 ze dne 13.
12. 2019, ktera obsahuje predmét této smlouvy, ktery je svéren pronajimateli. Zfizovaci listina nabyla
ucinnosti dne 1. 1. 2020. Od tohoto data je pronajimatel opravnén podle ¢l. IX., odst. 1., pism. d)
Zfizovaci listiny uzavirat ndjemni smlouvy a smlouvy o vypUljéce majetku svéfeného mu hl. m. Prahou
do sprévy.

Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci prostor slouzici podnikani, a to €dst plochy pozemku
parc. & 2220/1 k. 4. VrSovice o celkové vymére 2755 m’; tato nemovitost je zapsdna na LV & 498
pro obec Praha a katastrdlni uzemi VrSovice, k doCasnému uzivani za ucelem provozovani jeho
podnikatelské cinnosti vtomto prostoru a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe
sjednané najemné. Mapa plochy pozemku, tvofi pfilohu €. 1 a je nedilnou soucast této smlouvy.

Najemce se zavazuje vyklidit materidl umistény na zbyvajici plose pozemku nejpozdéji ke dni podpisu
této smlouvy. Nevyklizeni a nasledné vyuzivani zbyvajici plochy pozemku najemcem se povaZuje za
hrubé poruseni smlouvy.

Ucelem najmu je zfizeni mezideponie materialll pouzivanych pFi opravach a rekonstrukcich
komunikaci a cest provadénych najemcem v ramci jeho podnikatelské ¢innost. Ndjemce nema pravo
v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplGsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z ucelu najmu jiz vyse sjednaného anebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfri
uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pUsobila zhorSeni pomérl v nemovité véci nebo by nad
pfimérenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni event. uZivatele nemovité véci. To neplati,
pokud se v dlsledku zmény pomér( na jeho strané jeho c¢innost v nékterém ohledu zméni jen



nepodstatné.

1) Pronajimatel prenechava predmét ndjmu na dobu urcitou, a to od 1. zafi 2020 do 15. dubna 2021,
pokud dojde k ukonéeni ndjmu dfive nez je sjedndna doba najmu, tak bude uplatnéna vypovédni
doba v délce tFi mésicu.

2) V pripadé, Ze bude mit ndjemce zajem na prodlouZeni této smlouvy formou dodatku, musi dorudit
nejdéle do 1. 3. pfislusného kalendafniho roku na adresu pronajimatele pisemnou Zadost o jeji
prodlouZeni. O této Zadosti bude rozhodnuto do 15. 3. daného kalendarniho roku.

1) Vy3e najemného byla sjednana ¢astkou 20,-K&/m?/mésic véetné 21% DPH = 55.100,-K¢ (slovy
padesat pét tisic jedno sto korun ceskych) za jeden mésic.; tj. ro¢ni ndjemné véetné 21% DPH =
661.200,-K¢ (slovy Sest set Sedesat jeden tisic dvé sté korun Ceskych.

2) Najemné je ndjemce povinen platit vidy do 10. dne pfislusSného mésice na Ucet pronajimatele,
uvedeny v zahlavi této smlouvy pod v. s. 20/028/Na s. s. 12503568. Datum splatnosti je soucasné
dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni.

3) Najemné se automaticky zvysuje kazdorocné o miru inflace za rok s Ucinnosti od 1. 1. pfislusného
roku. Mirou inflace je index rlistu spotiebitelskych cen tak, jak je vyhlasovan Ceskym statistickym
Uradem za predchozi rok.

4) V pfipadé prodleni s thradou najemného podle této smlouvy, vznikd pronajimateli pravo na
smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné Castky za kazdy byt i zapocéaty den prodleni.

5) Ke dni podpisu této najemni smlouvy, nahrazujici v souladu s dohodou smluvnich stran v plném
rozsahu ndjemni smlouvu ze dne 11. 11. 2015, bude pfipsdna ze strany ndjemce na Uucet
pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, splatka ve vysi 250 000,- K¢. V nasledujicich tfech
letech potom splatka ve vysi 250 000,- K¢ vzdy k 1. 3. pfislusného kalendarniho roku, kterd bude
rovnéz pripsana na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy.

6) V pripadé prodleni s Uhradou splatky ve vysi 250 000,- K¢ podle této smlouvy, vznika pronajimateli
pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné Castky za kazdy byt i zapocaty den prodleni.

V.

Pronajimatel akceptuje nabidku najemce, tykajici se vysadby strom{ pfi ulici Moskevska s tim, Ze
budou vysazeny vzrostlé Sloupovité duby (Quercus robur fastigiata koster) v rozponu cca 5 m (cca 8
ks, vzrast vysazovanych stromi 2-3 m). Mapa umisténi strom( tvofti pfilohu €. 2 a je nedilnou soucasti
smlouvy.

V.
1) Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provadét zpracovani, €iSténi, drceni, kutrovani i
obdobnou Upravu materialG pouzivanych pfi opravach a rekonstrukcich komunikaci a cest.
2) Najemce nema pravo provozovat podnikatelskou ¢innost mezideponie béhem vikendu a o
statnich svatcich.



3) Poruseni téchto povinnosti, bude to povazovano za hrubé poruseni povinnosti.

vvs

Smluvni strany se dohodly na tomto blizSim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti.
Pronajimatel je povinen:
- pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzZivat k ujednanému nebo obvyklému ucelu

- udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat

s s v

- zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu

- provadét ostatni Udrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci. Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc ménit.

Ndajemce je povinen:

- uzivat véc jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pripadné obvyklému, a platit najemné a splatky
dle této smlouvy

- prokazatelné oznamit pronajimateli, Ze véc md vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uZivani véci zjistit mohl

- ukdZe-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na dobu po
skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo omezi
uzivani véci

- uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné prévo k véci nebo zada-li tfeti osoba vydani nebo vyklizeni
véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je pronajimatel povinen
mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel ndjemci dostate¢nou ochranu, miZe najemce
najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li ndjemce rusen v uzivani véci nebo jinak dotéen
jednanim treti osoby, ma prdvo na pfimérenou slevu ndjemného, pokud takové jednani treti osoby
pronajimateli prokazatelné véas oznamil.

- oznami-li to pronajimatel pfedem v primérené dobé, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za U¢elem provedeni potfebné opravy nebo udriby
véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z
prodleni. Vzniknou-li najemci takovou Cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné,
ma prdvo na slevu z ndjemného.

- dodrZovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusSnymi statnimi a spravnimi
organy

- zajistovat na sv(j naklad uklid chodniku a pfilehlych pozemkd predmétu najmu

- hradit veskeré pripadné poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu



- umoZnit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na predmétu najmu, véetné skod, které zpUsobi
jiné osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na svuj naklad napravit formou uvedeni do plvodniho
stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

- ozndmi-li najemce radné a vcas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit pronajimatel a
ten tak neudini bez zbytecného odkladu, takZe ndjemce muze véc uZivat jen s obtizemi, ma ndjemce
pravo na pfimérenou slevu z ndjemného nebo muiZe sdm provést opravu a pozadovat po
pronajimateli nahradu ucelné vynaloZenych nakladu. V pripadé, Ze vada bude zasadnim zplsobem
ztéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti ndjemného nebo mize
najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce ma pravo zapodist si to, co mlze podle predchoziho
ustanoveni zadat od pronajimatele, az do vyse najemného za jeden mésic; je-li doba ndjmu kratsi, az
do vyse ndjemného. Neuplatni-li ndjemce pravo podle predchoziho ujednani do Sesti mésicli ode dne,
kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné
uplatnéni.

- trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu neprimérené dlouhou nebo ztézuje-li oprava uzivani
véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu

- jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc viibec uZivat, mize
najemce ndjem vypovédét bez vypovédni doby

- v pfipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu treti osoba nebo zpUsobi-li tfeti osoba najemci
porusenim najemniho prava Ujmu, mUzZe se ochrany domahat najemce sam

- ndjemce ma pravo provést zménu predmeétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svij naklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je povinen se
pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pfi skonéeni ndjmu podle miry zhodnoceni. Provede-li vsak
najemce zménu véci bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen predmét ndjmu uvést do
plGvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pfi skonceni ndjmu. Neuvede-
li ndjemce na Zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, mUZe pronajimatel ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.

VI.

Najemce muze zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé poruseni povinnosti
najemce zpUsobujicich pronajimateli vaznéjsi Gjmu. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize podnajem
zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu véci. Umozni-li ndjemce uZivat véc tfeti osobé, odpovida
pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

VII.

Zméni-li se vlastnik predmétu najmu, prejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika. Strana
nema pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.



VIII.

Pfi odevzddni véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl
vlastnim ndkladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepfimérené jeji uZivani.

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku IlI. odst. 1) této smlouvy. Zanikne-li
predmét najmu béhem doby najmu, najem skonci. Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby najmu
zCasti, ma najemce pravo bud na primérenou slevu z ndjemného, anebo mize ndjem vypovédét bez
vypovédni doby. Vypovéd ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Trimésicni
vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, kdy byla vypovéd
dorucena druhé strané.

Najemce muZe vypovédét ndjem pouze z divodl uvedenych v ust. § 2308 pism. a) aZ c) zak. ¢.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi. Pronajimatel
mUze vypovédét ndjem pouze z dlvodl uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) ob¢anského zakoniku,
je pritom téz povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét najmu
je odevzddn, obdrzi-li pronajimatel klice od hlavni brany a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
predmétu ndjmu a v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, nehledé na bézné opotrebeni pti bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, a to formou pisemného preddvaciho protokolu. Ndjemce je povinen odstranit v
predmétu ndjmu zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, a uvést predmét najmu do
pGvodniho stavu. Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které proved| bez
souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce
presto nemuzZe zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zvysila.

Pronajimatel mlze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zplsobeno
zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele. Zatizeni a predméty upevnéné na
predmétu najmu, které nelze odstranit bez neptiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni
predmétu najmu nebo nemovitosti jako celku, prechazeji upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi
pronajimatele. Ndjemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu financ¢né
vyrovnal; to neplati o tom, co nadjemce proved| bez souhlasu pronajimatele. Financ¢ni vyrovnani je
splatné nejpozdéji ke dni skonéeni ndjmu.

Pronajimatel ma prdvo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skute¢né
odevzda.

Zlstane-li v pfedmétu ndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patii ndjemci, postara se pronajimatel o véc
ve prospéch ndjemce a na jeho ucet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu,
vznika pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zplsobem
prodat poté, co poskytne dodateénou prfimérenou lhitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc,
kterou ndjemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikdni v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a
pfijatou ndjemcem bez namitek.



IX.

Najemce muZe prevést nadjem v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude prostor
specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy slouzit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pri skonceni ndjmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikani do pavodniho stavu
najemce.

X.

Splnénim financénich zavazkd z této smlouvy plynoucich jsou vyrovnany veskeré financni zavazky
smluvnich stran, které vznikly v dobé ucinnosti ndjemni smlouvy ze dne 11. 11. 2015 a které byly,
prostfednictvim této smlouvy, na zakladé dohody smluvnich stran, v celém rozsahu prevzaty.

Xl

1) Tato smlouva byla sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

2) Zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkd, které se po podpisu
obéma smluvnimi stranami stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES), ktera je verejné pristupna a kterd obsahuje udaje o smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této
smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

4) Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaziuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpis(, a udéluji svoleni k jejich uZiti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

6) Tato smlouva nabyva platnosti a icinnost dnem podpisu obou smluvnich stran.

7) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu precetly a Ze touto smlouvou projevily svoji
vaznou a svobodnou vdli. Smlouva se nepfi¢i dobrym mravim a neodporuje zakonu. Na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 25.08.2020

Karel Kobliha Ing. FrantiSek Malat
feditel organizace
pronajimatel najemce



