DODATEK ¢7

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzaviené dne 18.3.1993

I
Smluvni_strany

Mésto Brandys nad Labem — Stara Boleslav
se sidlem: Méstského uradu Brandys nad Labem — Stara Boleslav, Masarykovo nameésti ¢p.
1a 2, PSC 250 01 Brandys nad Labem — Stara Boleslav
IC: 002 40 079
DIC: CZ00240079
zastoupené: starostou mésta panem In%_qg_tlim_le
3
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bankovni spojeni: [kl
&. Létu: R

jako pronajimatel (dale jen pronajimatel) na strané jedné

Ceska sporitelna, a.s.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171

se sidlem:  Olbrachtova 1929/62, PSC: 140 00 Praha 4

zastoupena: panem JUDr. Ing. Michalem Kalhousem, manaZerem fizeni nemovitosti,
CEN2300, centrala v Praze a panem Petrem Kolafikem, DiS., Real Estate
Specialistou II, CEN2310, centrala v Praze

IC: 452 44 782

DIC: CZ699001261
bankovni spojeni: AR
&. uétu: Eﬁﬁ

Osobni kontakt a dodaci adresa pro postovni zasilky:
Ceska spofitelna, a.s., CEN2300, Budé&jovicka 1912/64b, 140 00 Praha 4
e-mail: REM@csas.cz

jako najemci (dale jen najemci) na strané druhé

II.
Predmeét dodatku

V souvislosti s rozhodnutim rady mésta ze dne 29.10.2015 — zapis €. 51, bod XI/07 dochazi
timto dodatkem ke zméné najemni smlouvy v &lanku 1., lIl., IV.,V., IX,, a X., a to takto:

Cl. I. se rusi v celém rozsahu a nahrazuje se timto znénim:

1. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci a najemce si najima od pronajimatele
za podminek stanovenych touto smlouvou prostory o celkové ploe 345,22 m?, nachaze-
jici se v prvnim nadzemnim podlazi budovy &.p. 36, zapsané na listu viastnictvi



(3]

€. 10001 u Katastralniho GUfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracoviété Praha-
vychod, v katastralnim tizemi Brandys nad Labem, v obci Brandys nad Labem-Stara Bo-
leslav (dale jen ,nebytové prostory“ nebo ,prostory”). Prostory jsou ndjemci pronajimany
za ucelem provozovani podnikatelské Einnosti formou zfizeni a provozovani bankovni
pobocky Ceské spofitelny, a.s. a/nebo pobocky podnajemce (jak je tento pojem defino-
van v €l. Xlll této smlouvy), poskytujici finanéni &i jiné sluzby verejnosti.

CI. Ill. se rusi v celém rozsahu a nahrazuje se timto znénim:
1. Na zakladé rozhodnuti rady mésta a po oboustranné dohodé se stanovi:

- ro€ni najemné z pronajimaného prostoru slouziciho podnikani uvedeného v Cl. Il. této
smiouvy ve vysi 577 669,- K&, slovy pétsetsedmdesatsedmtisicSestsetdevét korun Eeskych.

2. Najemce se zavazuje hradit ndjemné stanovené v 1. odstavci tohoto &lanku vzdy
do 6. dne prvniho meésice bézného &tvrtleti ve vysi Etvrtiny roéni Ghrady, tj. &astku
144 417,25 K¢, slovy jednostoétyficetétyfitisiceétyfistasedmnact korun &eskych, dvacet-
pét haléfu na Ucet pronajimatele ¢islo 30007-6584182/0800 vedeného u Ceské spofi-
telny, a.s., pobocka Brandys nad Labem s uvedenim VS 2648.

CL. IV. se rusi v celém rozsahu a nahrazuje se timto znénim:
1. Po oboustranné dohodé se stanovi zélohy na sluzby:

Teplo 101 000,- K¢ v&etné DPH v platné zakonné vysi/rok
Vodné a stoéne 5 200,- K& véetné DPH v platné zakonné vysi/rok
Uklid spoleénych prostor 15 000,- K& véetné DPH v platné zédkonné vysi/rok,
tj. celkem 121 000,- K¢ véetné DPH v platné zakonné vysi/rok

2. Najemce se zavazuje hradit zalohy na teplo, vodné a stoc¢né a uklid spoleénych prostor
stanovené v 1. odstavci tohoto ¢lanku vzdy do 6. dne prvniho mésice bézného &tvrtleti
ve vySi Etvrtiny roéni  Ghrady, tj. astku 30 250,- KE véetné DPH v platné zakonné vysi,
slovy tficettisicdvéstépadesat korun ¢eskych véetné DPH v platné zdkonné vysi na Gcet
pronajimatele &islo 30007-6584182/0800 vedeného u Ceské spofitelny, a.s., poboéka
Brandys nad Labem s uvedenim VS 2648.

3. Nabude-li nebo pozbude-li smlouva uc€innosti v prib&hu mésice, upravi se vySe ndjem-
ného stanovena v odst. 1 tohoto ¢lanku alikvotni ¢asti podle poétu najemnich dnu v do-
téeném mesici a smluvni strany vyporadaji preplatek ¢i nedoplatek na najemném bez
zbyte¢ného odkladu.

Cl. V. se rusi v celém rozsahu a nahrazuje se timto znénim:

1. Smluvni strany se dohodly, Zze sjednané najemné dle odst. 1 Cl. lll. je pronajimatel
opravnén kazdoroéné, vzdy s Uéinnosti k 1. lednu, navysit o 100 % pfirastku primérné-
ho roéniho indexu spotfebitelskych cen (inflace) vyhlaseny Ceskym statistickym ufadem
za uplynuly rok. Novy vypocet najemného musi byt najemci pisemné oznéamen nejpoz-
déji do 30. dubna pfisludného kalendafniho roku. V pfipadé, Ze navySeni najemného
nebude ze strany pronajimatele najemci pisemné oznameno nejpozdéji k tomuto dni,
zustane najemné v dotéeném kalendarnim roce bez zmeény, resp. dotéeny prirtstek
prumérného roéniho indexu spotrebitelskych cen nebude do vySe najemného nijak pro-
mitnut. ZvySeni najemného za obdobi leden az duben (bude-li uplatnéno ze strany pro-
najimatele) bude najemcem uhrazeno spolu s nejblizSi platbou najemného béhem pfi-
slusného roku. Toto ustanoveni se pouzije od 1.1.2019.



Cl. IX. se rusi v celém rozsahu a nahrazuje se timto znénim:

1.

Najemni vztah podle této smlouvy je uzavien na dobu uréitou; za¢ina dnem 1.4.1993
a konéi dnem 31.12.2018 (dale jen "doba najmu"). Najemce je povinen predat pronaji-
mateli prostory ke dni skon&eni najemniho vztahu vyklizené a ve stavu s pfihlédnutim
k béznému opotfebeni a provedenym stavebnim Gpravam a jiného technického zhodno-
ceni, které proved| nadjemce se souhlasem pronajimatele.

Smluvni strany sjednavaji pravo najemce na prodlouzeni doby najmu, a to o dobu tfi (3)
let (dale jen "doba prodlouzeni") poé€inaje od dne uplynuti puvodné sjednané doby
najmu. Najemce je toto své pfednostni pravo opravnén uplatnit nejpozdéji tfi (3) mésice
predtim, neZ uplyne doba najmu, a to pisemnym oznamenim doruenym pronajimateli.
Okamzikem doruéeni oznameni o vyuziti prava na prodlouzeni doby najmu pronajimateli
se doba najmu dle ¢l. 1V odst. (1) této smlouvy prodiuzuje o dobu prodiouzeni, a to za
podminky pfedem sjednané nové vySe najemného, ktera vSak nebude vy$si nez najem-
né ke dni uplynuti puvodné sjednané doby najmu. Smiuvni strany dale sjednavaji pravo
najemce na dali prodlouzeni doby najmu, a to o dobu dvou (2) let (déle jen ,dal$i doba
prodlouzeni”) po€inaje od dne uplynuti puvodné sjednané doby najmu prodiouzené o
dobu prodlouzeni. Najemce je toto své prfednostni pravo opravnén uplatnit nejpozdéji tfi
(3) mésice pfedtim, nez uplyne doba najmu prodlouzena o dobu prodiouzeni, a to pi-
semnym oznamenim doruéenym pronajimateli. Okamzikem doruéeni oznameni o vyuziti
prava na dal$i prodlouzeni doby najmu pronajimateli se doba néajmu dle €l. IV odst. (1)
této smlouvy prodiuzuje o dalsi dobu prodlouzeni, a to za podminek sjednanych v dobé
prodlouzeni.

Cl. X. se rusi v celém rozsahu a nahrazuje se timto znénim:

1

Smlouva muze byt vypovézena pronajimatelem z téchto davodu:
a) najemce uziva prostory v rozporu s uéelem najmu sjednanym touto smlouvou,

b) najemce je o vice nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného nebo fadné
vyucCtovane uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, nebo

c) najemce prenecha prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho pisem-
ného souhlasu pronajimatele, je-li dle této smlouvy vyzadovan, a

najemce nenapravi hrubé poruseni klidu a pofadku v pfiméfené lhuté, ktera véak nebude
kratsi, nez ftficet (30) dnu, od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele specifikujici zavad-
né jednani najemce a souc¢asné upozorniujici na moznost vypovédi této najemni smlouvy
dle tohoto ¢lanku smiouvy.

Najemce muze pisemné vypovédét tuto smiouvu z téchto duvodu:
a) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostory najal,

b) nebo prostory se stanou bez zavinéni najemce, byt i z ¢asti, nezpusobilymi ke smlu-
venému ucelu najmu po dobu delsi, nez patnact (15) dnu, nebo

c) bude vuéi pronajimateli zahajeno insolvenéni fizeni, ¢i pronajimatel vstoupi do likvi-
dace, nebo

d) pronajimatel poruSuje povinnost dodavat veskeré sluzby fadné a véas po dobu delsi,
nez v souctu pét (5) dnu v kalendarnim roce;

e) pronajimatel porusuje jakoukoli dalSi podstatnou povinnost stanovenou touto smlou-
vou a toto poruSeni nenapravi ani v dodatecné lhuté deseti (10) dnu od obdrzeni pi-
semného oznameni najemce.

Smluvni strany sjednavaji, Ze k ukonéeni najmu prostoru slouziciho podnikani maze do-
jit taktéz pisemnou dohodou o ukonéeni najmu prostoru slouziciho podnikani uzavienou
a podepsanou obéma smluvnimi stranami. V takovém pfipadé je za den ukon&eni najmu



prostoru slouziciho podnikani povazovan den stanoveny vtéto dohodé o ukonceni
najmu prostoru slouziciho podnikani. K tomuto dni je najemce taktéz povinen prostor
slouzici podnikani vyklidit a fadné predat pronajimateli.

Pro pfipad ukon€eni najmu prostoru slouziciho podnikani ze strany pronajimatele
smluvni strany ujednaly, Ze najemce nebude pozadovat po pronajimateli ¢&i novém na-
jemci prostoru slouziciho podnikani uhradu nahrady za prevzeti zakaznické zakladny.

Vypovédni Ihuta podle této smlouvy €ini tfi (3) mésice a po¢ina bézet prvnim dnem mé-
sice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smiuvni strané. Vypovéd musi byt vyho-
tovena v pisemné formeé, oduvodnéna a doru¢ena druhé smluvni strané.

V pfipadé skonéeni najemniho vztahu z duvodu vypovédi podané pronajimatelem, je na-
jemce povinen predat pronajimateli prostory ve Ihuté Ctrnacti (14) dnu od skon&eni na-
jemniho vztahu, a to vyklizené a ve stavu s pfihlédnutim k béZznému opotrebeni, vyjma
pfipadu, kdy legaini provedeni praci nezbytnych pro uvedeni prostor do poéateéniho
stavu vyzaduje pravni jednani dle zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni. V takovém piipadé je najemce povinen bez zbytecného odkladu takové jednani
provést a poté ve |huté &trnacti 14 dnu prostory uvést do uvedeného stavu.

V pfipadé skonéeni ndjemniho vztahu z divodu vypovédi podané najemcem ¢i z jiného
duvodu na strané pronajimatele pred uplynutim doby najmu, je najemce povinen pfedat
pronajimateli prostory ve Ihaté 30 dnu od skonéeni najemniho vztahu s tim, Ze prostory
vyklidi a preda je ve stavu, jak se nachazely ke dni ukonéeni najmu.

Strany se dohodly, Ze pfipady uvedené v této smlouvé zcela nahrazuji a vylu€uji duvody
pro vypovéd smlouvy dle §§ 2227, 2228, 2232, 2308 a 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob-
¢ansky zéakonik, v platném znéni.

Kazdé prfedani a prevzeti prostor bude provedeno formou pisemného zapisu, ktery bude
obsahovat véechny podstatné skute¢nosti zjisténé pfi tomto tkonu.

Dopliiuje se novy Cl. XIiI.

1.

Pronajimatel se zavazuje v pfipadé pfevodu viastnického prava k pfedmétu smlouvy in-
formovat subjekt, ktery ma nabyt viastnické pravo k predmétu smilouvy o Uplném obsahu
této smlouvy, a to tak, aby byl tento nabyvatel v okamziku nabyti viastnického prava
o tomto obsahu piné informovan. Poruseni tohoto ujednani predstavuje podstatné poru-
Seni této smlouvy. '

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze s ucinnosti od 1.1.2014, kdy zakon €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, nabyl G€innosti, vylu€uji v rozsahu maximainé
pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich pfedpisu aplikaci ust. § 1395 az 1399 a
§ 2234 na jejich smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Podnajem. Pronajimatel timto udéluje najemci svuj vyslovny a neodvolateiny souhlas
k tomu, aby:

a. najemce zfidil k prostorum nebo jakékoliv jejich €asti uzivaci pravo jakékoliv spo-
leénosti patfici do skupiny Erste Group (dale jen ,podnajemce”); a

b. podnajemce uzival prostory ¢i kteroukoliv jejich ¢ast jako své obchodni prostory,
ve kterych bude vykonavat svoji podnikatelskou Cinnost; a



c. podnajemce provozoval v prostorach ¢i v kterékoliv jejich ¢asti jakékoli &innosti
v ramci svého pifedmétu podnikani zapsaného v obchodnim rejstfiku a/nebo ziv-
nostenském rejstriku;

d. podnajemce oznadil prostory ¢&i jakoukoliv jejich ¢ast jako svou provozovnu, a to
oznacenim do velikosti formatu A4 za podminek stanovenych pronajimatelem na
zakladé predlozeni navrhu oznacéeni najemcem nebo podnajemcem.

II.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ostatni ustanoveni citované smlouvy ve znéni dodatk €.1, &. 2, &. 3, 6.4, 8. 5a¢. 6
nedotCena timto dodatkem, zustavaji v platnosti beze zmén.

2. Tento Dodatek €. 7 se vyhotovuje v péti stejnopisech, z nichz tfi obdrzi pronajimatel
a dveé vyhotoveni kazdy najemce.

3. Najemce se zavazuje, Zze nejpozdéji do 15 dnu od podpisu tohoto dodatku &. 7 uhradi
rozdil najemného za kalendarni rok 2015 dle tohoto dodatku €. 7 oproti najemnému
sjednanému v pfedchozim znéni smlouvy dle dodatkud €. 1 - €. 6.

4. Tento Dodatek &. 7 nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
Smluvni strany ve vzajemném konsenzu prohladuji, Ze se jejich vzajemny vztah v dobé
od 1.1.2015 do nabyti G€innosti tohoto dodatku Fidil stejnymi pravy a povinnostmi, jako
jsou prava a povinnosti uvedena v tomto Dodatku &. 7.

5. Text tohoto dodatku byl schvélen na jednéni Rady mésta Brandys nad Labem — Stara
Boleslav konaného dne 10.12.2015 - zapis ¢. 58, bod X1/03.
V Brandyse nad Labem - Staré Boleslavi dne

Za pronajimatele: 19 -12- 2015
Mésto Brandys nad Labem — Stara Boleslav
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