Statutarni mésto Ostrava

Méstsky obvod Vitkovice Smlouva

Najemni smlouva ev. ¢.: 8690702004

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi dile uvedenymi smluvnimi stranami:

I. Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava
se sidlem ProkeSovo namé&sti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravska Ostrava
ICO: 00845451
DIC: CZ 00845451 (platce DPH)

Meéstsky obved Vitkovice

Mirové namésti €. 1, 703 79 Ostrava-Vitkovice
zastoupeny starostou panem Richardem Cermakem
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
variabilni symbol:

dale jen pronajimatel

- na stran¢ jedné -

a
Najemce:  EDUCATION INSTITUTE zikladni $kola, mate¥ska §kola, s.r.o.

ddle jen ndjemce

- na strané druhé -

uzaviraji tuto najemni smlouvu

I1. PFedmét ndjmu

Pfedmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, je nebytovy prostor v budové
¢. p. 782, stavba obcanského vybaveni, kterd je souddsti pozemku parc. & 480/7 — zastavéna
plocha a nadvofi, k. . Vitkovice, obec Ostrava, na ulici Erbenova 27 v Ostravé-Vitkovicich,
se kterymi je pronajimatel opravnén nakladat jako vlastnik.

Celkova vyméra nebytovych prostor: 385,18 m2,
(dale jen pFedmét ndjmu)
Pronajimatel pronajima, v souladu s touto smlouvou a obecnd zavaznymi pravnimi predpisy,

pfedmét najmu ndjemci a ndjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecng
zavaznymi piedpisy pfedmét ndjmu pro uéely provozovani §kolského za¥izeni.
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IIL Doba nijmu

Tato smlouva se uzavira po vzajemné dohodé na dobu neuréitoy od 1. 9, 2020.

Najemni pomér zanikne dohodou smluvnich stran nebo za podminek uvedenych v ob&anském
zakoniku.

Najemni smlouvu méZe pronajimatel i najemce vypovédsét. Vypovédni doba &ini | rok. Byla-li
vypovéd dorudena druhé smluvni strané do 30. Servna (vCetné), polind vypovidni doba béet
L. srpna kalendainiho roku, v némz byla vypovéd’ dorutena druhé smluvni strang, Byla-li
vypovéd doruéena druhé smluvni strand po 30. Cervnu, po&ind vypovédni doba béset 1. srpna
kalenddfniho roku nésledujiciho po kalendafnim roce, v némz byla vypovéd dorutena druhé
smluvni strané.

IV. Uhrada ndjemného a zloh na sluzby

Smluvni strany shora uvedené se vzajemné dohodly na vy3i ndjemného za poskytnuty ndjem
takto:

Nijemné bez zélohovych splatek na poskytované sluZby v souvislosti s ndjmem nebytovych
prostor €ini 147 912,00 K&/rok, tf. 12 326,00 K¢/mésic.

Pronajimatel nebude poskytovat ndjemei sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor.
Najemce se zavazuje platit najemné pravidelné mésiéné nejpozdgji do posledniho kalendainiho
dne v mésici (v mésici za mésic) a to pfevodem finanénich prostfedkt na tdet pronajimatele
vedeny u CS, a. s. pobotka Ostrava ¢&. —) variabilni symbol *,
nebo pfimo v hotovosti na odboru bytovém a majetkovém UMOb Vitkovice.

Nezaplati-li najemce hradu za ndjemné do stanoveného dne splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli zikonny trok z prodleni.

Nezaplaceni najemného je diivodem pro pronajimatele k podéani vypoveédi smlouvy o pronajmu
nebytovych prostor.

Pronajimatel je oprivnén jednou v kalenddinim roce zvysit jednostranné ndjemné podle
statisticky vykézané miry inflace v uplynulém kalenddinim roce, publikované pfisluinym
statnim orgdnem jako oficilni statistické udaje.

Dle § 56a zikona &. 235/2004, o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdégjlich pfedpist, se jednd o
pInéni osvobozené od dan.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba Jsou oprévnény vstoupit do piedmétu najmu spoiu
s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce a to zejména za Ulelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy.
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Pronajimatel je povinen provadét stavebni upravy a jiné podstatné zmény v nebytovém prostoru
jen se souhlasem najemce. Jsou-li v8ak podstatné zmény provadény na zaklad¢ piikazu
opravnéného, nebo na zaklad¢ stavebniho ohlaSeni, nebo stavebniho povoleni pfislu§ného
stavebniho Gfadu je najemce povinen tyto umoznit.

Pronajimatel prohlauje, Ze ndjemce je opravnén, po udéleni souhlasu stavebniho afadu, umistit
na domé& svym nékladem firemni oznaceni a to tak, aby nenarusil celkovy rédz domu a nezpisobil
pronajimateli Skodu.

VI Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce prohlasuje, Ze pfevzal nebytové prostory ve stavu zplisobilém ke smluvenému nebo
obvyklému nZivani.

Néjemce je povinen si zajistit vSechny potiebné sluzby spojené s uZivanim pronajaté¢ho
nebytového prostoru, které nezajistuje pronajimatel a to véetné odvozu a zpracovani odpadu.

Néjemce prohlaSuje, Ze mu nejsou znadmy okolnosti, které by ¢inily tuto smlouvu neplatnou.

Néjemce se zavazuje uzivat nebytové prostory jen k dohodnutému tcelu. Bude-li chtit zménit
udel uzivani celého nebytového prostoru, nebo jen ¢asti, je povinen si pfedem vyZzadat pisemny
souhlas pronajimatele a ptislu$nych orgdnd.

Nijemce je povinen na vyzvani zpfistupnit pronajimateli a dal§$im opravnénym orgéniim
a osobdm vstup do pronajatych prostor. :

Najemce je povinen provadét ukony spojené s obvyklym udrZzovanim nebytovych prostort,
pfedeviim provadét malovani, néatéry, Gdrzbu vstupnich dvefi atd., a veSkeré dalsi opravy
nebytovych prostor do objemu nakladi do K& 5 000,00 za kaZdou jednotlivou opravu. Hradit
tyto naklady je povinen najemce sam. Pokud je cena jednotlivé opravy nad 5 000,00 K¢&, hradi
najemce ¢astku 5 000,00 K& a pronajimatel ¢astku nad 5 000,00 K& Takto jsou tyto Sastky
hrazeny jednou pro vzdy na naklady ndjemce i pronajimatele.

Najemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu jen se souhlasem
pronajimatele. V tomto ptipad¢ veSkerd ustanoveni této smlouvy, neni-li stanoveno jinak,
se vztahuji 1 na podndjemnika.

Néajemce je povinen oznamit pronajimateli, bez zbyte¢ného odkladu, potfebu téch oprav, které
ma provadét pronajimatel.

Nédjemce je povinen na své niklady udrZovat a opravovat zafizeni a vybaveni nebytového
prostoru, které si poridil sam.

Najemce je povinen plnit a dodrZzovat viechny zakony, vyhlasky, pfedpisy a normy pfi uzivani
pronajatého nebytového prostoru a to zejména:

a) dodrzovat ustanoveni zdkona o pé&i a zdravi lidu &. 20/66 Sb. jak vyplyva z pozdgjdich

zmén a doplnéni v ndavaznosti na piislu§né hygienické piedpisy, zejména smérnici
&. 46/78 o hygienickych poZadavcich na pracovni prostiedi,

OSTR:
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b) zajiSfovat poZadavky bezpetnosti prace a ochrany zdravi pfi praci v souladu s platnymi

prévnimi a technickymi normami zejména vyhlasky CUBP & 48/82 Sb., kterou
se stanovi zdkladni poZadavky bezpecénosti price a technickych zatizeni,

¢) zabezpelit poZzadavky pozami ochrany v souladu se zdkonem &. 133/85 Sb. ve znéni
zakontl &. 425/90 Sb., €. 40/94 Sb., &. 203/94 Sb. a platnymi technickymi normami,

d) na sviij ndklad provaddét pravidelné periodické revize elektroinstalace, plynoinstalace
a plynovych zatizeni, revize spalinovych cest, kontroly plynu,

) provadét revize elektrického pfenosného nafadi (prodluZovaci ¥itiry, vafide, oteplovaci
télesa apod.) v souladu s CSN 331600 a zjidténé zavady odstrafiovat na sviij naklad,

f) na sviij naklad vybavit pronajaté prostory ru¢nimi hasicimi pistroji a zajistit jejich
kontrolu 1x roéné,

g} provadet v pronajatych prostorach 1x roéné kontrolu stavu plynovych spottebidt (4drzba,
CiSténi) a zjiSt€né nedostatky neprodleng ohlasit pronajimateli,

h) zajistit ¢innost v pronajatych prostorach tak, aby nedoglo ke vzniku pozaru. Vznik
kazdého pozéru, poruchy technického zafizeni a provozni nehody (bavérie) oznamit
neprodieng pronajimateli a pfislu§nym orgénéum statniho odborného dozoru,

1) ndjemce pfebira povinnost a odpovédnost piivodce odpadu, ktery vznikd z jeho Einnosti
a za likvidaci tohoto odpadu nese plnou odpové&dnost v souladu s platnou pravni upravou.

Najemce je povinen nerusit svou &innosti ndjemniky v okolnich domech a zdr¥et se jakychkoliv
zasahtl do prav pronajimatele, které by byly nad rdmec dohodnuty v této smlouve.

Najemce je povinen hradit vznikié $kody, které by pronajimateli vznikly v disledku &innosti
provozovan¢ najemcem, coZ plati i ve vztahu k tfetim osobam, ke kterym bude najemce
v pfimém odpovédnostnim vztahu.

Najemce se zavazuje, Ze nebytové prostory odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém je ptevzal
vEetn€ provedenych oprav a uprav najemce, vy&iitdné, vyklizené a vietné k1i&h.

Najemce je oprdvnén provadét stavebni zmény nebytového prostoru pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s pfedpisy stavebniho prava. Provede-li najemce
Jakékoli zmény se souhlasem pronajimatele ¢i bez tohoto souhlasu, vzdavé se timto prava na
ndhradu nakladu na tyto investice do majetku pronajimatele a vzdava se také prava na nahradu
bezdlivodného obohaceni pronajimatele pro ptipad, Ze by takto doslo ke zhodnoceni majetku
pronajimatele. N4jemce nemé pravo na tyto néhrady ani pro piipad ukondeni najemniho vztahu.

Tato prava a povinnosti si takto upravuji pronajimatel a njemce v souladu se zdkonnou zdsadou
dispozice v jejich nigjemnim vztahu.
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VI1I. Ustanoveni prechodna a zavéreéna
Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uéinit pisemnym dodatkem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piedetly pfed jejim podpisem, Ze byla uzaviena
po vzajemné dohodé a po vzdjemmném projednani, podle jejich pravé a svobodné ville, urdité,
vazné a srozumitelné a nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji ob¢ smluvni strany svym podpisem.

Ndijemce nebytového prostoru podpisem této ndjemni smlouvy vydava souhlas pronajimateli
nebytového prostoru, ve smyslu Zakona €. 110/2019 Sb., v platném znéni zvefejnéni vyse
pohledavek s piisluSenstvim, vzniklych nezaplacenim ndjemného ve sjednanych terminech
splatnosti spolu s osobnimi udaji ndjemce a 0daji o pfedmétu nijmu, uvedenych v této nijemni

smlouvé. Souhlas najemce nebytového prostoru se vydava na dobu neurditou.

Neni-li stanoveno jinak, plati pro vztahy vyplyvajici z této smlouvy, ¢i vzniklé z tohoto
n4jemniho poméru, ptistuind ustanoveni obanského zakoniku.

O zaméru pronajmout nebytové prostory rozhodla Rada MOb Vitkovice na své 57. schizi,
konané dne 22. 7. 2020, Usnesenim &. 1360/RMOb-Vit/1822/57.

Vyhlaseni zaméru podle § 39 zékona & 128/2000 Sb. v tplném znéni pronajmout nebytové
prostory bylo vyvé3eno na Gfedni desce UMOb Vitkovice od 23. 7. 2020 do 10. 8. 2020.

O uzavieni této najemni smlouvy rozhodla Mimofadna rada MOb Vitkovice na své 59. schiizi
konané dne 19. 8. 2020, Usnesenim &. 1422/RMOb-Vit/M1822/59.

Tato- smlouva je sepsdana ve tfech wvytiscich, z nichz kazdé ma platnost originalu
a z nichZ obdrZi ndjemce jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V souvislosti s platnosti zdkona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni a povinnosti uvefejiiovat
smlouvy v registru smluv, smlouva nabyva u¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

J 24 -06- 2020
V Ostravé-Vitkovicich, dne £.{.:.0.. 200 ...... V Ostravé-Vitkovicich, dne ......ccevvvererenanene
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