Gentry Row, s.r.o.
Sidlo: Spole¢na 2913/7, 182 00 Praha 8 Liben

IC: 28862716
Zastoupena: RACHIDEM TOUMI, jednatelem

(déle jen ,Pronajimatel®)
a

Méstska cast Praha — Dolni Mécholupy
Sidlo: Dolnomécholupska 168/37, 111 01 Praha 10
IC: 00231347

Zastoupena: starostou Mgr.A. Jifim Jindfichem

Tel.: +420 272 706 441,
e-mail: urad@dolnimecholupy.cz

(dale jen ,Najemce")

mezi sebou nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
dle ust. § 2302 a nasl. zakona 89/2012 Sb.

I
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nebytového prostoru — ¢. 422/47, vymezeného podle
zdkona C. 89/2012, obcanského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisdl, v budové C. p. 422,
ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 672/90 — zastaveéna plocha a nadvofi, o vymére 4116 m2,
véetné podilu ve vysi 940/117127 na spolecnych castech této budovy, vse zapsané na LV C.
1014 (jednotka) a C. 722 (stavba) v katastralnim Gzemi Dolni Mécholupy, obci Praha, u
Katastralntho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha pro katastralni Gzemi
Dolni Mécholupy.

Predmétem najmu jsou nebytové prostory €. 422/47 v 1. p.p. Budovy & p. 422, které se
nachazeji na adrese: Za Kovarnou ¢. p. 422/15, Praha 10 - Dolni Mécholupy, o celkové
vymere 94m?2.

2. Pronajimatel na zakladé této smiouvy a za podminek v ni stanovenych pronajima Najemci
prostory €. 47 nachazejici se v 1.p.p. Budovy. Celkova vyméra podlahové plochy je 94m2.
Pronajimané prostory jsou zplsobilé pro provozovani détské skupiny.

3. Najemce shora uvedené pronajimané prostory do najmu pfijima, prohlasuje, Ze se s jejich
stavem podrobné seznamil a shledal je zplsobilé k fadnému uzivani dle této smlouvy a
zavazuje se za né platit dale dohodnuté najemné.




4. Najemce bere na védomi, Ze vybaveni kuchyfiského koutu, zejména mikrovinna trouba a
lednice nejsou jiz od v zérucni Ihité, v pfipadé poruchy najemce zajisti béznou Udrzbu a
drobné opravy na své naklady dle nafizeni vlady ¢ 308/2015 Sh. o vymezeni pojm{ béZna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim. V pfipadg, e spotiebice doslouZi, Pronajimatel
nenf povinen pofizovat nové.

L
Ucel najmu

Pronajimané prostory se Najemce zavazuje uZivat za (i¢elem provozovani ,Détské skupiny®

III1.
Trvani najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 01. 07. 2020 do 30. 06. 2025, s pravem opce
na prodlouZeni doby trvani této smlouvy o dalsi obdobi v délce péti let za predpokladu, Ze
najemce bude fadné a véas platit ndjemné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim
pfedmétného prostoru a sv@j Umys! uplatnit opéni pravo pisemné oznami pronajimateli
nejpozdéji do 30.4.2025. [Js1]

2. V pripadé, Ze najemce je o vice neZ jeden mésic v prodieni s placenim najemného ¢ jinak
hrubé porusi tuto smlouvu, je pronajimatel opravnén tuto smiouvu vypovédét s jednomésicni
vypovédni |hlitou, kterd pocina b&Zet dnem néasledujicim po dni, kdy byla vypovéd najemci
dorucena.

IV. Najemné

1. Najemné za pronadjem uZivanych prostor dle této smlouvy bylo dohodou smluvnich stran je
stanoveno ve vysi 17.800,-K¢& (slovy: Sedmnécttisicosmset korun Ceskych) za jeden
kalendafni mésic. Najemce bude spolu s najemnym hradit zalohy na sluby spojené
s uzivanim Nebytového prostoru ve vysi 4.700,-K& (slovy: Ctyfitisicesedmset korun eskych),
Sluzby zahrnuji spravu domu, fond oprav, osvétleni domu, Uklid spolecnych prostor, voda, UT,
ohfev vody, voda pro ohfev TV, poji&téni domu, ostraha domu.

2. Najemné i zaloha na sluzby jsou splatné vidy nejpozdéji 15-tému (patnactému) dni
predchazejicho mésice, za n&jz se najemné plati. Pronajimatel se zavazuje Najemci
kazdorocné pisemné vyUctovat pfijaté zalohy na sluzby, a to vizdy k30. 6. kaZdého
kalendafniho roku a pfipadny pfeplatek vrétit na bankovni Gcet Najemce do 15-ti dnfl ode dne
provedeni vy(ctovani. Pfipadny nedoplatek se ndjemce zavazuje uhradit na bankovni U&et
Pronajimatele do 15-ti dnil ode dne dorudeni vyUctovani.

Najemné i zaloha na sluzby bude hrazeno bezhotovostnim prevodem na Gdet pronajimatele
vedeného u Raiffeisenbank a.s., ¢ Gctu: #
Prvni platba najemného za kalenddfni mesic cervenec ve vysi 17.800,-K& a zaloha na

sluzby ve vy3i 4.700,-K¢ budou uhrazeny do 3 dné po uzavieni této najemni smlouvy, tak aby
byla tato platba pfipsana nejpozdéji posledni den této Thity na (&tu pronajimatele. Celkem
bude najemcem uhrazena Castka ve vysi 22.500,-KE (slovy: Dvacetdvatisicpétset korun
Ceskych).

3. VysSe ceny ndjemného bude kaZdoro&né upravena v souladu s platnym inflaénim indexem dle
CSU, a to vzdy od 1. ledna nésledujiciho roku, pfesahne-li inflace za uplynuly rok vice nes 3
procenta.

4. Najemné se Néjemce zavazuje hradit na bankovni Géet Pronajimatele. Najemné se povazuje
zZa zaplacené  dnem  jeho pripsani  na prislusny ~ Glet  Pronajimatele.

5. Najemce se dale zavazuje do 3 dnl po uzavieni této najemni smlouvy,  uhradit
bezhotovostnim bankovnim pfevodem na bankovni Gcet Pronajimatele kauci ve vysi 40.000,-




K& (slovy: Ctyficettisic korun Ceskych). Dodavky elektrické energie a popelnice se Zajemce
zavazuje hradit sém a prevést je na své vlastni jméno.

Pronajimatel je opravnén tuto kauci pouzit na Uhradu pripadnych skod na nebytovém prostoru
¢i jeho vybaveni, Ci pro pfipad neuhrazeni najemného ¢i Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
nebytového prostoru. Jakmile pronajimatel pouZije ¢ast kauce dle tohoto odstavce, zavazuje se
najemce kauci doplnit do plvodni vyse do 15-ti dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele. Nedoplnéni kauce v této Ihdté je hrubym porusenim této smlouvy a diivodem
pro jeji vypovéd ze strany Pronajimatele

V.
Sankéni ustanoveni

Pokud se Najemce ocitne v prodleni s placenim najemného dle této smlouvy po dobu delsi nez
60 (Sedesdt) dnl, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy zapolaty den prodleni, nejvySe vSak dvojndsobek diuzného najemného.
Ustanovenim o smluvni pokuté neni doten narok Pronajimatele na ndhradu zplsobené Skody
a na placeni Urokd z prodlent,

VI.
Obvykla Gdrzba prostor slouzicich podnikani

Zavady vzniklé na prostorach slouZicich podnikdni neodbornym zachdzenim, neSetrnym
uzivénim, nedbalosti, nasilnym poSkozenim nebo zniCenim zafizeni zplsobenym Najemcem,
jeho zaméstnanci nebo navstévniky je povinen Najemce odstranit bez zbyte¢ného odkladu, a
to vpIném rozsahu a na vlastni naklady. Pokud Najemce tuto povinnost nespini bez
zbytecného odkladu po vzniku zavady a hrozi-li vznik dals$i Skody, je Pronajimatel opravnén
zajistit odstranéni vzniklé zdvady sém a naklady mu takto vzniklé poZadovat po Najemci.

V pripadé, Ze nutnost drobnych oprav bude vyvoldna vadou stavby Budovy, v niz jsou
pronajimané prostory umistény (napf. zatékani do pronajimanych prostor, prasknuti
stoupacich potrubi, netésnost oken apod.), je povinen tyto zavady odstranit Pronajimatel,
ktery rovnéz nese veSkeré ndklady spojené s odstranénim téchto zavad. Najemce bude
provadeét vlastnim nakladem béZnou udrzbu a drobné opravy, jestlize naklady na jednu opravu
nepresahnou 1.000,- K& Presahne-li soucet nakladd na drobné opravy v kalendarnim roce
Castku 10.000,- K&, nepovazuji se dalsi opravy vtomto roce za béZiné.

Pokud Najemce zp@sobi nebezpeci vzniku Skody pfedmétu ndajmu nebo snizi kvalitu ndjmu
jiného najemce Budovy (zejména vyskytem nezadoucich pachd, zvuk{, prachu apod.), nese
plnou odpovédnost za pfipadnou zplsobenou skodu. V pfipadé, Ze takovéto jednani Najemce
zplsobi Pronajimateli nebo tfeti osobé Skodu presahujici ¢astku 50.000,- K¢ (slovy: padesat
tisic korun &eskych) nebo pokud takové jednani Najemce trva po dobu delsi 10 (deset) dni,
povazuje se takové jednani za hrubé poruseni néjemni smlouvy.

VII.
Stavebni Gpravy

Najemce neni opravnén provadeét jakékoliv stavebni Upravy prostor slouZzicich podnikani bez
pfedchoziho vyslovného a pisemného souhlasu Pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce provede
stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele povazuje se to za hrubé poruseni najemni
smlouvy a najemce je povinen vratit pfedmét najmu do plvodniho stavu. Tim neni dotcen
narok Pronajimatele na nahradu Skody, ktera mu vznikla v dlsledku takového poruseni
smlouvy.

VIII.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat pronajimané prostory a jejich pfislusenstvi podle svych potfeb,
obvyklym zplsobem a v souladu se sjednanym Ulelem najmu. Najemce je opravnén




vstupovat do pronajimanych prostor bez jakeéhokoliv ¢asového omezeni, tj. 24 hodin
kteréhokoliv dne trvani najemniho vztahu. Uvedené prévo pfistupu do pronajimanych prostor
je za podminky respektovani rezimu Budovy. Toto se v pIném rozsahu vztahuje i na smluvni
partnery, klienty a navstévniky Najemce, popt. dali osoby vstupujici do pronajatych prostor
se souhlasem Najemce.

Najemce je povinen pfi uzivani pfedmétu najmu, v pronajimanych prostorach, jakoz i v celé
Budové dodryovat veikeré pravni predpisy, zejména hygienické predpisy a predpisy o
bezpetnosti a ochrané zdravi pfi praci a pozarni ochrané. Najemce je povinen zajistit
dodryovani téchto predpisti svymi zaméstnanci i tfetimi osobami nachazejicimi se
v pronajimanych prostorach, resp. v Budovg, se souhlasem Najemce.

Najemce zajisti plnéni povinnosti pravnickych osob na useku pozarni ochrany v jim
pronajatych prostorach;

Najemce pisemné ozndmi Pronajimateli osobu, ktera je opravnéna jednat za Néjemce ve
vécech plnéni povinnosti Najemce na Useku poZarni ochrany v Najemcem pronajatych
prostorach.

N&jemce je povinen nejpozd&ji nasledujici pracovni den od doruéeni vyzvy Pronajimatele
umo?nit Pronajimateli pFistup do pronajimanych prostor za GcCelem kontroly, zda jsou prostory
uZivany fadnym zplisobem a dale, za Uéelem provadéni oprav a udrzby prostor a celého
objektu, resp. za jinym Géelem nutnym k zajisténi fadné spravy a provozu objektu. Pokud
bude bezprostiedné hrozit zdvodu odlozené opravy nebo Udrzby vznik Skody na
pronajimanych prostorach nebo na zafizeni Pronajimatele, Najemce nebo tretich osob, je
N&jemce povinen umozZnit Pronajimateli pristup do dotéenych prostor okamZité po obdrzeni
vyzvy. PHi realizaci tohoto opravnéni se Pronajimatel zavazuje postupovat tak, aby prava
Najemce nebyla narusena nad miru nezbytné nutnou.

Najemce je rovn&Z povinen zajistit, aby v dobé jeho nepfitomnosti mohly byt v havarijnich
pripadech (ohef, voda, elektfina, topeni, apod.) pfistupny predmétné pronajimané prostory.
Za timto ulelem je Najemce zejména povinen dat Pronajimateli k dispozici klice od
pronajimanych prostor, popfipadé mu sdélit kody bezpecnostnich elektronickych systémd.

Najemce je opravnén umistit v nebytovych prostorach — do vyloh svoje reklamni a informacni
oznadeni. Naklady na zhotoveni reklamnich nebo informacnich zafizeni Najemce nese v piné
vyéi. Umisténi a vzhled takovych zafizeni na/v pfedmetu najmu podléhd predchozimu,
vyslovnému souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel prohladuje, ze Pfedmét nijmu je ke dni podpisu této smlouvy dostateCnym
zplisobem pojistén proti Zivelnym pohromam, poskozeni, resp. zniceni apod. Pronajimatel je
povinen zajistit trvani pojisténi ve vyse uvedeném rozsahu, a to nejméné po dobu trvani
ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou. Pojisténi vlastniho movitého majetku (zejména
vneseného vybaveni a zafizeni) si zajiStuje a hradi Najemce sam. Umisténi jakychkoli
bezpetnostnich prvkél a zafizeni do prostor slouzicich podnikani podléhd predchozimu
pisemnému souhlasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje predloZit Pronajimateli nejpozdéji ve Ihté 30 (tficeti) dnl ode dne
podpisu této smlouvy doklad o platném uzavieni pojisténi odpovédnosti Najemce za Skodu
zplisobenou tfetim osobam. Najemce se zaroven zavazuje udrfovat toto pojisténi platné a
aginné po celou dobu trvdni najemniho vztahu zaloZzeného touto  smlouvou.

Po skonceni najemniho vztahu je Najemce povinen pronajaté prostory vyklidit a uvést do
plvodniho stavu, identického se stavem pred uZivanim prostoru s pfihlédnutim k bé&Znému
opotiebeni po dobu trvani ndjemniho vztahu. O predani a prevzeti prostor slouzicich podnikani
bude (nejpozdéji v den skonceni najemniho vztahu) sepsan predavaci protokol. Najemce je
Pronajimateli povinen uhradit pinou vysi Skody, nebo na vlastni naklady zajistit jeji odstranéni.
Pokud nebude takto zplisobena skoda N&jemcem v piné vysi uhrazena nebo zcela odstranéna




nejpozdéji ke dni skonceni najemniho vztahu dle této smlouvy. Pronajimatel neni povinen
podepsat protokol o prevzeti pfedmétu najmu, a to az do doby splnéni této povinnosti
Najemcem. Pokud Najemce skodu zcela neodstrani nebo neuhradi v piné vysi jeji nahradu ani
ve |hité 30 (tficeti) kalendarnich dnl ode dne skonceni ndjemného vztahu dle této smlouvy,
je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- KC (slovy: pétset korun
¢eskych) za kazdy zapocaty den prodleni ode dne skonéeni najemniho vztahu, a to az do vyse
pfipadné skody a rozumné vynaloZenych ndkladd na jeji odstranéni. Smiuvni strany se
dohodly, ze pokud Najemce nevyklidi pronajaté prostory ke dni skonceni ndjemniho vztahu, je
Pronajimatel opréavnén nasledujici den prostory otevfit, na naklady Najemce vyklidit a veskeré
movité véci Najemce na jeho naklady uschovat.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy prechdzeji na pfipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy z Gastnikl obdrzi po
jednom. Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt
podepsany obéma smiuvnimi stranami. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji prilohy ¢. 1 -
6.

3. VeSkeré pravni vztahy zalozené touto smlouvou, které zde nejsou vyslovne upraveny se fidi
ustanovenimi pfislusnych pravnich predpistl Ceské republiky, zejména ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb. (obcansky zakonik).

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si cely text této smlouvy pred jejim podpisem pozorné precetly,
Uplné mu rozuméji a bezvyhradné s nim souhlasi. PFipojenim svych vlastnorucnich podpist
smluvni strany stvrzuji, Ze text smlouvy vérné vyjadfuje jejich pravou, vaZznou a svobodnou

ot
vali,

v Praze dne 02.07.2020

V Praze dne 02.07.2020



Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany:

Gentry Row, s.r.0.

Sidlo: Spolecna 2913/7, 182 00 Praha 8 Liberi
IC: 28862716

Zastoupena: RACHIDEM TOUMI, jednatelem

(dale jen ,Pronajimatel")
a

2. Méstska ¢ast Praha — Dolni Mécholupy

Sidlo: Dolnomé&cholupska 168/37, 111 01 Praha 10
IC: 00231347

Zastoupena: starostou Mgr.A, Jifim Jindfichem
Tel.: 272 706 441

e-mail: urad@dolnimecholupy.cz

(déle jen ,Najemce")

spolecné téz jako ,smluvni strany®,
Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani dle ust. § 2302 a nésl. zakona 89/2012 Sb, (déale jen
~dodatek™):

Uvodni prohlaseni

Dne 02.07.2020 smluvni strany uzavfely Smlouvu o ndjmu prostoru slouzictho podnikani dle ust. §
2302 a nasl. zakona 89/2012 Sh. tykajici se:

nebytového prostoru — ¢. 422/47, vymezeného podle zékona ¢. 89/2012, obcanského zakoniku
ve znéni pozdéjsich predpisl, v budové ¢. p. 422, ktera je soucasti pozemku parc. ¢, 672/90 —
zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 4116 m2, vietné podilu ve vysi 940/117127 na
spolecnych Castech této budovy, vée zapsané na LV ¢. 1014 (jednotka) a ¢ 722 (stavba) v
katastralnim Gzemi Dolni Mécholupy, obci Praha, u Katastréalniho (fadu pro hlavni mésto
Prahu, katastraini pracovisté Praha pro katastralni izemi Dolni Mécholupy.

Predmétem najmu jsou nebytové prostory &. 422/47 v 1. p.p. Budovy C. p. 422, které se
nachézeji na adrese: Za Kovarnou ¢. p. 422/15, Praha 10 - Dolni Mécholupy, o celkové vymére
94m2. (déle jako ,predmét ndgjmu™).

1) Smluvni strany se dnesniho dne dohodly na tomto novém znéni . III. odst. 3, smlouvy o
najmu prostoru slouziciho podnikani

Ukonceni Najemni smlouvy se Fidi die NOZ § 2308 a § 2309.

2) Smluvni strany se dnesniho dne dohodly na tomto novém znéni Cl. I,

Pronajimatel souhlasi s prondjmem predmétu najmu Materské Skole se sidlem Ke skolce
254/12, 111 01 Dolni Mecholupy, ICO 70926271




Na dikaz souhlasu s timto dodatkem pfipojuji smiuvni strany své vlastnoruéni podpisy.

V Praze, dne 13.8.2020

Zastoupena Rachidem Toumi, jednatelem

V Praze, dne 13.8.2020

zastoupena starostou Mgr.A. Jifim Jindfichem




