Spoleéenstvi vlastnikii jednotek domu &.p. 613, Zizkov, Ji¢inska 33, Praha 3

zastupujici vlastniky jednotek v domé Ji¢inska 613/33, Praha 3

se sidlem: Praha 3 - Zizkov, Ji¢inskd 613/33, PSC 130 00

zastoupené: Stanislavou Formanovou, piedsedou vyboru
a Ivankou Zizkovou, ¢lenem vyboru

registrované v rejstitku spolecenstvi vlastnikti jednotek Méstského soudu v Praze, oddil S,
vlozka 12131

IC: 24769860
Bankovni spojeni: CSOB, a.s.
Cislo uctu: 241979686/0300

(dale jen "pronajimatel" nebo , kupujici®)

a

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s. 5

sidlo: Praha 3, Olsanska 2666/7, PSC 130 00
zastoupena: Mgr. Michal Dobiasem, ptedsedou predstavenstva

registrovand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 15521
IC: 28954866

DIC: CZ28954866
Bankovni spojeni: CSOB, a.s.
¢. uctu: 172113626/0300

(dale jen "najemce" nebo ,,prodavajici*)

uzaviraji v souladu s § 2201 a nasl. a § 2079 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb. (obfanského
zakoniku) a s ustanovenimi zikona ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich v platném znéni

SMLOUVU

0 najmu, provozu a udrzbé zarizeni pro vyrobu a rozvod tepelné energie a
kupni smlouvu o dodavce tepelné energie (dale jen ,,smlouva*)
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HLAVA 1.
SMLOUVA

0 najmu, provozu a udrzbé zarizeni pro vyrobu a rozvod tepelné energie
(dale jen ,,najemni smlouva“)

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze nize uvedenou najemni smlouvu uzaviraji za tcelem fadného
vyuziti zafizeni pro vyrobu a rozvod tepelné energie, které se nachazi ve spolecnych ¢astech domu
¢.p. 613, Jicinskd 33, obec Praha, k. uzemi Zizkov a je v podilovém spoluvlastnictvi vlastniki
jednotek v domé Jic¢inska 613/33, Praha 3 (dale jen Souboru majetku), ktery je predmétem najmu.

Clanek 1.
Pfedmét smlouvy

1.1. Pfedmétem této najemni smlouvy je prondjem Souboru majetku a to s cilem dlouhodobého
zabezpeceni spravy, provozovani a udrzby Souboru majetku.

1.2. Pronajimatel je v souladu s § 1194 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. (obcansky zakonik) opravnén
uzaviit jménem vlastnikli jednotek v domé (a zaroven spoluvlastnikli spolecnych c¢asti domu)
najemni smlouvu a mé tudiz vSechna pradva a povinnosti vlastnika ve vztahu k pronajimanému
Souboru majetku.

Podrobnéjsi specifikace Souboru majetku vztahujiciho se k plnéni pfedmétu této nadjemni smlouvy
je uvedena v priloze €. 1 smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (pasport kotelny).

1.3. Pronajimatel touto ndjemni smlouvou pronajima Soubor majetku do uzivani najemci za ucelem
jeho provozovani v souladu s G¢elem Souboru majetku a v souladu s podnikatelskymi opravnénimi
najemce a pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze vztahl spojenych s touto ¢innosti.

1.4. Za vyrobu, dodavku nebo prodej tepelné energie (dale jen ,tepla®) se pro ucely této najemni
smlouvy povaZuje zejména vyroba, dodavka nebo prodej tepla pro vytapéni a tepla pro ohiev teplé
vody (dale jen ,,TV®), ptipadné dalSich forem energie v souladu s ustanovenimi § 2 zakona
¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich.

1.5. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za prondjem vySe uvedeného Souboru majetku
sjednany ndjem za podminek sjednanych touto ndjemni smlouvou, a to na bankovni ucet
pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy

Clanek 2.
Najemné

2.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni ndjemné bude stanoveno pro kazdy kalendaini
rok v maximalni mozné vy$i na zakladé cenového rozhodnuti Energetického regulacniho ufadu
pro pfislusny rok s ohledem na dodrZeni vySe vécné usmériiované ceny tepelné energie — najemné
dle cenového rozhodnuti ERU platného k datu uzavieni této smlouvy &ini 50,- K& za 1 GJ
primérného mnozstvi tepla vyrobeného za tfi bezprostiedné predchazejici kalendaini roky.

2.2. Najemné pro obdobi od 1. 8. 2020 do 31. 12. 2020 se sjednava ve vysi 16.958,- K¢.
Vyse najemného bude vzdy dodatkem ke smlouvé nasledné upravena v souladu s odst. 2.1.
v terminu dle odst. 2.4. v zavislosti na primérném mnozstvi tepla vyrobeného za tfi bezprostiedné
ptedchazejici kalendaini roky.



2.3. Ngjemce se zavazuje hradit pronajimateli sjednané roc¢ni ndjemné ve 4 rovnomérnych
Ctvrtletnich splatkach. Pronajimatel je povinen vystavit danovy doklad vzdy do 15 dnii od data
uskutecnéni zdanitelného plnéni. Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni bude vzdy posledni den
kalendainiho ctvrtleti. Pronajimatel neni platce DPH.

2.4. Najemce predlozi nejpozdéji do 31. 1. bézného kalendarniho roku pronajimateli navrh vyse
najemného pro ptislusny kalendaini rok, dolozeny vypoctem.

Clanek 3.
Piedani a prevzeti Souboru majetku do uzivani

3.1. Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci Soubor majetku se vS§emi soucastmi a prislusenstvim
ke dni u€innosti této najemni smlouvy.

3.2. N4jemce se zavazuje pievzit Soubor majetku k provozovani ve stavajicim stavu s tim,
7ze o technickém stavu pred prevzetim zdrojii najjemcem bude sepsan oboustranné potvrzeny
predavaci protokol.

Clanek 4.
Doklady a dokumentace

4.1. Za doklady a dokumentaci, nezbytné pro provoz Souboru majetku, se povazuje zejména:
a) pasport energetického zatizeni
b) revizni zpravy o technickém stavu energetického zatizeni
c) seznamy a evidencni podklady Souboru majetku
e) ucetni podklady ve vztahu k dosavadnimu provozovani dle pfedmétu najemni smlouvy
f) dalsi dokumentace ve vztahu k izemnimu pldnovani, zejména s ohledem na ustanoveni
zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii

Clanek 5.
Povéreni najemce k provozovani Souboru majetku

5.1. Najemce provozuje Soubor majetku svym jménem, na své podnikatelské riziko a na vlastni
odpovédnost vlastnimi pracovniky nebo dodavatelsky v rozsahu ur¢eném touto ndjemni smlouvou a
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikdni a vykonu stitni spravy v energetickych odvétvich., se zdkonem ¢. 406/2000 Sb.,
o hospodateni energii, se zdkonem ¢. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi a s platnymi cenovymi
predpisy.

5.2. Najemce je povefen provadét a zajiStovat na vlastni ndklady zejména nasledujici Cinnosti,
souvisejici s provozovanim Souboru majetku:
5.2.1. pro zabezpeceni rozvodu tepla a teplé vody:
a) zajiStovat organizaci a fizeni provozu rozvodil tepla a teplé vody v kotelné
b) zajistovat a kontrolovat kvalifikovanou a odborné zpiisobilou provozni obsluhu
energetickych a jinych zatizeni
¢) zajist'ovat likvidace odpada



5.2.2. pro technické zajisténi provozu:
a) garantovat vlastni a dodavatelské technické drzby
b) zajistovat a provadéet vlastni a dodavatelské provozni opravy
¢) planovat investice do Souboru majetku
d) plnit pozadavky pozarni ochrany, bezpecnosti prace a ochrany zdravi, v¢. zajistovani
piedepsanych reviznich ¢innosti
e) kontrolovat a ovéfovat méfidla v predepsanych ¢asovych intervalech dle ptislusnych
norem

5.2.3. pro fizeni provozu:
a) zajisStovat dispeCerské fizeni, havarijni sluzby a realizace opatieni k predchazeni
provoznim havariim a mimotadnym udalostem
b) zajistovat vedeni provozni evidence, odeCti meétidel, vedeni a vyhodnocovani
bilanci, marketing, kontrolu a stanoveni ceny tepla a uctovani dodavek tepla pro
vytapéni a tepla pro ohfev TV
¢) vytvaret koncepci technického rozvoje a zajistovat pripravu investi¢ni ¢innosti

5.2.4. pro organiza¢ni ¢innost:
a) dodrzovat podminky statni regulace, realizaci opatfeni pii stavu nouze, zajistovat
vypracovani mistnich provoznich predpisti a smérnic apod.
b) zajistovat styk s povéfenymi kontrolnimi organy a realizovat jejich pokyny
a opatieni

5.3. Najemce je povinen poskytovat v¢as a fadné sluzby spojené s provozem Souboru majetku a
zajistit zejména:

a) plynulou dodéavku tepla pro vytapéni a tepla pro ohfev TV

b) provozni udrzbu, béZzné opravy, ptedepsané revize apod.

¢) obstarani planovanych oprav, revizi, odstranéni havarii

d) vést pfedepsanou provozni evidenci

e) vést evidenci ucetnich dokladl v souvislosti s pfedmétem smlouvy

f) vést majetkovou evidenci ve vztahu k Souboru majetku

g) zajistit technické podklady pro investi¢ni ¢innost dle dispozic pronajimatele

h) informovat o pferuseni dodavek teplaa TV

5.4. Ngemce je povinen urcit poveéfenou osobu, na kterou se mohou uzivatelé bytovych
a nebytovych jednotek obracet v ptipadé¢ poruchy, havarie ¢i jiné mimotadné udalosti spojené
s preruSenim dodavek tepla a TV, a zajistit, aby jméno této osoby a zpusob jejiho kontaktovani byly
odbératelim znamy — zvefejnény vyveéskou v domé.

Clanek 6.
Oznamovaci povinnost najemce

6.1. Najemce podava pronajimateli navrhy na provadéni uprav Souboru majetku, ktery je
pfedmétem najemni smlouvy, navrhy zmén a Uprav smluvnich vztahli a je povinen podavat

Yo7 v

pronajimateli ndvrhy na provadéni investi¢ni ¢innosti ve vztahu k pfedmétu najemni smlouvy.

6.2. N4jemce v souvislosti s plnénim najemni smlouvy pribézné oznamuje pronajimateli veSkeré
skutecnosti tykajici se Souboru majetku.

6.3. Najemce neprodlené oznami pronajimateli vznik havarijni situace. Smluvni strany shodné
prohlasuji, Ze za havarii se povazuje skutecnost spocivajici v plisobeni vy$§i moci na Soubor
majetku nebo jeho casti, vedouci k podstatnému omezeni nebo pieruseni provozu nebo rozhodnuti
spravnich organti o omezeni nebo zastaveni provozu.
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Clanek 7.
Povinnosti najemce, omezeni ¢innosti najemce

7.1. Najemce je povinen:
a) byt zapsan v obchodnim rejstiiku a dolozit tuto skutecnost pred uzavienim této najemni
smlouvy
b) dolozit, ze méa zivnostenské opravnéni k plnéni pfedmétu ndjemni smlouvy — kopie
zivnostenského opravnéni (koncese) je ptilohou €. 2 této smlouvy

7.2. Najemce neni opravnén

a) nakladat se Souborem majetku jinym zptisobem, nez jak vyplyva z této najemni smlouvy,
zejména neni opravnén bez souhlasu pronajimatele Soubor majetku nebo jeho ¢asti zastavit ani k
nim zfidit vécné bifemeno ¢i jiné vécné pravo a ani prava jim obdobna.

b) bez souhlasu pronajimatele Soubor majetku ani jeho ¢ast tfeti osobé podnajmout ani jinou
formou poskytnout k uzivani.

7.3. N4jemce je povinen:
a) peCovat o najaty Soubor majetku
b) provadét veskerou béznou udrzbu a opravy Souboru majetku na vlastni naklady

7.4. Najemce umozni pronajimateli nebo jim povéfené osobé kontrolu Souboru majetku na zakladé
zadosti pronajimatele. Ze strany pronajimatele je ke kontrole opravnén kterykoliv ¢len vyboru
pronajimatele.

7.5. Najemce je povinen uzaviit vlastni pojisténi odpovédnosti za Skody, vzniklé v souvislosti
s plnénim pfedmétu smlouvy a toto pojisSténi udrzovat platné po celou dobu trvani této najemni
smlouvy.

Clanek 8.
Investiéni ¢innost

8.1. Pro investi¢ni ¢innost, zajiStovanou nebo realizovanou ndjemcem, plati nasledujici zésady:
8.1.1. Veskeré investicni cCinnosti budou vzdy piedem planované a odsouhlasené
pronajimatelem.

8.1.2. Veskera investi¢ni ¢innost vedouci k reprodukci a zhodnoceni pronajimaného Souboru
majetku bude realizovana vyhradné na naklady pronajimatele.

8.2. 'V ptipad¢ zajmu pronajimatele, aby investi¢ni ¢innost dle ¢l. 8.1. smlouvy byla realizovana
na naklady ndjemce, budou smluvni a finan¢ni podminky specifikovany v samostatné smlouve.

Clanek 9.
Povinnosti pronajimatele

9.1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci nezbytnou soucinnost a zaruky pfi plnéni
najemni smlouvy.



9.2. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci vstup k Souboru majetku, uvedenému v piiloze
¢. 1 této smlouvy. Vzhledem ktomu, ze Soubor majetku je vyhrazené plynové zatfizeni, je
pronajimatel v souladu s platnymi pravnimi piedpisy opravnén vstupovat do prostoru, kde se
nachazi Soubor majetku, pouze za piitomnosti opravnéné a vyskolené osoby (zaméstnance
najemce).

9.3. Pronajimatel se zavazuje pojistit pronajaty majetek pro ptipad vzniku skodni udalosti s tim, ze:

a) pronajimatel uzavie pojistnou smlouvy na pronajaty Soubor majetku svym jménem a na
svij ucet

b) plnéni pojistnych udalosti je pfijmem pronajimatele

c¢) naklady na uvedeni Souboru majetku do stavu pied pojistnou udélosti hradi pronajimatel;
toto ustanoveni smlouvy plati pouze v pfipad¢, Ze Skoda nebyla zplisobena nedbalosti nebo
umyslem najemce, pokud Skodni udalost neni feSena v rdmci pojisténi z odpoveédnosti najemce

d) v pfipad¢ pojistné udalosti mize pronajimatel zmocnit ndjemce k jejimu feSeni s piisluSnou
pojistovaci instituci

e) konkrétni pojistné udalosti budou dale feSeny jednotlivé a rovnéz plné moci pro jejich
feSeni budou pro ngjemce vystaveny jednotlive

HLAVA 2.
KUPNi SMLOUVA
o dodavce a odbéru tepla
na zakladé zivnostenského opravnéni prodavajiciho
(dale jen ,,kupni smlouva*)

Clinek 10.
Piedmét smlouvy

10.1. Pfedmétem této kupni smlouvy je:

a) zavazek prodavajiciho dodéavat kupujicimu tepelnou energii (déle jen ,.teplo®) v teplonosném
mediu, jehoz mnozstvi a jakost jsou specifikovany v nasledujicich ustanovenich této kupni
smlouvy a v jejich nedilnych ptilohach, a pfevadét na n€ho vlastnické pravo k této véci

b) zavazek kupujiciho platit platnou kupni cenu za podminek uvedenych v této kupni smlouvé
vcetné pftiloh.

10.2. Pfedmét kupni smlouvy je splnén piechodem tepla o sjednanych hodnotach ze zatizeni pro
vyrobu tepelné energie do odbérného mista kupujiciho.

10.3. Pokud kupni smlouva sjedndva podminky dodavky tepla, vztahuji se tyto podminky 1
na dodavku tepla pro ptipravu teplé vody (déle jen ,,TV*), neni-li ujednano jinak.

Clanek 11.
Misto plnéni predmétu smlouvy

11.1. Konkrétni misto plnéni pfedmétu smlouvy je uvedeno v piiloze ¢. 1 smlouvy ,,Pasport
odbérného mista“.



Clinek 12.
Parametry a mnoZzstvi dodavaného tepla

12.1. Kvalitativni parametry dodavky tepla, t.j. zejména typ teplonosného media, maximalni
sjednany odbér, piipustné teplotni rozmezi teplonosného media a pfipadné dalsi udaje, jsou uvedeny
v ptiloze ¢. 1 smlouvy ,,Pasport odbérného mista“.

12.2. Celkovy planovany odbér tepla za kalendaini rok je uveden v kalkulaci k ptiloze ¢. 4 smlouvy
,Dohoda o cen¢ a platebnich podminkach*.

12.3. Technické a obchodni podminky dodavky tepla stanovi piiloha ¢. 3 smlouvy ,,Technické
a obchodni podminky*.

Clanek 13.
Kupni cena, platebni podminky

13.1. Cena tepla, véetn¢ ostatnich nékladi, je stanovena v souladu se zdkonem ¢. 526/1990 Sb.,
o cendch a s cenovymi rozhodnutimi Ministerstva financi CR a Energetického regulacniho tfadu.

13.2. Cena tepla, vztahujici se k plnéni pfedmétu této smlouvy, je uvedena v kalkulaci k ptiloze €. 4
smlouvy ,,Dohoda o cen¢ a platebnich podminkach*.

13.3. Cena tepla plati za odbér v misté plnéni. Jedna se o primérnou cenu na 1 GJ tepla vyrobeného
ve vSech tepelnych zdrojich, které ma prodavajici v prondjmu, a které provozuje v jedné cenové
lokalité Praha 3.

13.4. Pfedbézna cena tepla se stanovuje na obdobi jednoho kalendainiho roku. Kalkulace predbézné
ceny slouzi pro stanoveni zaloh na uhradu za dodavku tepla a je sestavena na zakladé¢
pfedpokladanych ndkladi na 1 GJ tepla vyrobeného v dané cenové lokalit€¢ Praha 3 uvedené
v odst. 13.3. Na principu takto stanovené ceny bude provedeno téz vylctovani skutecnych nakladi
— vyslednd cena tepla. V souladu s cenovymi rozhodnutimi Energetického regula¢niho ufadu
vychazi vysledna cena tepla z vysledné kalkulace, kterd obsahuje skutecné uplatnéné ekonomicky
opravnéné naklady a odpovida vynosim za teplo a skutecnému mnozstvi tepla za ukonceny
kalendaini rok.

13.5. Cena tepla je stanovena vyhradné formou jednoslozkové tarifni sazby, jednoslozkové cena
tepla se sklada pouze ze sazby za teplo v K¢&/GJ a je vni vsouladu s cenovymi rozhodnutimi
Energetického regula¢niho Gfadu zahrnuto i ndjemné dle této smlouvy. Cenu tepla vzdy doklada
prodavajici kupujicimu kalkulaci ceny.

13.6. Novou cenu tepla uplatni prodavajici vzdy od 1. dne kalenddiniho roku po prokazatelném
doruceni pisemného oznameni o zmén€ ceny kupujicimu; pro dal§i kalendaini rok oznami

prodavajici kupujicimu cenu tepla nejpozdéji do 31.12. ptislusného roku.

13.7. Zpisob méieni a postupy pro stanoveni mnozstvi dodaného tepla pro ucely stanoveni vyse
uhrady kupujiciho jsou uvedeny v ptiloze €. 3 smlouvy ,,Technické a obchodni podminky*.

13.8. Postup pfi feseni reklamace stanovi pfiloha ¢. 3 smlouvy ,,Technické a obchodni podminky*.
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13.9. Kupujici je povinen pii platebnim styku s prodavajicim pouzivat stanoveny variabilni symbol.

13.10. Pokud kupujici nemtze pravidelné plnit své platebni povinnosti, vyplyvajici z této smlouvy,
je povinen tuto skutec¢nost v dobé¢ splatnosti nahlasit prodavajicimu.

Hlava 3 Spole¢na ustanoveni

Clanek 14.
Zmény a dopliiky smlouvy

14.1. Smlouva mize byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran a to ke dni uvedenému
v takové dohod¢ nebo pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany bez udani divodu.

14.2. Pti vypovédi bez udani diivodu dle odst. 14.1. smlouvy ¢ini vypovédni lhita Sest mésici a
zacina bézet vzdy 1. Cervence nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

14.3. Pronajimatel (kupujici) mize dale pisemné vypovédét smlouvu, jestlize
a) najemce (prodavajici) uziva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou
b) ndjemce (prodavajici) zdvazné nebo opakované poruSuje svoje povinnosti sjednané touto
smlouvou

14.4. Najemce (prodavajici) mize pisemné vypoveédét smlouvu, jestlize
a) ztrati pravni zpusobilost k plnéni predmétu smlouvy
b) pfedmét smlouvy se stane bez =zavinéni ndjemce (prodédvajiciho) nezplisobilym
k smluvenému uzivani,
c) kupujici nezaplati sjednanou uhradu dodavky, vcetné zdlohovych plateb ani
po prokazateln¢ opakovanych upominkach
d) pronajimatel (kupujici) zdvazné nebo opakované porusuje svoje povinnosti sjednané touto
smlouvou

14.5. V ptipadé¢ vypovédi podle odst. 14.3. nebo 14.4 smlouvy ¢ini vypovédni lhiita tii mésice a
zaCind bézet 1. dne nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€. Po dobu vypovédni
lhiity je ndjemce (prodédvajici) povinen pokracovat v dohodnuté ¢innosti.

14.6. Po ukonceni platnosti smlouvy je najemce (prodavajici) povinen neprodlené piedat
pronajimateli (kupujicimu) nebo pronajimatelem (kupujicim) poveéiené osobé Soubor majetku na
zaklad¢ predavaciho protokolu véetné dokumentace uvedené v €l. 4 této smlouvy a dalsi provozni
dokumentaci.

14.7. Po ukonceni platnosti této smlouvy je ndjemce (prodéavajici) povinen:
a) uhradit pfipadné zavazky ndjemce (prodavajiciho) vzniklé z Cinnosti vyplyvajici z této
smlouvy véetné tthrady najemného k datu ukonceni ndjemni smlouvy
b) predat pronajimateli (kupujicimu) kompletni dokumentaci vyuctovani dodavky energii

14.8. Po ukonceni platnosti této smlouvy je pronajimatel (kupujici) povinen bud’ uhradit pfipadné
zavazky pronajimatele (kupujiciho) vici najemci (prodavajicimu), vzniklé ¢i vyplyvajici z této
smlouvy nebo uzaviit dohodu o vypotadani téchto zavazkd.



Clanek 15.
Zavéreéna ustanoveni

15.1. VSechny naroky smluvnich stran musi byt uplatnény pisemnou formou, neni-li v této smlouve
stanoveno jinak.

15.2. Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana jen pisemnou formou ¢islovanych dodatki
smlouvy s tim, ze podminkou platnosti zmény nebo doplnéni smlouvy je vlastnorucni podpis
dodatku smlouvy opravnénymi jednajicimi zastupci smluvnich stran, a to na téze listing.

15.3. Pokud je najemce (prodavajici) povinen informovat pronajimatele (kupujiciho), je tato
povinnost splnéna dorucenim pisemné informace pronajimateli (kupujicimu) - popf. emailem.
Neodkladné zpravy je tfeba ozndmit ustné ¢i telefonicky piislusné povérené osobé s tim, ze zprava
bude dodatecné pisemné (popi. emailem) potvrzena.

15.4. Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu vzajemné informovat o jakychkoliv
okolnostech vyznamnych pro plnéni této smlouvy, predev§sim o veskerych zménach tykajicich se
podminek platebniho styku, o zménach osob povéfenych uréitymi Cinnostmi, zménach adres,
telefonnich a telefaxovych ¢islech uvedenych v této smlouve apod.

15.5. Osoby povétené jednat za dodavatele:
ve veécech technickych — vedouci centralniho dispecinku kotelen

15.6. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

15.7. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a u¢innosti od 1. 8. 2020. Smluvni
strany se dohodly, Ze tato smlouva v plném rozsahu rusi a nahrazuje kupni smlouvu o dodéavce
tepelné energie uzavienou dne 31. 1. 2011 mezi kupujicim a spolecnosti Sprava komunalniho
majetku Praha 3, a.s., jejimZ je prodavajici pravnim ndstupcem. Smluvni strany se dohodly,
ze prodavajici provede pro kupujiciho vyuactovani dodavky tepelné energie za rok 2020 v jednom
vyuctovani (tzn. za celé zuctovaci obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020) v souladu s pivodni
1 novou kupni smlouvou a platnymi pravnimi ptedpisy do 28. 2. 2021.

15.8. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.

Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

V Praze dne 31. 7. 2020 V Praze dne 31. 7. 2020

pronajimatel (kupujici) najemce (prodavajici)
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ZAKLADNI INFORMACE

Adresa: Praha 3 Uiéinské 33 |é.p. 613
'Vykon kotelny: 180 kW ITeplonosné latka: tepla voda
Druh kotelny: alivo: zemni plyn charakter: nizkotlaka
UDAIJE O ZASOBOVANYCH OBJEKTECH
o~ 1 2
rova [ o
Obytny dim: Pocet bytl nebytovych byti | vych |prostor| celkem
prostor
prostor| |y
Jic¢inska 33/ 613 26 0 1126,84] 0 1126,84
KOTELNA
OBECNE UDAJE
Rok uvedeni do provozu: 2014 | Teplotni parametry kotelny:|  Vytapéni;  80/60 |°C I TV:I 55|°C
Rozméry délka v m: 5,55 Sirka: 4,34 svétla vyska (m):(3,88
kotelny plocha (m’): 24,08 objem (m’)] 93,46
Skladba kotla Pocet;| 2 Zapojeni] paralelni kaskadové
'Vétrani kotelny: PHITozene:
nucené: ano

PARAMETRY ZAKLADNICH FUNKCNICH DiLU
KOTLE

oznaceni znacka ocet druh jmenovity rok  konstrukén
Kotel: P vykon (kW) | vyroby |[i tlak (kPa)

K De Dietrich MC 90 2 teplovodni 90 2014 400

oznaceni vyrobni Cislo znacka | druh

Kotel: K-1  [1411909096210 hotak De Dietrich Innovens |kondenzaéni
K-2 1411909095750 De Dietrich Innovens lkondenzaém’

ZABEZPECOVACI ZARIZENI:

Zabezpecovaci zafizeni OLYMP HC 7-S4 s pridavnou tlakovou nadobou Reflex NG (25 1). Pojistné ventily
na kotlovém okruhu 3,5 bar (2x). Na okruhu TV pojistny ventil FLAMCO 6 bar (1x).

ZARIZENI PRO PRIPRAVU TV

Zptsob:

nabijenim

vymeénik:

integrovany
v ohfivaku

nadoba:

stojata

objem v I:

800

Popis: zasobnik TV De Dietrich B§00

CERPADLA
rozvody .
Oloruh UT vytapéni 1 GRUNDFOS Magna3 40-120 F 250; 230V ,440W
okruh piipravy .
Okruh TV TV 1 GRUNDFOS Magnal 32-80 180; 230V,151W
cirkulace 1 GRUNDFOS Alpha2 25-40 N 180; 230V,18W
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UPRAVA VODY

Katexova uprava vody AQUINA WMK 5600
Studenid voda DEPOSITRON.

REGULACE PRES PL.C 32

RipIci sysTéM FOXTROT CP1005,1T1604 ,IB1301(2x),IR1501,SX1181(MBUS), SERVISN{
PANEL ID 08, ZALOZNi BATERIE APC 350, DALKOVA KONTROLA A MOZNOST ZMEN PARAMETRU
PRES RADIO MobpEM CONEL CDA 70.

stiidani kotli na zakladé provoznich hodin
dalkova zména reZimu provozu kotli (samostatné, v kaskad¢)
minimalni teplota z kotli
minimalni teplota zpatecky
Regulace max. diference vystup/vstup
kotlového regulage tlaku v s?fs’tému pomoci éid!a tlaku DMP 331’, regulacni ventily STAD.
lruhna D2 vétvi UT: noéni atlum, ekvitermni kfivka ménitelna ve 4 bodech
UTa TV kotlova regulace:uzaviraci ventily BELIMO R240 (2x) s pohonem BELIMO SR 230A, 230V, 3W,
" 200 Nm (2x).
regulace UT: t¥icestny ventil BELIMO R3050-25-S4 (1x) s pohonem BELIMO SR240A-SR, 24V,
BW(1x).
regulace TV: nabijecim ¢erpadlem
Cidla teploty REGMET
poruc hovéTprostor, Tut max, Ttuv max, Pmax, Pmin, doba dopliiovani a jeho porucha, el. vypadek,
... raplaveni, mistni signalizace v¢. ru¢niho havarijniho odstaveni tl. STOP , kotel ma vlastni
veliciny. ochranné prvKky (termostat, hofiakova automatika, tlakové pojistovaci prvky)

ROZVOD OTOPNE SOUSTAVY

Zdroj tepla je pripojen k jedné z6né rozvodu tepla rozdélovacem a shéracem.
O zénal diam

MERENI SPOTREBY

Tepla UT: Kamstrup Multical 602
Teplo pro TV: Kamstrup Multical 602
Studené vody: I[Enbra

Dopliovaci vody: I[Enbra

MiSTO PREDANI TEPELNE ENERGIE (PLNENI)

vvvvv

tepelné energie pro UT a ohiev TV.

Zarizeni odbératele navazuje pfimo na zafizeni dodavatele.
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Umisténi topného zdroje a dispozice navaznych objektii:

Kristanova

Lucemburska

1 |

13

nék

=

N —

W



Technické a obchodni podminky

1.1.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Zakladni ustanoveni
ClL1
Uzavirani smlouvy
Pokud je jedinému kupujicimu realizovana dodavka na vice odbérnych mist, uzavira
prodavajici s kupujicim jedinou smlouvu, ve které jsou sjednany podminky dodavky pro
vSechna odbérna mista kupujiciho.

Cl.2
Zmény smlouvy
Kupujici ruci za trvalou spravnost idajii uvedenych ve smlouvé a v Pasportu odbérného mista
tykajici se véci v jeho vlastnictvi nebo véci, kterou spravuje. Pfipadnou zménu téchto tdaji
oznami prodavajicimu:
- je-li kupujicimu znamo, ze ma dojit ke zméné¢ nékterého z udaji jim uvedenych
v Pasportu odbérného mista, zavazuje se projednat tuto zménu s proddvajicim nejméné
10 dnti pfed pozadovanou platnosti ipravy
- pokud nutnost zmény nastane neocekavané, je kupujici povinen neprodlené pisemné
informovat prodéavajiciho o této zmén¢
Pokud dojde ke zménam skutecnosti, podstatné ménicich smluvni ujednani, bude vyhotoven
dodatek Smlouvy. Navrh dodatku predklada ta smluvni strana, které vznikly nové skute¢nosti.
Dodatek musi byt spolecné projednan do 30 dnii od jeho ptedloZeni. Dokud nebude dodatek
oboustranné odsouhlasen, plati Smlouva v pivodnim znéni.

ClL3

Provozni podminky a zavazky souvisejici
Kupujici je povinen bez zbytecného odkladu hlésit prodévajicimu vSechny zavady a prace
provadéné na odbérném tepelném zatizeni, které¢ maji nebo mohou mit vliv na kvalitu
a plynulost dodavky tepla nebo na vyregulovani otopné soustavy. Soucasné je kupujici
povinen zajistit urychlené odstranéni zavad na zatizeni, které vlastni nebo spravuje. Kupujici
je povinen zajiStovat potfebnou soucinnost s prodavajicim pii feSeni vzniklych provoznich
situaci.
Kupujici je povinen umoznit opravnénym pracovnikiim prodavajicitho pfistup k zatizeni
prodavajiciho, umisténému v objektu kupujiciho.
Kupujici umozni prodévajicimu, aby si zajistil jednotlivé ¢asti svého zafizeni, umisténého
v zafizeni nebo objektech kupujiciho, proti neopravnéné manipulaci a posSkozeni.
Prodavajici je povinen informovat pisemnou formou kupujiciho o planovanych opravach a
rekonstrukcich, jejichz dasledkem bude ptreruseni sjednané dodavky tepla a to nejpozdéji
40 dni pfed planovanym pterusenim dodavky. Sd€leni musi obsahovat divod pieruseni
dodavky, ptfedpokladany termin, po jaky bude pferuSeni uplatnéno, piipadny navrh feSeni
situace nebo navrh dal$iho postupu a podpis poveteného zéastupce prodavajiciho. Odstavka
bude planovana pouze v letnich mésicich a nebude trvat déle nez 10 dni.
Prodavajici je dale povinen neprodlené oznamit kupujicimu poruchy vzniklé na jeho zatizeni,
majici vliv na kvalitu dodévek. Prodavajici vznik takové situace ohldsi kupujicimu
telefonicky a nésledné pisemné s udanim divodu a ptedpokladanou dobou trvani poruchy.
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3.6.

3.7.

3.8.

Prodavajici zajisti neprodleny ptichod technika v pfipadé poruchy v dodavce tepla.
Odstranéni poruchy provede prodavajici v nejkratSim mozném terminu, nejpozdéji vSak
do 3 dnti. V obdobi topné sezony, pokud porucha narusuje tepelnou pohodu v domé, zajisti
prodévajici odstranéni poruchy do 24 hodin.
Teplonosné médium je majetkem prodavajiciho a kupujici se povinen vracet teplonosné
médium prodavajicimu. Dopliiovéani sekundéarnich rozvodu teplonosnym mediem z primarni
strany rozvodu je bez souhlasu prodavajiciho zakazéano.
Kupujici neni opravnén zasahovat bez souhlasu prodavajiciho do systému distribuce
a spotieby tepla. Zejména se jedna o nésledujici ¢innosti, které jsou:
a) bez predchdzejiciho souhlasu prodadvajiciho zakdzéany:
- zmény nastaveni provoznich parametrit odbérného mista
- zmény dimenzi ¢i provoznich charakteristik odbérného mista ¢i jeho ¢asti
- jiné zmény odbérného zafizeni, které¢ maji nebo mohou mit vliv na provozni parametry
prodavajicim provozované soustavy nebo na plnéni zavazka prodavajiciho ke tietim
osobam
b) bez ptedchoziho informovani prodévajiciho zakézany:
- vymeéna podstatnych casti zafizeni odbérného mista (napf. rozvody, regulacni
a uzaviraci armatury apod.), s vyjimkou béznych provoznich oprav, které nemaji vliv
na hydraulické parametry soustavy
Prodédvajici je povinen ptedlozit na vyzaddani kupujicimu teplotni schéma nastavené
v automatickém systému fizeni kotelny.

Cl 4
PierusSeni dodavky

Za omezeni nebo preruseni dodavky se povazuje neplnéni sjednanych podminek dodavky tepla ze
strany prodavajiciho, zplisobené nasledujicimi pfi¢inami:

a) pfi bezprostfednim ohrozeni zdravi nebo majetku osob a pii likvidaci téchto stavi,
b) pii stavech nouze vyhlaSenych dle platnych ptedpisii nebo Cinnostech bezprostiedné
zamezujicich jejich vzniku,
c) pfi provadéni planovanych rekonstrukci, oprav, tadrzbovych a reviznich praci, pokud jsou
oznameny nejméné 40 dni pfedem a netrvaji déle nez 10 dni
d) pfi provadéni nezbytnych provoznich manipulaci na dobu 8 hodin,
e) piil havarijnim pferuSeni ¢i omezeni nezbytnych provoznich dodavek teplonosné latky
nebo paliv a energii poskytovanych jinymi prodavajicimi,
f) pfinedodrzeni smluvné sjednanych povinnosti kupujiciho,
g) pfi vzniku a odstrafiovani havarii a poruch na zafizenich pro rozvod a vyrobu tepelné
energie na dobu nezbytn¢ nutnou, nejdéle na 3 dny
h) jestlize kupujici pouziva zafizeni, kterd ohroZuji Zivot, zdravi nebo majetek osob nebo
ovliviiuji kvalitu dodavek v neprospéch tietich osob,
1) pfineopravnéném odbéru, za ktery je povazovano:
- odbér tepla bez souhlasu prodavajiciho nebo v rozporu s uzavienou smlouvou,
- odbér pii opakovaném neplnéni smluvené platebni povinnosti véetn¢ zaloh,
- odbér bez méficiho zafizeni nebo odbér pies métici zafizeni, které v disledku zasahu
kupujiciho odbér nezaznamenéva nebo zaznamendva odbeér mensi nez skutecny,
- odbér méficim zatizenim pfemisténym bez souhlasu prodavajiciho,
- odbér meéficim zafizenim, na némz bylo poruSeno zajist€ni proti neopravnéné
manipulaci a pokud nebyla splnéna povinnost kupujiciho dle ¢l. 3.3 této piilohy
smlouvy
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5.1.

5.2

5.3.
5.4.
5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

j) Pii pteruseni dodavky na delsi dobu nez 10 dni je kupujici opravnén neplatit zalohy do
doby, nez bude dodavka tepla obnovena. Zalohy zac¢ne platit od zacatku nasledujiciho
mésice po mésici, ve kterém byla obnovena dodavka tepla.

CL5
Reklamace

Reklamaci dodavky tepla podava kupujici prodavajicimu vyhradné pisemnou formou do sidla
prodavajiciho.
V reklamaci musi byt uvedeny konkrétni udaje, umoziujici identifikovat misto, dobu
a podstatu reklamované dodavky.
Pti fesSeni reklamace bude postupovano v souladu s ustanovenimi platnych piedpist.
Opravnéna reklamace je diivodem k poskytnuti slevy z ceny dodavky.
Vyse slevy bude stanovena technickym vypoctem v zavislosti na mife sniZeného plnéni
sjednaného pfedmétu smlouvy. Na zékladé pisemné zadosti kupujiciho bude postup vypoctu
prodavajicim doloZen.
Poskytnuti slevy z ceny na zaklad¢ opravnéné reklamace nevylucuje uplatnéni nahrady skody
vzniklé kupujicimu v souladu s platnymi ptepisy.
Reklamaci dodéavky tepla nelze zasadné uplatnit, pokud podstata reklamace byla zptisobena
pferuSenim nebo omezenim dodévky z diivodii, uvedenych v ¢lanku 4 této ptilohy smlouvy
po dobu kratsi nez 10 dni.

Méreni dodavky tepla pro ucely stanoveni uhrady
CL6
Obecna pravidla
Meéfice tepla, pouzivané pro ucely platebniho styku pti dodévce tepla, vlastni nebo provozuje
na své ndklady prodavajici. Tyto méfiCe ve vlastnictvi prodavajictho musi spliovat
pozadavky zékona €. 505/1990 Sb., o metrologii.
Odecty métich provadi prodavajici, o odectech vede prodavajici priitbéznou evidenci, kterou
na vyzadani pfedloZi k nahlédnuti v§em smluvnim partnertim.
Pristup k mé&ficim v majetku ¢i spravé prodavajiciho, umisténym v objektu kupujiciho bude
na vyzvu prodavajiciho umoznén.
Skutecnosti, podstatné ovliviiujici Uroven vyuctovani, uplatnéni sankci nebo reklamaci se
povazuji za prokézané, pokud tyto byly zjistény spolecné opravnénymi zéastupci obou
smluvnich stran a pokud byl o pfedmétné véci vyhotoven zapis, potvrzeny opravnénymi
zéastupci obou smluvnich stran.
Kupujici je opravnén za ptitomnosti prodavajiciho zkontrolovat stav vySe uvedenych méfica.

CL7
Pravidla pro stanoveni mnoZstvi dodavky tepla pro vytapéni

Celkova cena dodavky tepla, pfipadajici na jednu zictovaci jednotku (odbé€rné misto),
se stanovi na zdklad¢ udaji méfeni (tepla) a sjednané ceny za 1 GJ. Pfi tom se bude
postupovat v intencich vyhlasky, kterou se stanovi zptsob pro rozdéleni nakladlt za dodavku
tepelné energie pfi spolecném méfeni mnozstvi odebrané tepelné energie na piipravu teplé
vody pro vice odbérnych mist.

Pokud neni mnoZstvi dodaného tepla méteno, stanovi se mnozstvi dodaného tepla technickym
vypoctem v souladu s platnymi piedpisy; o pouziti tohoto zpiisobu stanoveni mnozstvi
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7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

dodan¢ho tepla bude uvedena informace v dokladech vyuctovani dodavky a na pisemné
vyzadani kupujiciho bude dolozena prodéavajicim.

Potizeni nahradnich tdaju - v pfipad¢€ poruchy méfica tepla bude mnozstvi tepla pro ucely
stanoveni uhrady kupujiciho stanoveno nahradnim zplGsobem technickym vypoctem
z prumérnych dennich dodavek pted poruchou méficiho zatfizeni v klimaticky stejném a fadné
méfeném obdobi. Pokud bude mnozstvi tepla stanoveno nahradnim zptsobem, bude tato
skute¢nost uvedena v podkladech pro vyuctovani dodavky.

CL 8

Skladba sestavy vyuctovani
Pti vyactovani uctovaciho obdobi piedlozi prodavajici kupujicimu fakturu za dodavku tepla
za uctovaci obdobi.
V ptipad€ pochybnosti o ptfedlozenych podkladech si kupujici mlize vyzadat vypis odectl
meérici tepla za Gctovaci obdobi. Prodavajici je opravnén kupujicimu poskytnout tento doklad
vyhradné€ s udaji, vztahujicimi se ke stanoveni tthrady kupujiciho.
Doklady vyuctovani musi zahrnovat informace, vztahujici se uplatnéni vSech cen tepla
v pribéhu uétovaciho obdobi, véetné terminii jejich uplatnéni. Technické jednotky (GJ, m)
se pro potfeby vyuctovani uvadeji s presnosti na dvé desetinna mista.

CL9
Zavérecna ustanoveni

Technické a obchodni podminky byly projednény s kupujicim a jsou jako pfiiloha ¢. 3 nedilnou
soucasti kupni smlouvy o dodavce tepelné energie.
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Dohoda o cené a platebnich podminkach
ClL1
Definice odbérného mista
1.1. Tato dohoda se vztahuje na toto odb&érné misto:
Ji¢inska 613/33, Praha 3 - Zizkov

ClL2

Cena tepelné energie, produktii a sluZeb
2.1. Pti prodeji tepelné energie pro odbérné misto a dodavkové mnozstvi, sjednané touto smlouvou, bude
uplatnéna vécné usmériiovana cena za dodavku (ve sjednaném misté pfedani), uvedena na ,,Kalkulaci ceny*,
ktera je nedilnou soucsti této dohody.
2.2. Zpusob vypoctu ceny je uveden v ¢lanku 13 této smlouvy.
2.3. Kalkulaci ceny pro nasledujici kalendaini rok zasle pisemné prodavajici kupujicimu nejpozdéji
do 31.12.

(L3
Platebni podminky
3.1. Uétovaci obdobi je jeden kalendaini rok s tim, e dodavka tepla je béhem uétovaciho obdobi hrazena
formou zaloh a kone¢ného vyuctovani.
3.2. Po ukonceni uc¢tovaciho obdobi provede prodédvajici do 28. 2. nasledujiciho roku vytactovani veskerych
uhrad souvisejicich s plnénim smlouvy, véetné zdloh — ve vyuctovani bude uvedena vysledna cena tepla
v souladu s ¢l. 13.4. smlouvy.
3.3. Splatkovy kalendat zaloh, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, je vzdy stanoven na sjednané
uctovaci obdobi.
3.4. Na platby zaloh se vztahuji vSechna ujednani smlouvy bez vyjimky, v¢. sjednanych termint splatnosti,
uzivani variabilnich symbolt plateb, smluvnich pokut apod.
3.5. Platby zaloh budou provadény platebnim piikazem kupujiciho poukazanim stanovené zalohy na ucet
prodavajiciho se splatnosti k datu stanovenému ve splatkovém kalendafi.
Bankovni spojeni: & aétu: 172113626/0300 u CSOB, a s.
variabilni symbol: 1000300050
3.6. Penézity zavazek je splnén, kdyz nejpozdéji v posledni den splatnosti je pfedméetna tthrada pfipsana na
ucet adresata.
3.7. Terminy splatnosti a vySe splatnych zaloh jsou uvedeny na ,,Kalkulaci ceny*, ktera je nedilnou
soucasti této dohody.
3.8. Dalsi platebni podminky odpovidaji standardu, stanovenému touto smlouvou vcéetné ptiloh.

Cl 4
Sjednané mnozZstvi dodavky tepla
4.1. Planované mnozstvi prodeje tepla pro obdobi 1. 8. 2020 — 31. 12. 2020, v¢etné Casového a ucelového
rozlozeni dodavky je uvedeno na ,,Kalkulaci ceny“, ktera je nedilnou soucasti této dohody.
4.2. Planované mnozstvi prodeje tepla slouzi vyhradné pro potfeby sjedndni ceny. Pfi stanoveni uhrady
za prodané teplo bude vychazeno vyhradné ze skute¢né dodaného mnozstvi tepla, stanoveného smlouvou
sjednanym zpasobem.

QL5
Uc¢innost
5.1. Tato dohoda se uzavira s 0¢innosti ode dne 1. 8. 2020.
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