[ E\{IDEN]CN'. ¢isto |
s | 2ok o
cs vr o o | rok zkr. odb.
Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikant——
podle § 2302 a nésl. zik.c. 89/2012 Sb. obansky zikonik v platném znéni
Mésto Frenstit pod Radho3$tém
se sidlem: ndam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radho$tém
zastoupené: Mgr. Zdenka Les¢iSinova, starostka
IC: 00297852
DIC: CZ00297852
bankovni spojeni: KB, a.s., poboc¢ka Frenstat pod Radhostém
¢islo uctu:

(ddle jen ,, pronajimatel )

Zdeiika Novotna
se sidlem: Dolni [l 744 01 Frenstat pod Radho$tém
IC: 12652563
DIC: neni platce DPH
(dale jen ,, ndjemce")
L
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu €.p. 494 na pozemku parc. &. st. 77 na ul. Dolni v k. 1.
Frendtat pod Radho3tém, zapsaného na LV 10001 pro katastralni zemi Fren$tat pod
Radho$t€m, obec Frenstat pod Radho$tém u Katastrdlniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovis§t¢ Novy Ji¢in. Objekt je specifikovan v situaénim ndkresu, ktery tvoii
pfilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

2. V objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto &lanku se v 1. patie, na konci chodby napravo od
schodi§té nachazeji prostory slouZici podnikéni, a to dvé mistnosti o vyméfe 41 m’ (jedna
mistnost se vstupem Celné€ na konci chodby, druhda mistnost na konci chodby vpravo) a %
spojovaci chodby o vyméie 3 m% celkem tedy o vyméte 44 m”.

3. Pfedmétem této smlouvy je prondjem specifikovanych podnikatelskych prostor slouzicich
podnikéni pronajimatelem najemci za podminek této smlouvy:

Parc. ¢. VYIMEER oznaceni vyméra
druh pozemku pozemku | druh stavby 2
pozemku v m? budovy PPvm
st. 77 zastave’na p{c')cha a 44 stav_ebm &.p. 494 a4
nadvori objekt
IL.

Doba niajmu

Smluvni strany sjednévaji tuto smlouvu na dobu neuréitou, po¢inaje dnem 1. 5. 2016.

II1.
Vyse niajemného a jeho splatnost

1. Vyse najemného dle této smlouvy &ini: 579,82 K&/m?/rok bez DPH.
Celkové cena najemného ¢ini 25.512,00 Ké/vyméra/rok bez DPH (zaokrouhleno).
Cena je stanovena dohodou.



Najemné bude splaceno najemcem v rovnomérnych mési¢nich splatkach, a to po 2.126,- K&,
vZdy do 5. dne prisluSného kalenddrniho mésice na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Variabilni symbol pro platbu nijemného je 916634516.

. Najemce je povinen nahléasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stidva platcem DPH, a
to do 15. dnti od data podani piihlasky k registraci.

. Najemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli ukonceni registrace, kdy prestava byt
platcem DPH, a to do 15. dnil od data ukonceni registrace.

Pokud skute¢nosti uvedené v €l. I11., odst. 3 a 4 ndjemce pronajimateli prokazatelné neoznidmi
a bude mu vystaven za prongjem dafiovy doklad, zavazuje se ndjemné uhradit véetné DPH.

V ndjemném neni zahrnuta thrada za sluzby poskytované pronajimatelem tj. ndklady spojené
s provozem pronajimanych prostor, a to Ghrada za vytapéni prostor, za dodavku el. energie a
vodné, ston€. Za spotfebu plynu, el.energie a vodné, sto¢né bude pronajimatel i€tovat ndjemci
pomérnou ¢ast nakladi pfipadajicich na uzivané prostory slouzici podnikani.

Néjemce bude hradit zalohy na plyn a el. energii na zéklad¢ platebniho kalendafe, ktery bude
aktualizovan na kaZdy dany kalendaini rok a zaslan najemci vZdy do 20. 2. daného
kalendainiho roku. Platebni kalendaf na obdobi od 1. 5. 2016 do 31. 12. 2016 bude najemci
zaslan do 30-ti dnii od podpisu této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén ménit splatnost, pfipadné stanovit platbu a vysi zaloh na zdkladé
vyuétovani spotieby energii.

Vyuctovani spotieby plynu, el. energie a vodné, stoéné bude najemcem uhrazeno na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji 30 dnti poté, co sam obdrZi jejich vyaétovani.
Splatnost faktur ¢ini 14 dnti od data jejich vystaveni.

. Najemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojencho s provozem prostoru slouziciho
k podnikani sdm na vlastni naklady.

Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zdvazkl ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy &ini
0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Zméni-li se podminky rozhodné pro vy$§i ndjemného v zdvislosti na ristu miry inflace,
moZném pohybu cen a mistni Gpravé ndjemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vy§i ndjemného oznimenim pronajimatele o zméné podminek. Nijemce se zavazuje
akceptovat zvySeni ndjemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v zavislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle primérné ro¢ni miry inflace
vyhlagené Ceskym statistickym Gradem. O tento narGist se najemné zveda v plné vysi. Zvyseni
najemného o inflaci vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem nastane od podatku mésice ledna
roku nésledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvetejnéna.

IV.
Utel ndjmu a prohliseni smluvnich stran

. Néajemce je opravnén uzivat prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, vyluéné& jako
provozovny kadeinictvi.

. Néjemce nemé pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpisob ¢i podminky jejitho vykonu,
nez jak to vyplyvd z Glelu ndjmu, pokud by tato zména pisobila zhorSeni pomérh
v pronajatych prostorach nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele prostor souzicich k podnikéni.

Néijemce prohlaSuje, Ze se plné sezndmil se stavem prostor pfed podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany ucel ngjmu.

V.
Preddni a prevzeti prostor slouZicich k podnikani

Prostory slouZzici podnikani budou pronajimatelem pieddny a nidjemcem pievzaty pisemnym
protokolem.

. Najemce se zavazuje po skonéeni nidjmu pifedat prostory a vybaveni ve stavu, vjakém je
ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
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Prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce se zavazuje po dobu ndgjmu udrZovat nebytové prostory v fadném stavu.

Néjemce se zavazuje po dobu najmu na své naklady provadét béZnou udrzbu, a dale téz
provadét na své ndklady veskeré opravy pronajatych prostor, pokud tyto prostory poskodil.
Néjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoZnit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmétné pronajaté prostory vylu¢né v souladu s touto smlouvou.
Soucasné prohlaSuje, Ze mu nejsou zndmy prekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepiiméfené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Néjemce neni oprdvnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ésti jinym subjektim do
podndjmu, pokud s tim pronajimatel nevyslovi pisemny souhlas.

Najemce je povinen pojistit si pfipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru.

Po celou dobu trvani ndgjmu je ndjemce povinen udrZovat pojisténi podnikatelskych prostor a
pojisténi odpoveédnosti za Skody zpisobené tretim osobam, véetné Skod zpusobenych na
majetku pronajimatele. Najemce piedloZi pronajimateli na jeho Z&dost doklad o existenci a
rozsahu takového pojisténi.

Néajemce je povinen splnit vSechny své povinnosti podle Zivnostenského zakona.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméiené dobé, umozZni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za Gfelem provedeni potiebné opravy
nebo udrzby. Piedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li ndjemci ¢innosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma nijemce pradvo na slevu z ndjemného. Jakékoli stavebni
upravy miZe najemce provést pouze po predchozim odsouhlaseni pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové muZe nédjemce provést pouze po piedchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti Zadosti musi byt graficky navrh a nékres situa¢niho
umisténi na budové. Pfi skonfeni ndjmu odstrani najemce reklamu, kterou na budové umistil, a
uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pavodniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrZovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zptsobilém k
fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Néjemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném piisludnymi pfedpisy kontrolu
stavu nebytovych prostor z hlediska poZarni prevence a bezpeénosti prace.

Periodické revize el. spotfebi¢l a naradi, nakladnich vytahl ve stavebnich objektech, popf.
jinych technickych =zafizeni nainstalovanych a umisténych v pronajatych nebytovych
prostorech ndjemcem zajiSt'uje na svij naklad najemce nebytového prostoru. Po provedené
revizi pfeda najemce nebytového prostoru kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.

K provadéni tprav v pronajatych nebytovych prostordch je ndjemce opravnén pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfed zapocetim jednotlivych Gprav se smluvni
strany dohodnou pisemné na piesné specifikaci Gprav, zejména na jejich rozsahu,
pfedpokladanych nékladech a dobé realizace. Uhradu nakladii spojenych se zmé&nami dle
tohoto odstavce, miZe ndjemce pozadovat od pronajimatele aZ po skon¢eni najmu, po odecteni
znehodnoceni zmeén, k némuZ v mezidobi na pfedmétu ndjmu doslo v dusledku uzivani véci
nad rdmec b&zného opotrebeni a pouze v pfipad€, Ze se pronajimatel k této Ghradé pisemné
zavazal.

Ve spornych piipadech se ma za to, Ze piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni uprav je zapotiebi ke v3em upravam, jimiz se zasahne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, dile k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahtim do elektrickych a vodovodnich rozvodi.

Néajemce je povinen pisemné ohlasit veskeré zmeény subjektu ndjemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydlisté apod., a to nejpozdéji do 15 dnti ode dne, kdy
tato zmena nastala, a dolozit potiebné doklady, které zmeénu prokazuji.
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VII.
Ukon¢eni smlouvy

Néjemce nesmi prevést najem v souvislosti s pievodem své podnikatelské ¢innosti.

Néajemni vztah mze skonc¢it dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli
datu.

Kterdkoli smluvni strana ma pravo nijemni vztah vypoveédét v tFimési¢ni vypovédni dobé bez
udéni divodu.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

Vypovédni doba za¢ne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi.
PoruSuje-li strana zvIas$t zdvaZnym zpusobem své povinnosti, a tim pisobi znaénou Gjmu
druhé strané, ma dotend strana privo vypovédét nidjem bez vypovédni doby. Za zvlast
zavazné poruSeni povinnosti se povazuje zejména neplaceni ndjemného po dobu déle neZ jeden
mésic, uZivani prostor v rozporu s uc¢elem smlouvy, poSkozovani pronajatych prostor vyrazné
nad ramec béZného opotiebeni, pfenechéni pronajatych prostor nebo jejich ¢asti do uzivani treti
osob& bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni konkursu na najemce, prokazana trestnd ¢innost
najemce souvisejici s podnikdnim, chovani ndjemce vici pronajimateli v rozporu s dobrymi
mravy.

Obdobné mize vypovédet kterakoli smluvni strana najem bez vypovédni doby v piipadé, Ze
najemce ztrati opravnéni k podnikani.

V dobé tfi mesichi pfed skonfenim nijmu, je-li strandm den skonfeni ndjmu znadm, umoZni
najemce novému zajemci o najem predmeétnych prostor slouzicich k podnikani pristup do
prostor v nezbytném rozsahu za UCelem prohlidky v piitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami najemci nav§tévu v pfiméfené dobé predem.

Pronajimatel ma pravo na thradu pohleddvky vici najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce na véci nebo v ni.

VIIIL.
ZavéreCna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami pied u¢innosti této smlouvy, a to v obdobi od
1. 5. 2016 do data podpisu smlouvy se fidi touto smlouvou.

Smluvni strany se timto dohodly na ukondeni platnosti smlouvy o ndjmu nebytovych
prostor ze dne 24. 9. 1998, ve znéni pozdé&jiich dedatki, a to ke dni 30. 4. 2016.

Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany na diikaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy pfipojuji své podpisy.

Dolozka podle ustanoveni § 41, odst.1 zdk. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zFizeni):

Zamér obce pronajmout piedmétné prostory slouZici podnikani byl zvefejnén na ufedni desce
obce. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno na 81. schiizi Méstské rady ve Fren$taté pod
Radho$§tém usnesenim €. 1412/81 ze dne 18. 8. 1998 a na 38. schizi Rady mésta Fren§tat pod
Radho$tém usnesenim ¢. 908/38/RM/2016 dne 27. 4. 2016.

Za pronajimatele: Nijemce:
Ve Frenitats pod Radhostém dne 23 .05, 2016 Ve Frenstaté pod Radho§tém dne

to Frenstat pod Rad woitén
......nédm. Miru ¢

Mgr. Zdetika Led&isinova, §tatostka-n8tat pod Radhostem Zdetika Novotné
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