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PODNAJEMNE SMLOUVA— 228t

Dnesniho dne, mésice a roku niZe uvedené smluvni strany

OFFICE SERVICE OSTRAVA s.r.0.
1CO: 28521684, DIC: CZ28521684
se sidlem: Senovéazné ndm. 992/8, 110 00 Praha 1
spoleénost je registrovana v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 147702
jednajici jednatelem: Ing. Vilémem Hampelem
bankovnf spojeni:
(ddle jen , Ndjemce ")
a
Viecobecnd zdravotni pojist'ovna Ceské republiky
1CO: 41197518, DIC: CZ41197518
se sidlem: Orlicka 2020/4, PRAHA 3, PSC 130 00
zFzena zakonem &. 551/1991 Sb., o Vieobecné zdravotni pojistovné Ceské republiky, ve znéni
pozdgjsich predpist '
zastoupend Ing. Zdeiikem Kabétkem, feditelem
k podpisu této smlouvy je povéfena Ing. Markéta Slavikova , MBA , ekonomickd ndméstkyné VZP
CR
bankovni spojeni: GE Money Bank a.s., pobo&ka Praha 3, Vinohradska 138,
¢.a.: 10006-22225-884/0600
(ddle jen ,, Podndjemce "),
(Ndjemce a podndjemce ddle spolecné taktéz ., Smluvni strany " nebo samostatné téz jako ,, Smluvni
strana “)uzaviely v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (dile jen ,,NOZ*), tuto

Podndjemni smlouvu (dile také jen ,Smlouva¥®)

Clinek 1.  P¥edmét a G&el podndjmu

1.) Najemce prohlauje, Ze je na zaklad® najemni smlouvy uzaviené dne 25.1. 2009 s Ing. Vilémem
Hampelem, bytem Praha 1, Nové Mésto, U Phjéovny 953/4, PSC: 110 00, jako
pronajimatelem/vlastnikem niZe uvedenych nemovitosti (ddle jen "Vlastnik®), jejich
opravnénym nijemcem. Soubor t&chio nemovitosti je tvofen komplexem tif budov, a to €. p.
2678, jina stavba, leZici na pozemku parc. & 4123, a déle dvou budov bez &p., jinych staveb,
lezicich na pozemcich 1133/13, 1133/14 s poStovni adresou Ostrava - Moravska Ostrava,
HruSovska 2678/20 (ddle jen , Budova“ nebo ,Budovy“), a dile pozemky parc. & 4123,
zastavéna plocha a nadvoii a pozemki parc. ¢isel 1133/2, 1133/3, 1133/11, 1133/12, 1133/13,
1133/14, 1133/15 a 4123, (ddle jen , Pozemky*), vie zapsano v katastru nemovitosti pro
katastralni izemi Moravskéa Ostrava, obec Ostrava na LV &. 5668 vedeném Katastralni tifadem
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovidtém Ostrava. Na zakladé shora citované
najemni smlouvy mezi Vlastnikem a Najemcem je Nédjemce opravnén:



Budovy, Pozemky a nebytové prostory v Budovach ¢&i nékteré z téchto véei & nékteré z
téchto prostor nebo jejich jakékoliv &dsti (souhrnné ddle oznacdované jako ,,Nemovitosti®)
prenechat do podndjmu jiné osobé, a to pouze s pisemnym souhlasem Vlastnika. Tento
souhlas je nedilnou souéasti této Smlouvy (viz ¢l. 19 bod 7.) této Smlouvy).

2.) Ndjemce pienechdva Podndjemci do podnajmu a Podndjemce od Najemce do svého podnajmu
prijima nebytové prostory umisténé v 2. nadzemnim podlaZi budovy &p. 2678 na pozemku
p.C. 4123 tak, jak jsou zakresleny v piidorysném planu pozemku a budovy, o celkové vyméie
432 m® (viz Piiloha & 1- plin podnajatych prostor) (dale jen “Prostory nebo Nebytové
prostory™). Néjemce pfenechava Prostory k doasnému uZivdni Podndjemci, a to véetng jejich
vybaveni specifikovaného v Pfedévacim protokolu Prostor (P¥iloha €. 2 viz dale &l. 3 bod 2 této
Smlouvy) za najemné podle podminek stanovenych v této Podndjemni smlouvé a Podnajemce
se zavazuje k placeni Ndjemného. ‘

Prostory budou kterminu jejich pfeddni Podndjemci piipraveny a zabezpedeny podle
dohodnutych poZadavkl specifikovanych v Priloze & 5. Tyto specifikované pozadavky podle
piilohy €. 5 budou pfipraveny ze strany Ndjemce bezplatné.

3.) Najemce se ddle zavazuje poskytovat Podndjemci dodévku sluZeb do Prostor (dale jen
»Sluzby®, jejichZ taxativni specifikace je obsaZena v P¥iloze €. 3) nebo zajistit poskytovani
téchto SluZeb a Podndjemce se zavazuje za né platit poplatky (ddle jen ,,Poplatky za sluzby*)
tak, jak je stanoveno déle vél. 4 této Podnajemni smlouvy. Najemce se v souvislosti
s podndjmem dle této Smlouvy dale zavazuje zajistit Podndjemci dodavky elektrické energie a
Podndjemce se zavazuje za n& zaplatit poplatky tak, jak je dédle stanoveno v &l. 5 této
Podnéjemni smlouvy.

4.) Néjemce pfenechavéd Prostory Podnédjemci k doasnému uZivani za tidelem uZivani Prostor k
podnikdni v rdmci jeho pfedmétu podnikani. Podndjemce je opravnén umistit v pfedmétu
podndjmu své sidlo nebo provozovnu, popf. sidlo & provozovnu své deefiné spolednosti nebo
spolecnosti, na jejiz kontrole nebo fizeni se pfimo podili nebo pokud takovou z¥idi.

5.) Podngjemce prohlaluje, Ze byl pfed podpisem Podndjemni smlouvy seznimen se stavem
pfedmétu podndjmu a ob& Smluvni strany konstatuji, Ze pfedmét podnajmu je podle svého
stavebné-technického uréeni vhodny pro ucel podnijmu dle této Smlouvy. Podndjemce je
povinen sam si obstarat vekeré nezbytné souhlasy organt stitni spravy a jinych orgint, které
Jjsou nutné k provozovéni &innosti, pro kterou si Prostory podnajal.

Clinek 2. Den vziiku podnidjemniho vztahu

1.) Podndjemni vztah a poskytovani SluZeb snim souvisejicich zapoéne dnem vzniku
podnajemniho vztahu, kterym je 1. dnor 2015.

2.) Smluvni strany se dohodly, Ze k fyzickému pfedani Prostor, od kterého jiZ mlZe Podndjemce
Prostory plné uZivat (napf. k potfebnym upravam, stéhovéni vybaveni apod.), dojde 26. ledna
2015. Piipadné pozdé&jsi predani z diivodi na strané Podndjemce, popf. posunuti terminu



pfedani a prevzeti zjinych davod(, spolivajicich v =zajisténi dodateénych stavebné -
technickych uprav, bude pfedmétem pisemné dohody Smluvnich stran.

Clinek 3. Predavaci protokol

1.) V den pieddni Prostor provedou opravnéni zastupci Nédjemce a Podndjemce spoleénou
prohlidku a piejimku Prostor.

2.) Fyzické predani Prostor si Smluvni strany stvrdi podpisem Pfedavaciho protokolu, ktery je
povinen vyhotovit Najemce. V Pfedavacim protokolu budou uvedeny veskeré ptipadné zavady a
nesrovnalosti, zachycen stav a vybaveni Prostor, stav elektrom&ru a podet pfedanych kligd.
Pfedavaci protokol (Priloha ¢&. 2) je nedilnou soucasti této smlouvy (s ohledem na ¢ldanek 2.,
bod 2.) této Smlouvy).

3.) Prostory budou Néijemcem piedany Podndjemci k uZivani v okamziku podpisu Piedavaciho
protokolu, pokud Smluvni strany nezjisti zdvady nebo nesrovnalosti, které by bréanily fadnému
uzivani Prostor v souladu s uéelem podndjmu.

4.) Za zévady nebo nesrovnalosti, které by branily fadnému uZivani Prostor v souladu s aéelem
podndjmu, se povazuji zavady a nesrovnalosti, které znemoZiuji Podndjemci trvalé uZivani
Prostor, popt. které brani Podndjemci, aby Prostory obsadil, nebot’' by mohly mit zévazny
negativni vliv na bezpecnost a zdravi osob. V pfipadé zji§téni takovych zavad se Nédjemce
zavaze do data sjednaného Smluvnimi stranami tyto odstranit. V pfipadé vyskytu vyse
uvedenych zdvad si Smluvni strany pisemné odsouhlasi, ke kterému ndhradnimu datu bude
provedeno piedani Prostor a kdy za¢ne podndjemni vztah podle této Smlouvy.

Clinek 4.  Nijemné a Poplatky za sluZby, jistota

1.) Podndjemce souhlasi s podndjmem Prostor a zavazuje se platit Najemci ndjemné. Smluvni
strany se dohodly na:
a) ndjemném za 432 m* administrativnich prostor, které &ni 125 K&/ m?, tj. celkem
54 000 K&/ mésic/bez DPH
K takto dohodnuté Castce nebude Najemcem uctovana Podndajemci DPH.

b) tklidu pfedmétu podndjmu prostor o vyméfe 432 m2 ve vydi 25 K&m?®, {j. celkem
10 800 K&/ mésic/ bez DPH

c) nigjem interiéru = movity ndbytek specifikovany podle pfilohy & 6, ktery C¢ini
10 000 K¢/ mésic/ bez DPH
K této &astce bude pFipoftena DPH ve vysi dle pFislusnych predpist uc¢innych v dobé
uskuteénéni zdanitelného plnéni.

2.) Smluvni strany se dohodly, Ze za Sluzby poskytované v souvislosti s podnidjmem dle této
Smlouvy  bude  Podndjemce  hradit Ngjemci  pausSialni  platbu  ve  vysi
75 K& m*/mésiéné/bez DPH (dale jen , Poplatky za sluzby“). Poplatek za sluzby miiZe byt po
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dohodé& Smluvnich stran upravovén, a to zejména s ohledem na zménu vySe nakladi na SluZby,
a to nejdfive ke dni 1. 1. 2016 a na zékladé pfedloZené cenové kalkulace a piedpokladanych
celkovych nakladi SluZeb. Taxativni vycet SluZeb je uveden v Ptiloze 3 této Smlouvy a tvofi
jeji nedilnou soucést.

Poplatek za sluzby vztaZeny na 432 m® predmétu podnijmu &ini 32 400 K¢&/mésicné/bez
DPH.

3.) V ngjemném ani v Poplatku za sluzby podle bodu 1.) a 2.) tohoto élanku nejsou zahrnuty ceny
za dodavky elektrické energie jak do Prostor, tak ani elektrické energie doddvané do spoleénych
prostor Budovy. Platba za dodanou elektrickou energii bude predmétem zvlaStniho vyuctovani
(pfeuctovani) provedeného Najemcem, popf. povéfenym spravcem nemovitosti Ndjemce, pokud
takovy bude ustanoven. Smluvni strany se dohodly, Ze za dodavku elektrické energie bude
Podnajemce platit Najemci zalohu ve vysi odpovidajici 15 Ké&/m*/mési¢n&/bez DPH.

Zaloha na doddvku elektrické energie, vztaZena na 432 m* p¥edmétu podndjmu dle tohoto
¢lanku ¢ini 6 480 K&/mésiéné/bez DPH.

4,) Vyse a splatnost plateb zdloh a jejich vyuétovani za dodanou elektrickou energii jsou dale
pfedmétem ustanoveni €l. 5. této Smlouvy.

5.) Najemné i Poplatky za sluzby (viz body1.) a 2.) tohoto &lanku) jsou splatné mési¢né na zakladé
faktur vystavenych Néjemcem. Na kaZdou jednotlivou platbu najemného veetné Poplatk
za sluzby Néjemce vystavi do 5. dne pfislusného mésice, za ktery se Najemné a Poplatky za
sluzby plati, Podndjemci fakturu, a to vCetné DPH v pifipadé, Zze se DPH na danou ¢éstku
vztahuje. Smluvni strany sjedndvaji splatnost faktur 30 dnt ode dne jejich doruceni na adresu
sidla Podnajemce.

6.) K zajisténi veskerych zdvazkd Podndjemce, vyplyvajicich pro néj z podnajemniho vztahu dle
této Smlouvy, zejména thrady ndjemného, sluZzeb, smluvnich pokut a $kod jim zpflisobenych,
slozi Podnédjemce nejpozdéji do 10-ti dnli od uzavieni této Smlouvy na bankovni et N4jemce
kauci odpovidajici vysi jedné mési¢ni platby zdkladniho najemného a pausalni ¢astky Poplatki
za sluzby a sjednané zdlohy na dodévku elektrické energie bez DPH, tj. ¢astku ve vysi 100 000
K¢ (slovy: jedno sto tisic korun &eskych) (dale jen ,Jistota“). Jistota vCetné urokl ve vysi
primérné ro&ni diskontni sazby CNB bude Podnéjemeci vracena do &trnacti (14) dnlt ode dne
ukonleni podndjmu, Ffadného predani prostor Nédjemci a uhradé veSkerych c&astek, které
Podndjemce piipadné bude dluZit Ndjemci. Najemce je opravnén pouZit Jistotu na thradu svych
pohledavek viéi Podndjemci, zejména na thradu splatného ndjemného nebo jinych plateb, které
ma podle této Smlouvy hradit Podndjemce. V piipadg, Ze timto zplisobem Néjemce Jistotu
vycerpd (celou nebo jeji Cast), je Podnéjemcé povinen do 10-ti pracovnich dnil od doruceni
ptisludné vyzvy Nijemce sloZit na bankovni udet Ndjemce takovou finan¢ni ¢astku, aby Jistota
dosahla Eastky stanovené v prvni vété tohoto ustanoveni.



Clinek 5.  Platby za dodévky elektrické energic a poskytovini telekomunikaénich sluZeb

1.) Podndjemce je povinen hradit spolu s n&jemnym a Poplatky za sluzby rovnéZ adekvétni mési¢ni
zélohu za dodavku elektrické energie. Vy3e zalohy je stanovena bud’ vypoctem jako piisludny
podil z posledni celkové vyfakturované spotieby elektrické energie Podndjemci nebo jako
gastka odpovidajici predpokladanému odb&ru Podnédjemce v zavislosti na velikosti pronajatych
Prostor. Podnajemci je GiStovana vyse spotfeby elektrické energie podle vlastniho podruZzného
méfeni spotfeby v pfedmétu podndjmu a dale pak adekvétni podil na dodévkach elektrické
energie do spoleénych prostor Budovy. Vyse spotieby elektiiny ve spoleénych Castech budovy
je stanovena jako 1/5 ( 20 % ) spotieby elektfiny v prostoru podndjemni plochy s vymérou
432 m* za piisludné zudétovaci obdobi. Vyugtovani zaloh zaplacenych Podndjemcem provede
Najemce fadn& a s odbornou pédi do 30-ti dnd poté, kdy Néjemce obdrzi od dodavateld
vyltétovani elektrické energie za prislu§né obdobi (nejdéle jednoho roku) a pomérnou East
vytétuje Podndjemci, tj. vystavi dafiovy doklad, jehoZ pfilohou bude pfehled zaloh uhrazenych
Podnijemcem a prehled celkovych nakladd vynaloZenych Néjemcem na sluzby hrazené
zalohami v daném obdobi. Ndjemce je opravnén povéfit zajisténim a vyuctovanim elektrické
energie spravce budovy a toto povéfeni pisemné& sdélit Podndjemci. Pfeplatky a nedoplatky za
dodéavky elektrické energie vyplyvajici z vyuétovani jsou splatné pro prisluSnou smluvni stranu
do 30 dnt od dorudeni vytétovani dle ptedchozi véty. Podndjemce je oprdvnén poZadat
Najemce o prokazani spravnosti vyuStovani nejpozdgji ve lhité t¥f (3) mésicd po doruceni
vytétovani, Na poZadani Podndjemce je Ndjemce povinen prokdzat Podndjemci spravnost
vyuétovani sluZeb pfislusnymi doklady ve lhit€¢ 7 dni. Namitky Podndjemce se Nédjemce
zavazuje prezkoumat a v piipadg, Ze se prokaZe, Ze byla skutend vySe poplatkd za sluzby
Néjemcem nespravné vyaétovana, jsou smluvni strany povinny vypofadat piipadny nedoplatek
nebo preplatek nejpozdéji do 30 dnt od uplatnéni namitek Podndjemcem.

2.) Zalohy na dodavku elektrické energie jsou splatné na zékladé zélohovych faktur vystavenych
Néjemcem nejpozdgji do 5. dne piisluiného mésice, na ktery se zaloha plati. Splatnost faktur
bude 30 dnii ode dne jejich dorudeni na adresu sidla Podndjemce. Po prijeti platby na zdkladé
zélohové faktury se Néjemce zavazuje vystavit Podnédjemci daiovy doklad, a to dle pravidel a
ve [hité stanovené pfislusnym zakonem o DPH.

3.) Jestlize dodavatelé zvy$i Gétované zédlohy za dodavky elektrické energie, ma Ndjemce pravo
jednostranné zvysit odpovidajicim zptisobem i zalohy placené Podndjemcem za jejich odbér. Na
vyzadani je N4jemce Podnijemci povinen toto navy¥eni zédloh dodavateli doloZit. Takto
provedena tiprava zalohy za dodévky elektrické energie bude Ndjemcem oznamena Podnédjemci
doporuéenym dopisem zaslanym Podnajemci stim, Ze zaloha se timto zvySuje od mésice
nasledujiciho po derudeni tohoto oznameni Podnajemci.

4.) Podnijemce si je opravnén svym jménem a na své ndklady zajistit svého dodavatele
telekomunika&nich sluzeb do Prostor a N4jemce se zavazuje Podndjemci toto pfipojeni umoZnit,
jestliZe je to technicky moZné a nebudou s tim nijak dotSeny spoleéné prostory Budovy.
V pifpadg, Ze dodavatel telekomunikaénich sluzeb Podnajemce chce umistit vedeni a technické
prostiedky do spoleénych prostor budovy, pfedloZi Podndjemce Najemci Zddost o vydani
souhlasu s timto piipojenim, a to v&etng technické dokumentace navrhovaného vedeni ptipojeni



a umisténi technickych prostiedki jeho zajidténi (pfipojné body apod.). Podndjemce je poté
povinen piislusnému provozovateli telekomunikagnich sluZeb pfimo platit za veSkera spojeni a
hradit poplatky z telefonnich linek.

5.) V p¥ipadé ukondeni podnajemniho vztahu dle této Smlouvy provede Podndjemce odhlaSen{ jim
samostatné zfizenych telefonnich linek u piisluiného provozovatele telefonnich sluzeb, pokud
se Smluvni strany nedohodnou jinak.

Clinek 6. Platebni podminky

1.) Platby najemného, Poplatkii za sluzby, zaloh za dodavky elektrické energie a jejich vyuctovani,
popt. telekomunikagnich sluzeb budou provadény bezhotovostnim pfevodem na ucet Najemce
uvedeny ve faktufe.

2.) Dnem thrady kterékoli splatné ¢éstky je den, ve kterém byla pfislusna ¢dstka pfipsdna na ucet
Néjemce.

3.) Najemné a Poplatky za sluzby i zalohové platby za dodavky elektrické energie a jejiho
vytiétovani a dale p¥ipadné uhrady telekomunikaénich sluZeb museji byt placeny bez jakéhokoli
sniZeni, zmirn&ni, proti ndroku nebo odpo¢tl a celkova splatna castka musi byt uhrazena vCas na
bankovni G€et Najemce.

4.) Jestlize Podnajemce v&as nezaplati kteroukoli &astku splatnou podle této Smlouvy, zavazuje se i
bez dalsiho upozornéni od Ndjemce zaplatit tyto nedoplatky v nejkrat§i mozné Ihit€, nejpozdéji
vSak do patnacti (15) dnti od data splatnosti.

5.) V piipadg, 7e Podndjemce bude v prodleni s tthradou kterékoliv z plateb dle této Podnajemni
smlouvy i po uplynuti dodatetné 15-ti denni lhiity poskytnuté Néjemcem, je povinen uhradit
trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky denné od prvniho dne tohoto prodleni po dnu
splatnosti az do uplného zaplaceni dluZnych plateb. Najemce je rovnéZ v takovém piipadé
opravnén prerusit doddvky energii a sluzeb.

6.) Pokud nebude Najemcem dodrZena lhiita pro vystaveni a doruceni faktury dle €l. 4. a 5. této
Smlouvy, zfistava zachovana 30-ti denni splatnost faktury a posune se datum splatnosti faktury
o dobu pozdéjsiho doruceni faktury.

Clanek 7. Zdanéni

1.) Smluvni strany se timto shoduji, Ze dnem zdanitelného plnéni ve vztahu k platbdm za dodavku
elektrické energie pro tdely vyporadani (zGétovani) DPH za kalendaini rok bude den, kdy
Najemce provede v souladu s &l. 5 bodem 1.) této Smlouvy vyudétovéani zéloh zaplacenych
Podnajemcem.



2.) Je-li Podndjemce platcem DPH, preda Najemei pii uzavieni této Smlouvy kopii své registrace
pro DPH.

Clanek 8. Indexace

1.) Ndjemné sjednané touto Smlouvou je N4jemce opravnén navysit od 1. ledna 2016 tak, Ze bude
uplatnéna roéni mira inflace vyhlagovani Ceskym statistickym ufadem (CSU) (dale jen
»Index*). Indexace najmu dle CSU - 1682012 Prondjem vlastnich nemovitosti.

2.) Najemce vypolte a ozndmi vZdy piipadné zvySeni ndjemného nejpozdéji do 31. ledna
pfedmétného roku doby ndjmu a ndjemné pak bude odpovidajicim zpisobem upraveno
s ucinnosti od 1. ledna kazdého roku doby ndjmu a platné do dalsiho zvyseni najemného dle
Smlouvy. Piipadné tdpravy najemného podle tohoto ustanoveni zlstanou v U€innosti do
provedeni dalsf tipravy podle tohoto ustanoveni.

Clanek 9. Prevod a podnidjem

1.) Podndjemce nesmi Prostory ani Zadnou jejich &ést ddle podnajmout bez predchoziho pisemného
souhlasu Néjemce i Vlastnika.

2.) Podndjemni smlouvu ani Zadnou jeji &ast, tj. prdva a povinnosti z ni vyplyvajici, nesmi
Podnéjemce prevést bez predchoziho pisemného schvileni ze strany Néjemce i Vlastnika na
tieti osobu,

3.) Pokud neni vyslovné uvedeno jinak, pak Zadny dal3i podndjemni vztah ani pfevod Smlouvy,
tfebaZe realizovany se schvdlenim Ngjemce a Vlastnika, nevyvazuje Podndjemce z jeho
povinnosti plnit smluvni povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy.

4.) Jestlize Prostory budou Vlastnikem prodany, stavé se Podnajemce Podnajemcem Vlastnikova
néstupce, a to beze zmén v terminech nebo i v jinych ustanovenich této Podndjemni smlouvy.
Stejné tak se i pii zm&n& osoby Ndjemce stane Podndjemce Podndjemcem tohoto nového
Nijemce, a to rovnéZ beze zmén v terminech nebo v jinych ustanovenich této Podnajemni
smlouvy.

Clinek 10.  Pojisténi

1.) Podndjemce je povinen si sjednat a po celou dobu podnajmu udrZovat pojisténi odpovédnosti za
skodu zptisobenou v Prostorach Podnajemcem samotnym a jeho zaméstnanci. Toto pojisténi se
bude bez omezeni vztahovat na odpovédnost podle pifsluinych zékont platnych v Ceské
republice, a to za jakékoli $kody zplisobené tietim strandm nebo na vécech tetich stran, kteréZto
mohou vzniknout v souvislosti s vykonem ¢&innosti Podnajemce v Prostoréach.



2.) Certifikdt vztahujici se k pojistné smlouvé (nebo pojistnym smlouvam) podle ujednéni
obsazeného v pfedchozim bodu, dokladujici Podndjemcovo pojisténi od prvniho dne
podndjemniho vztahu, bude Podndjemcem pfedan Néjemci nejpozdéji do 60-ti dnfi ode dne
pfevzeti Prostor.

3.) Najemce nebo Vlastnik je povinen sjednat poji§téni Budovy proti riziku $kod zptsobenych vy3si
moci, dale pojisténi Budovy proti §koddm zpiisobenym trestnou &innosti tfetich osob a pojisténi
odpovédnosti za §kody. Ndjemce ani Vlastnik neodpovidaji za jakékoliv jiné Skody, zejména
Skody na vé&cech vnesenych do podnajatych Prostor Podnajemcem, popf. tietich osob snim
spojenych a neni téZ povinen v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.

Clinek 11.  Povinnosti Podnajemce a Ndjemce

1.) Podndjemce se zavazuje béhem své pfitomnosti v Prostordch umoznit Vlastnikovi, Najemci a
osobam jimi zmocnEnym (napf. povéfeného spravce nemovitosti) vstup do Prostor, a to za
ti¢elem jejich kontroly a oprav, a to po pfedchozi ustni nebo pisemné dohodé s Podndjemcem
(resp. jim povéfenou nebo odpovédnou osobou), popi. na zakladé pisemné Zidosti Ndjemce
nebo Vlastnika krukdm Podnijemce (resp. jim povéfené nebo odpovédné osoby).
V neodkladnych piipadech vyvolanych havarijnim nebo obdobnym stavem bezodkladné, a to i
bez piitomnosti Podndjemce. Bez piedchoziho ohldSeni umoZni Podndjemce vstup Ndjemci,
Vlastnikovi a osobdm jimi zmocnénym do Prostor za jeho pfitomnosti a po dohodé€ s nim.

2.) Opravy v Prostorech souvisejici s jejich uZivanim a ndklady spojené s bé€Znou udrZbou hradi
Néjemece.

3.) Nutnost oprav je Podndjemce povinen ozndmit Néjemeci (povéfenému spravci nemovitosti) bez
zbyteéného odkladu poté, co je zjistil a umoznit Ndjemci (povéfenému spravei nemovitosti)
jejich provedeni, jinak Podndjemce odpovidda za 3kodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

4.) Podnajemce se zavazuje v podnajatych Prostordch i prostordch k nim pfilehlych dodrZovat
obecné zédsady, vztahujici se k provadéné &innosti, a dale pravni normy tykajici se ochrany a
bezpeénosti zdravi pii praci, poZarni ochrany, ochrany Zivotniho prostfedi, hygieny, nakladani s
odpady apod.

5.) Podndjemce je povinen zabezpefovat na své nédklady revize vlastnich elektrospotiebicli a
dalgich vlastnich pfistroji i zafizeni, které jsou instalovany v Prostordch, a to vrozsahu a
terminech stanovenych normami a piedpisy a kopie reviznich zprav na pozadani pfedloZit
Najemci (povéfenému spravci nemovitosti).

6.) Najemce se zavazuje odevzdat Podndjemeci Prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému tcelu
podnajmu, v tomto stavu jej svym nékladem udrZovat tak, aby Podndjemeci nevznikly Skody na
majetku nebo na vykonu &innosti v Prostordch, zabezpeovat fadné plnéni sluZeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim Prostor spojeno a umoznit Podnajemci plny a neruSeny vykon prav
spojenych s podndgjmem. Pokud Podnéjemeci vznikne §koda na zékladé prokazatelného poruseni

8



povinnosti Ndjemce v souvislosti s idrzbou Prostor nebo Budovy, je Podndjemce opravnén
poZadovat na Nijemeci nahradu Skody a rovnéZ pfiméfenou slevu z Ndjemného. Ndjemce se
zejm. zavazuje zajistit :

(i) poskytovani SluZeb s uzivinim Nebytovych prostor v obvyklém mnoZstvi a kvalité,

(ii) tidrzbu a spravny chod technickych zaiizeni instalovanych v Budové podle platnych
piedpisi,

(iii)udrzovani Budovy a spoleénych prostor v dobrém stavu zpiisobilém k fadnému
uzivani.

7.) Najemce se zavazuje, Ze v piipadé provadéni rekonstrukce, oprav a modernizace Budovy, se
tyto rekonstrukce, modernizace a opravy nedotknou provozu Podndjemce v Budové.

8.) Najemce se zavazuje, Ze zajisti prostory a nadoby pro pfedavani smésnych i vytifdénych odpadi
z pronajimanych Prostor ke zpracovéni od osoby opravnéné k nakladani s odpady a v piipadé
7adosti Podnajemce zajisti piislugnou evidenci jejich mnoZstvi dle zak. ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdgjSich predpisi.

9.) Nédjemce pii pfedani Prostor sezndmi Podnajemce se zafazenim pfedmétu podndjmu z hlediska

miry poZdmiho nebezpedi (§ 4 zdkona & 133/1985 Sb., o poZami ochrang, ve znéni
pozdéjsich predpist):

(i) s pozarné nebezpetnymi misty,

(ii) s umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic,
(iii) s umisténim ohlaSovny poZdru,

(iiii) s umisténim prenosnych hasicich piistroja,

10.) Shromazd’ovani nebezpeénych odpadl produkovanych Podndjemcem a jejich piedani
opravnéné osobé zajidtuje Podndjemce vlastnim jménem a na vlastni ucet. Konkrétni
podminky ohledné zabezpegeni a umisténi nadob k tomu ur€enych je véeci dalsi dohody
Smluvnich stran.

11.) Podndjemce i osoby, které se s jeho védomim pohybuji v prostordch Budovy, jsou povinny
dodrzovat Provozni iad budovy (viz PFiloha ¢. 4 této Smlouvy).

Clanek 12.  Prerueni dodavky Sluzeb

1.) Ndjemce se zavazuje vynaloZit vedkeré pfimé&fené usili a zabranit vypadkim v poskytovdni
SluZeb spojenych s podndjmem, nemtiZe ale zarudit, Ze v Zadné ze SluZeb poskytovanych
dle této Podnajemni smlouvy nikdy nedojde k dodasnému nebo trvalému preruSeni v disledku
vis major, pfipadné z jiné pfi€iny nebo pficin, které budou mimo kontrolu Najemce.

2.) Néjemce nenese odpovédnost za jim nezavinéné pferudeni nebo kvalitativni zhorSeni SluZeb, ani
za potize &i Gjmu zplsobené osobdm nebo vzniklé na majetku v souvislosti s takovym selhanim,



preru$enim nebo zhorSenim v dusledku okolnosti vis major, oviem pouze za podminky, Ze
Najemce vynaloZil veskerou odbornou pééi tak, aby k vyse uvedenym situacim nedochazelo a v
piipadé jejich vyskytu doslo k jejich nédpravé v co nejkrat§im mozném terminu.

3.) Podnsjemci viak prisludi v disledku pferudeni nebo omezeni dodavky SluZeb, které nevznikly
v disledku &innosti Podndjemce, za dobu trvani takového omezeni nebo pferudeni, pomérna
sleva z Poplatki za sluzby, resp. Najemného.

4)) Najemce je vSak opravnén dle &l. 6 bodu 5.) této Smlouvy prerusit doddvky energii a sluzeb
z divodu existence pohleddvek viiéi Podndjemci vzniklych z této Smlouvy, s jejichZ tihradou je
Podnéjemce v prodleni a které neuhradil ani po uplynuti dodate¢né 15-ti denni Thiity poskytnuté
mu Ndjemcem.

Clinek 13. Doba podndjmu, ukondeni smlouvy, ustanoveni o vypovédi
1.) Podndjem je sjednan na dobu neurcitou s uc¢innosti od 1. anora 2013.

2.) Najemce miize tuto Podndjemni smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi sniZe uvedenou
vypovédni dobou v nésledujicich piipadech:

a) jestlize jakdkoli splatna ¢astka Néjemného, Poplatkil za sluzby, zdloh a dalSich plateb
s podndjemnim vztahem spojenych podle této Podndjemni smlouvy zfistala nezaplacena
po dobu del3i neZ patnécti (15) dni po dni splatnosti a Podnajemce tento dluh v uvedeném
obdobi neuhradi nebo

b) jestliZe se Podndjemce dopusti podstatného poruSeni povinnosti vyplyvajici z této
Smlouvy ¢&i opakovaného porusovani jakékoliv povinnosti ztéto Smlouvy a toto
poruSovani nenapravi do 30 dni po obdrZeni pisemného upozornéni skompletnim
vyli€enim takového poruSovéani a s vyzvou k ndpravé, pfi€emZ podstatnym poruSenim
smlouvy se rozumi provadéni rekonstrukci a Uprav Prostor bez pisemného souhlasu
Niéjemce nebo ptenechani Prostor &i jejich ¢asti do podndjmu tieti osob& bez pisemného
souhlasu Néjemce nebo

¢) v piipadg, Ze na majetek Podndjemce je vydano rozhodnuti o tipadku podle zdkona &.
182/2006 Sb., o tpadku v platném znéni nebo byl insolvenéni ndvrh zamitnut pro
nedostatek majetku dluZnika nebo

d) v piipadg, Ze Podndjemce vstoupi do likvidace bez pravniho néstupce.

Vypovi-li Najemce Podnijemni smlouvu z vySe uvedenych divodu, ¢ini vypovédni doba tii
mésice a po&ind b&%et prvniho dne mésice’ nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi
Podnéjemci. Takovéto ukonéeni Podnajemni smlouvy nema vliv na povinnost uhradit splatné
zavazky podle této Podndjemni smlouvy.

3.) Podnajemce muZe tuto Podndjemni smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s nize uvedenou
vypovédni dobou v nasledujicich piipadech:

a)  Podnajemce ztrati své opravnéni nutné k provozovéni ¢innosti, nebo
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b)  Jestlize se Ndjemce opakované dopusti porudeni kterékoli povinnosti z této Podnédjemni
smlouvy vyplyvajici, nebo

c) v piipadé, Ze na majetek Ndjemce je vydano rozhodnuti o upadku podle zakona C.
182/2006 Sb., o upadku v platném znéni, nebo byl insolvenéni navrh zamitnut pro
nedostatek majetku dluznika, nebo

d) v ptipadé, Ze Ndjemce jde do likvidace bez pravniho nastupce, nebo

e) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Podndjemce nezpiisobily ke smluvenému
uzivani;
Jestlize se Podndjemce rozhodne ukongéit tuto Podndjemni smlouvu pisemnou vypovédi podle
ustanoveni bodu 3.) tohoto ¢lanku, ¢ini vypovédni doba tii mésice a po¢ina béZet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi Najemci. V)fpovéd’ podle bodu 3.) e) je
uéinna okamzikem doruceni.

4.) Ob& Smluvni strany jsou dale opravnény jednostranné pisemné vypovédét tuto Smlouvu bez
udéani divodu s 6-ti mésiéni vypovédni dobou, kterd polind béZet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ z podndjmu doruéena druhé Smluvni strané.

5.) Po uplynuti u&innosti této Smlouvy nebo ukonéeni smluvniho vztahu z ni budou veSkerd
zbyvajici prdva a ndpravnd opatfeni vztahujici se k zdvazkim ztéto Smlouvy (zejména
povinnost platit smluvni pokutu, nahradit $kodu, uhradit naklady apod.) nadale platna a
vynutitelna a pfetrvaji ukonéeni této Smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nemd vliv na pravo
doméhat se nahrady $kod ve vysi pfesahujici jiZ zaplacené smluvni pokuty.

Clinek 14. Prava Ndjemce v pFipadé ukonéeni Podndjemni smlouvy

1.) V ptipadg, Ze Podndjemce nevyklidi a nepfedd Prostory nejpozdéji ke dni skonéeni podndjmu
dle této Podnajemni smlouvy, je Ndjemce opravnén ke dni skonéeni podndjmu do Prostor
vstoupit a na naklady Podndjemce vyklidit veskeré movité véci Podnajemce a nasledné je
uloZit ve vefejném skladovacim zafizeni. Kromé& toho po skonéeni podndjmu dle této
Podndjemni smlouvy je moZno Prostory znovu pronajmout.

2.) Podnéjemce je povinen vyklidit Prostory nejpozdé&ji k poslednimu dni podndjmu dle této
Podnajemni smlouvy. V piipadg, Ze Podndjemce Prostory nepfeda a zcela je nevyklidi, bude
povinen za kazdy den prodleni zaplatit Smluvni pokutu ve vysi 1/15 sjednaného mési¢ného
ndjemného a paudalnich Poplatkt za sluzby, a dale skuteéng prokazatelné vynaloZené naklady
spojené s vyklizenim Prostor. '

3.) Po skongeni podndjmu dle této Podndjemni smlouvy je Podndjemce povinen vratit Prostory
Néjemci ve stavu, vjakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, piip. ke
stavebnim tpravam, které Podndjemce proved! se souhlasem Néjemce, a které neni povinen
odstranit a vyklidit z Prostor ve$kery Podndjemcem vneseny movity majetek. NeZ Podngjemce
preda Prostory zp&t Najemeci (Povéfenému Spravei nemovitosti), odstrani také veskeré upravy
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a zlepSeni Prostor, kterd provedl nebo nechal provést, a které Ize odstranit nebo demontovat,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

4)) V pripadé ukonéeni podndjmu Smluvni strany sepiéi o pfedéni a pfevzeti Prostor protokol
o zpétném pfedani Prostor Podndjemcem Najemci (Povéfenému Sprévci nemovitosti).
V protokolu o zpétném predani Prostor uvedou obé Strany veskeré zjist€né nesrovnalosti
oproti plivodnimu stavu Prostor a jejich stavem vden pfeddni Prostor Najemci,
a to sprihlédnutim k obvyklému opotiecbeni, déle tdaje méricl, veSkeré vady zjiSténé
v Prostoréch, jakoZ i tdaje o vedkerych provedenych, popf. odstranénych, upravach
a zlep8enich Prostor.

Clanek 15. Poskozeni nebo zniéeni

1.) Dojde-li v Prostorach k poZaru, vyznamnému zasahu vis major nebo jiné podobné udalosti,
podé o tom Podndjemce ihned ozndmeni Néjemci (Povéfenému Sprévci nemovitosti). Jestlize
vlivem poZiru, vyznamného zésahu vis major nebo podobnou udélosti dojde k poskozeni i
znideni Prostor tak, Ze Prostory jsou z&asti nebo zcela nezpisobilé k uZivéani, sniZi se ndjemné
o &astku, ktera bude tmérna rozsahu Prostor nezptisobilych uZivani, a toto sniZeni ndjemného
bude trvat po dobu trvani piekazky uZivani aZ do doby, kdy se Prostory nebo jejich &ast znovu
stanou zplsobilé kuZivani dle této Smlouvy. V takovém piipadé se Nédjemce zavazuje
neprodlené a s néleZitou pééi zagit s potfebnymi opravami tak, aby se Prostory staly zplisobilé k
uZivéani a tyto opravy dokongit v pfiméfené hiit&. V piipadé poskozeni Prostor tak, Ze nebude
mozné Prostory nadéle uZivat v souladu s touto Smlouvou, skonéi podndjemni vztah zaloZeny
touto Smlouvou dnem, kdy k takovému poskozeni doslo.

Clinek 16.  Upravy a zlepSeni

1.) Podnajemce je opravén provadét stavebni tpravy, rekonstrukce a jiné zmény Prostor jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem Najemce a Vlastnika. Podndjemce neni opréavnén
pozadovat po Nijemci uhradu ndkladl s tim spojenych, nedohodnou-li se Smluvni strany
pisemn& jinak. Smluvni strany vSak mohou dohodou uréit, Ze Podnéjemce je opravnén jim
provedené a odsouhlasené stavebni tpravy a rekonstrukce odepisovat v ramei svého ucetnictvi.
Podnéjemce déle neni opravnén poZadovat po skonfeni podnajmu po Néjemci protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota pronajatych Prostor, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné
jinak.

2.) Veskeré upravy a zlepSeni provedené Podndjemcem v Prostorach mohou byt, po predchozi
dohod&, po skondeni podndjmu dle této Podndjemni smlouvy ponechiny bez nahrady
v Prostordch a stanou se majetkem Vlastnika, jestlize oviem Najemce v pfiméfené lhité pied
ukon¢enim Podndjemni smlouvy nedoru¢i Podndjemci pisemné ozndmeni s pozadavkem
provedené Upravy a zlepSeni nebo jejich Gast odstranit. Jestlize Podndjemce bude vyzvan
k odstran&ni provedené tipravy a zlepeni - lze-li je odstranit nebo demontovat - vrati pfislusnou
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&4st Prostor do stejného stavu, v jakém se nachédzela v dob& uzavieni této Podndjemni smlouvy
nebo do stavu, jaky poZaduje Najemce. Jestlize Podndjemce takovy stav nezajisti, miZe tak
uéinit sam Néjemce, pfi¢em# ndklady stakovym =zaji$ténim spojené uhradi Néjemci
Podnédjemce, a to do patndcti (15) dni ode dne, kdy bylo Podndjemci doruceno pisemné
upozornéni, aby provedl pfisluinou thradu. Néjemce nema pravo odstranit Gpravy a zlepSeni
provedend Podndjemcem, jestlize by tim byla porusena struktura Budovy. V takovém piipadé
uvedené ustanoveni, podle n&hoZ se Upravy a zlepSeni stéavaji majetkem Vlastnika, bude platné
bez vyjimky. Jestlize Podndjemce provedl na Budové tipravu v nosné konstrukci, nema narok na
jakoukoli thradu za takto vynaloZené néklady a nema pravo takovou upravu odstranit -
v takovém piipadé pln& plati ustanoveni o tom, Ze se upravy a zlepSeni stivaji majetkem
Vlastnika. Upravy a zlepSeni hradi Podnijemce, nebude-li Smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak.

3.) V piipadg, Ze dpravami &i zlepSenimi Prostor bude na zakladé dohody Podndjemce s Ndjemecem
povéfen Néjemce, jejich provedeni bude realizovano za ceny ne vy33i neZ jsou ceny obvykIé.

4.) Stavebni a technické tpravy v Prostordch realizované Vlastnikem nebo Néijemcem pfed
podpisem této Podndjemni smlouvy jsou jiz promitnuty v ndjemném sjednaném touto
Smlouvou.

Clinek 17. Oznameni

1.) Veskera pisemné sdéleni nebo ozndmeni, zejména pak tykajici se smluvnich vztahil (napf.
vypovédi smlouvy) dle této Smlouvy budou uginéna v Eeském jazyce a budou zasilana pisemné
doporuéenou postou. B&Znd komunikace, sdéleni, Zidosti, informace apod., nemajici dopad na
Smlouvu, lze zasilat i jen elektronicky (e-mailem, datovou schrankou) a maji se za piijatd
momentem potvrzeni pfevzeti nebo piijeti této pisemnosti jejim adresitem. Jakékoliv pisemné
ozndmeni zaslané doporudenou podtou se povaZuje za doruéené dnem jeho pfevzeti nebo
nejpozdé&ji 3. dnem nasledujicim po dni uloZeni zésilky v pfipadé odmitnuti jejiho pfevzeti nebo
nemoznosti doruceni na adresu dle této Smlouvy.

2.) Veskera sdéleni nebo oznameni Najemci - pokud Néjemce nepieda Podndjemci jinou adresu -
se budou posilat na adresu Nédjemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy, popf. na e-mail:

3.) Veskera sd&leni nebo oznameni Vlastnikovi - pokud Vlastnik nepfeda Podndjemci jinou adresu
- se budou posilat na néasledujici adresu:

Ing. Vilém Hampel, U Pijéovny 4/953, 110 00, Praha 1, E-mail: I

4.) Veskera sdéleni nebo ozndmeni Podnajemci - pokud Podnédjemce nepfedd Nédjemci, resp.
Vlastnikovi, jinou adresu - se budou posilat na adresu: VSeobecnd zdravotni poji§tovna Ceské
republiky, ul. Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3.
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Clanek 18. Salvatofni dolozka

I.) Bude-li nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné nebo z&asti nebo zcela neudinné, pak to
nepostihuje platnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Neplatné & neudinné ustanoveni se
Smluvni strany zavazuji nahradit takovym pravné Gginnym ustanovenim, které nejblize
odpovidé ucelu neplatného nebo netid¢inného ustanoveni.

Clanek 19. Zdvéreéna ustanoveni

1.) Podnédjemce je opravnén po predchozi dohodé s Najemcem a na misté k tomu urdeném umistit
na Budové nebo ve spole¢nych prostorach Budovy oznageni své firmy a logo. Najemce déle
dava vyslovny souhlas Podnajemci k bezplatnému umisténi vedkerych zafizeni nezbytnych pro
ucely instalace a zajiSténi funk&nosti datové sité¢ Podndjemce. Néjemce se zavazuje v takovych
piipadech poskytnout Podndjemeci veskerou nutnou soucinnost.

2.) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni Smluvni stranou a uéinnosti dnem 1.
tnora 2015.

3.) Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, ¥idi se vztahy mezi stranami piisluinymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik.

4.) Tuto Podnédjemni smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupng &islovanymi,
dodatky, které budou podepsény opravnénymi zéastupci obou Smluvnich stran. Takto uzaviené
dodatky musi byt schvaleny Vlastnikem.

5.) Veskera ujednani, dohody a podminky v této Podndjemni smlouvé obsaZené prechdzeji i na
pravni nastupce Smluvnich stran.

6.) Tato Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech (4) exemplétich, ptidemZ kazdd ze Stran mimo
Vlastnika obdrzi po dvou vyhotovenich.

7.) Vlastnik Prostor p¥ipojuje ke Smlouvé sviij podpis a tim udéluje souhlas s podndjmem
Prostor dle této Smlouvy.

8.) Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely nikoliv v tisni a Ze je vyrazem jejich
skutené a svobodné vile, Ze ji uzaviraji po vzajemné shodé a nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, Smlouvu si peélivé preéetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho
k nf pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Clinek 20.  Pfilohy

Nedilnou souéésti Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Pfiloha €. 1 — Pidorysny plan pfedmétu podndjmu
Pftiloha €. 2 — Pfedavaci protokol prostor podnajmu
Piiloha €. 3 — Specifikace SluZeb spojenych s podndjmem

14



Ptiloha &. 4 — Provozni fad Budovy (Je rovnéZ viditelné umistén v prostordch Budovy)
Priloha &. 5 — Specifikace poZadavki na vybaveni a zabezpeceni prostor
Piiloha ¢&. 6 — Specifikace nabytku véetné nakresu rozmisténi nabytku

V Ostravé dne: .4??.-.({.:...2015

Najemce:
OFFICE SERVICE OSTRAVA . r. 0

Ing. Vilém Hampel

V Ostravé dne: X@f 2015
Vlastnik:

0
V Praze dne: 20' 4 2015

Podnajemce:
Vseobecna zdravotni pojist'ovna
Ceské republiky

Ing. Markéta S;Iavikové, MBA
Ekonomickd naméstkyné feditele VZP CR
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