Smlouva o nidjmu ev. &.: 8690720003

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi déle uvedenymi smluvnimi stranami:

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava

se sidlem ProkeSovo ndmésti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravska Ostrava
ICO: 00845451

DIC: CZ 00845451 (platce DPH)

Mgéstsky obvod Vitkovice

Mirové namésti &. 1, 703 79 Ostrava-Vitkovice
zastoupeny starostou panem Richardem Cermékem
Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

variabilni symbol:

dale jen pronajimatel
- na strang jedné -

a

Néjemce: TAIJO s.r.o.

dale jen ndjemce

- na strané druhé -

uzaviraji tuto ndjemni smlouvu

I. Predmét najmu

Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, je &ést nebytového prostoru
v budove ¢. p. 743, jind stavba, kterd je jsou soudasti pozemku parc. & 348/13 - zastavénd
plocha a nadvoii, k. 0. Vitkovice, obec Ostrava, na ulici Zengrova 14 v Ostravé-Vitkovicich,
nachazejici se v piizemi, se kterymi je pronajimatel opravnén nakladat jako vlastnik.

Celkova vyméra nebytového prostoru: 80,01 m?,

(ddle jen pFedmét najmu)




Pronajimatel pronajima, v souladu s touto smlouvou a obecn€ zavaznymi pravnimi pfedpisy,
pfedmé&t ndjmu najemci a ndjemce najimd od pronajimatele v souladu s touto smlouvou
a obecnd zdvaznymi predpisy predmét najmu pro dilenské prostory se socidlnim zazemim.

I1. Doba najmu
Tato smlouva se uzavira po vzajemné dohodé na dobu neurcitou od 1. 9. 2020.

Néjemni pomér zanikne dohodou smluvnich stran nebo za podminek uvedenych v ob¢anském
zakoniku.

Vypovédni lhiita se stanovuje na tfi mésice a poCina b&zet prvnim dnem nasledujiciho
kalendarniho mésice po doruceni vypovédi.

I11. Uhrada najemného a zaloh na sluzby

Smluvni strany shora uvedené se vzajemné& dohodly na vy$i ndjemného za poskytnuty najem
takto:

Najemné bez zalohovych plateb na poskytované sluzby v souvislosti s ndjmem nebytovych
prostor €ini 33 588,00 K¢&/rok, tj. 2 799,00 K¢/mésic. :

Prbnajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici sluzby spojen suZivanim
nebytovych prostor:

- zalohové platby vodné a sto¢né 12 000,00 K&/rok, t. ........ 1 000,00 K&/mésic,
- pausaini platby osv. spol. prostor 1 200,00 K¢&/rok, tj. .......... 100,00 K&/mésic,

Celkové najemné a zalohové platby na sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor
¢ini celkem 46 788,00 K&/rok, tj. 3 899,00 K&/mésic.

(ddle jen ndjemné)

Vyuétovani zaloh na sluZzby provede pronajimatel vterminech dle plainé legislativy pisemné.
Nedoplatky z vyuétovani zalohovych splatek jsou splatné do data uvedeného na fakture. Pieplatky
vzniklé z vyGétovani budou vyuZity a z0&tovany na Ukor neuhrazené¢ho najemného, jinak se preplatek
vraci.

Nijemce se zavazuje platit najemné pravidelné mésiéné nejpozdé€ji do posledniho kalendafniho dne
v mésici (v mdsici za mésic) a to pfevodem finanénich prostiedki na idet pronajimatele vedeny u CS,
a. s. pobocka Ostrava ¢. , variabilni symbol d, nebo pfimo v hotovosti
na bytovém a majetkovém odboru UMOb Vitkovice.




Nezaplati-li ndjemce thradu za nijemné do stanoveného dne splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli zdkonny tirok z prodleni.

Nezaplaceni najemného je diivodem pro pronajimatele k podani vypovédi smlouvy
0 prondjmu nebytovych prostor. Vypovédni lhiita se v tomto ptipadé zkracuje na 15 dnt
a zacina prvnim dnem po dni doruceni pisemné vypovédi najemci.

Pronajimatel je oprivnén jednou v kalendainim roce zvysit jednostrannd ndjemné podle
statisticky vykazané miry inflace v uplynulém kalenddfnim roce, publikované p¥isluinym
statnim organem jako oficialni statistické daje.

Dle § 56a zakona &. 235/2004, o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jiich piedpisti, se
jedna o plnéni osvobozené od dang.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ¥adny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou
dobu najemniho vztahu.

Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou oprdvnénou jednat jménem néjemce a to zejména za U&elem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy jakoZ i provedeni kontroly technického zatizeni pro rozvod energif
a provedeni odeétl méfidel jejich spotteby.

Pronajimatel je povinen provadét stavebni apravy a jiné podstatné zmény v nebytovém
prostoru jen se souhlasem nédjemce. Jsou-li viak podstatné zmény provadény na zikladg
piikazu opravnéného, nebo na zakladé stavebniho ohlieni, nebo stavebniho povoleni
pfislu$ného stavebniho wfadu je ndjemce povinen tyto umoznit,

Pronajimatel prohladuje, Ze najemce je opravnén, po udéleni souhiasu stavebniho twiadu,
umistit na domé& svym nakladem firemni oznadeni a to tak, aby nenarusil celkovy rdz domu
a nezplsobil pronajimateli Skodu.

V. Prava a povinnesti najemce

Najemce prohlaSuje, Ze pfevzal nebytové prostory ve stavu zptisobilém ke smiuvenému nebo
obvyklému uZzivani.

Néjemce je povinen si zajistit v8echny potfebné sluzby spojené s uZivanim pronajatého
nebytového prostoru, které nezajiSt'uje pronajimatel a to véetné odvozu a zpracovani odpadu.

Néjemce prohlaSuje, Ze mu nejsou znamy okolnosti, které by Cinily tuto smlouvu neplatnou.
Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory jen k dohodnutému aéelu. Bude-li chtit zmé&nit

ucel uZivani celého nebytového prostoru, nebo jen Casti, je povinen si pfedem vyzadat
pisemny souhlas pronajimatele a pfislu$nych organd.




Najemce je povinen na vyzvéani zpfistupnit pronajimateli a daldim opravnénym organtim
a osobam vstup do pronajatych prostor.

Najemce je povinen provadét iikony spojené s obvyklym udrfovanim nebytovych prostort,
ptedevsim provadét malovani, natéry, adr¥bu a opravu plynovych spotfebi&i, vstupnich dveti
atd., a veskeré dal8i opravy nebytovych prostor do objemu nakladéi do K& 5 000,00 K¢
za kaZdou jednotlivou opravu. Hradit tyto néklady je povinen ndjemce sam. Pokud je cena
jednotlivé opravy nad 5 000,00 K&, hradi ndjemce &astku 5 000,00 K& a pronajimatel ¢astku
nad 5 000,00 K¢&. Takto jsou tyto ¢astky hrazeny jednou pro vZdy na naklady nijemce &i
pronajimatele,

Néjemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho &ist do podndjmu jen
se souhlasem pronajimatele. V tomto pfipadé vegkerd ustanoveni této smlouvy, neni-li
stanoveno jinak, se vztahuji i na podnajemnika.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli, bez zbytedného odkladu, potiebu téch oprav, které
ma provadét pronajimatel.

Najemce je povinen na své naklady udrZovat a opravovat zafizeni a vybaveni nebytového
prostoru, které si potidil sam.

Ndjemce je povinen plnit a dodrZovat viechny zakony, vyhldSky, predpisy a normy
pi1 uZivani pronajatého nebytového prostoru a to zejména:

a) dodrzovat ustanoveni zdkona o pé&i a zdravi lidu & 20/66 Sb. jak vyplyva
z pozdgjsich zmén a doplnéni v ndvaznosti na ptisluiné hygienické piedpisy, zejména
smeérnici . 46/78 o hygienickych pozadavcich na pracovni prostiedi,

b) =zajidfovat poZadavky bezpetnosti price a ochrany zdravi p¥i prici v souladu
s platnymi pravnimi a technickymi normami zejména vyhlagky CUBP &. 48/82 Sb.,
kterou se stanovi zékladni poZzadavky bezpeénosti prace a technickych zafizeni,

¢) zabezpeCit poZadavky poZérni ochrany v souladu se zikonem &. 133/85 Sb. o poZarni
ochran€ ve znéni pozdgjsich piedpist a v souladu s vyhlaskou MV &. 246/2001 Sb. o
poZarni prevenci v souladu s platngmi technickymi normami,

d) provadét revize elektrického pfenosného natadi (prodluZovaci Stittry, varide,
oteplovaci télesa apod.) vsouladu s CSN 331600 a zjiSténé zavady odstranovat
na svitj naklad,

) na svilj ndklad vybavit pronajaté prostory rudnimi hasicimi pristroji a zajistit
jejich kontrolu 1x roénég,

f) provadét v pronajatych prostorach 1x roén& kontrolu stavu plynovych
spotiebidii — iidrzba, &iSténi, zavady neprodlend nahlasit pronajimateli,

g) na sviij niklad provadét pravidelné periodické revize elektroinstalace (1x/Sket),
plynoinstalace a plynovych za¥izeni (1x/3roky) a kontrol plynu (I1xroéné),

h) =zajistit ¢innost v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru. Vznik
kazdého pozaru, poruchy technického zafizeni a provozni nehody (havarie) oznamit
neprodleng pronajimateli a pfisluinym organtim statniho odborného dozoru,




i) najemce plebira povinnost a odpovédnost plivodce odpadu, ktery vznikd z jeho
¢innosti a za likvidaci tohoto odpadu nese plnou odpovédnost v souladu s platnou
pravni Opravou.

Néajemce je povinen neru$it svou ¢innosti najemniky v domé, pfipadné ndjemniky v okolnich
domech a zdrzet se jakychkoliv zasahli do prav pronajimatele, které¢ by byly nad ramec
dohodnuty v této smlouve.

Najemce je povinen hradit vznikié §kody, které by pronajimateli vznikly v dusiedku Cinnosti
provozované najemcem, co? plati i ve vztahu k tfetim osobam, ke kterym bude ndjemce
v pfimém odpovédnostnim vztahu.

Néajemce se zavazuje, Ze nebytové prostory odevzdd pronajimateli ve stavu, v jakém
je pfevzal vEetn& provedenych oprav a Uprav najemce, vy<isténé, vyklizené a véetné klich.

Nédjemce je opravnén provadét stavebni zmény nebytového prostoru pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s pfedpisy stavebniho prava. Provede-li
najemce jakékoli zmény se souhlasem pronajimatele &i bez tohoto souhlasu, vzdava se timto
prava na nahradu nakladu na tyto investice do majetku pronajimatele a vzdava se také prava
na nahradu bezdivodného obohaceni pronajimatele pro piipad, Ze by takto doslo ke
zhodnoceni majetku pronajimatele. Najemce nemd pravo na tyto nahrady ani pro piipad
ukon¢eni najemniho vztahu, Tato prava a povinnosti si takto upravuji pronajimatel a nijemce
v souladu se zdkonnou zasadou dispozice v jejich najemnim vztahu.

VIL. Ustanoveni pfechodna a zavérefna
Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit pisemnym dodatkem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piedetly pted jejim podpisem, Ze byla uzaviena
po vzdjemné dohodé a po vzdjemném projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, ur¢itg,
v47né a srozumitelnd a nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této
smiouvy potvrzuji ob& smluvni strany svym podpisem.

Néjemce nebytového prostoru podpisem této ndjemni smlouvy vydava souhlas pronajimateli
nebytového prostoru, ve smyslu Zakona &. /10/2019 Sb., v platném znéni zvefejnéni vyse
pohledavek s pfislugenstvim, vzniklych nezaplacenim najemného ve sjednanych terminech
splatnosti spolu s osobnimi Gdaji nadjemce atdaji o pfedmétu ndjmu, uvedenych v této
najemni smlouvé, Souhlas ndjemce nebytového prostoru se vydavé na dobu neurCitou.

Neni-li stanoveno jinak, plati pro vztahy vyplyvajici z t¢to smlouvy, €i vzniklé z tohoto
najemniho poméru, pfislusnd ustanoveni obanského zakoniku.

O zaméru pronajmout prostory rozhodla Rada MOb Vitkovice na své 56. schiizi, konané dne
8. 7.2020, Usnesenim ¢. 1324/RMOb-Vit/1822/56.

Vyhlaseni zaméru podle § 39 Zdakona ¢. 128/2000 Sb. v tplném znéni pronajmout nebytove
prostory bylo vyv&$eno na ufedni desce UMOD Vitkovice od 14. 7. 2020 - 30. 7. 2020.




O uzavteni této ndjemni smlouvy rozhodla Rada MOb Vitkovice na své 58. schiizi, konané
dne 12. 8. 2020, Usnesenim ¢. 1406/RMOb-Vit/1822/58.

Tato smlouva je sepsana ve tfech vytiscich, z nichZ kazdé ma platnost originélu a z nich#
obdrZi ndjemce jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V souvislosti s platnosti zakona €. 340/2015 Sb. v platném znéni a povinnosti uvefejfiovat
smlouvy v registru smiuv, smlouva nabyva G¢innosti dnem zvetejnéni v registru smluv.




