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SMLOUVA NAJEMNT

pnesniho dne, mésice a roku ujednaly smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 1, se sidlem Vodickova 18, Praha 1, zastoupena

Ing.Ivanem Spévakem, starostou, ICO 063410
(dale jen "pronajimatel") na strané jedne

a

Agentura NKL,s.r.o.,cc sidlem Praha 1, Zofin 226,zastoupend Janem

Nekolou, jednatelem, ICO NN

{ddle jen "najemce")} na strane druhé

v souladu s prislusnymi ustanovenimi obc¢anskeého zakoniku tuto

Predmét smlouvy

Predmétem smlouvy je prondjem nasledujicich nemovitosti sverenych

do vlastnictvi pronajimatele:

- budovy ¢p.226 s pozemky p.¢.952,2408, katastralni dzemi Noveé

Meésto, Praha 1

- dale pak prondjem zarizeni pronajatych nemovitosti véetné veci

movitych, ve vlastnictvi pronajimatele.

 Jsi B

U&elem najemni smlouvy je zajidténi provozovani predmétu pronidjmu
jako funkéniho kulturniho centra zpusobem v rozsahu a v souladu

s projektem najemce, ktery tvori prilohu ¢.1 k této smlouve.

LTI

Doba najmu a vlastnosti predmétu ndjinu

l.Pronajimatel pronajima a touto smlouvou 1iZ2 pronajal
nemovitosti wuvedené v ¢&l. I (dale jen predmét najmu) této
smlouvy najemci na deobu 20ti let, poc¢inaje dnem platnosti teéto

smlouvy.



2.Pronajimatel se zavazuje =zapo&it s predavanim predmétu najmu
ndjemci do 5ti dn0 nasledujicich po splnéni zavazku najemce
plynouciho mu z ustanoveni 2.1 a ustanoveni 7 ¢1.V teéto smlouvy.
Smluvni strany se v této souvislosti zavazuji ukonc¢it predavani
a prebirani predmétu ndjmu nejpozdéji do 20.9.1994.

3.Predmét najmu se zavazuje predat pronajimatel najemci ve stavu
schopném uZivani. Stavem schopnym uZivani se rozuml objekt
zkolaudovany po rekonstrukci provedené pronajimatelem vyjma
¢asti souvisejicich s restauraénim provozem.Ndjemce timto
prohlasuje, 2Ze mu byla pronajimatelem umoZnéna pred podpisem
této smlouvy prohlidka predmétu najmu vcetné technologii a je
s timto stavem srozumén a nic nebrani tomu, aby predmét najmu
protokolarné prevzal.Ndjemce ddle prohlasuje, Ze si je plné
védom stavebné technickych specifik pfedmétu najmu plynoucich
z historického charakteru a umisténi predmétu najmu.

4.Pronajimatel se zavazuje predat najemci predmét této smlouvy
prosty vécnych b¥femen, jakoz i jakychkoliv dalsich zavazka, jez
by mohly naru$it naplnéni ucelu této smlouvy.

5.0 predani a prevzeti predmétu najmu ndjemcem sepisi obé smluvni
strany pisemny protokol, jehoZ souc¢asti bude inventarizacéni
seznam vestavéneho zarizeni, které je vlastnictvim
pronajimatele a dale pak stavebné technicka dokumentace
predepsana pro potfeby kolaudaéniho fizeni.

6.Vybaveni objektu mobilidrem, potfebnym technickym zafizenim
a komplexni vybaveni restaurac¢nich provozu se zavazuje zajistit
najemce na své naklady v terminech a zpusobem touto smlouvou
stanovenym.

7.Dovybaveni objektu mobiliafem a zarizenim najemcem, ve smyslu
ustanoveni 6 tohoto ¢lanku smlouvy je povinen najemce zajistit
tak, aby odpovidalo architektonickému stylu objektu. V této
souvislosti se najemce zavazuje konzultovat vybér zarizeni
a mobilidfe s pronajimatelem.V pfipadé neshody v této véci mezi
pronajimatelem a najemcem =zavazujli se obé strany respektovat
doporuc¢eni organu pamatkové péce.

8.U¢ini-1i najemce v prabéhu 20. roku najmu projev wvuale,
smérujici k prodlouZeni doby najmu o dalsich 10 let, zavazuje
se pronajimatel jednat s najemcem o uzavienli dodatku k této
smlouve, Kkterym se doba najmu prodluzuje o dals$ich 10 let.

IvV.

Ujedndni o zprovoznéni predmdétu ndimu

1.Ndjemce se zavazuje vybavit predmét najmu v rozsahu potrebném
pro Jjeho zprovoznéni ve smyslu ustanoveni 6 ¢1.III smlouvy
tak, aby slouzil v plném rozsahu stanoveném touto smlouvou
verejnosti nejpozdéji od 30.9.1994,

2.Smluvni strany se dohodly na tom, Ze zahdjeni provozu predmétu
nadjmu bude uskuteénéno dne 24.9.1994, a to slavnostni formou
zpusobem stanovenym pronajimatelem.



Lo

Ndjemné a platba ndjemneho

1.Nijemné je stanoveno dohodou smluvnich stran takto:

1.1 V prvnim roce ndjmu <ini roéni najemné ¢astku K¢ 5,000.000
(slovy pétmilionukorunceskych).

1.2 V druhém az desatém roce najmu ¢ini najemne 6,000.000,- K&
(slovy Sestmiliond Xkorun ¢ceskych) rocne.

1.3 V jedenactém az dvacatéem roce najmu cinil najemne
7,500.000,- K& (slovy sedm miliond pétset tisic korun
ceskych) rocné.

2. Najemné ije splatné prfevodem na ucet pronajimatele, a to jak
nasleduije:

2L Nejpozdéeji do 31.8.1994 prevede najemce na ucet
pronajimatele zalohu na prvnich pét let najmu ve vysi Ké
25,000.000,- K& (slovy dvacetpét miliond korun).Splnénim
této povinnosti se rozumi odepsani potrebné castky z
bankovniho uctu ve prospéch pronajimatele.

2.2 Najemné za druhy aZz paty rok najemniho vztahu, nepokryte
zalohou sloZenou najemcem ve smyslu bodu 2.1 tohoto
ustanoveni a ¢lanku smlouvy, je povinen najemce prevést na
ucet pronajimatele vidy ke kazdému 30.6. a 31.12., t.j. ve
vysi  Ke 500.000,-(slovy pétsettisickorunc¢eskych).Prvni
vhrada Jje ve smyslu tohoto bodu smlouvy splatna do
30.6.1995 na obdobl od 1.7.1995 do 31.12.1995.

2.3 Najemné poc¢inaje Setym rokem najmu je splatné prevodem na
ucet pronajimatele ve Gtyrech pravidelnych splatkach
odpovidajicich roc¢nimu najemnému, a to ke kaZdému
30.6,. ,30,9, 38,12, & 3.3,

3.Kromé najemného dohodnutého v ustanoveni 1 teohoteo ¢&lanku
smlouvy nalezi pronajimate¥i poé#naje sedmym rokem pronajmu 4 %
z prijmi najemce,dosahovanych =z provozovani celého objektu,
v roc¢nim darovém obdobi. Tato c¢ast ndjemného je splatna vizdy ke
kazdému 28.2.roku nasledujiciho, t.j. za rok 1999 k 28.2.2000.

4 .Nadjemné nezahrnuje Ghradu za energie, vodné-stoc¢né, naklady
telekomunikaéni, uklid a dalsi sluiby bezprostredné
souvisejici s uzZivanim predmétu najmu. Tyto sluZby si zajigtuje
najemce na vlastni jméno a ucet.

5.V plné rezii najemce je dale beéZna uddriba predmétu najmu,
véetné udriby a obsluhy technologickych zarizeni.V této
souvislosti je najemce povinen vypracovat ve 1lhatée do
31.10.1994 provozni Fad vé¢etné dopravniho reiimu, pripadne
dal3ich provoznich pravidel .Tento provozni = Fad nabude)
déinnosti dnem jeho spolupodpisu projimatelem.q (¥ae £€
neclifunow socedQ’séc” fe'lo Smfou vy,

6.Dohodnuté najemné se pocinaje sedmym rokem najmu kaZdorocéné
zvysuje o) procento miry inflace vyhlasovane CNB za
predchazejici ro¢ni obdobi.




/

f 7.Najemce se dale =zavazuje spolu s prvni platbou najemného

uhradit naklady vynaloZené pronajimatelem na zakladé vyslovneho
poZadavku predchoziho najemce a které budou dodatecné
specifikovany samostatnym dokumentem, ktery se stane nedilnou
sou¢asti této smlouvy.Tuto specifikaci se smluvni strany
zavazuji zpracovat a vzadjemne odsouhlasit do 31.10.1994.

8.Najemce je povinen zaplatit pronajimateli za prodleni
s dohodnutymi platbami z dluzZné ¢astky smluvni sankci ve vysi
0,1% denné za kaiZdy zapocaty den prodleni.

VI.

»

Zivdni a provozovanl predmstu ndjmu

1.Ndjemce se zavazuje uZivat a provozovat predmét najmu v souladu
s vlastnim podnikatelskym zamérem, ktery Jje specifikovan
v priloze ¢.1 této smlouvy. Najemce Jje povinen zejména
zajistit, aby v predmétu najmu nebyly provozovany hazardni hry
a éinnosti nadmérné obtézZujici obyvatelstvo lokality. Najemce
se dale zavazuje uzivat nemovitosti tak, aby nedoznaly
poskozeni ¢i zni¢eni a udrZovat a pecovat o né tak, aby vsechny
jejich ¢asti byly schopny provozu.Soucasné se zavazuje ndjemce
provozovat predmét najmu tak, aby vsSechny jeho spoledenske
prostory byly bézné pristupny ¢eské verejnosti a sluZby v nich
poskytované odpovidaly finan¢nim wmoZnostem primérného obcana
CR.

2.Pronajimatel se zavazuje udrzovat pristupovou cestu na
Slovansky ostrov, jakoZ i komunikace a pozemky k predmétu najmu
prilehlé v uZivatelném stavu. Tato povinnost pronajimatele
nezahrnuje béiny uklid a &¢isténi komunikaci a pozemkiu, které je
najemce povinen zajistit na své naklady. Osetrfeni komunikaci
a pozemkt po nadmérném znedisténi nebo poskozeni vlivenm
podnikatelskych aktivit nadjemce nebo jeho smluvnich partneru ¢i
hosth Jjde plné Kk tiZi nAajemce.Pri pripadné rekonstrukci
pristupovych cest provadéné pronajimatelem, dohodnou smluvni
strany harmonogram praci tak, aby nebyl podstatnym zpusobem
narusena moZnost najemce uzivat a provozovat predmét
ndjmu.Najemce se soucasné zavazuje tuto nezbytnou <&innost
pronajimatele strpét.

3J.Najemce je povinen zajistit odbornou udribu predmétu najmu
véetné technickych zarizeni a Jjejich obsluhy.Najemce se
soucasné zavazuje v docbhe behu zaruénich 1hit pronajimatele
chovat se k predmétu ndjmu vcCetné jeho technického zarizeni
tak, aby byly pronajimateli zachovadny naroky plynouci mu ze
smluvnich vztahi k dodavatelum - stavebnich praci a technologii.
Zejména Jje najemce povinen Vv této souvislosti neprodlené
vyrozumét pisemnou formou pronajimatele o zjisténych zavadach,
které se v prubéhu zaruc¢nich 1hdt na predmétu najmu projevily.
V pFipadé, Ze najemce opomine tuto svojl povinnost nese plnou
odpovédnost za sSkody, kterée v dasledku takového jednanl najemce
pronajimateli vznikly.

4.Pronajimatel se zavazuje,Ze bez prfedchozi dohody s najemcem
neumozni po dobu najmu jiné fyzické ¢&i prévnické osocbé



provozovat v predmétu najmu jakoukoliv podnikatelskou ¢innost,
ktera by svym rozsahem a zamérenim ohrozila realizaci
pfiméreného zisku ndjemcem a tim i placeni sjednaného najemneho.

5.Najemce je opravnén pronajimat predmét najmu nebo jeho <&asti
tfetim osobam za predpokladu pfedlozeni podnikatelského zaméru
téchto tretich osob na vyuziti predmétu podndjemniho vztahu
pronajimateli k odsouhlaseni. Toto ustanoveni se nevztahuje na
béZné prondjmy realizované v ramci podnikatelské ¢innosti
najemce souvisejici s uc¢elem prondjmu uréenym touto smlouvou
(t.j. napriklad kratkodobé pronajmy salu pro Jjednotlivé
akce) .Najemce soucasné timto bere na vedomi, Ze predmét
prondjmu Jje urcéen pronajimatelem Jjako KkKulturné spolecCenske
centrum pristupné verejnosti.

6.Pronajimatel zmochuje najemce, aby v  pripadé hroziciho
nebezpedi bez prodleni provadél nezbytné nutné ¢&innosti
sméfujici k =zabranéni &kody na nemovitostech a nasledné
neprodlené informoval pronajimatele.

7.Ndjemce neni opravnén provadét na predmétu najmu jakékoliv
zdsahy narusujici jeho stylovy, stavebni a pamatkovy charakter,
pokud k jejich provedeni nebyl pronajimatelem vyslovné zmocnén.
Stejna povinnost ndjemce se vztahuje 1 na veskery vestavény
mobilidr a zarizeni, ktera jsou ve vlastnictvi pronajimatele.
Ve v&éech téchto pripadech Jje povinen svij zamér najemce
konzultovat s autorem projektu objektu "Zofin",

8.Najemce odpovidda pronajimateli za sSkedy, Kkteré vzniknou na
pronajatych nemovitostech nebo zarizenich véetné véci movitych
ve vlastnictvi pronajimatele v souvislosti s ¢innosti najemce
nebo jeho zadkaznikl a hosti.

9.Najemce je povinen predlozit pronajimateli roéni ucetni zavérku
vztahujici se Xk pfedmétu najmu s Xomentarem o zplsobu vyuZiti
objektu a jeho stavu. b e osipen desdsd

10.Najemce se zavazuje umoznit bezuplatné pronajimateli pro jeho
potrfeby uzivat Velky sal 2X ro¢éne a Maly sal 2 krat rocnée.
K tomu ucelu se pronajimatel 2zavazuje predat ndjemci casovy
harmonogram uziti téchto sall nejméné s 6ti mésidénim
predstihem.Dale se zavazuje najemce pronajmout za reZijni cenu
pronajimateli Primatorsky salonek, pokud o to pronajimatel
poZadad s mésiénim predstihemn.

VII.
Pojisteni

l.Pronajimatel je povinen bézZnym zpUsobem pojistit touto smlouvou
dotcenou nemovitost, h

2.Véel movite, které jsou ve vlastnictvi najemce, a které budou
pouzity Kk provozu predmétu nadjmu pojisti na vlastni ndklady
najemce,



3.Ndjemce je dale povinen uzavrit zv1lastni pojistnou smlouvu na
kryti Skod, které mohou vzniknout v souvislosti s jeho ¢innosti
a podnikanim na predmétu najmu, pripadné zasahem tretich osob
(krddez, vandalismus).

VIII.

Zvldstni ustanoveni

1.Tuto smlouvu lze vypovédét za podminek uvedenych Vv § 679
ob&anského zakoniku. Pronajimatel je dale opravnén smlouvu
vypovédét ve 3 mésicéni vypovédni lhuté, dostane-1li se najemce
do prodleni s placenim dohodnutych plateb na dobu del$i nez 3
mésice nebo poru3i-li nékterou ze svych povinnosti zakotvenych
v &lanku VI,VII a a tohoto ¢lanku smlouvy.

2.5mluvni vztah zaloZeny touto smlouvou miZe byt dale ukoncen
pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

3.Pronajimatel e dadle opravnén Jednostranne odstoupit od
smlouvy, jestlize se najemce dostane do prodleni se
zprovoznénim predmeétu najmue o vice jak 30 dni. Pravo
pronajimatele odstoupit od smlouvy z duvodu uvedenych
v ustanoveni 3 § 678 obcanského zadkoniku neni touto dohodou
gsmluvnich stran dotceno.

4.8mluvni strany dale ujednaly, Ze pokud najemce nesplni sveoji
platebni povinnost ve smyslu ustanoveni 2.1 a ustanoveni 7 cCl.
V.této smlouvy radné a vcas, smlouva pozbyva platnosti, pokud
se strany pisemnou formou nedohodnou jinak.

5.Najemce je povinen prfedat protokolidrné v radném stavu predmét
pronajmu pronajimateli do 15ti dnd od skonceni najmu pod
smluvni sankci ve vygi K& 1,000.000,- za kaZdy zapoc¢aty den
prodleni. Pronajimatel se =zavazuje Yadné nabidnuty predmét
pronajmu prevzit.

6.Pronajimatel je opravnén kontrclovat stav predmétu pronajmu,
kontrolovat stav ucetnictvi souvisejiciho s predmétem pronajmu,
a provadét podle potreby inventuru pronajatého majetku. Najemce
a provozovatelé jednotlivych zarizeni jsou povinni kontrolni
¢innost pronajimatele strpét.

7.Najemce je povinen po ukonceni nadjmu odprodat pronajimateli
veskery nabytek a veskera zarizeni pevné spojend se
stavbou, ktera poridil na vlastni naklad v prdbéhu najemniho
vztahu. Pronajimatel se zavazuje tyto predméty koupit za cenu
stanovenou soudnim znalcem vybranym cbéma smluvnimi stranami ze
seznamu znalcui u Méstskeho soudu v Praze.

8. V pripadé predcasného ukonc¢eni najmu z viny pronajimatele v
obdobi prvnich 5ti let trvani ndjemniho vztahu, Ije
pronajimatel povinen vratit ndjemci zbylou ¢ast najemcem
zaplaceného najmu.



IX.

i ustang

a

l1.Tuto smlouvu
dodatkl pods

a dopliiovat pouze formou pisemnych
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

pode ni zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze
!pravnfn1 : em smluvni strany, kterou zastupuji, a
Jsou k \ jemni smlouvy zmocnéni. Soucasne
prohlasuj vu uzavieli svobodné a vaZné, prosty omylu
prec¢teni.

E”VEtahy mezi smluvnimi stranami touto swmlouvou neupravene
' I r CR, jména pak ustanovenimi obéanske
souvisejicimi.

o smlouva se vyhotovuje wve 4 stejnopisech,
da ze qniuvnirh stran obdriela v den jejiho podpisu

5.Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu

smluvnimi stranami.

V Praze dne

Proffajimatel

NEf, s.r.o0. ]
Jan Nekola
jednatel




Priloha ¢.1

gzakladni koncepce kulturni a spolecenské ¢innosti v objektu Zofin

Programové zaméry vychdzi z predstav Obecniho uradu Prahy 1
pro vyuziti objektu Zofin (formulovaneé Vv zadanl pro verejnou
soutéz), z navazani na tradice a zejména na vytvoreni fungujiciho

spolecenského, zabavného a kulturniho centra jako pFirozen€ho
mista v atraktivnim prostredi Prahy. )
Zakladni oblasti <cinnosti, které tvori vyvazZeny systém

komerénich it nekomerénich aktivit:

a) spolecenské a zabavné akce komerc¢niho zaméreni, kongresové
aktivity a lukrativni pronajmy

" b) kulturni a spolecenské porady, ve kterych se uplatni tradiéni
prvky objektu Zofin a porady na zdkladé spolecenske objednavky
(ne vzdy komeréniho charakteru)

c) vzdélavaci, vychovnd a zajmova cCinnostl pro veskere skupiny
navétévniku

K bodu a}:

V této oblasti budou konkrétné realizovany nasledujici akce

1. v zimni sezdéné jak ve Velkém salu tak pripadné v celém
objektu plesy a spolecenskeé vecery a to representacni plesy
ruaznych firem, cechovni plesy a vecery, plesy tanec¢nich kursu

né vyuzivat vsechny prostory pro schizovnli ¢innost,

2. prube
nare, konference apod.

Z
semina
3. v priméfeném rozsahu vyuzivat sa&ly pro poradani vyznamnych

kongresu s uplatnénim gastronomické a programové sloZky (na
zdkladé dlouhodobé smlouvy s profesionalni firmou)

4. pro letni sezdonu hledat vyuZiti =sald v moZnostech poradani
ic¢elovych porada pro zahraniéni navstévniky koncertni
¢innosti, détské porady, divadelni predstaveni

5. v zahradni ¢asti v letni sezoné:
- ugkutedénit pravidelné taneéni podvecery se stridanim
hudebnich Zanra
- vytvorenl velkého folklorniho vec¢erniho predstaveni zejména
pro zahrani¢ni navstévniky
- konani promonadnich koncertd v dopolednich hodinach
v nedéli nebo v sobotu

6. velké akce poradané ve vsech interiérech a exteriérech Zofina
typu:

- Veletrh mody

- Slavné navraty (setkani rodakd Zijicich v zahranicéi
s Prazany)

- Slovenska, moravska, novinarska a pekarska, cukrarska
a uzenarska sobota

- praZska pout po dobu celého tydne



jednordazové porady, ze kterych vytvorit uréitou tradici a radu
Zz nich usporadat ve spolupraci s televizi (napf. velkou
spolec¢enskou merendu spolecnych cechi v Praze, velky
representaéni ples Zofina a Prahy 1, vhodné typy festivali)

vytvorit v suterénnim sialu klub se zajimavym partnerem
odpovidajicim drovni Zofina

K bodu b):

1.

taneéni Kkursy celosezédnni od zafi do dubna v malém salu v
nedéli aZ ctvrtek od 18.00 hod. do 23.00 hod. (vZdy kaZdy den
po dvou kursech) - konecény rozsah upresnit dle zajmu

poradani maturitnich plesu se stanovenim pronédjmu, ktery bude
pro poradatele unosny

v oblasti vazné hudby:

- vytvorit cyklus opernich abonentnich koncertd 1x mésiéné ve
spoluprédci s Narodnim divadlem

- nabidnou umisténi nékterych koncerti PraZzského Jjara do
prostoru Zofina

- ve spoluprdci s PraZskym symfonickym orchestrem FOK vytvorit
priméfeny cyklus velernich koncertii a i vychovnych koncertia
pro mladez

prubézné poradani détskych poradd jak v sdlech tak v zahradni
¢asti

K bodu c}:

1.

v prostoru urceného pro sklad v suterénu po drobnych upravach
(zrcadla na stény apod.) vytvorit celodenni moZnost pro
pohybové aktivity déti a mladeZe kursovnim zpusobem

vytvorit klub soutéiniho spolecenskeho tance na Spickove
arovni

ve spolupraci s AMU vytvorit prostor pro seznamovani s
budoucimi umélci (studenty) v Malém salu

vyuzit nékterych vhodnych prostor na umisténi vystav (naprf.
Primadtorsky saldnek)

Uvedend =zakladni koncepce Xkulturni a spolecenské c¢innosti

vychazi ze soucasného stavu znalosti a v pribéhu dalsich let bude
samozrejmé upresnovana, 1 tedy prvotni zamér kulturniho a
spoled¢enského centra musi byt vidy respektovan.



