Mésto Rychnov nad Knéznou,

se sidlem Havli¢kova 136, 516 01 Rychnov nad Knéznou

jednajici starostou panem Ing. Janem Skofepou

IC ; 00275336

DIC : CZ 00275336 _

Bankovni spojeni : Ceska spofitelna, a.s, pobofka Rychnov nad Knéznou
Cislo uctu : 30015-1240286399/0800

Tel. €. 494 509 111

E-mail : e-podatelna@rychnov-city.cz

Datova schranka : qc8bbmz

dalejen pronajimatel nastrané jedné

a

pan Radovan Zeman

bytem Mirova 1453, 516 01 Rychnov nad Knéznou
ICO 43481779
Bankovni spojeni :

dalejen naje mc e nastrané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésicearoku tuto

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 5/2020

Clanek I.

1.1. Pronajimatel, mésto Rychnov nad Knéznou, je mimo jiné vlastnikem pozemku
parcelni Cislo 1754 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova Rychnov
nad Knéznou Cp. 2 — jina stavba, to v8e nachazejici se v obci a katastralnim Guzemi
Rychnov nad Knéznou, ul. Jiraskova ( byvala kasarna) v Rychnové nad Knéznou (
dale jen nemovitosti).

1.2. Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu

Kralovéhradeckého kraje, Katastralniho pracovisté Rychnov nad Knéznou na listu
vlastnictvi Cislo 10001 vedeném pro obec a katastralni uzemi Rychnov nad Knéznou.

Clanek Il. — Predmét smlouvy.

2.1. Pronajimatel pfenechava najemci na zakladé této smlouvy do najmu prostory
slouzici podnikani, nachazejici se v |. nadzemnim podlazi budovy ¢p. 2
v Rychnové nad Knéznou, ul. Jiraskova ( byvala kasarna ) a to :

mistnost €. 116A ... o vymére 28,91 m2
mistnost €. 116B ...............ccccoiien. o vymére 15,68 m2
CELKEM 44,59 m2

(dale jen pfedmét najmu).

2.2. Najemce pfedmét najmu ke smluvenému najmu za dale dohodnutych podminek
pfijima a najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné.



2.3. Najemce prohlasuje, Ze je podrobné seznamen se stavem pfedmétu najmu.

Clanek I, - Uéel najmu.

3.1. Najemce je opravnén predmét najmu vyuzivat za uCelem skladu pro elektrické a
stavebni naradi.

Clanek IV. — Doba najmu :

4.1. Najemni pomér zalozeny touto smlouvou se sjednava na dobu neurcitou
s tfimési€ni vypovédni dobou neni-li touto smlouvou sjednana vypovédni doba
kratSi (Cl. 4.5. této smlouvy) nebo zakonem stanovena doba kratsi. Vypovédni doba
poCina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi na
posledni znamou adresu druhé ze smluvnich stran. Vypovéd se doruCuje na
posledni znamou adresu druhé smluvni strany. U&astnici vyslovné sjednavaiji, ze
vypovéd je opravnén kazdy z ucastnikd ucinit i bez uvedeni dlvodu vypovédi.

4.2. Najemni pomér se sjednava pocinaje dnem 1.9.2020.

4.3. V pfipadé ukonCeni najemniho poméru je najemce povinen vratit predmeét
najmu pronajimateli ve stavu v jakém se nachazel ke dni ucinnosti této smlouvy,
kromé pronajimatelem odsouhlasenych zmén, pokud nebude dohodnuto jinak
s prihlédnutim k béZznému opotiebeni.

4.4. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najem dle této smlouvy ukoncit vypovédi
bez vypovédni doby v pfipadech upravenych zakonem.

4.5. Pronajimatel je dale v pfipadé poruseni zavazkl, jez na sebe najemce touto
smlouvou pfevzal opravnén najem dle této smlouvy vypovédét v sedmidenni
vypovédni dobé, ktera pocCina bézet prvym dnem po doru€eni vypovédi najemci.
Zejména muze pronajimatel najemni pomér podle tohoto bodu vypovédét
v nasledujicich pfipadech:

a) v pripadé, ze najemce porusi ujednani o ucelu najmu

b) v pfipadé, Ze najemce prfenecha pfedmét najmu do podnajmu, vypujcky &i jiné

formy uzivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele tfeti osobé.

4.6. Najemce je v pfipadé ukoncCeni najemniho poméru povinen pfedmeét najmu
vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli nejpozdéji do 5 kalendarnich dnt ode dne
skonceni najmu.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukonceni najemniho
pomeéru se najemce zavazuje hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- Ké
(slovy : Jedentisickorun ¢eskych) za kazdy i zapoCaty den prodleni s vyklizenim a
pfedanim pfedmétu najmu. Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu pfipadné Skody. Dale je pronajimatel opravnén
v tomto pfipadé zjednat si k pfedmétu najmu pfistup, a to i odvrtanim zamkovych
vlozek nebo jinymi podobnymi zpUsoby a véci zde nachazejici se, jez nejsou ve
vlastnictvi pronajimatele, vystéhovat a uskladnit na naklady najemce.

Clanek V. — Najemné a sluzby.

5.1. Uhrada za uzivani predmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran ve
vySi 550,--K&/m2/ro€né, tj. celkem roCni Uhrada ================== 24.528,--K¢
(slovy : dvacetctyritisicpétsetdvacetosm korun ¢eskych) bez DPH.



5.2. Vedle takto sjednaného najemného se sjednava uhrada za dodavku sluzeb
spojenych s najmem, a ta je hrazena zalohoveé:

al/ zaloha na dodavku el. energie v pron. prostoru ................... 12.296,-- KC
b/ zaloha na dodavku el. energie ve spol. prostorach............... 2.000,-- K¢
c/ za dodavku vody a sto€né ..o 2.000,-- K&
d/ zaloha na srazkovou VOdU ..........coeeiiiiiii i 2.000,-- K&
e/ zaloha na uklid spol. ¢asti nebyt. prostor..........cccc.cooviiiiiiil. 2.000,-- K¢
f) zadloha na svoz odpadu .........coooiiiiiii 2.000,-- K&
celkem zalohy ro€neé ... s e 22.296,-- Ké
5.3. Roc¢ni uhrada za najemné a zalohy na sluzby ....................... 46.824,-- Ké

5.4. Ugastnici vyslovné sjednavaiji, Zze vyuétovani sluzeb spojenych s najmem bude
pronajimatelem provedeno a najemci doruCeno nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho
roku. Vyuctovani bude obsahovat prehled celkovych fakturovanych nakladl za
sluzby ve vécném c¢lenéni, podil pronajatych ploch dle této smlouvy na celkové
vymeéfe pronajatych ploch tomu odpovidajici podil na nakladech v K&, rovnéz
v detailnim ¢lenéni dle druhu nakladd. Od celkové ¢astky za sluzby budou odecteny
vSechny uhrazené zalohy a vyCislen doplatek Ci preplatek. Doplatky a pfeplatky
podle vyuctovani zaloh a nakladu jsou splatné do 15 dnu od doruceni vyuctovani.

Vyuctovani sluzeb spojenych s najmem pfedmétu najmu bude provadéno :

al el. energie v pron. prostoru bude vyuctovana dle po¢tu kWh naméfenych na
odpocCtovém elektroméru, stala platba bude rozuctovana dle m2 (44,59 m2)
pronajatého prostoru

b/ el. energie ve spol. prostorach ( osvétleni spol. prostor ) bude vyuctovana tak, ze
celkové naklady ( fakturované dodavatelem sluzeb ) budou rozdéleny dle poctu
najemniku

c/ vodné a stocné budou naklady fakturované dodavatelem vyuctovany dle poctu
osob a smérnych Cisel dle vyhlasky 428/2001 Sb.

d/ srazkova voda naklady fakturované dodavatelem sluzeb budou vyuctovany
pomérné dle podlahové plochy pronajatych prostor ( 44,59 m2)

e/ uklid spol. Casti prostor bude vyuctovano pomérné dle podlahové plochy
pronajatych prostor ( 44,59 m2 ) ( naklady fakturované dodavatelem + uklidové
prostfedky )

f) odpad naklady fakturované dodavatelem sluzeb budou vyuc¢tovany dle plochy
pronajatych prostor ( 44,59 m2)

5.5. V pfipadé, Ze pronajimatel bude povinen uctovat k najemnému nebo uhradam
za sluzby DPH, budou uhrady dle této smlouvy navySeny o DPH v zakonem
stanovené vysi.

5.6. Veskeré zalohy sjednané touto smlouvou je pronajimatel opravnén
jednostranné upravit, a to v pfipadé zvySeni cen energii nebo v pfipadé, Ze pfi
roénim vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu bude na strané
najemce zjistén nedoplatek.

5.7. S ohledem na pfedpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly,
Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat roné vysi najemného upravit, a to pomérné
podle oficialnich statistickych Udaju o mife inflace o primérnou ro¢ni miru inflace
vyjadfenou pomoci indexu spotiebitelskych cen (dale jen inflace) za predchozi
kalendarni rok, zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem, popf. jinym subjektem,
ktery jej nahradi. Poprvé bude takto najemné upraveno v prvnim Ctvrtleti roku 2022
na kalendarni rok trvani najemniho pomeéru od 1.1.2022 — 31.12.2022. V nasledujicich



letech bude postupovano obdobné. Takto kazdoro¢né upravené najemné je zakladem
pro vypocet najmu v dalSim roce.

Clanek VI. — Splatnost najemného a zalohy na sluzby.

6.1. UCastnici sjednavaji, Zze uhrada za najemné bude provadéna meésicné v Castce
2.044,-- K¢ na zakladé faktury vystavené pronajimatelem na ucet pronajimatele u
Ceské sporitelny a.s. v Rychnové nad Knéznou ¢&. uétu 30015-1240286399/0800,
splatné do 14ti dni ode dne vystaveni faktury.

6.2 UcCastnici sjednavaji, ze uhrada za zalohy na sluzby bude provadéna mésicné
v Castce 1.858,-- KE na zakladé faktury vystavené pronajimatelem na ucet
pronajimatele u Ceské spofitelny a.s. v Rychnové nad Knéznou &. uétu 30015-
1240286399/0800, splatné do 14ti dnu ode dne vystaveni faktury.

6.3. V pfipadé prodleni s uhradou najemného nebo zaloh na sluzby nebo nedoplatku
sluzeb se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 %
z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den prodleni. Zaplacenim uvedené majetkové
sankce neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu pfipadné Skody.

Clanek VII. — Prava a povinnosti smluvnich stran.

7.1. Najemce se zavazuje :
7.1.1. Hospodarit s pfedmétem najmu dle této smlouvy s péci fradného hospodare.
7.1.2. Uzivat pfedmét najmu pouze v rozsahu a k ucelu dohodnutému v této smlouve.

7.1.3. Dodrzovat bezpec€nostni pfedpisy, pfedpisy pozarni, hygienické, bezpecnosti prace
a jiné souvisejici predpisy, které se vztahuji k pfedmétu najmu a fidit se pokyny
pronajimatele pfi jejich naplfiovani.

7.1.4. Ode dne faktického pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu pinit v pfedmétu najmu
povinnosti majitele objektu v oblasti pozarni ochrany a BOZP a zabezpeceni objektu vuci
pFislusnym organim. V této oblasti se najemce zejména zavazuje umistit v predmétu
najmu odpovidajici hasici pfistroje, zachovat pfistup k hydrantu, zajistovat radné revize
hasicich pfistroju a udrzovat v fadné a provozuschopném stavu hasici pfistroje, jakoz i
zachovat k nim vzdy volny pfistup. Za pfipadné nedostatky zjisténé v této oblasti
prislusnymi organy odpovida najemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli
pfipadné vyuctované majetkové sankce, a to do 30 kal. dni ode dne jejich vyuctovani
pronajimatelem.

7.1.5. Umoznit pronajimateli kontrolu stavu a zplUsobu uzivani pfedmétu najmu, kontrolu,
zda je pfedmét najmu uzivan v souladu s touto smlouvou a zda jsou dodrZované pfislusné
predpisy, umoznit pronajimateli a jim zmocnénym osobam pfistup do pfedmétu najmu a
poskytnout jim soucinnost pfi vykonani kontroly. Pronajimatel je opravnén provadét tuto
kontrolu béhem obvyklé pracovni doby najemce a v pfipadé hroziciho nebezpeci kdykoli.
V pfipadé Ze najemce zplnomocnénym osobam pronajimatele kontrolu z jakéhokoli
dlvodu neumozni, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
3.000,- Ké (slovy : Tritisicekorun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad odmitnuti provedeni
kontroly. Pravo pronajimatele na nahradu $kody neni timto dotéeno.

7.1.6. Hradit veSkeré naklady na béznou udrzbu a bézné opravy pfedmétu najmu.
Najemce se dale zavazuje hradit naklady na udrzbu a opravy pfedmétu najmu nespadajici
do bézné udrzby a béznych oprav pfedmétu najmu, jejichz naklad v jednotlivém pfipadé



nepfesahne 5.000,- K€ (slovy : Péttisickorun ¢eskych). V pfipadé, ze Castka nakladu za
udrzbu C&i opravu presahne ¢astku 5.000,-- K& v¢€. DPH plati, ze ¢astku 5.000,-- K& v¢€.
DPH hradi najemce, Castku nad tuto sumu hradi pronajimatel. Provedeni takové udrzby Ci
opravy pfedmétu najmu podléha predchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem.

V pfipadé nutnosti zajiSténi oprav vyvolanych €innosti najemce se najemce tyto opravy

zavazuje hradit v pIné vysi bez ohledu na ujednani o omezeni spoluucasti najemce nad
Castku 5.000,-- K¢.

Dale se najemce zavazuje na své naklady udrzovat pfedmét najmu ve stavu zplasobilém
ke smluvenému ucelu najmu.

7.1.7. Bez zbyteCného odkladu pisemné& oznamit pronajimateli potfebu havarijnich oprav a
dalSich oprav, které je povinen zajiStovat pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu vzniklou porusenim této povinnosti. V pfipadé
vzniku havarijni situace je najemce takovou situaci bez prodleni oznamit opravnénému
zastupci pronajimatele a zajistit bezprostfedné pfedmét najmu proti naslednym Skodam.
Zarovenn najemce pfebird odpovédnost za Skody, které prokazatelné vzniknou
nehospodarnym ¢&i nevhodnym jednanim zaméstnancl najemce s majetkem
pronajimatele.

7.1.8. Zajistovat fadnou ochranu majetku pronajimatele, ktery mu byl pfenechan do
najmu.

7.1.9. Bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly na
predmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a to zejména
oznamit veSkeré zavady, posSkozeni a nedostatky, jakoz i jakoukoli pojistnou udalost
tykajici se pfedmétu najmu.

7.1.10. Pojistit na svUj naklad vlastni vnitfni zafizeni a odpovédnost za Skody zplUsobené
provozem najemce.

7.1.11. Bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu dale
nepronajimat, Ci jinym zplsobem jej nepfevadét nebo nepfenechavat do uzivani tretim
osobam, a to ani v ramci pfevodu podniku, jeho ¢asti, transformace najemce do nebo na
jiny subjekt.

7.1.12. Zajistovat fadnou, v€asnou a kompetentni likvidaci odpadd pochazejicich
z ¢innosti najemce.

7.1.13. NeohroZovat a neobtéZovat svou cinnosti okoli pfedmétu najmu, a to imisemi nad
miru obvyklou, a Setfit a neohroZovat svoji €innosti Zivotni prostfedi. Najemce odpovida
v pIné vySi za Skody tim vzniklé a nese plnou odpovédnost za pfipadné sankce.

7.1.14. Zajistovat fadnou a pravidelnou revizi elektroinstalace v pfedmétu najmu vlastnim
nakladem.

7.1.15. ZajiStovat na své naklady vymalovani pfedmétu najmu.
7.1.16. Pfi skonCeni najmu vyklizeného pfedmétu najmu zajistit odstranéni veskerych
tapet a nehladkych povrchu stén a zajistit vlastnim nakladem vymalovani pfedmétu najmu

na bilo.

7.2. Pronajimatel se zavazuje :



7.2.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu.

7.2.2. Zajistovat na své naklady revize hromosvodu na budové.

7.3. Na zakladé dohody smluvnich stran neni najemce (nebude-li pisemné dohodnuto
jinak) opravnén :

7.3.1. Po dobu trvani najemniho poméru a v pfipadé ukonCeni najmu pozadovat
protihodnotu toho, o co se jeho zapficinénim zvysila hodnota predmétu najmu, zhodnoceni
a nahradu jakychkoli vydaja, které vynalozil na udrzbu, opravy a upravy predmétu najmu,
a to jak se souhlasem, tak i bez souhlasu pronajimatele ani uhradu pfipadného
zhodnoceni nebo technického zhodnoceni pfedmétu najmu. Timto ujednanim ucastnici
vyslovné vyluCuji aplikaci ustanoveni § 2220 odst. 1 véta posledni, ¢ast za stfednikem z.¢.
89/2012 Sb., obCanského zakoniku na vztahy zaloZzené touto smlouvou.

7.3.2. Provadét na pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
zadné stavebni upravy nebo zasahy do pfedmétu najmu. O takovychto uUpravach a
zasazich bude sepsana pfedchozi pisemna dohoda, ve které bude specifikovan jejich
rozsah, finan¢ni narocnost, danové souvislosti, upraveny vlastnické vztahy, apod. Pokud
takovato dohoda sepsana nebude nebo v ni nebude uvedeno jinak, ma se za to, ze
stavebni nebo jiné zasahy do pfedmétu najmu provadi najemce na své naklady, a to bez
moznosti narokovat je v budoucnu na pronajimateli. Najemce neni opravnén uplathovat
ve svych nakladech odpisy pronajatého majetku.

Clanek VIII. — Pojisténi.

8.1. Nemovitost, vniz se pfedmét najmu nachazi je pojisténa ze strany
pronajimatele.

8.2. Pojisténi véci vnesenych do najemcem uzivanych prostor si tento zajistuje sam
na sve naklady.

8.3. Najemce se zavazuje uzavfit pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za
Skodu, zpusobenou jeho &innosti tfetim osobam a tuto udrzovat v platnosti po celou
dobu trvani najemniho poméru. Najemce je povinen kopii této smlouvy predloZzit
pronajimateli nejpozdéji do 30 kal. dnu ode dne podpisu této smlouvy, pfipadné do
30tidnu ode dne uzavieni nové pojistné smlouvy.

Clanek IX. — Odpovédnost za $kody.

9.1. Najemce je povinen dbat, aby na pfedmétu najmu nevznikaly pronajimateli
Skody, a zabezpeCit na své naklady predmét najmu proti poskozeni ¢i vniknuti
neopravnénych osob. Najemce odpovida za veskeré Skody zpusobené jeho Cinnosti
na pfedmétu najmu.

9.2. Najemce odpovida pronajimateli rovnéz za Skody zpusobené na predmétu
najmu jinymi osobami, které se zde budou s jeho souhlasem zdrZovat.

Clanek X. - Ostatni ujednani.




10.1. Zaplacenim smluvnich pokut sjednanych touto smlouvou neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody. Majetkové sankce sjednané touto smlouvou jsou
splatné do 30ti kalendarnich dnt ode dne jejich vyuctovani.

Clanek XI.

11.1. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy byl zamér pronajmout pfedmét najmu
v Ep. 2 vyvéskou €. 11/2020 ze dne 30.7.2020 a nasledné schvalen Radou mésta
Rychnova nad Knéznou dne 17.8.2020 Usnesenim ¢. 420/2020.

11.2.Tato smlouva bude v souladu se z.C. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv v platném
znéni uverejnéna v registru smluv. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti
pronajimatel.

11.3. Najemce potvrzuje, Ze pfed zapocetim najmu dle této smlouvy byl seznamen

s prukazem energetické naro€nosti budovy €p. 2 v Rychnové nad Knéznou ze dne
29.8.2013 a prevzal pfed podpisem této smlouvy fotokopii vyhotoveni tohoto prakazu.

Clanek XlI. — Zavéreéné ustanoveni.

12.1. VesSkera predchozi ujednani, pokud jsou v rozporu s touto smlouvou pozbyvaji
platnosti.

12.2. Njemni pomér sjednany touto smlouvou se fidi ust. z.¢. 89/2012 Sb.,
obcCanského zakoniku .

12.3. Zmény podminek, za nichz byla tato smlouva sjednana mohou byt provedeny
pouze pisemné, dodatkem k této smlouvé, s vyjimkou upravy zaloh sjednanych
Clankem V. této smlouvy.

12.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZz jedno obdrzi
najemce a dvé pronajimatel.

12.5. Soucasti této najemni smlouvy je pfiloha tykajici se zabezpe€ovani povinnosti
vyplyvajicich z pInéni Ukoll na useku pozarni ochrany a bezpecnosti prace.
UcCastnici smlouvy podpisem této smlouvy potvrzuji, Zze pfilohu obdrzeli pfed
podpisem této smlouvy v kompletni podobé, seznamili se s jejim obsahem a maji ji
pro ucely plnéni této smlouvy k dispozici.

V Rychnové nad Knéznou dne .....................

Na znameni souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojeny podpisy smluvnich stran.



za Mésto Rychnov nad KnézZnou pan Radovan Zeman
pan Ing. Jan Skofepa — starosta



