Aplikaéni centrum

9051599051 BALUO

Smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani

Univerzita Palackého v Olomouci

Verejna vysoka $kola — rezim existence podle zdkona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych §kolach a o zméné a
doplnéni dal$ich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisii

se sidlem: K¥izkovského 8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592
DIC: CZ61989592
Bankovni spojeni

é. ﬁ.“

dékan FTK UP: Mgr. Michal Safat, Ph.D.

osoba opravnéna jednat ve vécech realizace smlouvy: —
]

dale téz jako ,,pronajimatel“ nebo ,,UP“, na strané jedné,

a

ReFit Clinic s.r.o.

se sidlem: U realky 1076/4, 779 oo Olomouc

IC: 04285522

DIC: neni platce DPH

jednajici: doc. MUDr. Dalibor Pastucha, Ph.D., MBA, jednatel spole¢nosti, e-mail: _
tel.:

osoba opravnéna jednat ve vécech realizace smlouvy: _ e-mail:

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 63041

dale téZ jako ,ndjemce”, na strané druhé,
dale spole¢né téz jako ,,smluvni strany”,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni §2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,0Z“), tuto Smlouvu o nijmu prostor
slouzicich k podnikéni (déle jen ,smlouva®):

I.
Preambule

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku st p.¢ 1641, jehoZ soucasti je budova
¢.p. 976, to vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Olomoucky
kraj, katastralni pracovisté Olomouc, na listu vlastnictvi ¢. 842 pro obec Olomouc, k.4. Nefedin
(déle jen ,budova“), Ze na budové nevaznou Zadné vécna prava tietich osob a jiné pravni vady a ze
je opravnén nijemci prostory uvedené v ¢l. I této smlouvy pienechat do do¢asného uzivani.

2. Najemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem pfed uzavienim této smlouvy informovan, Ze budova
byla mimo jiné realizovina z dotaénich prostfedki opera¢niho programu: PODNIKAN{ A
INOVACE - Prioritni osa 5 — Prostiedi pro podnikani a inovace, vyzva ¢. II, vyhla§eného
Ministerstvem priimyslu a obchodu CR dne 15. 9. 2009.

II1.
Predmét najjmu

1. Pronajimatel pfenechavi timto najemci k doasnému uZzivani niZe specifikované prostory slouzici
k podnikani nachazejici se v nemovitosti:

Cislo mistnosti Oznacdeni mistnosti Podlazi | Plocha (m2) | Vyska (m)
 c2.12 - ordinace 2.NP 49 3
Celkova plocha (m2): 49 m2
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(déle jen ,pronajaté prostory“ nebo ,nebytové prostory“). Pronajaté prostory jsou barevné
vyznaceny na planku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze rozsah a umisténi pronajatych prostor je mezi stranami zfejmy a
dostatedné specifikovany.

III.
Uéel najmu

Pronajimatel pienechdva najemci k doéasnému uzivani pronajaté prostory za Géelem inovaéniho
podnikani, vsouladu s provozovinim podnikatelské ¢innosti nijemce voboru vyzkum a vyvoj
v oblasti pfirodnich a technickych véd nebo spoleéenskych véd, poradenska a vyzkumna ¢innost.
Kjingm Géelim neZ stanovenym touto smlouvou, je nijjemce opravnén uZivat pfedmeét nijmu
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vyjma piipadu, kdy se jedna o zménu
vyvolanou zménou pravnich predpist Ceské republiky. Pro piipad, Ze najemce porusi tuto svoji
povinnost, odpovida pronajimateli za vzniklou $kodu.

Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory zplisobem, ktery nebude rusit a obtéZovat
(nadmeérny hluk, zapach apod.) vlastnika ¢i ostatni nijemce nemovitosti a rovnéz se zavazuje pfi
uZivani pronajatych prostor, nemovitosti i v okoli nemovitosti dodrZovat ptredpisy vztahujicich se
k ochrané Zivotniho prostfedi a ekologie a i dalsi pravni piedpisy.

Podpisem této smlouvy nijemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatjch prostor a Ze je
povazuje za vyhovujici k uZivani pro sjednané aéely.

IV.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to jeden rok od 1. 9. 2020 do 31. 12. 2020.

Predéni a prevzeti pronajatych prostor uskute¢ni kontaktni osoby smluvnich stran uvedené v ¢l.
XI odst. 10 této smlouvy ve dni, vnémZ dochézi k zahijeni nidjmu dle odst. 1 tohoto éldnku. O
predani a pievzeti prostor sepisi smluvni strany datovany piredavaci protokol.

Pfed uplynutim sjednané doby nijmu miiZe najem zaniknout:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou odidvodnénou vypovédi nijemce zdlvodd uvedenych v §2308 obéanského
zakoniku, pfi¢emZ mési¢ni vypovédni lhiita po¢ina béZet dnem néisledujicim po dni,
v némz byla pisemna vypovéd doruc¢ena druhé smluvni strané,
¢) pisemnou vypovédi pronajimatele bez uvedeni diivodu, pfi¢emz mési¢ni vipovédni lhita
poc¢ina béZet dnem nasledujicim po dni, vnémz byla pisemna vypovéd doruc¢ena druhé
smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, Ze § 2309 OZ se ve vztahu k pronajimateli
nepouZzije,
d) pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy podle § 2001 OZ v piipadé, Ze
najemce:
i. porusi svou povinnost sjednanou v¢l. V. odst. 6 této smlouvy zdrzet se
jakychkoliv jednani, kterd by rus$ila nebo mohla rusit vykon vlastnickych,
ostatnich uZivacich a najemnich prav v nemovitosti,

ii. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 17 této smlouvy na vlastni niklady
likvidovat veskery odpad s vyjimkou komunalniho odpadu a znes$kodiiovat jej
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a platnymi a G¢innymi pravnimi
predpisy obce, véetné materialniho zabezpeéeni odvozu,

iii. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 18 této smlouvy neumistit, ani
nedovolit umistit, nepouZivat, ani nedovolit pouZivat, nespravovat ani nedovolit
spravovat a nevnést, ani nedovolit vnést do pronajatych prostor zadné zdravi
$kodlivé latky, zamotujici nebo zneéistujici materialy, jedovaté latky nebo odpady,
infekéni materil, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materidly (s
vyjimkou malého mnoZstvi béznych Cisticich materiali),

iv. je v prodleni s uhrazenim najemného za pfedmét najmu nebo thrad za sluzby a
plnéni poskytovani v souvislosti s uZzivanim nebytovych prostor o vice neZ 15 dni
po lhiité splatnosti sjednané v ¢l. VIII. odst. 9 této smlouvy,
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v. poru$i svou povinnost uvedenou v¢él. V. odst. 5 této smlouvy nepienechat
nebytové prostory do podnijmu nebo jiného uZivani jiné osobé ani neprevést
nijem vsouvislosti s pfevodem podnikatelské ¢éinnosti, jiz prostor slouzi, ¢&i
nepostoupit tuto smlouvu,

pri¢emz Géinky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruéeni odstoupeni na adresu druhé
smluvni strany uvedenou v zdhlavi této smlouvy.

Nijemce je povinen ke dni ukondeni ndjmu pronajaté prostory vyklidit a odevzdat je
pronajimateli v pivodnim stavu s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pii fddném uzivini a
adrzbé.

V.
Prava a povinnosti nijjemce

Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory s pééi fddného hospodaie a chrénit je pred
poskozenim ¢i zni¢enim.

Néajemce je povinen hradit nijjemné a Ghradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru a za sluzby dle €l. VIII. této smlouvy a to v mési¢nim vytiétovani.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu vSechna zji§téna nebezpeéi a
zavady na majetku pronajimatele. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli nezbytnou
soucinnost k provedeni oprav zafizeni, odstranéni zédvad zafizeni atd. Nijemce odpovida za
piipadné zvysSeni nakladd opravy a $kodu vzniklou pronajimateli v piipadé, Ze nesplni véas svoji
oznamovaci povinnost.

Najemce je povinen na vlastni naklad provadét drobné opravy (do objemu 2.000,— K¢/oprava)
pronajatého nebytového prostoru a nést niklady spojené s béznou tidrzbou pronajatych prostor.
Néajemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podnijmu nebo jiného uzivani jiné osobé
ani prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ prostor slouZi, ¢i postoupit
tuto smlouvu.

Néijemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by rus$ila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najjemnich prav v nemovitosti. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich
a vlastnickych prav ostatnich osob v nemovitosti je nepfipustné.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci ve vlastnictvi pronajimatele,
nalézajici se v pronajatych prostorach i mimo né. Tim neni dotéena jina zdkonna odpovédnost
najemce.

Najemce je opravnén instalovat a provozovat v pronajatych prostorach technologicka zafizent,
jejichZ provozovani je v Ceské republice povoleno, a to za podminek stanovenych v Provoznim
fadu nemovitosti Aplikaéniho centra BALUO, ktery tvoii pfilohu ¢&. 2 této smlouvy, jez je jeji
nedilnou souéasti.

Najemce se zavazuje zajiStovat a hradit zvlastnich prostiedkii revize a kontroly vlastniho
instalovaného technologického zafizeni a vybaveni.

Najemce je povinen udrZovat nepfetrzité pronajaté nebytové prostory v bezvadném a upraveném
stavu, pasobicim pifjemné a diistojné na navstévniky a ostatni uzivatele nemovitosti.

Pisemny souhlas pronajimatele se vyZaduje vidy pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho
zafizeni, $titu, navésti ¢i podobného znameni na nemovitost a v nemovitosti. Smluvni strany se
dohodly, Ze véta druha § 2305 OZ se nepouzije.

Jakékoliv stavebni Gpravy pronajatych prostor a v pronajatych prostorach miiZze najemce provadét
jen na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje dodrZovat veskeré obecné zavazné piedpisy i normy vydané pronajimatelem
pro uZivani nemovitosti, zejména pokud jde o oblast poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi praci, odpadového hospodafstvi véetné dalsich internich predpist v pfipadé, Ze byly
nebo budou pronajimatelem vydany. Najemce prohlasuje, Ze se vSemi obecné zdvaznymi piedpisy
a normami vydanymi nijemcem dle pfedchozi véty byl fadné seznamen.

Najemce nese plnou odpovédnost za dodrzovani pravnich piedpisit tykajicich se BOZP a PO a
hygienickych predpisti v pronajatych prostorach a nese plnou odpovédnost za jejich poruseni
véetné sankei organi statni spravy.

Najemce je povinen dodrZovat platny a G¢inny Provozni ¥ad Aplika¢niho centra BALUO, ve které
se pronajaté prostory nachézeji, pfipadné platny a G¢inny Provozni fad pro areil, vnémz je
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nemovitost dislokovana. Ndjemce svym podpisem pod touto smlouvou stvrzuje, Ze se seznamil se
znénim Provozniho fadu a obdrZel jedno vyhotoveni Géinné ke dni podpisu této smlouvy.

Néijemce se zavazuje uhradit pronajimateli $kody vzniklé jeho zavinénim nebo zavinénim jeho
dodavatell a odbérateld, pfipadné i jinych dalsich osob.

Najemce je povinen na vlastni niklady likvidovat veskery odpad s vyjimkou komunélniho odpadu
a zneSkodiovat jej vsouladu sobecné zidvaznymi pravnimi piedpisy a platnymi a Géinnymi
pravnimi pfedpisy obce, véetné materialniho zabezpeéeni odvozu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v pronajatych prostordch neumisti, ani nedovoli umistit,
nebude pouzivat, ani nedovoli pouZivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani
nedovoli vnést do pronajatych prostor Zadné zdravi $kodlivé latky, zamorujici nebo znecistujici
materiély, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materidly (s vyjimkou malého mnozZstvi béZnych éisticich materidld). Néjemce se
zavazuje pronajimatele odSkodnit, chranit a uchranit pfed jakymikoli naroky, Zalobami, nebo
Fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s jakymikoli takovymi nebezpe¢nymi materidly,
znefisténim, ztratou nebo $kodou. Zavazek uvedeny v tomto odstavci pietrvava i po ukonéeni
najmu podle této smlouvy.

Najemce je povinen pii uZivani sluZeb dle této smlouvy jednat v soudinnosti s pronajimatelem,
v souladu s platnou a G¢innou legislativou a zavaznymi dokumenty vydanymi pronajimatelem,
upravujicimi zpisob uzivani poskytovanych sluzeb, budou-li takové vydény.

Néjemce je povinen respektovat omezeni, ¢i pferuseni dodavky sluzeb podle této smlouvy, je-li o
tomto pferuseni pfedem informovan. V odivodnénych pripadech (opravy, servisni prace apod.) je
najemce povinen poskytnout pronajimateli sou¢innost a umoznit pronajimateli na jeho pozadani
bezodkladny a ni¢im neomezeny pfistup do pronajatych prostor.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfedmét najmu v priibéhu jeho uZivini nijemcem
kontrolovat za podminek uvedenych v él. VI odst. 5 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze
ohledné povinnosti k pfedchozimu oznamenfi prohlidky pfedmétu n4jmu a pfistupu k nému se §
2219 obéanského zédkoniku nepouZije.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 OZ se nepouZije.

Néjemce je povinen zabezpelit pronajaté prostory na své naklady tak, aby bylo zabranéno
vniknuti tfeti osoby do pronajatych prostor a piipadné zcizeni véci movitych z pronajatych
prostor.

Néijemce prohlasuje, Ze:

e viid¢i jeho majetku neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v
ném?Z bylo vydino rozhodnuti o ipadku, konkurs na jeho majetek nebyl zrusen proto, Ze
majetek byl zcela nepostacujici, ani na jeho majetek nebyla zavedena nucena sprava podle
zvlastnich pravnich predpist;
neni v likvidaci;
uzavicenim této smlouvy:
neporusi spravni rozhodnutf organu statni spravy Ceské republiky;
nebude mit za nasledek vznik zastavy ¢i jiného zatiZeni majetku najemce;
nebude mit za nasledek jmu nebo poZadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku,
dotaci nebo dani nidjemcem,;

e nema vii¢i pronajimateli Zddné dluhy ¢i nedoplatky.
Najemce je srozumén s povinnostmi, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpisii, pfedev§im
ze zdkona ¢. 215/2004 Sb., o tpravé nékterych vztahd v oblasti vefejné podpory. Jedna
se piedev$im o povinnost pifjemce poskytnout informace o vefejné podpoie dle § 5 odst. 2
pfedmétného zakona a o poskytovani soudinnosti pfi Setfenich na misté dle § 6 pfedmétného
zakona.

Najemce (koneény piijemce podpory) se zavazuje sledovat, zda u néj nedochazi po se¢teni hodnot
vSech pfijatych podpor de minimis k pfekroéeni limitu dle ¢l. 3 odst. 2 Nafizeni Komise (EU)
&.1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouZiti ¢ldnkd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské
unie na podporu de minimis, uvefejnénym v Ufednim véstniku Evropské unie L 352/1 dne
24. prosince 2013, (j. 200.000,— EUR v obdobi 3 po sobé jdoucich zdaiiovacich obdobi).

Najemce podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuje, Ze ke dni podpisu smlouvy neptesahuje

celkova pfijatd podpora de minimis véetné podpory dle ¢l. VIIL. odst. 2 této smlouvy limit
200.000,— EUR. Cestné prohlaseni je ptilohou &. 3 této smlouvy.
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Najemce je povinen spoluptlisobit pfi vykonu finanéni kontroly dle § 2 zakona ¢. 320/2001 Sb.,

o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist.

Néjemce je povinen archivovat ve$keré dokumenty, které souvisi s pfedmétem této smlouvy
po dobu 10 let po skonéeni plnéni smlouvy.

Najemce se v piipadé jakéhokoliv poruseni povinnosti dle této smlouvy ¢i v pfipadé nepravdivého
prohlaseni zavazuje pronajimatele od$kodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli ztraty, zdvazky
ztitulu odpovédnosti, naklady, naroky, Skody, vydaje nebo poZadavky (nebo tkony s nimi
souvisejici), které pronajimatel utrpi nebo které mu vzniknou & které budou proti nému
uplatnény.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pienechat najemci nebytové prostory za najemné do uzivani.
Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemeci ve stavu zptisobilém ke smluvenému
Gcelu njjmu.

Pronajimatel ma pravo na Ghradu nijemného a tGhrady za plnéni poskytovani v souvislosti s

uzivanim nebytovych prostor (dale jen ,ihradu za sluzby“) za podminek stanovenych ve ¢l. VIII
této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit nijemci umisténi obchodniho oznaéeni nijemce v souladu
s platnymi a G¢innymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy na uréenych mistech.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za
i¢elem jejich prohlidky za pfitomnosti osoby povéfené ndjjemcem béhem obvyklé pracovni doby.
Pronajimatel neodpovida za Skody, které najemci, pfipadné jinym osobam pohybujicim se
v pronajatych prostorach, vzniknou pfi jeho ¢innosti v pronajatych prostorich nebo v piimé
souvislosti s nf, ledaze by S$koda vznikla jako disledek zavinéného poruseni povinnosti
vyplyvajicich pro pronajimatele z této smlouvy ¢i obecné zavaznych pravnich predpist

VII.
Ujednani o dal$ich pravech a o plnénich poskytovanych v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor a o poskytovanych sluzbach

Pronajimatel touto smlouvou poskytuje najemci po dobu trvani najemniho vztahu sjednaného
podle této smlouvy pravo spoluuzivani spole¢nych prostor v nemovitosti, a to:

a)  spoleéné prostory nemovitosti tj. chodby, schodisté a vytahu,
b) WCZeny é. c2.05,
¢) WCmuizié. c2.04.

VIII.
Najemné a thrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZzivinim
nebytového prostoru

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné za uzivani pfedmétu njjmu po dobu trvani smlouvy €ini
54.195,— Ké bez DPH (slovy: padesatétyfitisicjednostodevadesatpét korun éeskych).

Najemce souhlasi s poskytnutim podpory v reZimu de minimis od pronajimatele na pronajimané
prostory po dobu trvani smlouvy, a to ve vy§i 43.355,—K¢é bez DPH (slovy:
GtyFicettritisictiistapadesatpét korun ¢eskych) na celé smluvni obdobi. Pronajimatel zaznamenéa
do 5 pracovnich dnd ode dne poskytnuti této podpory de minimis do pf¥islusného centralniho
registru idaje o poskytnuté podpore de minimis, jeji vy$i v EUR a o jejim piijemci. VySe podpory
v EUR bude uréena piepoétovym kurzem vydanym Evropskou centralni bankou na internetovych
strankach ke dni poskytnuti podpory de minimis. Tato poskytnutd podpora neni dotaci k cené dle
zakona o DPH.

Mésiéni platba najemného uvedena v VIII odst. 1 této smlouvy bude sniZena o pomérnou ¢ast
poskytnuté podpory v rezimu de minimis ve smyslu él. VIII. odst. 2 této smlouvy. Mésiéni platba
nijemného sniZzeni o pomérnou ¢ast poskytnuté podpory v reZimu de minimis tedy ¢inf 2.710,—
K¢ bez DPH (slovy: dvatisicesedmsetdeset korun ¢eskych). DPH bude Gi¢tovana ve vysi uréené

podle pravnich predpisti i¢innych ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.
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Vyse nijemného uvedeni v ¢l. VIIL odst. 1 této smlouvy je stanovena na zakladé znaleckého
posudku vyhotoveného soudnim znalcem ﬂze dne 2. 12. 2019. Smluvni
strany se dohodly, Ze nejpozdéji jeden mésic pied koncem kazdého dal$iho roku trvani smlouvy
necha pronajimatel vyhotovit znalecky posudek, jehoz pfedmétem bude uréeni hodnoty obvyklého
najemného ve srovnatelnych prostorach uréenych k podnikani. Dojde-li ke zméné vy$e najemného
v disledku znaleckého posudku dle pfedchozi véty, bude takto stanovena vySe nijemného
automaticky zdkladem pro zménu ¢l. VIII odst. 1 této najemni smlouvy, kterou se strany zavazuji
ucinit nejpozdéji k prvnimu dni nasledujiciho roku, a to formou pisemného éislovaného dodatku
k této nidjemni smlouvé, podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Pravni vztahy pfi poskytovani podpory de minimis se fidi ustanovenimi Nafizeni Komise (EU)
¢. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouZiti ¢lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské
unie na podporu de minimis, uvefejnénym v Ufednim véstniku Evropské unie L 352/1 dne 24.
prosince 2013 (dale jen ,nafizeni o podpofe de minimis). N4djemce prohlasuje, Ze se s pfislusnym
nafizenim o podpofe de minimis seznamil. Najemce nesmi ¢erpat podporu na nijemné zjinych
dotaénich tituld. Podpora bude poskytnuta pouze za pfedpokladu, Ze soucet této vefejné podpory a
vefejnych podpor poskytnutych najemci zjinych zdrojii nepifesidhne limit 200.000,—~ EUR
stanoveny pro podpory ,,de minimis“ ¢lankem 3 odst. 2 nafizeni o podpofe de minimis. P¥ilohou é.
4 anedfilnou souéasti této smlouvy je ,,Upozornéni na charakter vefejné podpory*.

Viyse thrady za plnéni poskytovana vsouvislosti s uZzivinim nebytovych prostor je sjednani
dohodou smluvnich stran a tvoii pausalni ¢astku 3.500,— Ké bez DPH/mésic (slovy:
tritisicepétset korun ¢eskych), z toho vodné a stoéné ¢inf 1.500,— Ké bez DPH/mésic. VysSe thrady
za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivinim pronajatych prostor odpovidd nihradé z a
najemcem spotiebovanou elektrickou energii, vodné a sto¢né, klimatizace, odvoz a likvidace
odpadu, internetovi piipojka, prondjem telefonniho pfistroje, pausilni poplatek za telefonni
pripojku, smésny komunalni odpad, provoz a aklid spoleénych prostor, provoz socialnich zafizeni.
DPH bude Gétovdna ve vysi urfené podle pravnich piedpisti Gcinnych ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mé4 pravo zvysit pausalni ¢astku thrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivanim pronajatych prostor uvedena v pfedchozim odstavci
v rozsahu zvyseni cen u primarnich dodavatelii ¢i zmény DPH.

Pravidelnou mésiéni platbu nijjemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor se nijemce zavazuje platit mési¢né pozadu na zakladé faktury pronajimatele
se 14 dennf splatnosti ode dne jejtho vystaveni.

Faktury pronajimatele musi mit naleZitosti dariového a aéetniho dokladu podle Géinnych pravnich
predpist, obsahovat poZadavek na zplisob provedeni platby, bankovni spojeni, datum splatnosti
14 dnii ode dne vystaveni, formou a obsahem musi odpovidat zakonu o Géetnictvi v i¢inném znéni
a zdkonu o dani z pfidané hodnoty v G¢inném znéni a musi mit naleZitosti obchodni listiny podle §
435 obéanského zakoniku.

Najemce prohlasuje, Ze na sebe piebira nebezpeéi zmény okolnosti podle 1765 odst. 2 obéanského
zakoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 se tedy ve vztahu k najjemci nepouZzije.

IX.
Sankéni ujednani

V piipadé prodleni nijemce se zaplacenim platby nijemného ve lhiité splatnosti sjednané v ¢l.
VIII odst. 9 této smlouvy, ve vys$i uvedené ve ¢l. VIII odst. 3 této smlouvy, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z pravidelné platby nijemného dle ¢l. VIIL
odst. 3 tétosmlouvy, a to vidy za kazdy zapocaty den prodleni.

V piipadé prodleni nijemce se zaplacenim uhrady za sluzby nebo za plnéni poskytovani
v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor ve lhiité splatnosti sjednané v ¢l. VIII odst. 9 této
smlouvy, ve vy$i uvedené v €l. VIIL odst. 7 je njjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z pausalni ¢astky uvedené v &l. VIII odst. 7, s niZ se dostal do prodleni, a to
vzdy za kaZdy zapocaty den prodleni.

V ptipadé prodleni najemce se splnénim své povinnosti uvedené v ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy, tj.
ke dni ukonéeni nijmu pronajaté prostory nevyklidi a odevzda je pronajimateli v pivodnim stavu
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi fadném uZivini a GdrZbé, je nijemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,— K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.
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Pokud nijemce nesplni svou povinnost, sjednanou v ¢l. X. odst. 4 smlouvy provést v pfipadé
pozbyti i¢innosti smlouvy vypovédi ¢i dohodou (tj. k poslednimu dni vypovédni doby nebo ke dni
uvedenému v dohodé o zaniku zavazku jako den, ke kterému zivazek dle této smlouvy zanika)
zménu v doruéovaci adrese k poslednimu dni doby trvani této smlouvy; a v pfipadé ukoncéeni
ac¢innosti smlouvy uplynutim doby uvedené v ¢él. IV. odst. 1 této smlouvy nebo odstoupenim od
smlouvy do 30 dnti ode dne pozbyti i¢innosti smlouvy (fj. od posledniho dne trvani této smlouvy
dle €l. IV. odst. 1 nebo ode dne doruceni odstoupeni druhé smluvni strané dle této smlouvy), nebo
povinnost ve stanovené lhité pirestat pouzivat veskeré odkazy (at jiZz v elektronické ¢&i fyzické
podobé) na postovni adresu pronajimatele, nebo povinnost pfestat poskytovat tfetim osobiam
reklamni, informaéni ¢ obchodni materialy, které by tuto adresu obsahovaly, s vyjimkou
uvedenou v €l. X odst. 4, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,-
K& za kaidy zapolaty den prodleni se splnénim kterékoliv uvedené povinnosti. Najemce se
zavazuje uhradit vy$e uvedenou smluvni pokutu do 5 dni ode dne uplatnéni niroku
pronajimatelem. Timto ujednanim neni nikterak dotéen nédrok pronajimatele na p¥ipadnou
nahradu $kody.

Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na
nahradu $kody, a to i ve vy$i pfesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly,
Ze ust. § 2050 ob¢anského zakoniku se nepouZzije.

X.
UZivani postovni adresy
Najemce je opravnén beziplatné uZivat adresu pronajimatele U Letisté 976/32, 779 oo
Olomouc (dile jen ,postovni adresa“) jako doru¢ovaci adresu.

Néjemce je opravnén vyuZivat sluzby recepce Aplikaéniho centra BALUO spoéivajici v prevzeti
obyéejnych pisemnosti (tzn. nikoliv doporuéenych s dodejkou, do vlastnich rukou, dobirek,
ufednich pisemnosti a balikii, vyzev k vyzvednuti pisemnosti) adresovanych najemci na postovni
adresu pronajimatele oprdvnénou osobou pronajimatele, které opravnéna osoba pronajimatele
uloZi a nésledné tomuto vyda. Ndjemce je povinen pisemnosti minimalné jednou za tyden na
recepci vyzvedavat. Uplata za sluzby recepce je obsaZena v ndjemném.

Nevyzvedne-li si njjemce vy$e uvedené pisemnosti ani do 2 mésicii od doby, kdy byl kjejich
vyzvednuti pronajimatelem dle této smlouvy vyzvan, je pronajimatel opravnén takové pisemnosti
zaslat na adresu trvalého bydlisté jednatele nijemce uvedenou ve vefejném rejstfiku a neni-li
takov4, pisemnost skartovat.

V ptipadé pozbyti Géinnosti smlouvy vypovédi ¢i dohodou je uZivatel povinen provést zménu
v dorucovaci adrese k poslednimu dni doby trvani této smlouvy (tj. posledni den vypovédni doby
nebo den uvedeny v dohodé o zaniku zivazku jako den, ke kterému zivazek dle této smlouvy
zanika); v pfipadé ukonéeni Géinnosti smlouvy uplynutim doby uvedené v ¢l IV. odst. 1 této
smlouvy nebo odstoupenim od smlouvy pak do 30 dnti ode dne pozbyti G¢innosti smlouvy (tj. od
posledniho dne trvéani této smlouvy dle ¢l. IV. odst. 1 nebo ode dne doruceni odstoupeni druhé
smluvni strané dle této smlouvy). K poslednimu dni doby trvani této smlouvy nebo k poslednimu
dni 3o0denni lhity dle pfedchozi véty, je uZivatel povinen prestat pouZivat veSkeré odkazy (at jiz
v elektronické ¢i fyzické podobé&) na postovni adresu pronajimatele, stejné jako prestat poskytovat
tietim osobdm reklamni, informaéni ¢i obchodni materidly, které by tuto adresu obsahovaly.
Povinnost zakotvena v pfedchozi vété se nevztahuje na predplacenou inzerci, v niZ nelze ddaje o
dorucdovaci adrese nijemce k poslednimu dni G¢innosti smlouvy, popf. k poslednimu dni 30denni
lhity v pfipadé odstoupeni od smlouvy ¢éi uplynuti dobytrvanitéto smlouvy, zménit.

Najemce je opravnén uzivat poStovni adresu pronajimatele jako dorucovaci adresu najemce a
sluzby recepce Aplikaéniho centra BALUO po dobu sjednanou v ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci viditeln& oznaéit sidlo své firmy, véetné jejiho IC, ve
smyslu § 31 odst. 2 z. €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist.

XI.
Zavéreéna ujednani

Spory, které vzniknou ztéto smlouvy, se smluvni strany zavazuji feSit pfedev§im jednanim a
dohodou ve smyslu Géelu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z jejtho obsahu.
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Nedojde-li k dohodé ani po vzidjemném jednani, ma kterakoliv smluvni strana pravo piedlozit
spor k FeSeni mistné a vécné ptislusnému soudu.

Zménit tuto smlouvu je mozné jen pisemnymi, datovanymi, pofadové ¢islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi osobami obou mluvnich stran.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a ztéto smlouvy vyplyvajici se Ffidi
prislu$nymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012Sb., ob¢ansky zidkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti.
Smlouva je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich s povahou originalu, z nichZz kazda ze smluvnich
stran obdrzZi dvé vyhotoveni.

Ohledné dorudovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuZitim provozovatele postovnich
sluzeb se § 573 obc¢anského zakoniku ve vztahu k doru¢ovani zasilek pronajimatelem najemci
nepouZije.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné vSech jejich piiloh a ptipadnych dodatki
podléha povinnému uveiejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registraci smluv (zdkon o registru smluv),
v aktualnim znéni.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu oprdvnénymi osobami smluvnich stran a nabyva
G¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zminénym zikonem.

UP, ktera uvefejnéni smlouvy zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejim uvefejnéni
neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvni strany uvedeném v zihlavi této
smlouvy.

Smluvni strany berou na védomd, Ze si nezaénou poskytovat Ziadné plnéni na zakladé této smlouvy
piede dnem jeji G¢innosti.

Kontaktni osoby pro realizaci této smlouvy jsou:
za naj emceh
za pronajimatele: [N

Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Piloha ¢. 1: planek s vyznaéenim nebytovych prostor
Piiloha ¢. 2: Provozni fad Aplikaéniho centra BALUO
Pfiloha & 3: Cestné prohlageni

Pifloha €. 4: Upozornéni na charakter vefejné podpory

V Olomouci dne 24. 8. 2020 V Olomouci dne2%. 8. 2020

" Mgr. Michal $afé¥, Ph.D.
dékan FTK UP
‘ §a pronajimatele
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Cestné prohlaseni zadatele o podporu
vrezimu de minimis

Obchodni jméno / Jméno = Aol

$adatele ReFit Clinic s.r.o.

Sidlo / Adresa zadatele U realky 1076/4, 779 00 Olomouc
IC / Datum narozeni 04285522

1. Zadatel prohlasuje, Ze jako U&etni obdobi pouziva
X kalendafni rok.
[ hospodafsky rok (za&atek.............. .konec ................. ).

2. Podniky’ propojené s Z2adatelem o podporu

Zadatel o podporu se povazuje za propojeny? s jinymi podniky, pokud i tyto subjekty mezi
sebou maji néktery z nasledujicich vztahu:

a) jeden subjekt viastni vice nez 50 % hlasovacich prav, ktera nalezeji akcionarim nebo spole¢nikim,
v jiném subjektu;

b) jeden subjekt ma pravo jmenovat nebo odvolat vice nez 50 % ¢lent spravniho, fidiciho nebo
dozor¢iho organu jiného subjektu;

c) jeden subjekt ma pravo uplatiiovat vice nez 50% vliv v jiném subjektu podie smlouvy uzaviené s
danym subjektem nebo dle ustanoveni v zakladatelské smlouvé nebo ve stanovach tohoto subjektu;
d) jeden subjekt, ktery je akcionafem nebo spoleénikem jiného subjektu, ovlada sam, v souladu
s dohodou uzavienou s jinymi akcionafi nebo spole¢niky daného subjektu, vice nez 50 % hlasovacich
prav, nalezejicich akcionaiim nebo spole¢nikiim, v daném subjektu.

Subjekty, které maji s Zadatelem o podporu jakykoli vztah uvedeny pod pism. a) az d) prostfednictvim
jednoho nebo vice dalSich subjektl, se také povazuji za podnik propojeny s zadatelem o podporu.

Do vy¢tu podnikd propojenych piimo &i zprostiedkované se zadatelem o podporu se zahrnuji osoby
zapsané v zakladnim registru pravnickych osob, podnikajicich fyzickych osob a organt vefejné moci
("registr osob") v souladu se zakonem €. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech, ve znéni pozdejsich
predpisu.

Zadatel prohlasuje, ze
X neni ve vy$e uvedeném smyslu propojen s jinym podnikem.
(] je ve vyse uvedeném smyslu propojen s nasledujicimi podniky:

Obchodni jméno podniku/Jméno | Sidlo/Adresa IC/Datum narozeni
a prijmeni

l

3. Zadatel prohladuje, ze podnik (zadatel) v souéasném a / nebo v nékterém ze 2 predchazejicich
ucetnich obdobi

X nevznikl spojenim podnik( &i nabytim podniku.

[ vznikl spojenim (fuzi splynutim3) nize uvedenych podnik:

(] nabytim (fuzi slouéenim?) pfevzal jméni nize uvedeného/ych podniku/(:

Obchodni jméno podniku Sidlo IC

1 Za podnik Ize povazovat podnikatele definovaného v zakoné €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

2 Bliz8i informace o propojeném podniku naleznete v METODICKE PRIRUCCE k aplikaci pojmu ,jeden podnik®
z pohledu pravidel podpory de minimis.

3 Viz § 62 zakona &. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole&nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich pfedpisi.
4 Viz § 61 zakona €. 125/2008 Sb.

Stranka 1 (celkem 2)



VySe uvedené zmeény spocivajici ve spojeni ¢i nabyti podnik(
[] jsou jiz zohlednény v Centrainim registru podpor malého rozsahu.
[J nejsou zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.

4. Zadatel prohlasuje, Zze podnik (Zadatel) v sou¢asném a 2 piedchazejicich ucetnich obdobich
X nevznikl rozdélenim (rozstépenim nebo odstépenims®) podniku.
] vznikl rozdélenim nize uvedeného podniku:

Obchodni jméno podniku Sidlo IC

a pievzal jeho ¢innosti, na néz byla dfive poskytnutd podpora de minimis pouzita®. Podniku (Zadateli)
byly pfidéleny nasledujici (dfive poskytnuté) podpory:

Datum poskytnuti | Poskytovatel | Castka v Ké

A

VySe uvedené zmény spocivajici v rozdéleni podnik
[] jsou jiz zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.
O nejsou zohledn&ny v Centralnim registru podpor malého rozsahu.

5. Zadatel nize svym podpisem

» potvrzuje, Ze vySe uvedené udaje jsou pfesné a pravdivé a jsou poskytovany dobrovoing;

» se zavazuje k tomu, Ze v pfipadé zmény pfedmétnych adaji v prib&hu administrativniho procesu
poskytnuti podpory de minimis bude neprodlené informovat poskytovatele dané podpory 0 zménach,
které u n&j nastaly;

» souhlasi se zpracovanim svych osobnich udaju obsazenych v tomto prohlaseni ve smyslu zakona
¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajll, ve znéni p. p., za u¢elem evidence podpor malého
rozsahu v souladu se zakonem €. 215/2004 Sb., o upravé nékterych vztahi v oblasti vefejné podpory
a o zméné zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni p. p. Tento souhlas udéluji spravci
a zpracovateli’, kterym je Univerzita Palackého v Olomouci pro v8echny Gdaje obsazené v tomto
prohlaseni, a to po celou dobu 10 let ode dne udéleni souhlasu. Zaroven si je Zadatel védom svych
prav podle zakona ¢ 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju.

\z/,. 8. 2020 v Olomouci

'Datum a misto

podpisu E— P ———
. . | Razitko (pokud
Jméno a podpls | je sougasti
y opravnéné Sodbis
zastupovat Zzadatele 2adatele)
|

-

5Viz § 243 zakona €. 125/2008 Sb.

6 Pokud by na zakladé prevzatych &innosti nebylo mozné dfive poskytnuté podpory de minimis rozdélit, rozdéli se
podpora pomérnym zplisobem na zakladé ucetni hodnoty viastniho kapitalu novych podniktl k datu Géinku
rozdéleni.

7 Spravcem je koordinaéni organ ve smyslu zakona €. 215/2004 Sb., o upravé nékterych vztahl v oblasti vefejné
podpory a 0 zméné zakona o podpoie vyzkumu a vyvoje, ve znéni p. p., zpracovatelem je poskytovatel podpory
de minimis.
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EVROPSKA UNIE
BALUO EVROPSKY FOND PRO REGIONALNI ROZVO)
INVESTICE DO VASI BUDOUCNOSTI

Upozornéni
na charakter verfejné podpory

v souladu s § 3a zdkona ¢.215/2004Sb., o Upravé nékterych vztah( v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona
o podporfe vyzkumu a vyvoje

1. TimtoVasvsouladus § 3azdkona ¢.215/2004Sb., o Upravé nékterych vztah( v oblasti vefejné podpory a o
zméné zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, upozoriiujeme, Ze: ,Smlouva o ndjmu prostor slouzicich k
podnikani” mezi Vami a Fakultou télesné kultury (Aplikaénim centrem BALUO), Univerzity Palackého
v Olomouci se sidlem t¥ida Miru 117, Olomouc 771 11, ICO: 61989592 obsahuje prvek vefejné podpory
de minimis ve vysi 43.355,- K¢ (slovy: CtyFicettritisictFistapadesatpét korun ¢eskych).

2.

Préavni vztahy p¥i poskytovani podpory de minimis se fidi ustanovenimi Nafizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013
ze dne 18. prosince 2013 o pouziti ¢lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de
minimis, uvefejnénym v Ufednim véstniku Evropské unie L 352/1 dne 24. prosince 2013.

V Olomouci dne Z4. 8. 2020

Mgr. Michal 3afar,
dékan FTK

Vyse uvedené beru na védomi:
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