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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Vitkovice

Smlouva o najmu nebytovych prostor ev.&.: 8690717001

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi dale uvedenymi smluvnimi stranami:

Pronajimatel:

I. Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

se sidlem ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravska Ostrava
ICO: 00845451

DIC: CZ 00845451 (platce DPH)

méstsky obvod Vitkovice
Mirové ndmésti €. 1, 703 79 Ostrava-Vitkovice
zastoupeny starostou panem Petrem Dlabalem

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Ostrava
Cislo Gétu: 19 - 1649309349/0800
variabilni symbol: 8690716001

(déle jen pronajimatel ) na strané jedné

a

Najemce:

PALSTAYV stavitelstvi s.r.o.

sidlo: J. Matuska 20/8, Ostrava-Dubina, 70030
ICO: 27849384
DIC: (727849384 (platce DPH)

(déle jen najemce ) na stran¢ jedné

uzaviraji tuto najemni smlouvu

II. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu, upravené¢ho touto najemni smlouvou, jsou nebytové prostory, nizZe
uvedené, nachazejici se v budové ¢.p. 778, zastavénd plocha a nadvofii, stojici na pozemku
parc.&. 688/4, k.. Vitkovice, na ul. Salounova 18 v Ostravé-Vitkovicich v ptizemi, se kterymi
je pronagjimatel opravnén nakladat jako vlastnik.

Celkova vyméra nebytovych prostor : 122,00 m?,
(ddle jen predmét najmu)

2. Prongjimatel pronajima, v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy,
pfedmét najmu najemci a najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou
a obecné zavaznymi piedpisy predmét ndjmu pro kancelarské ticely.
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Vitkovice

I11. Doba najmu
1. Tato smlouva se uzavird po vzajemné dohod¢ na dobu neurcitou od 1.2.2017.

2. Ngjemni pomér zanikne dohodou smluvnich stran nebo za podminek uvedenych v ob&anském
zakoniku.

3. Vypovédni lhita se stanovuje na tfi mésice a pocina béZet prvnim dnem ndsledujiciho
kalendarniho mésice po doruceni vypovédi.

4. Dale se jako zvlastni diavod vypoveédi pronajimatele nijemci sjednava divod spocivajici
v tom, Ze ndjemce nesmi parkovat motorova vozidla na pozemku p.¢. 688/4, zastavéna plocha
a nadvori, k.. Vitkovice, obec Ostrava, ktery je ve vlastnictvi SMO MOb Vitkovice a priléha
k budové, v niZ se nebytové prostory nachazeji. V piipadé, Ze najemce porusi tuto povinnost,
mize mu pronajimatel dat vypovéd’. Vypovédni lhiita se také v tomto pfipadé stanovuje tfi
mésice.

IV. Uhrada nijemného a zaloh na sluzby

1. Smluvni strany shora uvedené se vzajemn¢ dohodly na vy$i najemného za poskytnuty najem
takto:

Najemné bez zalohovych plateb na poskytované sluzby v souvislosti s najmem nebytovych
prostor ¢ini 93 600,00 K¢&/rok, tj. 7 800,00 K&/mésic.

Prongjimatel se zavazuje poskytovat ndjemci nasledujici sluzby spojené s uzivanim

nebytovych prostor:

- zalohové platby vodné a stocné 2 400,00 K¢/rok, tj. 200,00 K¢&/mésic,
- zalohové platby kominy 480,00 K¢/rok, t). 40,00 K¢&/mésic,
- zalohové platby osvétleni 12 000,00 K¢/rok, . 1000,00 K¢&/mésic,

Celkové nijemné a zalohy na sluzby spojené s uzivinim nebytovych prostor tedy
¢ini celkem 108 480,00 K¢/rok, tj. 9 040,00 K¢&/mésic.

(ddle jen ndjemné)

2. Vyuctovani zaloh na sluzby provede pronajimatel v terminech dle platné legislativy pisemné.
Nedoplatky z vyuctovani zalohovych splatek jsou splatné do data uvedeného na fakture.
Pteplatky vzniklé z vyuctovani budou vyuzity a zi¢tovany na tkor neuhrazeného najemného,
Jinak se preplatek vraci.

3. Néijemce se zavazuje platit najemné pravidelné mési¢né nejpozd¢ji do posledniho
kalendatfniho dne v mésici (v mésici za mésic) a to pfevodem finan¢nich prostfedkli na ucet
pronajimatele vedeny u CS, a. s. pobogka Ostrava &. 19-1649309349/0800, variabilni symbol
8690717001, nebo piimo v hotovosti na odboru komunalnich sluzeb, dopravy a bytovém
UMOb Vitkovice.

4. Nezaplati-li ngjemce thradu za ngjemné do stanoveného dne splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli zdkonny trok z prodleni.
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5. Nezaplaceni ndjemného je divodem pro pronajimatele k podani vypovédi smlouvy
o pronagjmu nebytovych prostor. Vypovédni lhita se v tomto pripad¢ zkracuje na 15 dnt
a zaCind prvinim dnem po dni doruceni pisemné vypovédi najemci.

6. Pronajimatel je opravnén jednou v kalendafnim roce zvysit jednostranné najemné podle
statisticky vykazané miry inflace v uplynulém kalendafnim roce, publikované ptislusnym
statnim organem jako oficidlni statistické udaje.

7. Dle § 56a zdkona ¢. 235/2004, o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich piedpist, se
jedna o plnéni osvobozené od dang.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu.

2. Prongjimatel nebo jina jim povéiena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu ngjmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy jakoz i provedeni kontroly technického zafizeni pro rozvod energii
a provedeni ode¢ti méfidel jejich spotfeby.

3. Pronajimatel je povinen provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v nebytovém
prostoru jen se souhlasem najemce. Jsou-li vSak podstatné zmény provadény na zaklad¢
pfikazu opravnéného, nebo na zdkladé stavebniho ohlaSeni, nebo stavebniho povoleni
ptislusného stavebniho Ufadu je ndjemce povinen tyto umoznit.

4. Prongjimatel prohlasuje, Ze najemce je opravnén, po udéleni souhlasu stavebniho 0Ufadu,
umistit na domé svym ndkladem firemni oznaceni a to tak, aby nenarusil celkovy rdz domu
a nezpusobil pronajimateli skodu.

VL. Prava a povinnosti nijemce

1. Ngjemce prohlaSuje, Ze prevzal nebytové prostory ve stavu zpisobilém ke smluvenému nebo
obvyklému uzivani.

2. Ngemce je povinen si zajistit vSechny potfebné sluzby spojené s uzZivanim pronajatého
nebytového prostoru, které nezajist'uje pronajimatel a to véetné odvozu a zpracovani odpadu.

3. Ngemce prohlasuje, Ze mu nejsou znamy okolnosti, které by ¢inily tuto smlouvu neplatnou.

4. Ngemce se zavazuje uzZivat nebytové prostory jen k dohodnutému ucelu. Bude-li chtit zménit
ucel vzivani celého nebytového prostoru, nebo jen Casti, je povinen si pfedem vyzadat
pisemny souhlas pronajimatele a pfisluSnych organt.

5. Ngemce je povinen na vyzvani zpfistupnit pronajimateli a dal$im opravnénym organim
a osobam vstup do pronajatych prostor.

6. Najemce je povinen provadét ukony spojené s obvyklym udrZzovanim nebytovych prostor(,
pfedevsim provadét malovani, natéry, udrzbu vstupnich dvefi atd., a veskeré dalsi opravy
nebytovych prostor do objemu ndkladli do 5 000,- K& za kazdou jednotlivou opravu. Hradit
tyto naklady je povinen ngjemce sam.
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10.

b)

g)

h)

11

12.

Najemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podngmu jen
se souhlasem pronajimatele. V tomto pfipadé veSkera ustanoveni této smlouvy, neni-li
stanoveno jinak, se vztahuji 1 na podndjemnika.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli, bez zbytecného odkladu, potfebu téch oprav, které
ma provadét pronajimatel.

Najemce je povinen na své ndklady udrZzovat a opravovat zafizeni a vybaveni nebytového
prostoru, které si poridil sam.

Négjemce je povinen plnit a dodrzovat viechny zakony, vyhlasky, pfedpisy a normy pfi uzivani
pronajatého nebytového prostoru a to zejmeéna:

dodrzovat ustanoveni zdkona o péci a zdravi lidu €. 20/66 Sb. jak vyplyva z pozdéjsich zmén a
doplnéni v ndvaznosti na pfislusné hygienické predpisy, zejména smérnici ¢. 46/78 o
hygienickych pozadavcich na pracovni prostiedi,

zajistovat poZadavky bezpecnosti prace a ochrany zdravi pii praci v souladu s platnymi
pravnimi a technickymi normami zejména vyhlasky CUBP ¢. 48/82 Sb., kterou se stanovi
zéakladni pozadavky bezpe€nosti prace a technickych zatizeni,

zabezpecit poZzadavky pozarni ochrany v souladu se zdkonem ¢. 133/85 Sb. ve znéni zakont €.
425/90 Sb., ¢. 40/94 Sb., ¢. 203/94 Sb. a platnymi technickymi normami,

na svi)j ndklad vybavit pronajaté prostory ru¢nimi hasicimi ptistroji a zajistit jejich kontrolu
Ix ro¢ng,

provadét v pronajatych prostorach 1x ro¢né kontrolu stavu plynovych spottebicli —
udrZzba, Ci8té€ni. Zavady neprodlené ohlasit pronajimateli,

na svlj naklad provadét pravidelné periodické revize elektroinstalace (1x/5let), revize
plynoinstalace a plynovych zafizeni (1x/3roky) a kontrol plynu (1xro¢né¢).

provadét pravideln¢ 1x rocn¢ revize elektrického prenosn¢ho naradi (prodluzovaci Sidry,
variCe, oteplovaci télesa apod.) v souladu s CSN 331600 a zjisténé zavady odstraniovat na svijj
naklad,

zajistit ¢innost v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru. Vznik kazdého
pozaru, poruchy technického zafizeni a provozni nehody (havérie) oznamit neprodlené¢
pronajimateli a pfislusnym organtim statniho odborného dozoru,

najemce piebira povinnost a odpovédnost ptivodce odpadu, ktery vznika z jeho ¢innosti a za
likvidaci tohoto odpadu nese plnou odpovédnost v souladu s platnou pravni tipravou.

Ngjemce je povinen nerusit svou ¢innosti najemniky v domé, ptipadné najemniky v okolnich
domech a zdrzet se jakychkoliv zasahi do prav pronajimatele, které by byly nad ramec
dohodnuty v této smlouve.

Ngjemce je povinen hradit vzniklé Skody, které by pronajimateli vznikly v disledku ¢innosti
provozované ndjemcem, coZz plati 1 ve vztahu k tfetim osobam, ke kterym bude najemce
v pfimém odpovédnostnim vztahu.
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13.

14.

15.

Najemce je opravnén provadét stavebni zmény nebytového prostoru pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s predpisy stavebniho prava. Provede-li
najemce jakékoli zmény se souhlasem pronajimatele ¢1 bez tohoto souhlasu, vzdava se timto
prava na nahradu nakladu na tyto investice do majetku pronajimatele a vzdava se také prava
na nahradu bezdivodného obohaceni pronajimatele pro piipad, Ze by takto doslo ke
zhodnoceni majetku pronajimatele. N4jemce nemd pravo na tyto ndhrady ani pro piipad
ukonceni ngjemniho vztahu. Tato prava a povinnosti si takto upravuji pronajimatel a ngjemce
v souladu se zdkonnou zasadou dispozice v jejich najemnim vztahu.

Najemce se zavazuje, Ze nebytové prostory odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal
véetné provedenych oprav a Uprav najemce, vy¢isténé, vyklizené a véetné klich.

Najemce je opravnén provadét stavebni zmény nebytového prostoru pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s predpisy stavebniho prava. Provede-li
najemce jakékoli zmény se souhlasem pronajimatele ¢i bez tohoto souhlasu, vzdava se timto
prava na nahradu nakladu na tyto investice do majetku pronajimatele a vzdava se také prava
na nahradu bezdivodného obohaceni pronajimatele pro pfipad, Ze by takto doslo ke
zhodnoceni majetku pronajimatele. Ndjemce nema pravo na tyto nahrady ani pro pripad
ukonceni ngjemniho vztahu. Tato prava a povinnosti si takto upravuji pronajimatel a ndjemce
v souladu se zdkonnou zasadou dispozice v jejich ndjemnim vztahu.

VII. Ustanoveni pirechodnd a zavérecna
Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit pisemnym dodatkem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly pfed jejim podpisem, Ze byla uzaviena
po vzajemné dohod¢ a po vzajemném projedndni, podle jejich pravé a svobodné vile, urcite,
vazné a srozumitelng a nikoliv v tisni a za napadn¢ nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji ob& smluvni strany svym podpisem.

Najemce nebytového prostoru podpisem této njjemni smlouvy vydava souhlas pronajimateli
nebytového prostoru, ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb., v uplném znéni, § 5, odst. 2 a 5,
ke zvefejnéni vySe pohledadvek s piisluSenstvim, vzniklych nezaplacenim ndjemného,
mésicnich zaloh na sluzby spojenych s uZivanim nebytového prostoru, nedoplatki
z vyuctovani téchto zdloh ve sjednanych terminech splatnosti spolu s osobnimi udaji najemce
audaji o pfedmétu ndjmu, uvedenych v této najemni smlouvé. Souhlas ndjemce nebytového
prostoru se vydava na dobu neurcitou.

Neni-li stanoveno jinak, plati pro vztahy vyplyvajici z této smlouvy, ¢1 vzniklé z tohoto
najemniho poméru, ptisludna ustanoveni obCanského zdkoniku.

O zaméru pronajmout nebytové prostory rozhodla Rada UMOb Vitkovice na své 62. schizi,
konané dne 7.12.2016, usnesenim ¢. 1561/RMOb-Vit/1418/62.

VyhlaSeni zaméru podle § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb. v Gplném znéni pronajmout nebytove
prostory bylo vyvé§eno na ufedni desce UMODb Vitkovice od 9.12.2016-27.12.2016.

O uzavieni této najemni smlouvy rozhodla Rada UMOb Vitkovice na své 65. schiizi, konané
dne 18.1.2017, usnesenim ¢. 1628/RMODb-Vit/1418/65.

Tato smlouva je sepsana ve tfech wvytiscich, z nichz kazdé md platnost originalu
a z nichz obdrzi ngjemce jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.
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Priloha: katastralni snimek

V Ostravé dne

Za pronajimatele:

Petr Dlabal

starosta

V Ostravé dne

Za ngjemce:

Milan Palica

najemce



