ST

NAJEMNI SMLOUVA
0 najmu prostor slouzicich k podnikani

ev.C. 2016/0656/0SV.DZSS

PRONAJIMATEL: Meéstska cast Praha 8

sidlem: Zenklova 1/35, 180 48 Praha 8 - Liben

ICQ: 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

zastoupeny: Radomirem Nepilem, radnim Méstské Casti
Praha 8

(déle jen ,,pronajimatel*),

a
NAJEMCE: AeskulLab k.s.,

sidlem: Evropskéa 2589/33b,160 00 Praha 6

ICO: 604 70 488

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

zastoupeny: komplementafem AeskulLab Holding a.s.,

IC: 291 27 149,
zastoupeny Cleny predstavenstva Bc. Kamilem DoleZelem a Ing. TomaSem GaSparem.

(déle jen ,,ndjemce*)

(spolecné déle jen ,,smluvnistrany®)

uzaviraji dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 anasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik
(dale jen ,,obCansky zakonik*), tuto ndjemni smlouvu (dale jen ,,Smlouva™):

I
PFedmét a ucel najmul

1. Pronajimatel prenechava najemci do uZivani za najemné prostory slouZzici k podnikani
v domé ¢p. 484, umisténém na pozemku p.¢. 1285/8, vse k.U. Tréja, obec Praha, na adrese
Mazurska €. or. 2, 181 00 Praha 8, pfizemi - mistnosti samostatné: ¢. 102, 103, 121, 112A,
112B, 112C, 112D, 114, 114A, 113, 113A, 111, 110, 109, suterén - sklad, a to pro Ucely:
klinicka laborator (dale jen ,,pronajimanéprostory'").



2. Pronajimané prostory jsou popsany v ,Pasportu prostorll slouzicich k podnikani”
a v planku, které jsou nedilnou soucasti této Smlouvy.

1.
Doba trvani ndjemniho vztahu

1. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
2. O predani a prevzeti pronajimanych prostorll, bude smluvnimi stranami pofizen pisemny

,,Protokol o predani a prevzeti prostor slouzicich k podnikani”, podepsany zastupci obou
smluvnich stran, a to do 30 dndi po nabyti platnosti Smlouvy.

Cena najmu a poskytovanych sluzeb
1. Najemné je stanoveno na zékladé dohody smluvnich stran a Cini ¢astku ve vysi 1 298,- K¢
bez DPH (slovy: jeden tisic dvé sté devadesat osm korun Ceskych) ro¢né zajeden m2. K této
¢astce bude pronajimatel u¢tovat DPH v zakonné vysi.

2. Najemné a udhrady, resp. zalohové platby za poskytovana plnéni (sluzby) v souvislosti
s uzivanim pronajimanych prostor( se stanovuji dohodou smluvnich stran nasledovné:

AJ Roc¢ni sazby na emného

vymeéra cena za jeden m? celkem za vyméru

m2 vCetné DPH (21%)
hlavni plocha 245,12 1 571,-K¢ 385 084,-K¢
vedlejsi plocha
celkem rocné za 245,12 385 084,-K¢

pronajatou plochu
(slovy: tfi sta osmdesat pét tisic osmdesat Ctyfi korun Ceskych)
B/ Rocni zuctovatelné zalohy za sluzby

Castka
Ustfedni vytapéni pronajatych prostor( 83 831,-K¢
elektricka energie v pronajatych prostorech 0,-K¢
vodné a sto¢né 11 276,-K¢
uklid spole¢nych prostord 0,-K¢
Gstfedni vytapéni spoleénych prostord 0,-K¢
pouzivani kontejnerd a odvoz odpadu 2 206,-K¢
elektricka energie pro spolecné prostory 0,-K¢
primé telefonni linka 0,-K¢&

pobockova telefonni linka 355 6 000,-K¢



objektovy internet 4Mbit/s 7 200,-K¢

rocni zuctovatelné zalohy celkem 110 513,-K¢

Rozpocet Uhrad za najem a sluzby:

Ro¢ni Uhrada celkem 495 597,-K¢
Ctvrtletni Ghrada celkem 123 899,-K¢&
Meésicni Uhrada celkem 41 300,-K¢
Denni Ghrada celkem 1 358,-K¢

3. RocCni zuctovatelné zalohy za sluzby budou pronajimatelem pravidelné, nejméné jedenkrat
rocné zuctovany a pripadné preplatky Ci nedoplatky budou mezi smluvnimi stranami
vyrovnany do 30 dnd od pfedloZeni vyuctovani pronajimatelem najemci.

4. V pfipadé zmény cen plnéni (sluzeb), poskytovanych v souvislosti s uzivanim
pronajimanych prostorli, vyhrazuje si pronajimatel pravo na Upravu stanovenych &astek,
v souladu se zvlaStnimi pravnimi a cenovymi predpisy.

5. Najemné (vCetné zaloh za sluzby) je stanoveno mésicné.
Mésicni nadjemné je splatné do 5. dne kazdého mésice.
Najemné a zalohy za sluzby se plati jednou ¢astkou.

6. Najemné bude hrazeno:
prikazem k Ghradé, a to na Gcet pronajimatele, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
pobocka v Praze 8,
Na Hrazi 1, 180 00 Praha 8 - Liben,
Cislo actu: 329025-2000881329/0800,
konstantni symbol: 308,
variabilni symbol: 16502267 .

7. Najemce bere na védomi, Ze ceny plnéni (sluzeb) poskytovanych v souvislosti s uzivanim
pronajimanych prostor(, stanovené zalohové (odst. 2. pism. B/ tohoto ¢lanku Smiouvy),
budou rozuctovany v souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy, pfiCemzZ energie (resp.
média), pro néz budou po dohodé s pronajimatelem instalovana méfici zafizeni, budou
rozuctovany podle namérené spotfeby.

Iv.
Stav pronajimanych prostor(

1. Najemce prohlaSuje, Ze stav pronajimanych prostorli je mu znam, Ze byl mezi nim a
spravcem pronajimanych prostorl slouzicich k podnikani sepsan ,,Zapis o prohlidce prostord
slouzicich k podnikani4, av tomto stavuje od pronajimatele prejiméa.2

2. Néklady na béZznou Udrzbu a opravy pronajimanych prostord si hradi najemce. Provadét
stavebni Upravy vétSiho rozsahu, na néz jc tfeba stavebni povoleni nebo ,,ohlaSeni
stavebnimu 0fadu#, je néjemce opravnén provadét pouze po pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrzeni povinnosti podle zadkona €. 183/2006 Sh., o0 UGzemnim planovani



a stavebnim Fadu (stavebni zakon), vc znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebnizakon®),
a predpisl souvisejicich, v platnych znénich.

3. Néajemce bere na védomi, Ze pronajimané prostory jsou dosud stavebné ureny jako: klinicka
laboratofr.

4. Néajemce je opravnén vlastnimi technickymi prostfedky pfimérené zabezpecit ochranu svého
majetku v pronajimanych prostorech.

V.
ZAakladni prava a povinnosti smluvnich stran

1. VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu se fidi Smlouvou, pFislusnymi
ustanovenimi obZanského zakoniku, a dalSimi zvIastnimi pravnimi predpisy.
Vxi
2. Najemce se zavazuje dodrzovat v pronajimanych prostorech prislusné bezpecnostni,
hygienické a pozarni predpisy a Fidit se i dalSimi zvIaStnimi pravnimi predpisy.

VI.
Ostatni povinnosti ndjemce

1. Néajemce je povinen oznamit pronajimateli:

a) zmenu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojent,

c) zménu nebo ztratu zplsobilosti k provozovani innosti, pro kterou byly pronajimané
prostory pronajaty,
a to nejpozdéji do 8 dnll od vzniku kazdé z téchto zmén,

d) zadmér zménit pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pronajimanych prostorech a
vyZzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele,

e) neprodlené kazdou zavadu nebo udalost, pro kterou se pronajimané prostory stanou
nezplsobilé ke smluvenému zpUsobu uzivani.

2. Najemce je povinen zpfistupnit pronajimané prostory osobam povéfenym pronajimatelem,
a to kdykoli na poZzadani opravnéného zastupce pronajimatele, za UCelem kontroly
dodrZzovani ustanoveni Smlouvy nebo za (Celem udrZzby nebo oprav provadénych
pronajimatelem.

VIL
Podstatna poruseni Smlouvy

1. Za podstatné poruseni Smlouvy se povaZzuje zejména:
a) nezaplaceni nadjemného a Ghrad za poskytované sluzby do 30 dnd od jejich splatnosti,
b) opakované opoZdéné placeni ndjemného a uhrad za sluzby,
c) porusovani hygienickych, bezpe¢nostnich a poZarnich predpist,
d) provadéni stavebnich Gprav bez, souhlasu pronajimatele,
e) provadéni stavebnich Gprav v rozporu se stavebnim zakonem nebo zvlastnimi predpisy,



f) sjednani podnajmu pronajimanych prostori ve prospéch treti osoby bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

g) zména predmétu podnikani v provozovné umisténé v pronajimanych prostorech bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

h) poruSeni povinnosti stanovenych v ¢l. VI. Smlouvy.

VIII.
Ukonceni najemniho vztahu

Najemni vztah konci v pfipadé:

a) vypoveédi — uplynutim vypovédni doby,

b) odstoupeni od Smlouvy - dnem doruceni pisemného prohlaSeni o odstoupeni druhé
smluvni strang,

¢) dohody - dnem sjednanym v dohodé,

d) zaniku najemce - dnem vymazu z verejného rejstfiku nebo skoncenim likvidace
v pfipadé pravnické osoby, kterd nepodléhd zapisu do verejného rejstriku.

Néajemce je opravnén vypovédét Smlouvu:

a) stane-li se ndjemce bez svého zavinéni nezplsobilym k provozovani ¢innosti, pro kterou
si pronajimané prostory najal,

b) stanou-li se pronajimané prostory bez zavinéni najemce nezpUlsobilé kc smluvenému
uzivani,

c) porusi-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy, resp. ze zvlastnich
pravnich predpist,

Pronajimatel je opravnén vypovédét Smlouvu bez udani divodd.

Vypovédni doba Cini 3 mésice a pocCina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé podstatného poruseni Smlouvy
dle €l. VII odst. I Smlouvy je vypovédni doba jednomésicni.

Smluvni strany pro odstranéni pravnich pochybnosti vylu€uji ustanoveni § 2312 a 2314
obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkerou vzajemnou korespondenci budou povazovat za
dorucenou i zaslanim na posledné znamou adresu sidla najemce, a to dnem vraceni zasilky
provozovatelem postovnich sluzeb ,,pro nedoruditelnost z diivodu neprevzeti zasilky,
odmitnuti jejiho pFevzeti, prip. z dlivodu v&as neoznamené zmény adresy dle ¢l. VI. odst. 1.
pism. a) Smlouvy.

Ke dni skon&eni ndjmu, resp. pfi odstoupeni pronajimatele od Smlouvy dle odst. 1. tohoto
¢lanku do 10 dnli od obdrZeni pisemného prohlaseni pronajimatele o odstoupenti, je najemce
povinen pronajimané prostory vyklidit a protokoldrné predat pronajimateli ve stavu,
v jakém byly pfevzaty a pripadné se souhlasem pronajimatele upraveny, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Pokud najemce nedodrzi tuto povinnost, je pronajimatel opravnén
zajistit na naklady a nebezpe€i nadjemce vyklizeni téchto prostor, a to kdykoliv po uplynuti
jednoho tydne ode dne, kdy povinnost pfedani pronajimanych prostor vznikla.



IX.
Smluvni pokuty

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu v pfipadé, Ze:
a) néjemné, vCetné Uhrad za poskytované sluzby, nebude hrazeno vcas a ve sjednané vysi,
b) najemce bude v prodleni s vyklizenim a pfedanim pronajimanych prostort dle ¢l. VIII.
odst. 5. Smlouvy.
VySe smluvni pokuty se stanovuje dohodou smluvnich stran ve vysi:
ad a) 0,1% z dluZzné Castky za kazdy den prodleni,
ad b) | 500,- K¢ za kazdy den prodleni.

. Smluvni pokuta sjednana ve Smlouvé nevylucuje narok pronajimatele vici najemci na
nahradu vzniklé Skody.

. Sjednanou vysi smluvni pokuty vzniklé v daném mésici, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli vZdy do 5. dne nésledujiciho mésice za pfedchozi mésic.

X.
Prohlaseni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu Smlouvy obéma smluvnimi stranami jsou
zruSeny najemni smlouvy nebo dohody dfive uzaviené, které se tykaly pronajimanych
prostor, a Zc na pronajimanych prostorech nevaznou Zadné pravni zavady.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén ustanovit na zdkladé mandatni
smlouvy spravce, ktery bude jeho jménem vykonavat nékterd4 jeho prava spojend
s vlastnictvim, resp. opravnénim hospodafit se svéfenym predmétem najmu. Spravce vSak
nebude opravnén uzavirat dohody o zménach Smlouvy, ani ji vypovédét bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

XI.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, neupravené Smlouvou, se Fidi obCanskym
zékonikem a ostatnimi zvIlaStnimi pravnimi predpisy.

Obsah Smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén se souhlasem obou smluvnich stran, ato
vyhradné formou pisemnych ¢islovanych dodatkd ke Smlouve.

Smlouva se vyhotovuje ve étyfcch stejnopisech, z nichz tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel
ajedno vyhotoveni najemce.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu Fadné precetly, Ze jeji ustanoveni jsou jim jasna a
srozumitelna a Ze ji uzaviraji na zakladé své pravé vile, bez natlaku a nikoli v omylu nebo
tisni, za napadné ¢i jednostranné nevyhodnych podminek. Na ddikaz toho pfipojuji zastupci
obou smluvnich stran své pravoplatné podpisy.



Dolozku dle § 43 odst. | zakona & 131/2000 Sh., o hlavhim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich predpisd,
potvrzujicis  “ inek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8

Rozhodnuto organem méstské Gésti: Rada méstské Césti Praha 8

Datum jednani a &islo usneseni: 31.08.2016, C. Usn RMC 0518/2016

Irig. Tomas GaSpar



