Najemni smlouva
uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich piedpisit

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo namésti 8, 729 30 Ostrava
ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

CONTERA Investment VIIL s. r. o.

se sidlem Cernokostelecka 2247, 251 01 Ricany

1CO: 055 18 849

DIC: CZ05518849

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 265026

(dale jen ,,ndjemce*)

Obsah smlouvy

cl. L.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skutecnosti v dob¢
uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotéenych udaji oznami bez prodleni druhé
smluvni strang.

¢l L.
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemkl zapsanych u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 801 pro katastralni uzemi HruSov, obec Ostrava,
a to pozemki:
- parc. €. 56/3 — ostatni plocha, zelen,
- parc. €. 1895/6 — ostatni plocha, jina plocha,
- parc. ¢. 1895/8 — ostatni plocha, ostatni komunikace,
- parc. ¢. 1895/10 — ostatni plocha, ostatni komunikace,
- parc. ¢. 2070/14 — ostatni plocha, ostatni komunikace,
- parc. ¢ 2070/32 — ostatni plocha, ostatni komunikace.
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Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci k doCasnému uzivani pozemky a ¢asti pozemka v k. 0.
Hrusov, obec Ostrava, a to:
- parc. & 1895/10 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméte 1 m?,



- parc. & 2070/32 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 144 m?,

- Gést parc. &. 56/3 — ostatni plocha, zelefi 0 vyméfe 32 m?,

- ¢ast parc. &. 1895/6 — ostatni plocha, jina plocha o vyméte 73 m?,

- ¢ast parc. &. 1895/8 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 705 m?,

- ¢ast parc. & 2070/14 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 1066 m?,
(dale jen ,pfedmét ngmu™), v jemu znamém stavu, tento se zavazuje jej v tomto stavu do najmu prevzit
a zavazuje se jej uzivat ke smluvenému ucelu, fddn¢ o né¢) peCovat a platit ngjemné dle ¢l. IIL. této
smlouvy.
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3. Piedmét nagjmu je pro ulely této smlouvy vyznafen ve snimku Gzemni informace, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.
4. Utelem najmu je:

- vybudovani arealové splaskové kanalizace v pozemcich parc. ¢. 1895/6 a parc. ¢. 1895/8, oba v k. 1.
Hrusov, obec Ostrava — SO 04.7 Arealova splaskova kanalizace, vytlak;

- ptelozka sloupl trakéniho vedeni a trolejového vedeni pro trolejbusy na pozemcich parc. ¢. 56/3,
parc. &. 1895/6, parc. ¢. 1895/8, parc. ¢ 2070/14 a parc. ¢. 2070/32, vSechny v k. 1. HruSov, obec
Ostrava — SO 01.1 Prelozka trakéniho vedeni - Zizkova;

- roz§ifeni napojeni vefejn¢ prfistupné komunikace na rampu silnice II/647 na pozemcich parc. €.
1895/8, parc. ¢. 1895/10, parc. ¢. 2070/14 a parc. ¢. 2070/32, vSechny v k. 0. HruSov, obec Ostrava —
SO 06.1 Pateini komunikace a zpevnéné plochy;

- pielozka vefejného osvétleni a vedeni vefejného osvétleni, umisténé na trakénich stoZarech
trolejbusového vedeni, na pozemcich parc. ¢. 1895/8, parc. €. 2070/14 a parc. ¢. 2070/32, vSechny
v k. . Hrusov obec Ostrava — SO 09.1 — Pielozka VO — Zizkova;

- odstranéni vodovodu Rad ,,1“ na pozemku parc. ¢. 1895/8 v k. u. HruSov, obec Ostrava,

- odstranéni kanalizace Stoka ,,1° na pozemku parc. ¢. 1895/8 v k. 1. HruSov, obec Ostrava;
na ptedmétu najmu v ramei staveb:

,-R0zvojova zona - HruSov™,
,,R0zvojova zona Ostrava — HruSov — Odstranéni vodnich dél™,
,,Podnikatelska zéna HruSov — Pateini infrastruktura™.
¢l L.
Najemné
1. Ngjemné se sjednava ve vysi 90,- K&/m*/rok, t]. 181.890,- K¢ ro¢ng. V souladu s § 56a odst. 1 zdkona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, se jedna o osvobozené plnéni.
2. Najemce se zavazuje platit mésicni ndjemné po dobu trvani ngjmu dopfedu na ucet pronajimatele

uvedeny v zahlavi této smlouvy a to na zakladé predavaciho protokolu k jednotlivym stavebnim
pracim, které budou provadény v ramci objektl uvedenych v ¢l II. odst. 4 této smlouvy. Povinnost
platit nagjemné vznika najemci tedy az pfedanim pozemku uvedenych v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy a to
na zakladé pisemného preddvaciho protokolu. Pomérnou ¢ast najemného za obdobi od predani
pozemk( uvedenych v €l. II. odst. 1 této smlouvy do konce kalendafniho mésice uhradi najemce do 15-
ti dnit ode dne ptedani a nasledné vzdy mési¢né v prislusné vysi k 5. dni pfisluSného kalendarniho
mésice. Zaplacenim se rozumi pfipsani c¢astky rovnajici se mési¢nimu naemnému na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
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Najemné je ndjemce povinen platit za pozemky uvedené v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy do doby vraceni
zpét pronajimateli, které budou pfedany zpét na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu.

4. Prongjimatel je opravnén jednostranné najemné zvySit od prvniho dne prvého mésice bézného
kalendarniho roku o c¢astku odpovidajici mife inflace za predchozi kalendaini rok zvefejnéné
statistickym  ufadem. O této skuteCnosti bude njjemce uvédomen pisemnou formou,
a to bez zbytetného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvetejnéna statistickym ufadem, nejpozdéji
vsak do konce kalendainiho ctvrtleti, ve kterém doSlo ke zverfenéni. Inflaéni navySeni je najemce
povinen zaplatit za obdobi od 1. 1. do konce kalendainiho Ctvrtleti, ve kterém bylo zvySeni ozndmeno, a
to do 30 dntli ode dne doru¢eni oznameni pronajimatele o tomto zvySeni najemného. Pro dalsi obdobi je
najemce povinen platit najemné véetné vySe uvedeného zvySeni. Pronajimatel je opravnén zvysit
najemné nejdiive od pocatku roku 2021. Tato kazdoro¢ni uprava vy$e najemného vyplyva ptimo z této
smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

¢l IV.
Doba a skonéeni najmu

1. Najem se sjednava na dobu urcitou, takto:

- dnem pocatku bude prvni den zahdajeni stavebnich praci najemce na vyse uvedenych pozemcich;

- dnem skonéeni ndjmu bude posledni den provadéni stavebnich praci ndjemce, véetné uvedeni
pozemk( do ptivodniho stavu, vie v souladu s touto smlouvou;

- ndjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli den zahdjeni stavebnich praci alespori 10
dnli pfede dnem jejich zahajeni, a den ukonéeni stavebnich praci, véetné uvedeni pozemk do
plivodniho stavu, nejpozdéji do 10 dnu po jejich skonceni a uvedeni pozemkd do pGvodniho
stavu,

- za den pocatku najmu a den skon¢eni nigjmu budou povazovany dny, které budou uvedeny
v pfedavacich protokolech podepsanych stranami v souladu s ¢lankem V. odst. 1 této smlouvy a
Clankem V. odst. 9 této smlouvy;

- nejpozdéji vSak do 31. 12. 2024.

2. Tuto ndgjemni smlouvu lze skonéit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30-ti denni vypovédni dobou, kterd pocind b&zet
od nasledujiciho dne po doru¢eni vypovédi najemci v pripade, Ze:
- ngjemce uziva ptedmét najmu v rozporu s¢ sjednanym ucelem najmu,
- ngjemce je v prodleni s placenim ndjemného, déle jak 30 dnu;
- ngjemce prenechd predmét ndymu do vzivani tieti osob€, vyjma osob opravnénych k provedeni

staveb uvedenych v ¢l. I odst. 4 této smlouvy,

¢) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce s 30-ti denni vypovédni dobou, ktera pocind béZet
od nasleduyjiciho dne po doruceni vypovédi pronajimateli, v pfipad¢é, ze nedojde k vybudovani
stavebnich objektli na pfedmétu ndjmu uvedenych v ¢l. I1. odst. 4 této smlouvy.

¢l V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje piedat pfedmét nagymu najemci v den zahgjeni staveb uvedenych v ¢l. L. odst. 4
této smlouvy a njjemce se zavazuje tento predmét najmu téhoz dne pievzit, o ¢emz bude pofizen
pisemny predavaci protokol.

2. Najemce odpovida za veskeré skody, které zplisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele nebo tretich
osob.
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Najemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu do uzivani tfeti osob¢, vyjma osob opravnénych
k provedeni staveb uvedenych v ¢l. I1. odst. 4 této smlouvy.

Najemce se zavazuje oznamit pisemné pronajimateli den zahajeni staveb uvedenych v ¢l II. odst. 4
této smlouvy nejmén¢ 10 dni pfed timto dnem. Dnem zah4jeni staveb se rozumi termin, ktery stavebnik
oznamuje stavebnimu ufadu ve smyslu § 152 odst. 3 pism. a) stavebniho zdkona nebo v piipadg,
Ze stavba nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu Ufadu se dnem zahajeni staveb rozumi
den, ktery ndjemce urci jako den zahgjeni praci.

V ptipad¢ realizace stavebnich objekt uvedenych v ¢l I odst. 4 této smlouvy na pozemcich
uvedenych v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy, ktery se stane v souladu s platnou pravni upravou soucasti
téchto pozemki, se najemce zavazuje neuplatfiovat na pronajimateli jakékoliv naroky na ndhradu
nakladd, vydani bezdivodného obohaceni, nahradu Skody a jiné a viech svych takto vzniklych prav (v
ptipad€, Ze vibec néjaka prava ngjemci vzniknou) se timto vzdava. Najemce se vzdavd prava na
protihodnotu toho, o co se realizaci stavebnich objektu dle véty predchozi zvySi hodnota pozemki
uvedenych v ¢l. IL. odst. 1 této smlouvy.

Najemce je povinen pii zaboru pozemku parc. ¢. 1895/8 v ramci staveb uvedenych v ¢l. 11. odst. 4 této
smlouvy koordinovat tyto stavby se stavbou ,HruSov — dostavba kanalizace v lokalit¢ Za Trati a
rekonstrukce vodovodu ul. DiviSova, k. 0. HruSov*.

Ngjemce je povinen pii zaboru pozemku parc. €. 1895/8 v ramci staveb uvedenych v €l. 1. odst. 4 této
smlouvy poditat s rozsifenim stavajiciho chodniku na délenou stezku pro chodce a cyklisty.

Investorem stavby uvedené v odst. 6 tohoto ¢lanku a stavby délené stezky pro chodce a cyklisty
uvedené vodst. 7 tohoto Clanku je pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci
soucinnost ke splnéni povinnosti najemce podle odst. 6 a 7 tohoto ¢lanku, a to zejména soucinnost
spoCivajici v umoznéni nahlédnout do podstatnych informaci, podkladf, projektové dokumentace,
apod. tykajici se uvedenych staveb pronajimatele v pfiméfeném rozsahu, tak aby bylo ndjemci
umoznéno splnit jeho koordinacni povinnosti uvedené v odst. 6 a 7 tohoto ¢lanku. Pronajimatel vcas
uvédomi najemce, ze zahdjil kroky k pfipravé a realizaci vySe uvedenych staveb. Smluvni strany se
dohodly, Ze pro pripad poruseni povinnosti uvedenych v odst. 6 a 7 tohoto ¢lanku je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K¢ na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to
za kazdé jednotlivé poruSeni samostatné.

Najemce je povinen piedat pronajimateli a pronajimatel je povinen od najemce pfevzit pfedmét najmu
nejpozdeji do 10 dnli nasledujicich po skonéeni stavebnich praci a uvedeni pozemki do pivodniho
stavu, nejpozdéji viak do 31. 12. 2024, o ¢emz bude mezi stranami pofizen pisemny protokol. Den
skon¢eni stavebnich praci uvedeny v pfedavacim protokolu bude povazovan za posledni den ndjmu.
V piipadé, Ze pronajimatel neposkytne najemci soucinnost a nedostavi se ke zpétnému predani a
pievzeti pozemki nejpozdéji ve vySe uvedené 1hité 10-t1 dnii 1 pfesto, Ze k tomu byl ngjemcem predem
vyzvan, bude za den skon¢eni najmu povazovan 10. den nasleduyjici od doru€eni pisemné vyzvy
najemce ke zpétnému prevzeti pozemki.

V pripadé, Ze najemce nepfedd pronajimatell predmét ngymu v terminu dle odst. 6 tohoto ¢Elanku,
je ngjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ na ucet uvedeny v zdhlavi
této smlouvy, a to do 15 dnil od prvého dne, kdy se ndjemce ocitl se splnénim zminéné povinnosti
v prodleni.

¢l. VI.
Zavérecna ustanoveni



Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze niajem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan
a njjemce bude pfedmét naymu vZivat 1 po skonéeni najmu, vylucuje se obnoveni najmu podle § 2230
odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany prohlasuji, Ze zaroven uzaviraji smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni sluZzebnosti:

- inZenyrské sité arealové splaskové kanalizace, vytlak v pozemcich parc. ¢. 1895/6 a parc. ¢. 1895/8,
oba v k. u. HruSov, obec Ostrava,

- trak¢niho vedeni (9 ks stozar(l) v pozemcich parc. ¢. 56/3, parc. ¢. 1895/6, parc. ¢. 1895/8, parc. .
2070/14 a parc. ¢. 2070/32, vSechny v k. 0. HruSov, obec Ostrava.

Smlouva nabyva U¢innosti dnem predani pfedmétu najmu najemci vyjma ustanoveni ¢l. V. odst. 1,4 a §
této smlouvy a ustanoveni tohoto odstavce, které nabyvaji uCinnosti dnem uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv v souladu se zadkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach uéinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,zakon
o registru smluv™). V pfipadé, Ze nedojde k pfedani pfedmétu ndjmu ani do 36 mésicli ode dne ucinnosti
této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze veSkera prava a povinnosti obou smluvnich stran zaloZena
touto smlouvou zanikaji.

Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana
vyména e-mailovych €1 jinych elektronickych zprav. V ostatnich pripadech, kdy tato smlouva ¢i zakon
vyzaduji pisemnou formu pravniho tvkonu, bude =za pisemnou formu povazovana vyména
elektronickych zprav pfes datové schranky.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o ptedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dillezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pii jednadni o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpisi, Ze vyluduji prijeti nabidky, ktera vyjadiuje obsah ndvrhu smlouvy jinymi
slovy, 1 pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni
podminky nabidky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vdZné a srozumitelné.

Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi ¢tyfi vyhotoveni a ndjemce
jedno vyhotoveni.

¢l. VIL
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednédni dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni
pozdé;sich predpisi:

O zaméru obce pronajmout predmét ndymu rozhodla rada mésta dne 18 2. 2020 usnesenim
¢. 03259/RM1822/48.

Zamér pronajmout pfedmét ndjmu byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Ostravy od 18. 2.
2020 do 5. 3. 2020.
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3. O uzavfeni této smlouvy na strané pronajimatele rozhodla rada mésta dne 23. 6. 2020 usnesenim
¢. 04254/RM1822/63.

VOstravédne ..................cooiin V Ricanechdne .......................

INTERA Investment VIII s. r. 0.




