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Smlouva o0 najmu
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(dale jen ,,najemce*)
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Piredmét a ucel smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti docasné stavby bez ¢.p. ,,Tesko D — dilny, kancelate, sklady
—na pozemku parc. ¢. 4064/26 (dle geometrického planu ¢. 3990-23/2014 ze dne 16.5.2014 na parc.
¢. 4064/27), zapsanych u Katastralniho ufadu hl. mésta Prahy pro katastralni izemi Liben.
Predmétem ngjmu jsou mistnosti ¢. 12, 13 a 14 o celkové rozloze 66,2 m? umisténé v do¢asné stavbé
dle odst. 1. tohoto ¢lanku vpravo za hlavnim vchodem z ulice U Slovanky a ostatni plocha pied
hlavnim vchodem do objektu z ulice U Slovanky o rozloze 169 m2. Umisténi mistnosti je vyzna¢eno
v piiloze ¢. 1 — Plan nemovitosti, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,piFedmét
najmu*).

Nebytové prostory se pronajimaji jako sklad v souladu s jejich stavebnim a technickym uréenim

k podnikatelské ¢innosti.

Zpusobilost k uzZivani
Néajemce si pred podpisem této smlouvy predmét najmu prohlédl a potvrzuje, ze pfedmét najmu je

ptedavan ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani.
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Doba najmu
Smlouva se uzavira na dobu urc¢itou od 1.8.2020 do 31.12.2021.

Piedani pfedmétu najmu
Néjemce potvrzuje, Ze pronajimatel zpfistupnil najemci pfedmét ndjmu pied podpisem této

smlouvy, tj. pfedal najemci klice a umoznil mu piistup do pfedmétu najmu.

Sluzby spojené s najmem
Pronajimatel zajiStuje pro najemce tyto sluzby: Dodavku tepla, elektfiny, teplé a studené vody a
odvadéni odpadnich vod vetejnou kanalizaci, osvétleni spole¢nych prostor. Ndjemce je povinen
hradit zalohy na uvedené sluzby mési¢né spole¢né s Uhradou najemného a za stejnych podminek.
Pronajimatel ma pravo zménit v prubéhu roku meési¢ni zalohu na sluzby poskytované spolu
s ndjmem v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dal$ich opravnénych divodi, zejména
zmény rozsahu nebo kvality sluzby, anebo pokud z vyaétovani sluzeb za predchozi obdobi vznikl
najemci neumérné vysoky nedoplatek.
Zménéna mesicni zaloha mize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém bylo odeslano pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe méesicni zalohy
musi byt v oznameni fadné odtivodnéna.
Rozétovani cen placenych sluzeb provede Pronajimatel po 4 mésicich dle pravidel uvedenych
v piiloze ¢. 2 — ,Metodika rozuctovani ceny* ne vsak dfive, nezli sdam obdrzi vyuctovani od
dodavatelt sluzeb. Vzniklé pteplatky je pronajimatel opravnén zapocitat proti pohledavkdm za
najemcem na najemném nebo sluzbach.
Ptipadny nedoplatek zaloh je najemce povinen vratit do 30 dnti ode dne vyuctovani zaloh.
Ptipadny preplatek zasle pronajimatel na ¢islo bankovniho uctu, ze kterého najemce hradi ndjemné

a sluzby spojené s ngjmem.

Najemné a sluzby
Najemné ¢ini 900,- K& za m?/ rok, mési¢ni ndgjemné ¢ini 4.965,- K€ Najemné za ostatni plochu &ini
100,- K& za m%rok, mési¢ni ndjemné ¢ini 1.408,- K& Strany se dohodly tak, Ze najemné je
osvobozeno od DPH dle §56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,,zakon o

DPH"). Celkem mési¢ni najemné ¢ini 6.373,- K¢.
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Piedpis zaloh na sluzby spojené s ndjmem:

Elektiina 600,- K¢
Teplo 900,- K¢
Vodné a stocné 100,- K¢
Celkem: 1.600,- K¢

Mési¢ni zalohy celkem: 1.600,- K&. K zaloham i plnéni dle bodu 2 bude G¢tovano DPH dle zakona
¢. 235/2004 Sb.

Né&jemné a zalohy na sluzby spojené s najmem jsou splatné vzdy do 15. dne daného mésice na ucet
pronajimatele ¢. 2106535627/2700. Pro kazdou mési¢ni thradu nadjemného a zaloh za sluzby vystavi

pronajimatel najemci danovy doklad — fakturu s uvedenim splatnosti.

Prava a povinnosti smluvnich stran

N4ajemce je opravnén uzivat piedmét najmu pouze pro ucely sjednané touto smlouvou.
Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerudeny vykon prava najmu dle podminek k datu uzavieni
smlouvy. Za sjednané podminky se povazuji pouze podminky existujici ke dni uzavieni této
smlouvy.

Uzivanim pfedmétu ndjmu nesmi ndjemce omezovat dal$i najemce nemovitosti hlukem, kouiem,
prachem apod.

Jakékoliv stavebni Upravy pfedmétu ndjmu muize najemce provadét jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele v souladu se stavebnimi pfedpisy a na vlastni naklad.

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu k uzivani tieti osob€ bez souhlasu pronajimatele.
Néajemce je s ohledem na charakter nemovitosti, jejiz soucasti je pfedmét najmu, jako docasné
stavby povinen dbat ve zvySené mife na bezpe¢nostni piedpisy, zejména z oblasti protipozarni
ochrany.

Najemce je povinen dodrZovat vnitini fad a pokyny pronajimatele tykajici se pofadku v nemovitosti,

uzivani spole¢nych prostor, bezpe¢nosti apod.

VIII.  Vykon spravy
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Spravu nemovitosti vykonava oddéleni technické spravy pronajimatele (dale jen ,,Spravce®).
Pozadavky najemce vyftizuje spravce na zakladé pisemného podani (pfipustny e-mail) najemce nebo
na zaklad¢ ustniho jednani smluvnich stran po piedchozim sjednani terminu jednani na kontaktni

adrese:
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Fyzikalni Gstav AV CR, v. v. i.
Na Slovance 1999/2, 182 21 Praha 8,

Technicka sprava
el: . vt -
el: I, et -

IX. Pristup pronajimatele do predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do predmétu ndjmu za Géelem kontrolni
prohlidky nebo provedeni opravy, pozada-li jej o to alespont dva dny piedem. Kontrolni prohlidku
provadi pronajimatel zpravidla 1x za 6 mésicti nebo v pfipad¢ pottebnych oprav.

2. 'V ptipad¢ provedeni nezbytné nutné opravy nebo feSeni havarijni situace ndjemce vyslovné souhlasi

se zpristupnénim pfedmétu najmu v dob€ své nepfitomnosti.

X. Prodleni ndjemce s penézitym plnénim
1. Dostane-li se najemce ¢i pronajimatel do prodleni s penézitym plnénim podle této smlouvy, které
ptesahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti, ma pronajimatel pravo pozadovat na najemci:
a. Urok z prodleni za neplaceni ndjemného, a to ve vysi stanovené platnym pravnim
ptedpisem, a také
b. poplatek z prodleni za neplaceni zaloh na sluzby, poskytované spolu s bydlenim ¢&i za
neplaceni nedoplatku z vytGétovani téchto sluzeb, a to ve vysi podle § 13 odst. 2 zdkona
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni

spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorti v domé s byty.

XI. Piedcasné skonceni najmu
1. Pfed uplynutim ujednané doby najmu muize najemce vypoveédét njem
a. ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je predmét najmu uréen (tj. podnikani),
b. piestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodi zptsobily k vykonu ¢innosti, k
niz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
c. porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemeci.
2. Pfed uplynutim ujednané doby najmu mutize pronajimatel vypovedét najem
a. ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét najmu nachazi, na zakladé vydaného spravniho
rozhodnuti odstranéna,
b. ma-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét najmu nachazi, zménéna tak, 7e zména brani

dal$imu uzivani prostoru, pfipadné technicky této nemovité véci se vyrazné zhorsi a
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s ohledem na docasnost stavby by oprava byla v rozporu se zasadou postupu s péci
fadného hospodate, nebo
c. poruduje-li ndjemce hrubg své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu
delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s
uzZivanim ptedmétu ndjmu nebo neumozni-li najemci provést nezbytnou kontrolni
prohlidku nebo opravu.
Vypovédni doba je 3 mésice a za¢ina bézet dnem odeslani vypoveédi druhé strang.
4. Poruduje-li strana zvlast' zavaznym zplisobem své povinnosti a tim pusobi zna¢nou Gjmu druhé
stran¢, ma dotcena strana pravo vypovedét najem bez vypovédni doby.

5. Smluvni strany vylucuji pouZiti ust. § 2311 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

XIl.  Vyklizeni pfedmétu najmu

Pfed skon¢enim najmu je najemce povinen vyklidit pfedmét nagjmu a zpfistupnit jej pronajimateli
nejpozdéji posledniho dne najmu. Neucini-li tak najemce, vyslovuje timto souhlas stim, aby
pronajimatel nebytové prostory nechal na naklady najemce vyklidit a movité véci a zatizeni vhodnym

zplsobem uschovat.

XIIl.  ProdlouZeni ndjmu
1. Smluvni strany mohou smlouvu prodlouZzit pisemnym dodatkem.

2. Smluvni strany vylucuji ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

XIV. Zavéreéna ustanoveni.

1. Piilohami této smlouvy jsou Piiloha ¢. 1 — Plan nemovitosti a Piiloha ¢. 2 — Metodika rozuctovani
ceny

2. Smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych dodatk?.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva jako celek vcetné vSech ptiloh a udaji o
smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselném oznaceni smlouvy, cené ndjmu a datu jejiho
uzavieni byla uvetejnéna v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv, v platném znéni (dale jen ,,ZRS*).
Smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré informace uvedené ve smlouvé a jejich ptilohach nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, a udéluji svoleni
k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni Smlouvy prostfednictvim registru smluv v souladu se ZRS

zajisti pronajimatel.
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5. Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ po jednom vytisku obdrZi kazda smluvni strana.
6. Pokud neni uvedeno jinak, fidi se smlouva ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Vv platném znéni a pfislusnymi ustanovenimi.

V Praze dne 31.7.2020 V Praze dne 31.7.2020

Pronajimatel Néajemce
Fyzikalni Ustav Na Slovance 1999/2 Tel.: +420 266 052 110
Akademie véd Ceské 182 21 Praha 8 E-mail: info@fzu.cz
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P#iloha ¢. 2 Smlouvy o naimu

Metodika rozuctovdni ceny elektrické energie pro
ndjemce objektu Tesko A, B, C, D:

1. Systém odbéru
Objekty , Tesko A. B. C. [ Jsou soucast technickeho arealu vefejnvch vyzkumnych instituci
Akademie véd CR v Praze 8. Mazanka (dale jen ,Areal™).

2. Dodavatel elektrické energie
Dodavatelem elektrické energie (dale jen (EL™) pro Areal jako jedno odbérné misto (dale jen
_Hlavni odb&rné misto™) je Dalkia commodites CZ.s r. 0.

3. Spravce
Odbératelem pro Hlavni odbérné misto je Ustav termomechaniky AV CR.v. v.i.(dile jen
WSpravee™)

4. Méreni odbéru EL
Hodnoty odbéru E L. pro A -eal jako celeh se méft na méticim zafizeni Arealu. hodnoty odbéru
EL jednotlivych pronajatych prostor v chiektech se méft na méficich zatizenich vztahujicich
se k témto prostoram

5. Mé&Feni odbéru EL v pronajatch plochach (Tesko A, B, C, D*
Pronajate prostory Objektu . Tesko LA B aobjektd Tesho C. D™ maji viastni méfici
zatizeni (dale jen ,Podruiny elektromér” nebo PE™)

6. Rozu&tovani Spravce pro jednotlivé pronajaté plochy
Ceny elektrické energie pro pronajate prostory s Podruznym elektromérem rozuétuje Spravce
na zakladé hodnot naméfenych na Podruznem elektroméru pfipadné navydenych o pomérnou
ztratu EL v rozvodech a pomémou ¢ast spolecne spotfeby EL.

7. Rozuétovani ceny EL pro najemce

Rozugtovani ceny EL pro najemce objektu , Tesko A, B. €. D* se stanovi takto:
hodnota PE pronajatého prostoru najemce v

objektu , Tesko™
Cena EL' x hodnota PI obiektu o Teshe™ N ——-

soucet hodnot PE pronajimanych prostor v
objektu ,, Tesko"

| . ¥ - % % - - g i
Cena EL vychazi z ceny FI dodavate ¢ s tim. Ze vySe ceny Je upravena o pfipadné ztraty na
trase pfipadajici na pronajimatele ¢ odehylky méficich zafizeni.



Ptiloha ¢. 2 Smlouvy o najmu

Metodika rozudctovani ceny vody pro ndjemce objektu
Tesko A, B, C, D:

1. Systém odbéru
Objekty ,, Tesko A. B. C. D* jsou soucasti technickeho arealu vefejnveh vyzkumnych instituci
Akademie véd CR v Praze 8. Mazanka (dale jen .Areal™).

2. Dodavatel vody
Dodavatelem vody (dale jen ,,VO™) pro Areal jako jedno odbérné misto (dale jen Hlavni
odb&rné misto*) jsou Prazské vodovody a kanalizace. a. s.

3. Spravce
Odbératelem pro Hlavni odbérné misto je Ustav termomechaniky AV CR. v, v. 1. (dale jen
nopravee™),

4. MérFeni odbéru VO
Hodnoty odbéru VO pro Areal jako celek se mef naméficim zafizeni Arealu. hodnoty
odbéru VO jednotlivych objekti se méfi na méficich zafizeni téchto objektu.

5. Méfeni odbéru VO v objektech ,,Tesko A, B, C, D*
Pronajaté prostory Objektt ., Tesko A, B. C. D™ maji spole¢né méfici zafizeni pro kazdy
objekt. objekty jsou typové a rozmérové stejne.

6. Rozuétovani Spravce pro jednotlivé objekty
Ceny vody pro objekt/y s jednim méficim zafizenim rozutuje spravce na zakladé hodnot
naméfenych na méficim zafizeni objektu i navysenvch o pomérnou ztratu VO na trase.

7. Rozuétovani ceny VO pro najemce

Rozuctovani ceny VO pro najemce objektu ,, Tesho ALB.C. D™ se stanovi takto:

pronajatd plocha najemce . Tesko®

Cena Spravce VO pro objekt .. Tesko™' x
celkova pronajimana plocha . Tesko™

' Cena VO vychazi z ceny VO dodavatele s tim. ze v¥8e cenv je upravena o pfipadné ztraty na
trase pfipadajici na pronajimatele ¢i odchyvIlky méficich zatizeni.
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Metodika rozuctovani ceny tepelné energie pro najemce
objektu Tesko A, B, C, D:

1. Systém odbéru
Objekty .Tesko A. B. (. ) jsou soucast techmcheho arealu verejnych vy zkumnych instituci
Akademie véd CR \ Praze 8. Mazanka (dale jen . Areal™

2. Dodavatel tepelné energie
Dodavatelem tepelné energie (dale jen JTE™) pro Areal jako jedno odbérné misto (dale jen
,Hlavni odbérné misto™) j¢ Prazska teplarenska. a. s

3. Spravce _
Odbératelem pro Hiavim odbérne misto ¢ Ustay termomechaniky AV CR. v v oL (dale jen
WSpravee”).

4. Méreni odbéru TFE
Hodnoty odbéru TE pro Areal jako celek se méf na méficim zafizeni Arealu. hodnoty odbéru
TE jednotlivych objektd se méfi na méficich zafizenich téchto objektad.

5. Méreni odbéru TE v objektech ,Tesko (A B, C, D*
Objekty . Tesko . A. B a objekty LTesho €D majspoleéne méfici zafizeni pro kazdou
dvojici. objekty jsou typorvé a rozméroveé stepne

6. Rozuctovani Spravce pro jednotlivé objekty
Ceny tepelné energie pro objekt'y s jednim méficim zafizenim rozuctuje spravee na zakladé
hodnot naméfenvch na méficim zafizeni objektu U navyvsenveh o pomérnou ztratu TE na trase.

7. Rozuétovani ceny TE pro najemce

Rozaétovani ceny T pro nyemcee objektu lTesho ACB - Co D™ se stanovi takto:

pronajata plocha najemce .. Tesko A. B®
Cena Spravce TE pro objekty L Tesho AUB™

celkova pronajimana plocha .Tesko A. B™

pronajata plocha najemce Tesko C. D

Cena Spravee TE pro objehny Jlesho CoD N :
celhova pronanmana plocha [ Tesko C. D™

| 7+ vij= o 5 9 2 §
Cena Tl vychazi 7 ceny IE dodavatel: s im. 7e vy 8e ceny je upravena o pripadné ztraty na
trase pfipadajici na pronajimatcle érodehylky méficich zafizent.
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