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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani —
(§2302 NOZ)
Mésto Frenstat pod RadhoStém
se sidlem: nam, Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radho$tém
zastoupené: Mgr. Zderika Les¢isinovd, starostka mésta
JC 00297852
DIC: CZ00297852
bankovni spojeni: KB, a.s., pobocka Frenstat pod Radho$tém
¢islo uctu: _
(dadle jen , pronajimatel )
a
TWIST CZ s.r.o.
se sidlem: Zizkova 306, Novy Bohumin, 735 81 Bohumin
zastoupena: Henryk Krauzy, jednatel
IC: 26852616
DIC: CZ26852616
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
¢. uctu:

zapsan u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka C 40541
(dale jen , ndjemce")

uzavteli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
podle § 2302 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik v platném znéni

i
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy pfistavby radnice ¢.p.32, ul. Havlickova ve Fren3taté pod
Radhodtém, zapsané na LV ¢.10001 pro k.d. Frenstit pod Radhostém, na parc. st. 3461, k..
Frenstat pod Radho$tém. V objektu specifikovaném v odst.l tohoto ¢lanku se nachazeji
prostory slouzici podnikani.

2. Predmétem této smlouvy je pronijem podnikatelskych prostor o vyméfe 73,4 m® v ptizemi
budovy pristavby radnice ¢.p.32, ul. Havlickova ve Fren$taté¢ pod Radho3tém (jedna se o dve
prodejni mistnosti se socialnim zazemim), zapsané na LV ¢.10001 pro k.i. Frenstat pod
Radho$tém, na parc. st. 3461, k.0. FrenStit pod Radho$tém ndjemci za podminek této
smlouvy. Bliz§i specifikace prostor viz situacni ndkres, ktery tvofi nedilnou souast této
smlouvy jako pfilohu ¢. 1 (dale jen ., podnikatelské prostory®).

IL
Doba najmu
Smluvni strany sjedndvaji tuto smlouvu na dobu neur¢itou. po¢inaje dnem 1. 6. 2015.

IIL.
Vyse nijemného a jeho splatnost

1. Vyse najmu &¢ini 1.200 K&/m*/rok bez DPH. Cena je stanovena dohodou, k cen& najmu bude
pfipo¢tena DPH dle sazby platné k datu zdanitelného pInéni.



b

Celkova cena najemného za rok prondjmu Cini 88.080 K¢& + DPH dle sazby platné k datu

zdanitelného plnéni. Najemné bude splaceno najemcem ve ¢tvrtletnich rovnomérnych

splatkach, a to na zakladé splatkového kalendéare, ktery je v souladu se zdkonem

¢. 235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich pfedpisi, dafnovym

dokladem. Splatnost jednotlivych splatek najemného se stanovuje vidy k15. dni

druhého mésice daného kalendainiho ¢tvrtleti. Splatkovy kalendai bude najemci zaslan

vzdy na dany kalendaini rok do 20. inora daného kalendifniho roku.

Splatkovy kalendar pro obdobi 6-12/2015 bude vystaven do 15 dnii od data podpisu smlouvy.

V najemném neni zahrnuta thrada za sluzby poskytované pronajimatelem tj. naklady spojené

s provozem pronajimanych prostor, a to:

a) vodné a sto¢né (spotieba stanovena dle odpo¢tového vodoméru)

b) elektiina (sluzby neposkytuje pronajimatel, ndjemce uzavie samostatnou smlouvu o
dodéavce s dodavatelem elektfiny)

c) tepelna energie pro vytapéni (spotieba stanovena dle otapéné plochy, v pfipadé instalace
méfice dle tohoto méfice).

Néjemce bude s G¢innosti od 1. 6. 2015 hradit zdlohy na tepelnou energii, a to na zakladé

platebniho kalendafe, ktery muZe byt pronajimatelem aktualizovan na kazdy dany

kalendaini rok a zaslan ndjemci vZdy do 31. 1. daného kalendainiho roku. Platebni kalendaF

na rok 2015 bude vystaven do 15 dnii od podpisu smlouvy.

Vyuétovani za vodné a sto¢né a dodavku tepelné energie pro vytapéni bude najemcem

uhrazeno na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji 30 dnl poté, co sam

obdrzi jejich vyuctovani. Splatnost faktur ¢ini 14 dnu od data jejich vystaveni.

Najemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouziciho

k podnikéni sam na vlastni naklady.

Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zavazkl ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy ¢ini

0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Zméni-li se podminky rozhodné pro vy$i najemného v zavislosti na ristu miry inflace,

mozZném pohybu cen a mistni upravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve

vy$i ndjemného oznidmenim pronajimatele o zméné podminek. Nijemce se zavazuje

akceptovat zvySeni najemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek

v zavislosti na rastu miry inflace se rozumi procento inflace podle primémé ro¢ni miry

inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. O tento nérist se ndgjemné zveda v pIné vysi.

Zvy$eni najemného o inflaci vyhlaenou Ceskym statistickym Gfadem nastane od poéatku

mésice ledna roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

Iv.
Uéel ndjmu a prohlaSeni smluvnich stran

. Néjemce je opravnén uzivat prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, vyluéné jako

prostory pro provoz prodejny drubeZe a uzenin.

Néjemce neméa pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu, pokud by tato zména pusobila zhorSeni pomért
v pronajatych prostorach nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele prostor souzicich k podnikani.

Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem nebytovych prostor pred podpisem této
smlouvy a prohladuje, ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

Y
Piedani a pFevzeti prostor slouzicich k podnikéni
Prostory slouzici k podnikani budou pronajimatelem pfedany a najemcem pievzaty
pisemnym protokolem.
Nédjemce se a zavazuje se po skon¢eni ndgjmu piedat prostory a vybaveni ve stavu, v jakém je
prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
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VI.

Priva a povinnosti smluvnich stran
Ndjemce se zavazuje po dobu najmu udrZzovat nebytové prostory v fadném stavu.
Nijemce se zavazuje po dobu ndjmu na své naklady provadét b&znou udrzbu, a dale téz
provadét na své naklady provést veSkeré opravy pronajatych prostor, pokud tyto prostory
poskodil.
Néjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak nadjemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.
Néjemce se zavazuje uZivat pfedmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto
smlouvou. Soucasné prohladuje, Ze mu nejsou znamy piekdzky jakéhokoliv druhu, které by
branily nebo nepfiméfené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.
Néijemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢asti jinym subjektim do
podndjmu, pokud s tim pronajimatel nevyslovi pisemny souhlas.
Najemce je povinen pojistit si vybaveni umisténé v pronajatém prostoru.
Néajemce je povinen splnit viechny své povinnosti podle Zivnostenského zakona.
Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pronajatych prostor, jakoz i pfistup do nich za u¢elem provedeni potiebné
opravy nebo udrzby. Predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit §kodé nebo
hrozi-li nebezpe¢i z prodleni. Vzniknou-li ndjemci ¢innosti pronajimatele podle tohoto
odstavce obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného.
Jakékoli stavebni upravy muze ndjemce provést pouze po pifedchozim odsouhlaseni
pronajimatelem.
Umisténi reklamy na budové muZe najemce provést pouze po predchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti Zadosti musi byt graficky ndvrh a nakres situa¢niho
umisténi na budové. Pfi skonceni ndjmu odstrani ndjemce reklamu, kterou na budové umistil,
a uvede dotcenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.
Pronajimatel je povinen udrZzovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zptisobilém
k faddnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Najemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném prisluSnymi predpisy
kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska pozarni prevence a bezpecnosti prace.
Periodické revize el. spotfebict a nafadi, nakladnich vytahil ve stavebnich objektech, popf.
jinych technickych zafizeni nainstalovanych a umisténych v pronajatych nebytovych
prostorech najemcem zajistuje na svij naklad najemce nebytového prostoru. Po provedené
revizi pfedd najemce nebytového prostoru kopii revizni zpravy pronajimateli k zalozeni.
K provadéni uprav v pronajatych nebytovych prostorach je ndjemce opravnén pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pied zapocetim jednotlivych tuprav se
smluvni strany dohodnou pisemné na pfesné specifikaci Uprav, zejména na jejich rozsahu,
predpokladanych nakladech a dobé realizace. Uhradu nakladi spojenych se zménami dle
tohoto odstavce, muze najemce pozadovat od pronajimatele az po skondeni najmu, po
odeéteni znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi na pfedmétu najmu doslo v dasledku
uzivani véci nad ramec bézného opotfebeni a pouze v pfipadé, Ze se pronajimatel k této
uhradé pisemné zavazal.
Ve spornych piipadech se ma za to, Ze predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni uprav je zapotiebi ke vSem upravam, jimiZ se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmeétu ndjmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahtim do elektrickych a vodovodnich rozvodi.
Nijemce je povinen pisemné ohlasit veskeré zmény subjektu ndjemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydlisté apod., a to nejpozd€ji do 15 dnu ode dne,
kdy tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady. které zménu prokazuji.



VIIL
Ukon¢eni smlouvy

1. Najemni vztah mize skon¢it dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli
datu.

2. Kterakoli smluvni strana ma pravo najemni vztah vypovédét v tFimési¢ni vypovédni dob&
bez udani divodu.

3. Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za
platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

4. Vypovédni doba zaéne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruéeni vypovédi.

5. Porusuje-li strana zvla$t’ zivaZnym zpisobem své povinnosti, a tim pisobi znaénou
ujmu druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Za
zvlast zavazné poruSeni povinnosti se povaZuje zejména je-li ndjemce v prodleni s thradou
najemného po dobu vice jak 30 dnu, uzivani prostor vrozporu stcelem smlouvy,
poSkozovani pronajatych prostor vyrazné nad ramec bézného opotiebeni, pfenechani
pronajatych prostor nebo jejich ¢asti do uzivani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele,
vyhlaSeni konkursu na najemce, prokazana trestna ¢innost ndjemce souvisejici s podnikanim,
chovani najemce vii¢i pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy.

6. Obdobné mize vypovédét kterakoli smluvni strana ndjem bez vypovédni doby v pfipadé, ze
najemce ztrati opravnéni k podnikdni nebo jej na n&j vyhlasen konkurs.

7. 'V dobé tifi mésict pfed skonenim ndjmu, je-li stranam den skonceni najmu znam, umozni
ndjemce novému zajemci o najem pfedmétnych prostor slouzicich k podnikéni pfistup do
prostor v nezbytném rozsahu za U¢elem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel ozndmi najemci navstévu v pfimeéfené dobé predem.

8. Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vic¢i najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce na véci nebo v ni.

VIII.
Zavérecna ujednini

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

2. Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami v obdobi pfed u¢innosti této smlouvy, a to
od 1. 6. 2015 do data podpisu této smlouvy, se fidi touto smlouvou.

3. Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZz pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

4. Smluvni strany na dikaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy piipojuji podpisy svych
opravnénych zastupcq.

—_—

Dolozka podle ustanoveni § 41, odst.1 zak.¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni z¥izeni):
Zamér obce pronajmout pfedmétné prostory souzici k podnikani byl zvefejnén na Giedni
desce obce v terminu od 6.2.2015 do 20.5.2015. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno radou
meésta FrenStat pod Radhostém dne 20.05.2015 pod ¢islem usneseni 395/18.

Za pronajimatele: 23 -08- 2015 Za najemce:

Ve Frenstaté pod Radhostém dne TWIST cz Fg&_‘ﬁ&'té pod Radho$tém dne

Zdenika LesciSinova, starostka
Mésto Frenstit pod Radhostém
nam. Miru 1
744 01 TFrenstat pod Radhostém
1C0: 00297852, ;g}i‘:; CZ00297852

Henryk Krauz;{_ ednatel



Ptiloha €. 1

- " :
-.._‘ | -~ -
- :‘J
= o ..\‘ = o+
Al " -6 a
o G o PO
i "
mrtes Q
\
- =
0 4 ‘1
#REET
s gt~
=1
1
b
= o
=B '1
& - ? Lo b ey +
-‘n&” J & \
] o N
- T
YBOOE

rnm




