Smlouva o najmu nebytovych prostor a véci movitych

uzavfend v souladu s ust. § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, v platném znéni
mezi smluvnimi stranami:

Podniky mésta Sumperka a.s.

se sidlem Slovanskd 21, Sumperk 787 01

ICO: 651 38 163 DIC: CZ651 38 163
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
&islo uétu: 1905742329/0800

zastoupena Ing. Miroslavem PospiSilem, statutarnim feditelem spole¢nosti

(dale jen ,,Pronajimatel”)
a

Sumperské sportovni arealy s.r.o.

se sidlem Lidicka 2819/81, Sumperk,787 01

IC0: 27786781 DIC: CZ27786781
bankovni spojenti: CSOB a.s., pobo¢ka Sumperk
¢islo uctu: 212399201/0300

zastoupena Ing. Miroslavem PospiSilem, jednatelem spolecnosti

(dale jen ,,Najemce”)

l.
Aquacentrum v Sumperku

Pronajimatel je vlastnikem nemovitych a movitych véci nachazejicich se v prostoru krytého bazénu
v Sumperku. Jedna se o

1) Nemovité véci, zapsané v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Sumperk, na LV &. 4147,
vedené u Katastralniho Ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, a to pozemky

a) p.¢. st.5400, 2089 m?, zastavénd plocha a nddvofi, jehoZ souéasti je stavba, budova &.p. 2819,
ul. Lidickd, Sumperk;

b) p. ¢ st.5401, 219 m?, zastavénd plocha a nddvofi;

c) p. ¢ st.5402, 444 m?, zastavéna plocha a nddvofi;

d) p. ¢ st. 5403, 2630 m?, zastavénd plocha a nadvofi.

Uvedené nemovitosti jsou zakresleny na snimku pozemkové mapy, ktera je pfilohou ¢. 1 této
smlouvy.

O< O< O

Soucdsti nemovitych véci je vybaveni, které je nedilnou soucdsti budovy. Jednd se zejména
o technicka vybaveni, sanitdrni zafizeni, vestavény nabytek apod.

Na zakladé geometrického planu ¢. 7141-25/2020, pfiloha ¢. 2 této smlouvy, dle zaméfeni
skute¢ného stavu budou provedeny zmény u pronajimanych nemovitosti od dne pravnich Gcinkf
zapisu v katastru nemovitosti.

2) Movité véci uvedené v seznamu pfilohy €. 3 této smlouvy.
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Pfedmét a ucel nadjmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima Najemci nemovité a movité véci, uvedené v ¢l. I. této
smlouvy (dale jako ,,Pfedmét ndjmu”).

Pronajimatel neposkytuje Najemci Zadné sluzby spojené s najmem dle této smlouvy. Ndjemce je
povinen si zajistit dodavku energii potfebnych k provozu Pfedmétu najmu atuto doddavku
dodavatelskym organizacim radné hradit.

U&elem najmu je provozovani:

a) bazénu ke sportovnim, vyukovym a relaxacnim ucellm,

b) wellness,

¢) poskytovani obcerstveni,

d) doplnkového prodeje drogistického zboZi, sportovnich potfeb a darkovych predmétl pro
navstévniky arealu.

.
Vyse a splatnost ndgjemného

Cena najmu za uzivani Pfedmétu najmu uvedeného v Cl. |. odst. 1 a2 se sjednava po dohodé
smluvnich stran ve vysi 4.644.000 K¢/rok bez DPH (slovy: ¢tyfi miliony Sest set CtyFicet Ctyfi tisic
korun ¢eskych). K tomuto ndjemnému je Najemce povinen hradit DPH v zakonné vysi. Z této ¢astky
cini:

a) najemné za nemovité véci ¢astku 4.440.000, - K¢,

b) najemné za movité véci ¢astku 204.000, - K¢.

V pripadé, Ze najem trva jen Cast kalendarniho roku, je Ndjemce povinen hradit pomérnou ¢ast
najemného.

Pro rok 2020 smluvni strany sjedndvaji, Ze Ndjemce je povinen uhradit ndjemné v pomérné vysi
za dobu najmu dle této smlouvy, a to za obdobi:

- 8/2020 ¢&astku s 50% slevou celkem 193.500, - K¢ (slovy: sto devadesat tfi tisic pét set korun
ceskych) + DPH,

- 9-12/2020 &astku celkem 1.548.000, - K¢ + DPH (slovy: jeden milion pét set ¢tyficet osm tisic
korun ceskych).

Takto dohodnuté ndjemné je splatné mési¢né, vidy nejpozdéji do 15. dne pfisluSného mésice
na zakladé danfového dokladu vystaveného Pronajimatelem, ato bezhotovostnim prevodem
na ucéet Pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny, a.s., €.U.: 1905742329/0800, variabilni symbol
123. Splatkovy kalendar — danovy doklad, ze kterého je zfejmé vyse splatky a DUZP tvofi pfilohu €.
4 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zvysit sjednané najemné o prlimérnou ro¢ni miru inflace, vyhlasenou
Cesky statistickym ufadem. Je opravnén tak ucinit pisemnym oznamenim Najemci, doru¢enym
Najemci nejpozdéji do 30. 6. kalendarniho roku, za ktery ma byt ndjemné zvyseno. Zvyseni muze
byt realizovano o primérnou ro¢ni miru inflace za predchozi kalendarni rok i za predchazejici
kalendarni roky, za které Pronajimatel nevyuZil pravo zvyseni najemného.

V souvislosti s prondjmem nebytovych prostor neposkytuje Pronajimatel ndjemci Zadné sluzby.
Najemce bude platit ze svého veskeré sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu.
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V.
Prodleni ndjemce

1) Je-li Najemce v prodleni s placenim najemného ve lhitach splatnosti podle této smlouvy, je
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % zdluiné ¢astky za kazdy den
prodleni. Smluvni pokuta je splatna vzdy do 10 dnll poté, co bude pisemna vyzva jedné strany v
tomto sméru druhé strané dorucena.

2) V pfipadég, Ze je Najemce v prodleni s placenim najemného, mlize mu byt dana vypovéd ze strany
Pronajimatele v souladu s ustanovenim § 2228 odst. 4 ob¢anského zakoniku.

V.
Doba najmu

Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou od 01.08.2020.

VI.
Skonéeni najmu

1) Pronajimatel a Najemce maji pravo tuto smlouvu pisemné vypovédét bez uvedeni dlvodu
s vypovédni |hltou tfi mésice, kterd pocinad bézet od 1. dne mésice nasledujictho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

2) Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét v jednomési¢ni vypovédni Ihaté, kterd
pocind bézZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi Najemci, ato v
téchto pfipadech:

a) Najemce je o vic jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

b) Najemce prenechd Pfredmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani jiné pravnické nebo fyzické
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

c¢) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

d) bylo-li rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zménach stavby, jez brani uzivani Predmétu
najmu.

3) Tato smlouva muiZe byt ukoncena na zékladé pisemné dohody smluvnich stran.

VIL.
Podndjem

1) Najemce je opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢asti na dobu urcitou do podndjmu
jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, za podminek uvedenych v §2215
obcanského zakoniku.

2) Prava a povinnosti Najemce vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i natoho, komu byl Predmét
najmu prenechan do podnajmu.
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VIII.
Prava o povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

a) Odevzdat Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Ucelu na zékladé pisemného
zapisu o predani a prevzeti, podepsaného obéma smluvnimi stranami.
b) Umoznit Najemci fadny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uZivanim Pfedmétu najmu.

Pronajimatel kazdorocné po projednani a odsouhlaseni s Najemcem vypracuje plan oprav, které
hodla provést Pronajimatel, stanovi poradi oprav a pfipadné uzavie s Najemcem dohodu
o provedeni a Uhradé oprav nad rdmec bézné udrzby dle ¢l. IX bod 3.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat plnéni provozniho fadu a provozovani Pfedmétu najmu.
V ptipadé neplnéni povinnosti Najemce vyplyvajici z podminek danych provoznim fadem i
stanovenych Najemcem ve vztahu k provozovani majetku, je Pronajimatel opravnén vypovédét
smlouvu. Vypovédni lhlta ¢ini v takovém pripadé jeden mésic a pocinad bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Pronajimatel je povinen zajistit predepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni, ktera
jsou soucasti stavby nebo jsou s ni pevné spojena, véetné odstranéni zavad v rozsahu:

a) revize plynového zafizeni,
b) revize elektroinstalace a hromosvodd,
c) revize chlorového hospodarstvi.

IX.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu zplisobem a rozsahem dohodnutym v této smlouvé
(€. II. - ucel ndjmu).

Ndjemce je povinen:

2)

3)

4)

UmozZnit Pronajimateli pfistup do Predmétu najmu za ucelem kontroly, zda Ndjemce uziva
Pfedmét najmu fadnym a dohodnutym zplsobem, za Ucelem provedeni potfebné opravy nebo
udrzby Pfedmétu ndjmu a za Ucelem pravidelné inventarizace majetku Pronajimatele, ato
za pfitomnosti Najemce nebo jim uréeného zastupce, aby nedoslo k naruseni provozu.

Provadét béznou udrzbu a opravy Pfedmétu ndjmu do vyse 100.000 K¢ za jednotlivou opravu
a hradit ndklady s tim spojené. V ptipadé potfeby oprav nad rdmec uvedené vyse za jednotlivou
opravu bude sjedndna zvldstni dohoda mezi Pronajimatelem a Najemcem, v niz bude udélen
souhlas Pronajimatele s témito opravami a zejména dohodnut zpUsob jejich hrazeni.

Dodrzovat vSechny platné predpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, o pozarni ochrané
a dalsi predpisy souvisejici s provozovanou ¢innosti a uzivanim Pfedmétu ndjmu, a to zejména:

a) zajistit predepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni, kterd nejsou soucasti
stavby nebo nejsou s ni pevné spojena, véetné odstranéni zavad,

b) zajistit pfedepsané kontroly, zkousky a revize ostatnich technickych zafizeni, ktera pouziva
ke své ¢innosti, v€etné odstranéni zavad,

c) zajistit revize:

- kotlG, méreni emisi kotlQ,
- regula¢niho zatizeni pro kotelnu a ostatni plynové spotrebice,
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- koming,
- tlakovych nadob,
- ostatni elektrické spotiebice.

d) zajistit vybaveni pronajatych prostor dostate¢nym mnoZstvim vhodnych hasicich zatizeni
(prostiredki) véetné jejich udrzby, kontrol, oprav, pfipadné vymén.

Bezodkladné informovat Pronajimatele o Skodach nebo poruchach vzniklych na Pfedmétu najmu,
jakoZ i o nutnosti jejich oprav, jinak odpovidd Pronajimateli za Skodu vzniklou nesplnénim téchto
povinnosti.

Najemce predlozi Pronajimateli nejpozdéji do 31. 10. béZného roku prehled o potiebé oprav,
technickych zhodnoceni, pfip. investic pro potfebu zpracovani Planu oprav, technickych
zhodnoceni a investic na rok nasledujici.

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét stavebni Upravy
nebo ménit zplsob uZivani Predmétu ndjmu nebo jeho ¢asti. Pfipadné dohodnuté zmény provadi
Ndjemce nasvlj ndklad. Tim nejsou dotcena ustanoveni predpisl o Uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon).

Provadét a zajistit na svlij naklad uklid venkovnich ploch pfiléhajicich k Pfedmétu najmu a uklid
Pfedmétu najmu.

Zajistit si a hradit radné nakladani s domovnim a Zivnostenskym odpadem v souladu s platnymi
pravnimi predpisy

10) PInit radné a vcas veskeré povinnosti, ke kterym se touto smlouvou zavazal.

11) Po skonceni ndjmu predat Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu, vjakém jej prevzal,

s pfihlédnutim k odsouhlasenym zméndm aobvyklému opotiebeni. O predani a prevzeti
Pfedmétu ndjmu bude sepsan zapis, podepsany obéma smluvnimi stranami. Nedojde-li k datu
ukonéeni n3jmu k fadnému vyklizeni a uklizeni Pfedmétu ndjmu, je Pronajimatel opravnén
vstoupit do Pfedmétu najmu, zamezit Najemci v dalSim provozovani Pfedmétu ndjmu a provést
nebo zajistit provedeni vyklizeni a uklizeni misto Najemce, pficemZ Ndajemce je povinen
Pronajimateli na jeho vyzvu uhradit veskeré naklady s tim spojené.

X.
Pojisténi majetku

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. |. bod 1) je pojistén proti disledkim Zivelnych
pohrom. Pfipadné Skody (pojistné udalosti) vzniklé na Pfedmétu ndjmu musi najemce neprodlené
oznamit Pronajimateli.

1)

2)

3)

Xl.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti dnem
zverejnéni v registru smluv.

Zmény, upresnéni nebo doplnéni smluvnich vztahl lze platné provadét pouze formou
oboustranné potvrzenych pisemnych dodatk( k této smlouvé.

Smlouva je vyhotovenave trech stejnopisech, znichz Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni
a Najemce jedno vyhotoveni.
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4) Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi dle ust. § 504 zakona €.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, pfipadné davérné informace a souhlasi s jejim
zvefejnéni v plném rozsahu v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
pfipadné i s jejim jinym zverejnénim napf. na internetovych strankach, uredni desce apod.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze zdkonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zakona o registru smluv splni
Pronajimatel.

6) Nastrané Pronajimatele rozhodla o uzavieni této smlouvy sprdvni rada spole¢nosti Podniky
mésta Sumperka a.s. v souladu s €l. XV. Stanov spoleénosti usnesenim &. 67/20 ze dne 07.08.2020.

V Sumperku dne 07.08.2020

Pronajimatel Najemce
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Priloha €. 3 - seznam movitych véci

Por. ¢. Oznaceni véci Pocet (ks)| Umisténi
1 Lehatko bazén (650x1200x1000 mm) 22 bazén
2 Chladici skiin NORDIine UR 600 bild 1 bufet 1. NP
3 Fritéza elektricka FE-77 1 bufet 1. NP
4 Grilovaci deska hladkd chrom FTHC-30E 1 bufet 1. NP
5 Chladici vitrina NORDIine RTW 160 L-5 1 bufet 1. NP
6 Chladici vitrina MVRX GN1/4 1 bufet 1. NP
7 Stll kulaty (prdm.700xv.720 mm) 8 bufet 1. NP
8 Stdl kulaty (prdm.800xv.720 mm) 2 bufet 1. NP
9 Zidle bufet 24 bufet 1. NP
10 Lavice VIna 3 bufet 1. NP
11 Taburet ¢ekarna 2 ¢ekarna, 1 NP
12 Policova skiin + dvere + zamek (2160x800x360) 3 kanc. plavecké skoly
13 Policova skfin oteviena (2160x500x360) 1 kanc. plavecké skoly
14 SkFiri $atni/policova + dvefe 1 kanc. plavecké skoly
15 Konferencni stdl plat 36 mm (760x1600x1000) - psaci stal 1 kanc. plavecké skoly
16 Kontejner pojizdny (450x500x550) - 4x Supl. metabox 1 kanc. plavecké skoly
17 Stdl jidelni (800x800x760) 1 kanc. plavecké skoly
18 Konferencni Zidle Livirno cernd 4 kanc. ucetni 1 ks, plav.Skola 3 ks
19 Spisova policova skfin oteviena (2160x800x360) 2 kanceldr ucetni
20 Spisova policova skfin + dvefe a zamek (2160x800x360) 1 kanceldr ucetni
21 Police nade dvefmi (1600x250x36) 1 kancelar ucetni
22 Stll kancelarsky (760x1800x800) 1 kancelar ucetni
23 Stll kancelarsky (760x2000x600) 1 kancelar ucetni
24 Stal pristavbovy 1/4 kruhu (760x800x800) 1 kanceldr ucetni
25 Kontejner pojizdny (640x450x500) - 4x Suplik 2 kancelar ucetni
26 Policova skfin + dvere + zamek (2160x800x360) 2 kanceldr vedouci
27 Policova skiin + dvere (1133x800x360) 2 kancelar vedouci
28 Police horni spojovaci (300x1600x300) 1 kancelar vedouci
29 Policova skiin + dvere (1133x800x360) 2 kancelar vedouci
30 Policova skfin + sklenéné dvere (1133x400x360) 1 kancelar vedouci
31 Policova skFin + dvere + oteviena police (1133x800x360) 2 kancelar vedouci
32 Pracovni stlll plat 36 mm (760x2000x800) 1 kancelar vedouci
33 Pracovni stll pomocny plat 36 mm (700x1300x450) 1 kancelar vedouci
34 Konferencni stll plat 36 mm (760x1600x1000) 1 kancelar vedouci
35 Kontejner pojizdny (450x500x550) - 4x Supl. metabox 2 kancelar vedouci
36 Vésak 3 dilny + 6x hacek 1 kancelar vedouci
37 Konferencni zZidle Viva ¢erné nohy modra 4 kancelar vedouci
38 Drevéné Spalky odkladaci 5 odpocivdrna 1. PP
39 Lehatko odpocivarna 7 odpocivarna 1. PP
40 Skrin policova (1000x450x2200 mm) 2 plavéik, 1. NP
41 Skrin prosklend (1000x450x2200 mm) 1 plavcik, 1. NP
42 Stll pracovni (2400x800x750 mm) 1 plavéik, 1. NP
43 Kontejner - zdsuvkovy 1 plavcik, 1. NP
44 Kontejner - na techniku 1 plavcik, 1. NP
45 Zvedaci zafizeni odnimatelné do bazénu pro imobilni 1 plavcik, 1. NP
46 Kancelafska Zidle Almere modra 2 plavcik, plavecka Skola, 1. NP
47 Zidle kancelaiska vyssi 1 pokladna, 1. NP
48 Sedacka (2220x890x750 mm) 1 recepce 1. PP




49 Zidle s ¢alounénim 31 recepce 1. PP

50 Stolek hranaty (700x700x750 mm) 3 recepce 1. PP

51 Stolek hranaty (1200x800x750 mm) 5 recepce 1. PP

52 Regal - recepce (1600x600x2200 mm) 2 recepce 1. PP

53  |Zidle barova 4 recepce 1. PP

54 Kovova Satni skfin s lavickou 24 Satny 1. PP zaméstnanci
55 Lavice Satny (1200x400x420 mm) 24 Satny, 1. PP + 1. NP
56 Lehatko venkovni terasa 30 venkovni bazén
57 Lavice venkovni (1950x550x900 mm) 9 venkovni prostor
58 Stolek venkovni (600x600x750 mm) 2 venkovni prostor
59 Odpadkovy kos venkovni 6 venkovni prostor
60 Kvétinac vysoky (750x400x400 mm) 23

61 Uklidovy stroj Fimap i Mx Bt 1

62 Uklidovy stroj Fimap GENIE B 1

63 Stolni IP telefon 10

64 IP telefon 1,8" TFT bar. displ. 128 x 160 pixel( 1

65 Bazénovy vysavac HEXAGONE ROBOT MP3 730 1

66 Pracka LG GF171K2CS2W 2

67 Televizor Sencor 43F16TCS 1

68 Televizor Sencor SLE 50US600TCSB UHD SMART 1

69 Chladnicka Zanussi 40100 1

70 Policovy regél (2000x1000x400 mm) 25




Podniky mésta Sumperka a.s., Slovanska 21 Sumperk, 787 01

Pronajimatel :

Najemce

Predmét najmu :

DANOVY DOKLAD é&. 170/2020

Podniky mésta Sumperka a.s., Slovanska 255/21, Sumperk
ICO: 65138163

DIC: CZ65138163

bank. spojeni : Ceska sporitelna, a.s., pobo¢ka Sumperk
€.u. : 1905742329/0800

évumperské sportovni arealy s.r.o., Lidicka 2819/81, Sumperk
ICO : 27786781
DIC : CZ27786781

pronajem nemovitych a movitych véci nachazejicich se v prostoru krytého
bazénu v Sumperku dle smlouvy o najmu nebytovych prostor a véci
movitych ze dne 07.08.2020

Splatky - splatkovy kalendar, rozpis splatek :

Najem Splatnost VS Zaklad DPH Celkem
za mésic a datum dané 21% (K€E)
uskute¢néni (K¢) (K¢)
zdanitelného
plnéni
VII1-2020 15.08.2020 123 193.500,00 40.635,00 234.135,00
IX-2020 15.09.2020 123 387.000,00 81.270,00 468.270,00
X-2020 15.10.2020 123 387.000,00 81.270,00 468.270,00
XI1-2020 15.11.2020 123 387.000,00 81.270,00 468.270,00
XI1-2020 15.12.2020 123 387.000,00 81.270,00 468.270,00

V Sumperku dne 07.08.2020

Podniky mésta Sumperka a.s.

Sumperské sportovni aredly s.r.o.




