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NÁJEMNÍ SMLOUVA č. OB/022789/cel.z./20
o nájmu bytu, kterou uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku

ť'l2vska 70- (

1, Statutární město Brno, Městská £ást Brno-sever

Zastoupená starostou Mgr.Martinem Malečkem 
k podpisu pověřen pan David Aleš, místostarosta 
se sídlem: Bratislavská 70, 601 47 Brno 
IČO: 44992785
bank.spojeni: KB Bmo-Černá Pole, č.účtu: 7227850247/0100 
jako pronajimatel (dále jen „pronajímatel“)

2. Diakonie ČCE- středisko v Brně 
1Č: 48515752
sídlo: 602 00 Brno-Veveří, Hrnčířská 894/27 
ředitelka: Mgr. Lenka Svobodová, DiS. 
jako nájemce (dále jen „nájemce")

1.

Předmět nájemní smlouvy
1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do nájmu byt č. 13, o velikosti 2+1, nacházející se v4.NP 

bytového domu č. p. 535, č. or. 83 na ulici Cejl, v obci Brno, část obce Zábrdovice, postaveného na pozemcích 
pare. č. 13, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastrálním úřadem pro Jihomoravský kraj, katastrální 
pracoviště Brno-město, na listu vlastnictví č. 10001, pro KÚ Zábrdovice, obec Brno (dále jen byt).

2. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do užívání byt specifikovaný výše se všemi jeho součástmi 
náležejícími k bytu, na základě usnesení 8/53. schůze Rady městské části Brno-sever konané dne 01.07.2020.

3. Vnitřní vybavenost a zařízení bytu jsou uvedeny v Evidenčním listu, který je nedílnou součástí této smlouvy.

11.
Délka trvání smlouvy

Nájem se uzavírá s účinností od 01.09.2020 na dobu určitou do 31.08.2022.
Nájemce je ke dni podpisu této smlouvy se stavem bytu seznámen a tento byt přebírá do nájmu ve stavu 
způsobilém k nastěhování a obývání, není-li v této smlouvě uvedeno jinak. To platí i v případě, že nájemce stav 
bytu při uzavření smlouvy neznal, protože si jej neprohlédl, ačkoli pronajimatel včas a řádně vyzval nájemce 
k prohlídce.

2.

III.
Nájemné a zálohy na služby spojené s užíváním bytu a způsob platby 

Výše celkového nájemného je dána dohodou a sestává ze součtu nájemného vypočteného z podlahové plochy bytu 
ve výši 91,45 Kč/m2/měsíc (slovy devadesát jedna korun čtyřicet pčt haléřů českých) a nájemného za vybavení 
bytu (dále jen „nájemné").
Nedojde-li ke sjednání nového nájemného dohodou, může pronajímatel písemně navrhnout nájemci zvýšení 
nájemného v souladu s přísl. platnými právními předpisy.
Smluvní strany se dohodly, že výše uvedené nájemné bude každoročně k 01.07. upravováno o míru inflace 
vyhlášenou ČSÚ pro daný rok. V případě záporné míry inflace upravováno nebude.
Výše měsíčních záloh na jednotlivé služby a rozpis nájemného za vybavení bytu jsou uvedeny v evidenčním listu, 
který je nedílnou součástí této smlouvy. Výše záloh na jednotlivé služby bude stanovena pronajímatelem s ohledem 
na očekávanou spotřebu, počet osob v byté a podle právních předpisů.
Nájemce je povinen písemně a bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli změny v počni, jménech, příjmeních 
a datech narození osob v bytě, v případě, že lze mít za to, že tato změna potrvá déle než 2 měsíce, nájemce je 
rovněž povinen oznámit pronajímateli uzavření manželství nebo přechod nájmu nebo i jiné změny týkající se 
nájemního vztahu. Neučiní-li to nájemce ani do 2 měsíců ode dne, kdy zména nastala, má se za to, že hrubě porušil 
svoji povinnost. Výše záloh na služby se změní od prvního dne měsíce následujícího po doručení tohoto oznámení. 
Pronajímatel si vyhrazuje právo předem odsouhlasit přijeti další osoby do nájemcovy domácnosti. To neplatí, 
jedná-li se o osobu blízkou anebo další případy zvláštního zřetele hodné. Pro souhlas pronajímatele s přijetím 
osoby jiné než blízké za člena nájemcovy domácnosti se vyžaduje písemná forma. Pronajímatel má právo 
požadovat, aby v nájemcově domácnosti žil jen takový počet osob, který je přiměřený velikosti bytu a nebrání 
tomu, aby všechny mohly žít v obvyklých pohodlných a hygienicky vyhovujících podmínkách.
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. najimatel ma právo kazdy kalendářní měsíc provést kontrolu uhrazených záloh a skutečných výdajů
Íedonl tkby K ? ly ^ v pFÍPadě, Že pronajímatel zjistí při konečném vyúčtování služeb p7skončení nájmu 
nedoplatky budou nájemci tyto nedoplatky předloženy k úhradě. Vznikne-ti na úhradách za služby přeplatek je 
pronajímáte povinen tento přeplatek nájemci vrátit. Splatnost vyúčtování služeb je dána příslušnými platnými 
právními předpisy. Pronajímatel je oprávněn jednostranně zvýšit výši dohodnutých záloh na Tužby

SDOtřebv náiemceZTr Cí6n'Za ^ plnění ,(služby a enerSie) od jejich dodavatelů nebo na základě skutečné 
spotřeby nájemce. Toto zvýšeni je pronajímatel povinen oznámit nájemci písemně předem
ST VetntfTZa S‘UŽby je SpIatné d° k°nCe ka,endá™íb° měsíce, za kletý se nájemné a zálohy na služby 
V ťř nSě^Tf4 — aCCni Str“yÍJednáVají den’ kdy bud0U sJednané částky připsány na účet pronajímatele

“služby'úhrad za s,užby je p<>vinn0!,l utodit

za služby a

8.

IV.
Jistota

se sjedr|ává peněžitá jistota k zajištění nájemného, úhrady za služby a případných dalších 
fen i?stotÍnPTeror Ve T ,Ť0bku měsíčního najemného, tj. 0 Kč (slovy nula korun českých), (dále 
s uvedením LZňlho ^mbot™ Sm‘°U,y ” pr°“i“e £ 107-0093430287/0100

2’ "ÍSMSrrí íl4“ jisr nájemd' zap0í,s 5i pfi,om- co mu "áiem“ pHpadné 7 "iimo 4 úhradza služby dluží. Nájemce ma právo na úroky z jistoty od jejího poskytnutí ve výši zákonné sazby.

1. Smluvními stranami

V.
Úpravy a opravy v bytě

náklad06 neSm' V ^ ^ písemnéh° souhlasu pronajímatele provádět stavební a obdobné úpravy,

2’ RníThH S1uhradi! dr0bné °.pravy V bytě S0uvisející s-ieh0 užíváním a rovněž náklady spojené s běžnou údržbou 
fezníSifpS °PraVje da" Prav,dly vydanymi Pronajímatelem, s kletými se nájemce při podpisu této smlouvy

: “by ,,m,° —
3, Nájemce se zavazuje hlásit pronajímateli neprodleně potřebu jiných (než drobných) 

provedení, jinak odpovídá za škodu, která by nesplněním této povinnosti vznikla

a to ani na svůj

oprav v bytě a umožnit jejich

VI.
Podnájem a režim užívání bytu

spSfýmÍofhiTempTn^'ST]trVa,e dá* třetí °S°bé d° Podnájmu M nebo jeho

2. Pronajímatel tímto nesouhlasí s případným uzavřením podnájemní smlouvy dle ust. § 2275 odst 2) obč 
by přes tento nesouhlas byla podnájemní smlouva uzavřena, bude 
smlouvy s možným následkem ukončení nájemního poměru výpovědí.

3. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli a pronajímatelem' pověřeným osobám přístup do bytu a k technickým 
zařízením za účelem provedeni jejich údržby, popř. opravy a rekonstrukce, jakož i za účelem kontroly zda 
nájemce píru sve povinnosti podle ustanovení této smlouvy a příslušných právních předpisů, a to nejméně jedenkrát

1.
část pouze

. zák.. Pokud 
to považováno za hrubé porušení nájemní

VIL
Jiná ujednání

1. Nájemce se zavazuje provést v evidenci obyvatel změnu trvalého bydliště do pronajatého bytu, a to nejpozdějí do 
60 dnu po uzavřeni nájemní smlouvy s tim, že nesplní-li nájemce tento závazek, zvýší se mu počínaje 61 dnem po 
uzavřeni nájemní smlouvy nájemné na dvojnásobek sjednaného nájemného, a to až do dne prokázání splnění tohoto

^ zavazku. Splněni závazku je nájemce povinen pronajímateli písemně doložit.
2. Nájemce se zavazuje, že současně s podpisem nájemní smlouvy nebo nejpozději do 60 dnů po jejím uzavření 

uzavře s pronajimatelem formou notářského zápisu pořízeného na náklady pronajímatele dohodu o vyklizení bytu
n^ůmlo^ oZ^f - NC‘i0jde'li k “°dy 2 díV°d“ “ Str“5 nSjem“-mS pro“-i"M"

provozovny pouze s výslovným

4. Nájemce se zavazuje poskytnout pronajímateli při podpisu této smlouvy svůj emailový a telefonní kontakt a tyto 
v případě změny aktualizovat. J

3. Nájemce je oprávněn zřídit v bytě sídlo podnikatelského subjektu či sídlo 
písemným souhlasem pronajímatele.



5. Účastníci této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné právní domněnce, dle které se zásilka (vč. výpovědi) považuje
za doručenou, byla-li doručována poštou na adresu předmětu této nájemní smlouvy, tj. bytu, nebo eventuálně
pronajímateli dodatečně prokazatelně sdělenou.
Nedojde-li k převzetí zásilky nájemcem, považuje se jako den doručení v tomto případě první den pokusu o
doručení zásilky doručujícím orgánem a není rozhodné, zda se nájemce v této době na místě zdržoval. V případě,
že si nájemce zásilku od doručujícího orgánu vyzvedne, považuje se za den doručení den, ve kterém si nájemce
zásilku vyzvedl.
V případě, že nájemce požaduje doručování na adresu odlišnou od adresy bytu, je jeho povinností takovou adresu,
na kterou má být doručováno písemně sdělit pronajímateli. O doručení zásilky na adresu sdělenou nájemcem platí
shora uvedená nevyvratitelná právní domněnka o doručení písemnosti.

6. Nájemce prohlašuje, že při uzavření nájemní smlouvy převzal do užívání též plně funkční poštovní schránku a je
povinen zajistit možnost doručování písemností na adresu bytu. Nájemce se zavazuje, že bude udržovat v řádném
stavu poštovní schránku a označí ji svým jménem a příjmením, popř. firmou.

VIII.
Skončení nájmu

1. Nájem bytu zanikne písemnou dohodou mezi pronajímatelem a nájemcem, nebo písemnou výpovědí, popř. dalšími
ze způsobů daných zákonem.

2. Pokračuje-li nájemce v užívání bytu po dobu alespoň tří měsíců po dni, kdy měl nájem bytu skončit, a pronajímatel
nevyzve v této době nájemce, aby byt opustil, ujednávajl smluvní strany, že v tomto případě se nájem obnovuje
jeden rok, pokud nájemce ke dni, kdy měl nájem bytu skončit, nemá splatný dluh na nájmu, na zálohách za služby,
popř. na úhradách za služby. _

3. Pro případ smrti nájemce pronajímatel nesouhlasí s přechodem nájmu na osoby jiné než specifikované v ust § 2279
odst.l) obě. zák.

4. V den, kdy nájem končí se nájemce zavazuje byt společně s příslušenstvím bytu vyklidit a vyklizený pronajímateli
odevzdat se vším vybavením a zařízením a ve stavu, v jakém jej' převzat, s přihlédnutím k běžnému opotřebení při
řádném užívání a údržbě, pokud nebude při zániku nájmu dohodnuto jinak. O odevzdání bytu pronajímateli se
vyhotoví písemný zápis. Byt je odevzdán, obdrží-li pronajímatel klíče a jinak mu nic nebrání v přístupu do bytu a
v jeho užívání.

na

IX.
Závěrečné ustanovení

1. Smluvní strany výslovně prohlašují, že se s obsahem této smlouvy seznámily, nemají k němu žádných výhrad ani
připomínek. Dále prohlašují, že tato smlouva byla uzavřena svobodně, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni a za
nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy. Tato smlouva je sepsána ve třech
stejnopisech, z nichž každý účastník obdrží po jednom, jeden stejnopis obdrží Oddělení správy budov
pronajímatele.

2. Tuto smlouvu lze měnit pouze písemnými číslovanými dodatky. Výši nájemného za vybavení bytu a záloh za
služby je možné změnit rovněž prostřednictvím provedení změn v evidenčním listu, který nájemce a pronajímatel
anebo jeho zástupce podepíše.

Jarmila Šen
Za správnost vyhotovení:
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