SMLOUVA
¢. 487/01/17

o najmu prostor slouzicich k podnikani a o ihradach sluzeb spojenych s jejich uzivanim,

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sh. ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist, mezi
nize uvedenymi smluvnimi stranami:

Pronajimatelem: mésto Otrokovice,
se sidlem: nam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice
IC: 00284301
DIC: CZ00284301

zastoupenym: TEHOS s.r.o.
se sidlem: tf. Tomase Bati 1255, 765 02 Otrokovice
IC: 60731729
DIC: CZ60731729

zapis v OR u KS v Brné, oddil C, vlozka 17511
za kterou je opravnén jednat ve vécech smlouvy jeji jednatel
Ing. Tomas Morys

tel.: 577 66 2300
fax: 577 66 2309

Najemcem: Nazev: Josef PospiSil — Vyrobna lahiidek a uzenin, s.r.o.
Sidlo/Misto podnikani: Tovarni 1627, 769 01 HoleSov
IC: 25581210
DIC: CZ25581210
Bankovni spojeni: = .oiciiiiiiiiiiiiiiiineen,
1
tel.: e
e-mail:

V tomto znéni:

cl.1
Predmét najmu

1. Pronajimatel se zavazuje prenechat vySe uvedenému ndjemci do docasného uzivani prostory
slouzici k podnikani o celkové vyméie 92,41 m? nachazejici se v ptizemi domu ¢. p. 997, ul.
Erbenova, Otrokovice, na pozemku parc. &. st. 1123 v k.. Otrokovice, a to zadvefi 3,38 m?,
prodejnu 22,63 mz, uklid 2,65 mz, ptipravnu 15,49 mz, kancelar 10,50 mz, socialni zafizeni 5,56
m?, sklad 13,12 m? chodbu 6,36 m? chodbu 8,19 m? vstup na rampu 4,53 m? (ddle jen
prostory) a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné.



[EEN

Blizsi specifikace prostor je uvedena v piiloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

¢l 10
Ucel najmu

. Prostory dle ¢l. I odst.1 bude najemce vyuzivat k ucelu: prodej masa, masnych vyrobku a
uzenin.

. Ptedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatych prostorach je vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v piilohach 1 a 3 zivnostenského zékona (obory ¢innosti — velkoobchod a
maloobchod).

. Najemce potvrzuje, ze pronajaté prostory a jejich stav jsou mu zndmy a ze vyhovuji smluvnimu
ucelu uzivani.

. Najemce se dale zavazuje, ze pokud bude nutno provést ptipadné upravy, tak aby pronajimané
prostory zcela vyhovovaly smluvnimu ucelu uzivani, provede tyto upravy plné z vlastnich
finan¢nich prostfedki a po piredchozim projednani a souhlasu pronajimatele.

. Najemce je opravnén prostory uzivat k jinym ucelim neZz t€ém uvedenym v odst. 1 tohoto
¢lanku pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Uzivani prostor k jinym
ucelim bez tohoto ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je povazovano za hrubé
poruSeni povinnosti najemce, a pronajimatel je v takovém piipadé opravnén smlouvu
vypovédét. Vypovédni doba ¢ini v tomto piipadé jeden mésic a pocitd se od 1. dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi najemci.

¢l 1T
Uhrada najemného

. VySe njjemného je stanovena dohodou ve vysi K¢ 7 701,- za mésic.

. Smluvni strany si ujednaly touto smlouvou plnéni a sluzby spojené s uzivanim prostor, které
zajiStuje pro najemce pronajimatel; vesSkera sjednand plnéni a sluzby jsou uvedeny ve
vypoétovém listu. Uhrada sluzeb spojenych suzivanim prostor je pro jednotlivé sluzby
stanovena dle ptislusnych cenovych predpisti, nebo na zaklad¢ faktur organizaci, které tyto
sluzby  zajistuji, pfipadn€¢ dle skutecnych nékladd vynaloZenych pronajimatelem.
Na vsechny sluzby spojené s uzivanim je v prubéhu kalendarniho roku ndjemcem poskytovana
zaloha. Zuctovacim obdobim sluzeb je kalendaini rok. VSechny sluzby budou fakturovany vc¢.
DPH ve vysi dle platného znéni zakona.

. Mési¢ni predpis thrady ndjemného prostor a zaloh za sluzby s uzivanim spojené je stanoven ve

vysi K¢ 10 769,-

Mésic¢ni thrady najemného a zaloh za poskytované sluzby jsou splatné 5. kalendarniho

dne prislusného mésice. Platby poukazuje najemce na ziakladé této najemni smlouvy na

ucet pronajimatele, vedeny u pobocky KB v Otrokovicich ¢. uctu 27-6255430237/0100,

k.s. 308, v.s. 7003, spec. s. 487.

. V ptipadég, Ze prostor je pfedan najemci v pribéhu mésice, je tthrada podle ¢lanku III odst. 4
smlouvy, nebo jeji pomérna cast, splatna do péti kalendarnich dnd po podpisu najemni
smlouvy.

. Doplatky nebo pteplatky thrad za sluzby placené v zalohovych vysich jsou, po provedeném
zuCtovani nakladti a zaloh po uplynuti zuctovaciho obdobi, splatné do 15 dnti po doruceni
vyuctovani. Strany se vyslovné dohodly, Ze finan¢ni vypofadani provedou nejpozdéji
V dohodnutém terminu do 31. 7. roku nasledujiciho po uplynuti zuctovaciho obdobi.

. Pokud dojde ke zméné ptedpist upravujicich vysi thrady za sluzby poskytované podle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy v ¢asti upravujici vysi thrady za
sluzby a zéalohy na sluzby za pronajem a vysi zéloh na sluzby.
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V piipadé prodleni s pInénim platby za ndjemné a za sluzby s uzivanim spojené, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni stanoveny za podminek dle platnych pravnich
predpisu.

. Pronajimatel a najemce se dale dohodli, Ze pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné

zvysit ndgjemné o % inflace za predchazejici rok, které uvadi vzdy pocatkem roku Cesky
statisticky Ufad. Zménu vySe ndjemného oznami pronajimatel ndjemci pisemné predem
dorucenim nového vypoctového listu nejpozdéji do 31. 3. pfisluSného roku. Najemce se
zavazuje tyto zmény najemného akceptovat a zvySené najemné je najemce povinen hradit od
1. 4. prislusného roku. Novy vypoctovy list se predava ndjemci osobné¢ nebo se mu zasila
postou doporucené¢ na adresu uvedenou v této smlouve. Pokud ndjemce odmitne pievzit
vypoctovy list nebo nepfevezme postovni zasilku s vypoctovym listem do 5 pracovnich dni od
odeslani, plati dohoda smluvnich stran, Zze okamzikem odmitnuti pfevzit nebo patym dnem po
odeslani se povazuje vypoctovy list za doru¢eny najemci.

¢l IV
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira s u¢innosti od 1. 2. 2017 na dobu neur¢itou.
. Tuto smlouvu je mozno ukon¢it dohodou stran ¢i vypovedi kterékoli smluvni strany.
. Vypovédni doba je tfi mésice a pocita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné

vypovedi. Tato lhita plati v piipadé vypovédi z jiného divodu, nez neplaceni najemného a
zaloh na sluzby

. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze bude-li nijemce s placenim najemného a zalohovych

plateb na sluzby déle nez 1 mésic v prodleni, mize mu pronajimatel dat vypovéd’. Vypovédni
lhiita v tomto piipad€¢ bude 1 mésic a zacne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi.

. Prostory je ndjemce povinen Vv den ukonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu v

jakém je ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

. Po vzajemné dohod¢ pronajimatele a najemce se nepouzije ustanoveni § 2315 obcanského

zakoniku.

. Pokud pfti skon¢eni ndymu nebudou prostory piedany ve stanoveném terminu, zaplati ndjemce

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K¢ 500,- za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na
uhradu Skody timto neni dotc¢eno.

¢V
Prava a povinnosti najemce

. Veskeré naklady spojené s uzivanim a obvyklym udrzovanim prostor (t.j. napf. malovani,

oprava omitek, opravy podlah, obloZeni, natéri, el. osvétleni a vedeni, opravy pfip.
vestavéného ndbytku ¢i jiného vnitiniho vybaveni prostor patficiho pronajimateli, odhmyzovani
apod.) a veSkeré opravy a upravy ucelové povahy, slouzici provozu nebo jiné potfebé najemce,
uhradi n4jemce z vlastnich finan¢nich prostfedkt. Pronajimatel hradi pouze udrZzovani podstaty
budovy (prostor) a rekonstrukce ¢i modernizace, které budou soucasti celé budovy, v niZ jsou
prostory umistény.

. Najemce je povinen:

a) Oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného prodleni potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, stejné jako zpusobené ¢i hrozici Skody na majetku pronajimatele, jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla a je povinen ji uhradit



b)

f)

Uzivat pronajaté prostory fadnym a obvyklym zptisobem a v souladu s ucelem, ktery byl
ve smlouvé dohodnut. Dale je povinen chrénit je pfed poskozenim, udrzovat pronajaté
prostory v fadném stavu a provadét jejich uklid.

Néjemce bere na védomi, Ze pro stavebni upravy ¢i opravy je nutny piedchozi pisemny
souhlas pronajimatele. V souvislosti s témito upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi
stranami uzaviena pisemna dohoda.

Najemce souhlasi s tim, ze nemd viCi pronajimateli narok na uhradu vynaloZenych
finan¢nich nakladd na stavebni Gpravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku
najmu.

Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za ti¢elem kontroly, zda najemce
uziva pronajaté prostory fadnym zpusobem, dale pro ucely instalace a udrzby zafizeni pro
méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet namétenych hodnot, a dale
rovnéz v jinych ptipadech za podminek dle platnych pravnich predpist.

Podle platnych pravnich pfedpist o pozarni ochrané¢ a bezpecnosti prace je ndjemce
povinen provadet pravidelné revize dle charakteru podnikani a to na vlastni néklady a
poc¢inat si tak, aby jeho ¢innosti nedoslo k poruseni ptedpisi o pozarni ochrané a
bezpecnosti prace a nedoslo tak k ohroZeni zdravi ¢i majetku dalSich osob, které uzivaji
prilehlé prostory.

. Najemce je opravnén:

a)
b)

Uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a k dohodnutému ucelu,
ktery nemuze byt bez védomi pronajimatele ménén.

Ptenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu ¢i jiného uzivani tfeti osob¢
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti vyplyvajici z
této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl prostor ptenechan do podnajmu.

Opatfit budovu, kde se naléza pronajaty prostor, v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi ¢i
podobnymi znamenimi, vzdy vSak pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skon¢eni najmu je najemce povinen vse, co na budovu instaloval, na své
naklady odstranit a uvést dotcenou ¢ast budovy do ptivodniho stavu.

¢l. VI
Pronajimatel a najemce se dale dohodli na téchto ujednanich:

. Pronajimatel se zavazuje zabezpecit fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim
prostoru spojeno.
. Uhrady za sluzby budou placeny zalohové.

a)

b)
c)
d)

€)

Vyuétovani zaloh na dodavku tepla a TUV bude provadéno 1x rocné dle platnych pravnich
ptredpist (vyhlaska ¢. 405/2015 Sb., v platném znéni, vyhlaska ¢. 269/2015 Sb., v platném
znéni popf. piedpisy je nahrazujici).

Vyuctovani zaloh na dodavku studené vody bude provadéno 1x ro¢né€. Spotieba bude
meétena vodomérem ¢. 1420052648.

Vyuctovani zaloh na ostatni sluzby uvedené ve vypoctovém listu bude provadéno 1 x
ro¢né.

Dodavku el. energie si najemce na vlastni ndklady zajiStuje u dodavatele elektrické
energie.

Odvoz odpadu spojeného s provozem pronajatého prostoru si nijemce dle zakona C¢.
185/2001 Sh., o odpadech, zajist'uje sam na vlastni naklady.

. Vodoméry budou pronajimatelem zaplombovany a jakékoliv poruSeni této plomby je najemce
povinen okamzit¢ nahlésit.



10.

11.

12.

Najemce na vlastni naklady zajistuje provoz a udrzbu vodomért a jejich cejchovani vyménnym
zpusobem a umozni pronajimateli pfistup ke kontrole a k ode¢tu vodomért studené a teplé
vody (Cejchovani vodoméra - tepla voda - 5 roku, studena voda - 5 roku).

Pti vyméné nebo pii cejchovani vodomért je ndjemce povinen nahlasit pronajimateli kone¢ny a
pocatecni stav na métidlech.

Vsechny legislativni, provozni, pfip. stavebni zalezitosti, souvisejici s predmétem podnikdni
(napf. stanovisko hygienického organu, souhlas organii dozorujicich Zivotni prostiedi, piipadné
stavebni fizeni a s tim souvisejici stavebni povoleni), pokud jsou nutné, si zajisti ndjemce sam a
na svij vlastni naklad.

Pronajmem prostor nebudou zhorSeny podminky bydleni v bytech nad pronajimanym
prostorem.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Zze provede-li ndjemce, se souhlasem pronajimatele a ze
svych finan¢nich prostiedkli, takové upravy uzivanych prostor, kter¢é budou mit
charakter technického zhodnoceni, povede jeho hodnotu v majetku najemce a tento jej bude
rovnéz odepisovat. V ptipadé ukonéeni pronajmu si strany ujednavaji, ze najemce nebude
pozadovat po pronajimateli uhradu ptipadné ziistatkové hodnoty technického zhodnoceni ani
protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila jim provedenymi Upravami hodnota predmétu
najmu, nebude-li pisemné mezi stranami dohodnuto jinak.

Pokud neni v této smlouvé sjednano jinak pisemnosti pronajimatele, urené néjemci, se
dorucuji postou, mohou byt vSak doruceny i pracovnikem pronajimatele. Nebyl-li ndjemce
pracovnikem poSty zastiZen a pisemnost pronajimatele byla ulozena dorucovatelem na poste,
povazuje se pisemnost pronajimatele za doru¢enou poslednim dnem tlozni lhity, i kdyZ se
najemce o uloZeni nedozvedél.

N4jemce ptedlozi pted podpisem smlouvy pronajimateli doklady potvrzujici, Ze ndjemce nema
viiéi Ceské spravé socialniho zabezpedeni, finanénimu ufadu, zdravotni pojistovné, celnimu
ufadu a méstu Otrokovice neuhrazené zalohy.

Pied podpisem smlouvy uhradi ndjemce pronajimateli na Gcet uvedeny v ¢l. III. odst. 4 této
smlouvy finan¢ni kauci ve vysi tfimési¢niho ndjemného a zaloh za poskytované sluzby, tj.
castku ve vysi Ké 32 307,-. Tato kauce bude po skonceni ndjmu dle této smlouvy najemci
vracena za predpokladu, Ze nebude pronajimatelem pouzita na kryti Skod zpisobenych
najjemcem a/nebo na uvedeni pfedmétu ndjmu po skonceni ndjmu do pivodniho stavu s
prihlédnutim k béZznému opotiebeni a/nebo zapoctena na dluzné ndjemné a/nebo na jiné splatné
pohledavky pronajimatele za najemcem vzniklé z této smlouvy. Bude-li kauce v souladu s touto
Smlouvou po dobu jejiho trvani Pronajimatelem casteCné €i zcela vycerpéana, zasle o tom
pronajimatel najemci pisemné vyrozuméni s vyzvou, aby kauce byla do 14 dnl od doruceni
tohoto vyrozuméni doplnéna do pivodni vySe K& 32 307,-. Njemce je povinen vyzve
Pronajimatele dle pfedchozi véty vyhoveét a prislusnou castku v uvedené lhité uhradit na ucet
uvedeny v ¢l. Il odst. 4 této smlouvy. Poruseni této povinnosti ze strany najemce je
povazovano za hrubé poruseni této smlouvy, pro které je pronajimatel opravnén tuto smlouvu
vypoveédét. Vypovédni doba je v tomto ptipadé jeden mésic a pocita se od 1. dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi ndjemci.

N4jemce se zavazuje neumistovat, neprovozovat a neumoznit v pronajatych prostorach
provozovani vyhernich hracich pfistrojl, interaktivnich videoloterijnich termindlti a jinych
obdobnych technickych hernich zafizeni umoziujicich interaktivni hrani her s penézitymi
sdzkami ve smyslu zakona €. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hrach v platném
znéni. PoruSeni tohoto ustanoveni smlouvy je divodem k vypovédi smlouvy ze strany
pronajimatele. Vypovédni doba €ini v tomto piipadé jeden mésic a pocita se od 1. dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi ndjemci.



¢l. VII
Zavéreéna ustanoveni

. Ptilohou a nedilnou soucasti této smlouvy je vypoctovy list. Zmeény a dopliky této smlouvy
mohou byt provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran, pokud neni ve smlouvé ujednano
jinak.

. Dalsi vztahy smluvnich stran se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky
zakonik, v u¢inném znéni a pripadné jinymi predpisy souvisejicimi.

. Smlouva se vystavuje ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a najemce
obdrzi jedno vyhotoveni.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
sjednaného najemniho poméru (viz. ¢l. IV).

. Smluvni strany timto berou na védomi, ze pronajimatel je povinnou osobou ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 1. zakona ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, a tato smlouva tak
podléhd uvetejnéni v registru smluv dle citovaného zékona. Pronajimatel zasle tuto smlouvu
vcetné vSech jejich ptiloh spravci registru smluv k uverejnéni prostiednictvim registru smluv
bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do tficeti (30) dnl od uzavteni této smlouvy. Smluvni
strany timto vyslovné vyjadiuji sviij souhlas, aby tato smlouva byla v registru smluv uvetejnéna
V jeho plném rozsahu bez provedeni jakékoli anonymizace vEetné vSech identifikacnich tidajh.

. Zamér mésta Otrokovice byl fadné zvetejnén na tiedni desce od 22.12.2016 do 09.01.2017.

. Dolozka podle § 41 obecniho ziizeni: Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Otrokovice
dne 25.01.2017 usnesenim ¢. RMO/7/01/17.

¢l. VIII
Prohlaseni svobodné vile

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy, Ze tato smlouva byla sepsana
podle jejich pravé a svobodné viile a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Otrokovicich dne 30.01.2017

pronajimatel najemce

Priloha ¢. 1 ~ Vypocet tthrady ndjemného za uzivani prostor

a vypocet piepoctené otopné plochy

Ptiloha ¢. 2 Ceny za sluzby spojené s uzivanim prostor



Pfiloha &. 1 ke smlouvé &. 487/01/17

Vypocet uhrady najemného za uZivani prostor

mistnosti podlahova plocha ro¢ni uhrada
v K¢
Ipof. &.| pocet ucelovost koef. |uzivana plocha| cena
mist. /m?/ 1 m?/rok
1 1 [zadveri 0,2 3,38 1 000,- 3 380,-
2 1 |prodejna 1,3 22,63 1 000,- 22 630,-
3 1 [aklid 0,2 2,65 1 000,- 2 650,-
4 1 Fﬁpravna 1,3 15,49 1 000, - 15 490, -
5 1 |kancelar 0,2 10,50 1 000,- 10 500,-
6 1 |socialni zarizeni 1 5,56 1 000,- 5 560,-
7 1 [sklad 0,2 13,12 1 000,- 13 120,-
8 1 |chodba 0,35 6,36 1 000,- 6 360,-
9 1 |chodba 0,1 8,19 1 000,- 8 190,-
10 1/2 |vstup na rampu 0,1 4,53 1 000,- 4 530,-
Celkem zakladni ndjemné za uzivani 92,41 92 410,-
prostor zaok.: 92 412,-
Mésicni zakladni najemné za uzivani 7701.-
[prostor ’

Vypocet prepoctené otopné plochy

zadveri 0,2 x 3,38
prodejna 1,3 x22,63
uklid 0,2 x 2,65
pifipravna 1,3 x15,49
kancelar 0,2 x10,50
socialni zafizeni 1 x 5,56
sklad 0,2 x13,12
chodba 0,35x 6,36
chodba 0,1 x 8,19
vstup na rampu 0,1 x 4,53

0,68
29,42
0,53
20,14
2,10
5,56
2,62
2,23
0,82
0,45

Piepoctena otopna plocha celk e m:

pronajimatel

ccee

64,55 zaok.: 64,60 m?

najemce
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Pfiloha &. 2 ke smlouvé &. 487/01/17

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor

Poskytované sluzby Zalohy
ro¢ni ihrada
v K¢
Zaloha na dodavku tepla 28 008,--
Zaloha na dodavku TUV 6 000,--
Zaloha na dodavku el. energie
|Obstaravatelské sluzby
Zaloha na vodné — sto¢né 2 004,--
Zaloha na osvétleni spol. prostor v.domé
Podil nakl. za iklid spol. prostor v domé zajistuje-li je pronajimatel
Podil nakladt za odvod dest'ové vody 804,--
Fond udrzby
Podil ndkladl za vytah
Spol. pojisténi objektu
|Celkem zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor 36 816,--
Mésicni zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor 3 068,--
Roc¢ni uwhrada za uzivani prostor a za sluzby spojené
s uzivanim K¢ 129 228,--
Mésicé¢ni uhrada za uZivani prostor a za sluzby
spojené s uzivanim K¢ 10 769,--
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