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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
7 ¢. NS 1754-01/N
(uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Janem Meixnerem, zastupcem starosty
IC: 00231126

DIC: '
bankovni spojeni:
¢islo uétu:
telefon:

fax:

e-mail:

dale jen ,,pronajimatel”
na stran€ jedné

a

Elidad Trade, s.r.o.

se sidlem: Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4 - Michle

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C vlozka 200314
zastoupena: Monikou Roubovou, jednatelkou

Ic: 24231002

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

dale jen ,,ndjemce"
na strané druhé

uzaviely tuto najemni smlouvu:

CLI
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI{

1. Néjem nebytovych prostor & 1754-01, uvedenych v CL. II této smlouvy, v objektu &p.
1754, v ulici Opatovska, v Praze 4.

2. Objekt €p. 1754 je soucdasti pozemku parcel. & 2014/88 vedeném Katastralnim Gfadem
pro hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti na LV 1639 v k. 4. Chodov.
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3. Nebytove prostory ¢. 1754-01 nebo jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené do spravy
meéstské ¢asti Praha 11, ktera s timto majetkem hospodaii a vykondva prava a povinnosti
vlastnika.

4. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim ¢&. 0653/10/R/2014 ze dne 23. 04. 2014 podstatné
nalezitosti najemni smlouvy.

5. Zameér pronajmout nebytové prostory, uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku, byl fadné
zveiejnén na ufedni desce po dobu od 19. 03. 2014 do 04. 04. 2014.

6. Spravcem objektu je spravni firma Jihoméstskd majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zékoniku) pro vlastnika na jeho tucet a dle jeho pokynl zafizuje
za odménu uskutednéni dkonl souvisejicich s ndjmem nebytovych prostor, objekti a
pozemkl a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzdjemna piisobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym ukontim a spravé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihomé&stska majetkova
ve vécech technickych
predpis najmu — te
zastupce feditele —

, 149 00 Praha 4,

o am
PREDMET NAJMU

1. Nebytovy prostor &. 1754-01 v 1. nadzemnim podlaZi objektu &p. 1754, v ulici Opatovska,
Praha 4, v tomto ¢lenéni:

a) | zadveti o vymére 10,95 m?
b) | recepce o vyméfe 32,40 m?
¢) | zdzemi recepce o vyméfe 8,28 m>
&) | hala o vyméfe 47 m?
d) | strojovna VZT o vyméfe 5,13 m?
d) | sprcha o vyméfe 2,58 m?
e) | perlickova koupel o vyméie 9,15 m?
f) | masérna o vyméfe 23,10 m®
g) | predsiti muzi o vyméfe 5,84 m?
h) | $atna muzi o vyméfe 13,83 m?
ch) | umyvarna muzi o vyméfe 7,56 m?
i) | WC muzi o vyméfe 5,70 m?
i) | solérium o vyméfe 16,67 m>
k) | WC Zeny o vyméfe 5,86 m?
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1) |3atna Zeny o vyméfe 25,46 m>
m) | umyvéarmna Zeny o vyméte 11,68 m?
n) |rezerva (3atna) o vyméte 7,83 m?
i) | bezbariérové WC o vyméie 8,90 m?
0) | umyvarna personalu o vyméte 7,00 m?
p) | Satna personalu o vyméfe 5,00 m?
q) | denni mistnost o vyméie 28,44 m?
r) |hospodat o vyméie 18,12 m?
f) |sklad o vyméie 9,83 m?

s) |chodba o vyméte 25,35 m?
§) | sal pro aerobic o vyméie 210,70 m?
t) | pfiruéni sklad o vyméie 23,50 m?
t) | sal pro aerobic o vyméte 91,17m?
u) | fitness o vyméie 147,65 m>
v) | fitness o vyméte 58,19 m?
w) | fitness o vyméfe 58,19 m?
x) | chodba o vyméfe 15,00 m?
y) |tklid o vyméfe 2,78 m?

Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 948,84 m?

S predmétem najmu se pienechdvaji k uzivani spoleéné prostory domu.

Piedmét najmu a pfedmét uzivani je vyznacen v situaénim planku, ktery je nedilnou
soudasti této smlouvy a tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy.

2 Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu ndjmu, ktery si prohlédl. Mezi

Ik,

smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechava néjemci
tak, jak stoji a lezi.

¢l
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

Pfedmétné &asti nemovitosti, specifikované v Cl II, odst. 1. této smlouvy, se
prenechavaji do uzivani najemci k ucelu:

provozovani fitness centra
Nijemce se vyslovné zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradné v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému tucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.

tohoto ¢lanku. Pfi poruSeni této povinnosti miZe byt dina pronajimatelem vypoveéd
Z najmu.
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3. Nijemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu specifikovany v Cl. II,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k ucelu uzivani jako fitness centrum, na zakladé
kolaudaéniho rozhodnuti €. OV/1421/99/Sch ze dne 18. 06. 1999.

4. Predmét podnikdni v provozovné umisténé v pfedmétu najmu:

vyroba obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

CL1V
DOBA NAJMU

1. Néjem nebytovych prostor, uvedenych v ClI. II, odst. 1. této smlouvy je sjednén na dobu
neurditou.

2. Najem zapocne dne dnem podpisu smlouvy posledni ze smluvnich stran.

CLV
NAJEMNE
1. N4jemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi najemného:

a) Zakladni ndjemné bez DPH je pro tuto smlouvu 600,- K&/m?/rok (slovy 3estset korun
¢eskych rocné za jeden metr Ctverecni), a to véetné Ghrady za prostory a pozemky,
které se pfenechdvaji najemci k uzivani spolu s pfedmétem najmu.

b) Ke dni podpisu této smlouvy je, dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty,
§ 56, najem nebytovych prostor osvobozen od dané. V pfipadé, Ze v budoucnu nastane
povinnost platit z najmu DPH, povaZuji se uvedené ¢astky najemného za Castky bez
DPH. Pronajimatel je v tom piipadé opravnén najemné navysit o DPH.

c) Celkové ro¢ni najemné je 569.304,- K&
(slovy pétsetSedesatdevéttisictiistactyfi koruny ceské).

d) Najemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi néjemce v pravidelnych stejnych
meésicnich splatkach (mési¢ni najemné) ve vysi jedné dvanactiny celkového roéniho
najemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 47.442,- K¢ (slovy
Ctyficetsedmtisicétyristactyficetdvé koruny ceské).

2. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni u¢innosti této smlouvy bude
vySe ndjemného upravovana (valorizovéna) tak, Ze vypoétené ro¢ni ndjemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus udaj o vy§i miry inflace vyjadiené
piiristkem prumémého roéniho indexu spotiebitelskych cen v procentech za predchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického wufadu, podéleny
jednim stem. V pfipadé, Ze pronajimatel neuplatni tpravu (valorizaci) nijemného
v piislu$ném obdobi, vyhrazuje si pravo pii nasledné provedené upravé najmu uplatnit
valorizaci ve vy§i souctu udaji o vysi inflace v procentech za pfedchézejici kalendaini
roky podle sd&leni Ceského statistického utadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

3. Takto upravene¢ (valorizované) ro¢ni ndjemné bude platné a nijemce se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendafniho roku nasledujiciho a souéasné
se stdva roénim ndjemnym, které bude upraveno (valorizovino) obdobnym zplisobem pro
dalsi najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi roéniho ndjemného na pfislu$né ndjemni obdobi.
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ClL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Nijemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZz poskytovéani je spojené
s nijmem, uvedené ve vypoctovém listé k ndjemni smlouvé, ktery se pfipoji k ndjemni
smlouvé jako pfiloha.

Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno snajmem, je stanovena zalohové
za kalendaini mésic a ndjemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

Konecéné vyuctovani, jehoz soucdsti je 1 zGétovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a nijemci doruceno v terminu v souladu s pravidly o poskytovéni a rozuétovani plnéni
souvisejicich s uzivanim nebytovych prostor v objektu Opatovska 1754, které jsou
pfilohou ¢&. 2 této smlouvy.

Vyse zaloh za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, bude pronajimatelem
nebo spravcem objektu zpracovana podle piislusnych platnych pfedpist a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.

CL VI
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Mgsi¢ni najemneé a platby za sluZby (véetné DPH), jejichz poskytovani je spojeno
s ngjmem, bude najemce hradit vZdy do patého dne pfislusného kalendainiho mésice,
za ktery je placeno, gaic i .
bankovni spojeni:
¢islo uétu:
variabilni symbol:

Prvni ndjemné a platbu za sluzby (véetné€ DPH), jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem,
uhradi ndjemce nejpozdéji do ¢trmacti dnlt od podatku najmu uvedeného v Cl. IV,
odstavci 2.

Dnem splnéni této povinnosti uhrady najemného a platby za sluzby je vZdy den pfipsani
stanovené ¢astky na cet pronajimatele.

Nijemné se zhlediska DPH uskuteciiuje v diléich plnénich, a to vzdy za obdobi
kalendainiho mésice.

Dil¢i plnéni najemného se povaZuje za uskuteénéné vidy dnem nasledujicim po dni
uhrady piislusného najemného, nejpozdé&ji vSak poslednim dnem kalenddiniho roku.
Pokud se jakékoliv dil¢i plnéni za obdobi piedchazejici dni ukonéeni najmu do tohoto
dne neuskuteénilo, povazuje se za uskuteénéné dnem ukondéeni najmu.

V pfipad€ zmény sazby DPH nebo zptsobu uplatiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb najemce, se nova vySe uhrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele
najemci.

C1. vir
SKONCENI NAJMU

. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné s uvedenim
vypovédniho divodu.

. Vypovédni lhita je dohodnuta tfi mésice, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.
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Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:
MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Elidad Trade, s.r.o. — P.O. BOX 20, Pruhonice

¢l IX
ZANIK NAJMU
1. Nijem zanika:
a) zanikem pfedmétu najmu,
b) smrti ndjemce, a to bez mozZnosti dédict po najemci v pokra¢ovéani najmu,
¢) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

CLX
POJISTENI
1. Nijemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu poji$téni uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

2. Néjemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné
0sobé z provozni ¢innosti podnikédni s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5.000.000,-K¢
(slovy pétmilioni korun ceskych), kterd by mohla vzniknout na pfedmétu najmu
a objektu, v némz je pfedmét ndjmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

3. Najemce doruéi kopie smluv o uzavieném poji$téni spravci objektu do deseti dnti ode dne
uzavieni pojisténi.

4. Najemce je povinen, na zaklad€ vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do
30 dnii po obdrzeni vyzvy, predloZit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé trvani ndjemniho vztahu.

CLXI
UDRZBA
1. Néjemce se zavazuje hradit néklady spojené s obvyklym udrZovéanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich &4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucésti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet
a Zaluzii,

¢) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadi,
zasuvek, jisti¢l, zvonkd, domacich telefond, zdsuvek rozvodid datovych siti, signald

analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapac¢t tuku,
f) opravy indikétorti vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeéra teplé a studené vody.

g) opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavaéh par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢li vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovadi,
kuchyiiskych spordkil, pegicich trub, vafiél, infrazafiél, kuchyiiskych linek, vestavénych a
pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na
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tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotll etdZového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva, véetné
uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostat etdZového topeni; nepovazuji se
viak za n& opravy radidtort a rozvodu ustfedniho vytipéni. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych soudasti vyse uvedenych zatizeni.

Za drobné opravy se povaZuji daldi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény
soudasti jednotlivych pfedmétti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism. a)
aZ g) tohoto ¢lanku, jestliZze naklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 1.000 Ké. Provadi-li se
na téze véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet ndkladl na souvisejici opravy.

2

3

Néjemce se zavazuje odstranit zdvady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach,
v pfislu$enstvi i v objektu zplsobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
ptedchozim upozornéni najemce na zavady a poSkozeni tyto odstranit a poZadovat od
najemce nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnt od doruéeni vyzvy k jeji
uhradé.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v

pfedmétu ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svijj
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni tpravy pfedmétu najmu a jiné podstatné
zmény pfedmétu najmu po projednani s ndjemcemn.

Provédi-li pronajimatel takové tupravy na piikaz pfislusného organu stitni spravy, je
ndjemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovidd za $kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Ndjemce se zavazuje bez zbyte¢né¢ho odkladu oznamit spravci objektu potfebu oprav,
které ma zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

ClL. XII
PREDAN{ A PREVZETi PREDMETU NAJMU
Spravce objektu do péti pracovnich dnu od podpisu této smlouvy odevzda predmét
najmu najemci.
Protokol o pfedani a prevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:
a) identifikace nebytového prostoru, jméno ndjemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,
b) vymeéra ploch nebytového prostoru a pfislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby ndjemného,
c) ucel najmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,
d) popis stavu pfedmétu najmu, zafizovacich predméti a konstrukénich prvkd,
e) stavy méftidel energii,
f) vypodet zakladni ceny vySe ndjemného,
g) prvni termin splatnosti ndjemného a uhrady za sluzby, jejichz poskytovéni je
s uZivanim nebytového prostoru spojeno,
h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytdpéni a TUV véetné pfislusnych koeficientt,
i) dalsi potfebné udaje.

V den skonéeni ndgjmu odevzd4 ndjemce pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, vjakém jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o piredani
a prevzeti se vyhotovi protokol.
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4. Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven ndjemcem
ve formé& obdobného protokolu jako pii preddvani nebytového prostoru ndjemci a budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) aZ ) tohoto €lanku.

V ptipadé ukonfeni ndjmu a pfeddni pfedmétu ndjmu pied uplnym odepsanim
provedeného technického zhodnoceni, pfedd ndjemce spravei doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, véetné Géetnich dokladt o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndjemce ma nebo nema
vidi pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit piipadny nedoplatek z vytaétovani
sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené sndjmem a uvede adresu pro doruceni
vytaétovani. Spravnost udaji rovnéZ potvrdi svym podpisem.

5. Pokud pfedmét ndjmu ndjemce v den skonéeni ndjmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ néleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XII, odst. 4., je
najemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i $kodu, kterd vznikla nemoZnosti pfedmét ndjmu pronajimat jinym.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzdé-li ndjemce v den skondeni ndjmu pfedmét
najmu, miZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a pifekazky branici mu pfistupu do
pfedmétu ndjmu, pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, v§e na naklad
najemce.

- GLxm
ZAVAZKY NAJEMCE

Néjemce se zavazuje:

1. provadét jakékoliv stavebni upravy v pfedmétu ndjmu pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlast dotéenych organi v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi predpisy,

2. v pfipadé, Ze bude mit ziizeno sidlo v objektu, v némz se pfedmét nijmu dle této smlouvy
nachézi, do 15 dnii po ukonceni této ndjemni smlouvy podat navrh na zapis zmény sidla
na obchodnim rejstiiku a prokazatelnym zptsobem toto dolozit pronajimateli,

3. nezménit sjednany pifedmét podnikdni bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

4. predmét ndjmu, uvedeny v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podndjmu tfeti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neuéinit pravo najmu
pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spoleéenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to
jak fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateli,

5. dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

6. zdrzet se v8eho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vazné
ohroZoval vykon jeho prdv — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

7. odpovidat za $kodu zpisobenou jinému svou ¢innosti, za dodrZovani bezpeénostnich,
hygienickych a ekologickych opatieni a protipoZarnich pfedpisti v pronajatych prostorach
1 v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

8. k uhradé $kody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skondeni nebo zaniku najmu
nepteda pfedmét ndjmu pronajimateli,
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strpét a umoZnit vstup té€m, ktefi na zaklad€ zvlastnich pfedpist nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umozZnit vstup do pfedmétu najmu pronajimateli nebo spravci objektu po pfedchozim
telefonickém upozornéni za udelem kontroly objektivnich skute¢nosti a zplisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu nijmu; pokud ndjemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemeci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude poddna vypovéd' z ndjmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

listé, ktery je piilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho €innosti podle zvlastniho zakona
(zékon o odpadech),

b) uklid pfislusenstvi pfedmétu ndjmu, zejména jim uzivanych spoleénych prostor
objektu zplsobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

¢) uklid komunikaci (pfistupovych a ucelovych chodniki a cest) sousedicich nebo
ptilehlych k objektu, ve kterém je situovan pfedmét nijmu zplsobem a v rozsahu
podle platnych pfedpist, zejména v zimnim obdobi je povinen zaji§t'ovat tklid snéhu a
udrZzovat komunikace ve stavu pro bezpefnou a ni¢im neohroZenou chuizi nebo
provoz, pii nesplnéni téchto povinnosti je ndjemce odpovédny vSem za vzniklou skodu
a je povinen zaplatit uloZzené sankce i sankce uloZené pronajimateli nebo spravci
objektu; rozsah uklizenych ploch je vyznaden v pfiloze €. 2 této smlouvy,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozZné, instalaci vlastnich fakturaénich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spole¢nych rozvodii objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi,
a uzavfit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na svijj naklad ve lhité do
jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

predat spravci objektu doklady o nové instalaci fakturaénich méfidel energii do 30 dni,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
moZné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikétory rozdélovani
topnych nékladii a pomérové bytové vodoméry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SV a TUV,

pokud nejsou jiz podruzna méfidla instalovana (indikatory rozdélovani topnych nakladd a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplsobem spravce objektu

k provedeni jejich instalace do zifizenych méficich mist ndjemcem; spriavce je povinen
zajistit jejich instalaci do patndcti pracovnich dnt od obdrZeni vyzvy,

umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni odeétu méfidel energii,
a to jednou mési¢né na zakladé predem oznameného terminu odectu,

predat, pokud se v pfedmétu ndjmu nachazi obsluZznd armatura nebo regulaéni ¢len
technickych spoleénych rozvodu energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),
pii prevzeti pfedmétu ndjmu spravci objektu pro pfipad nehod a havérii seznam osob
véetné telefonického spojeni, které zajisti nejpozdeji do 2 hod. od obdrZeni vyzvy
zpiistupnéni nebytového prostoru a rovnéZz viditelné¢ oznadit v8echny vstupni dvete do
nebytového prostoru timto seznamem,

v p¥ipadé provedeni jakychkoli stavebnich dprav pfedmétu nijmu nebo zmény icelu
uzivani stavby predat protokolirné sprivei objektu vykresovou dokumentaci
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skuteéného provedeni stavby a vSech jejich casti véetné technické zpravy, revizni
zpravy a prisluSného vyjadieni stavebniho Gfadu,

19. neskladovat Zadné predméty ani zboZi ve spolecné uZivanych prostorech objektu,
spoleéné prostory zlstanou trvale volné,

20. oznacit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu sustanovenim § 17 zakona
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznaceni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v objektu, kde se pfedmét ndjmu nachazi; uréené misto
na Zadost najemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaceni provozovny na sklenénych
plochdch pfedmétu najmu (dveii, oken, portald apod.) provedené odstranitelnym
zplisobem miiZe najemce provést bez souhlasu spravce objektu.

CLXIV
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1. v ptipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné“ a Cl. VII ,,Platebni podminky a ujednéni
pro ucely DPH* se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zadkonny urok z prodleni
podle platnych pravnich predpisd,

2. pfi poruSeni ustanoveni uvedeného v Cl. X ,Pojisténi*, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- Ké (slovy desettisic korun
¢eskych) za kazdy piipad poruseni kazdého z té€chto uvedenych ustanoveni,

3. vpipadé, Ze nijemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dni po pisemném upozoméni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun &eskych)
za kazdy zapocaty den az do doby splnéni téchto zavazk,

4, v ptipadé, kdy nijemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,,Pfedani a pfevzeti ptedmétu
najmu*, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni ndjmu nepieda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun &eskych)
za kazdy zapocaty den prodleni aZ do dne fadného pfedani,

5. v piipadg, Ze nijemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ,, Zavazky nijemce®, odst. 2. této
smlouvy nedolozi ve smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy jednosto korun ceskych) za
kazdy zapocaty den prodleni,

6. zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu §kody nebo dat vypovéd’ z ndjmu.

CLxv
OSTATNI UJEDNANI

1. V ptipadg, Ze nijemce neuzavie poji§téni dle Cl. X, odst. 1. a 2., povauje se uZivani
pfedmétu najmu v rozporu s najemni smlouvou a mize byt z tohoto diivodu ddna najemci
vypovéd' z ngjmu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy pfijemce nepfevezme od dorudovatele
vypovéd’ nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povaZzovan
paty den po uloZeni zésilky na poSté. Timto ujedninim neni dotéeno dorudovani
do Datové schranky za podminek stanovenych zvlastnim zédkonem.

3. Néjemce odpovida za $kodu zplsobenou jinému svou ¢innosti.
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Néjemce odpovidd za dodrZovéni bezpelnostnich opatfeni, zejména protipozamich
piedpisti vsouladu s § 2 a § 5 zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZami ochrané, v platném
znéni. Ndjemce je povinen predavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zavad ve stanovenych terminech spravci do 15 dnii od jejich vystaveni.
Nesplnéni této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni divod.

Pronajimatel zajisti na sviyj ndklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruznych méfidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Néjemce se zavazuje v piipadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a reguladni techniky, jehoZ vyse je
uvedena ve vypoctovém listé.

V piipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo jeho éasti (za
podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vriceni
vynaloZenych ndkladi nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimateli ani
pfi skondeni ndjmu. Tyto ndklady vSak miZe odpisovat podle zdkona &. 586/1992,
o danich zpfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani did pisemné na védomi
pronajimateli.

Pokud v den skonceni nebo zéniku nidjmu, nepfedd pfedmét ndjmu najemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi ndjemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét najmu, uvedenych v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, mizZe vstoupit i po
piekonani ptekazek (uzamcéené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici muZe na néklady a nebezpeéi najemce ulozit v komerénim skladu.

V pfipadé zmény sprivce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skuteénost pisemné
oznamit najemci a toto oznameni se pfipoji k najemni smlouvé jako jeji piiloha.

Nijemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachazi
piedmét najmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpecnostniho kamerového systému
MC Praha 11 a d4va timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zakona &. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich udaji a zméné nékterych zakont, v platném znéni, spole¢nosti Jihoméstska
majetkovd a.s., kterd na zakladé smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11 zpracovava osobni
udaje subjekti vstupujicich do najemnich nebo podndjemnich vztahd k méstské &asti
Praha 11, souhlas ke zpracovéni osobnich udaji v podobé& obrazového zaznamu po dobu
trvani ndjemniho vztahu.

o vél: XVI ]
ZAVERECNA USTANOVENT{

Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu,
vypoctovy list k njemni smlouveé, oznameni o Gpravé (valorizaci) vySe ndjemného
a oznameni o zméné vySe tihrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem.

Tato smlouva je vefejné pfistupnou listinou dle zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovaZuji
za souCast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona & 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zdkona &. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ po podepséni obdrzi najemce
Jjeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovné prohlafuji, Ze se s obsahem této smlouvy sezndmily, a Ze
v3echna ujednani v ni obsaZena byla u€inéna svobodné a vazné, urité a srozumitelné.
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5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a doplitky dohodnutymi mezi ndjemcem a
pronajimatelem.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Pfilohy:
¢. 1 — situaéni planek pfedmétu najmu
¢. 2 — situaéni planek piistupovych komunikaci

29 05 20% 30 -05- 2014

V Praze dne: ...coeeeereveveerinnenn V Praze dne: .....eeevevereeeeeenennn

Elidad Trade, s.r.0.
Monika Roubova
jednatelka
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%\ Vypoctovy list ELIDAD TRADE.S.R.0. 17547104

1DES 03.06.2014 15:18:29

\ Vypoctovy list platny od 06.2014

Adresa spriavce
Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

149 00 PRAHA 4

Adresat

Elidad Trade,s.r.o0.

Jaurisova 515/4
140 00 PRAHA 4

Viastnik

Meéstska ¢ast Praha 11
Ocelikova 672
14300 PRAHA 4
IC: 00231126
DIC: CZ00231126

UtZivatel

Jméno Elidad Trade,s.r.o.
IC 24231002

DIC CZ24231002
Platce DPH Ne

Variabilni symbol 1754010402
Nebytovy prostor sportovni centriun

Adresa prostora
OPATOVSKA 1754/14

Cislo prostoru 104 149 00 PRAHA 4

Smlouva NS 1754-01/N Platnost smlouvy Od 30.05.2014 na dobu neur¢itou
Splatnost 12.06.2014 Podani vypovédi

Doba placeni Mésiéni Penalizace Urok z prodleni (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Poéet osob 1

Vypodet ndjemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za m2 600,00

Plocha pro n4j. 948,84 m2 Rocni ndjemné 569 304,00 K¢

Topeni tstfedni Smérné ¢islo (120/2011)

PodlaZi Vytah N

Tech. stav Poéet mistnosti I

Vymér tihrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZka Castka K¢
Néijemné 47 442,00 V
Vodné stoéné 3 800,00 §
Teplo 18 000,00 S
Tepla voda 14 400,00 S
Ndjemné celkem 47 442,00
Stuzby celkem 36 200,00




Vypoctovy list ELIDAD TRADE.SR O. 1734 104

| Celkova Mésicni tihrada za uzivani prostoru v K¢

1DES 02.06.2014 13:18§

83 642,00

\_Platcl)mphku

Rozpis mistnosti

T2 K3 61200

Mistnost

Topeni Celk. m2 Ndjem m2 TUV m2 Teplo m2
sportovni centrum Gsifedni ‘ 948,84 948,84i 485,97 1 152,33
Celkem 948,84 948,84 485,97 115233

Néjemné je splainé v terminu a zpusobem dle ujednéani ndjemni smlouvy. Pri plathé na G¢et vzdy uvadejte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude G¢tovan sankeni poplatek "Urok 7z prodleni (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.

Praha i1 dne 03.06.2014




,mace o predpisu

iDES 04.06.2014 08:48 46

Informace o piedpisu (evidence 30.05.2014-31.05.2014)

Vlastnik OSM MC PRAHA 11 ic 00231126
nemovitosti Icp
Adresa Ocelikova 672 DIC CZ00231126

14900 PRAHA 4 Platce DPH Ne
Stit
Sprivee Jihomeéstska majetkovd a.s. IC 28199081
Adresa Ocelikova 672/1 ICP

149 00 PRAHA 4 DIC CZ28199081
Variabilni symbol 1754010402 Adresa prostoru
Typ prostoru sportovni centrum OPATOVSKA 1754/14
| Cislo prostoru 104 PRAHA 4 149 00
Smiouva NS 1754-0U/N Platnost smlouvy na dobu neurcitou
Nijemee Elidad Trade,s.r.o. (o 24231002
Kontaktni Jaurisova 515/4 ICp
adresa 140 U0 PRAHA 4 DIC CZ24231002
Druh piedpisu Predpis ahrad Typ piedpisu Dodatecny
Doba placeni Jednorazovy Penalizace Urok 7 prodleni (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Zpisob placeni  Platebni ptikaz
Pocet osob 1 Splatno 12.06.2014
Miésic zaveérky 01.05.2014 Datum zivérky 04.06.2014
Za obdobi 2014/05 Datum tvorby 04.06.2014

Predepsino Zaplaceno Rozdil
Celkem 5396,00 0,00 5 396,00
Vynos 306100 0,00 0,00
Sluiby 2335,00 0,00 0,00
Utetni jednotka Uéetni doklad
Pocet plateb 0| Posledni datum
zaplaceni

Jednotlivé poloZky piedpisu

Polozka Piedepsdno Zaplaceno Vypodet Platha
Ndjemné 3061,00 0,00 K¢ V  Dohoda za m2(-KP) Platebni piikaz
Vodné sto¢né 245,00 0,00 K¢ S Stanoveno Platebni pfikaz
Teplo 1 161,00 0,00 K¢ S Stanoveno Platebni prikaz
Tepla voda 929,00 0,00 K¢ S Stanoveno Platebni ptikaz

5396,00 0,00

Jednotlivé platbhy

Ucetni doklad Datum platby Datum uréeni Celkem Uréeno Ména Platba ]




PROTOKOL

o piedani a pirevzeti majetku Méstské ¢asti — Jizni mésto, Praha 4

Piedavajici :

Zastoupeny:

Provozovna:
Zastoupeny:

Prejimajici :

Meéstska cast Praha 11 (pronajimatel)

Jihoméstska majetkova a.s. (spravce)
Ocelikova 672, 149 00 Praha 4

IC: 28199081

Tererova 1356, 149 00 Praha 4
Josefem PetrZelou

Elidad Trade, s.r.o.

Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4 - Michle
1C: 24231002

DIC: CZ24231002

Jednajici: Hom!ou !ou!ovou, Je!na!eI!ou

Nebytovy prostor

Opatovska &.p.: 1754

948,84 m? Specifika je uvedena v piiloze ¢&.1

Provozovéni fitness centra podle najemni smlouvy & NS 1754-01/N mezi
Meéstskou ¢asti Praha 11 jako pronajimatelem a Elidad Trade, s.r.o. jako
najemcem,

Datum zahdjeni najemni smlouvy ¢.NS 1754-01/N je: zapocne dnem podpisu smlouvy
posledni ze smluvnich stran.

Vyjadieni ucastniku:

- stav konstrukénich prvki je ve stavu odpovidajicim stafi objektu



Stav elektroméru ke dni pfedani : - odebran
V. s stav :

Stavy vodomért :

v.e: 07.296454(SV) stav: e
07.298961(TUV) dtaves A ol
07.577640(SV) stav: (48 427 w3
07.298468(TUV) stav: 4724 Coq wd
07.298501(TUV*c tav :

( C) stav quf 987}}7@1&]3

Tento protokol byl sepsan ve Etyfech stejnopisech, které maji platnost originalu. Pronajimatel
obdrZi dva stejnopisy, najemce a spravce obdrzi po jednom stejnopisu.

V Praze dne : 2.6.2014




