SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI A
POSKYTOVANI SLUZER

Cislo smiouvy: SM9170013 |GGG

Vyzkumny a zkusebni letecky ustav, a.s.

se sidlem: Beranovych 130,Praha Letiiany, 199 05

identifikacni Cislo: 00010669

danové identifikacni Cislo: CZ00010669 platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Meéstskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 446

zastoupena: Ing. Josef Kadpar, pfedseda predstavenstva

Ing. Viktor Kucera, mistopiedseda predstavenstva

bankovni spojeni: ———

(déle jen ,,pronajimatel)

a

FLOWER COMPANY s.r.o.

se sidlem: Beranovych 130, Letiiany, 199 00 Praha 9
identifikacni ¢islo: 28551168

darniové identifikacni Cislo: CZ28551168 - platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C.,

vlozka 149665

zastoupena: Michaela Hod’dnkova, jednatelka

bankovni spojen (—

(déle jen ,,najemce")

uzaviraji v souladu sust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Smlouvu 0 najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani sluzeb
(déle jen ,,smlouva™)

CL1
Predmét smlouvy
Piedmét smlouvy spociva v zdvazku pronajimatele pronajmout ndjemci prostor slouzici
podnikédni k dofasnému uzivdni za ucelem provozovéni jeho podnikatelské Cinnosti
vtomto prostoru a vzdvazku ndjemce hradit za uZivani pfedmétu njjmu ndjemné,
sluzby a dal$i Ohrady dle této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Z¢ je vyluénym vlastnikem nemovitosti v prumyslovém aredlu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Letiany, vnichz se nachazi
pronajimané prostory slouzici podnikéni.

Nemovitosti jsou zapsany u Katastradlniho uradu

. Pronajimatel prohladuje, Ze

je opravnén pienechat prostory slouzici podnikani
ndjemci do ndjmu a Ze predmétné prostory slouzici
podnikani jsou zpisobilé a podle stavebné technického uréeni vhodné ke smluvenému
zpusobu uZivani vsouladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.



2.

Ch2

Ugel a podminky nd jmu

Ucelem ndjmu je provozovani podnikatelské €innosti ndjemce v pronajatém prostoru
k nasledujicim ¢innostem:

Poskytovani sluzeb pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybnikafstvi, lesnictvi a myslivost
Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Prondjem a ptjCovani véci movitych

Pfiprava a vypracovani technickych ndvrha, gratické a kresli¢ské prace

Navrhatskd, designérskd, aranaérskd ¢innost a modeling

e o ¢ o o o

Néjemce nemd prdvo v pronajatém prostoru provozovat jinou {innost nebo zménit
zplsob ¢i podminky)ejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u¢elu ndymu.

CL3

Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechdva ndjemci pfedmét ndjmu na dobu -

Pronajimatel odevzdal ndjemci s pfedmétem ndymu vie, Ceho)e tieba k fadnému uzivéani
pfedmeétu nd)ymu, ac)ména klice.

Cl. 4

Cena najmu a zpisob placeni

Néjemné prostor slouZicich podnikédni dle této smlouvy sestdva zdilCich plnéni,
ktera se povazuji za uskuteénéna k poslednimu dni kazdého kalendainiho meésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

Celkovd cena ndjmu _ I bude ndjemcem placena na ucet

pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy v pravidelnych steyjnych meési¢nich
platbach na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne mésice. Faktura je
splatnd na zékladé dohody obou smluvnich stran ve lhité¢ uvedené na faktufe
sminimalni splatnosti 14 dnd a to tak, aby ndjemné aa dany meésic bylo zaplaceno
vdaném mesici.

Doru¢ovani faktur je provaddéno na adresy uvedené v této smlouve, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. Madi byt podle této smlouvy
doruc¢ena listina oznamujici provedeni ur¢itého pradvniho jednani, povazuje se takova
listina za doruenou dnem jejiho pfevzeti adresitem, nestanovi-li tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni )inak. Je-li takova listina odesildna doporu¢ené poStovni
pfepravou a neni-li vykdzédno jeji pfevzeti adresitem, je povazovana za doruenou,
respektive pravni u€inky oznamovaného pravniho jednéni nastanou, tietiho dne po je)im
odeslani uvedenym zpisobem, nestanovi-li v konkrétnim ptipadé zdkon obligatorne
jinak.



)

Pokud je soucésti ceny ndymu prostoru slouziciho k podnikéni {njjem neni od ni
osvobozen) dai z pridané hodnoty, jc Uctovana ve vy3i sazcb odpovidajicich platnému
pravnimu piedpisu. Ndjem movitych véci, pokud je aétovan, je vzdy uctovan s dani
z pridané hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu piedpisu.

CL5
Sluzby poskytované pronajimatelem

Spolu sndjmem prostoru slouziciho podnikdni poskytuje pronajimatel ndjemci
samostatné zpoplatnéné sluzby, které jsou v&etn€ cen “
- Pokud neni uvedeno jinak, jednése o paudalni poplatky.

Odvoz primyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce pronajimatel nezabezpecuje,
pouze umozni kontakt s firmami opravnénymi k této €innosti.

Plnéni poskytovand dle tohoto ¢&lanku smlouvy se povazuji za opakovand plnéni
uskute¢nénd k poslednimu dni kalenddfniho mésice a jejich cena je splatnd spole¢né s
njjemnym v pravidelnych mési¢nich platbdich na zdkladé faktur vystavenych
pronajimatelem.

Cl.6
Dalsi plnéni zprostredkovani pronajimatelem
Pronajimatel zprostfedkovdvd ndjemci plnéni uskute¢riovand dodavatelsky jinymi
subjekty dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohfev teplé
vody, odvod odpadnich a srdzkovych vod a jiné, a tyto jsou ndjemci prefakturovany

dle cen a obchodnich podminek dodavatelit médii a ve lhitdch odpovidajicich platnym
pravnim pfedpistim a lhitdm fakturace dodavatele.

Uvedend plnéni spolu se zpiisobem uctovani jsou _ Plnéni
poskytovand dle tohoto ¢ldnku smlouvy se povazuji za uskuteénénd dnem skuteéného
zjisténi pomeérné C¢asti spotfeby pripadajici na ndjemce nebo dnem odetu z indikétoru
spotfeby.



CL. 7
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen umozZnit ndjemci fddné uZivani prostor slouzicich podnikéni,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uZivanim téchto prostor a hradit opravy
presahuyjici rdimec bézné adrzby a oprav. Ndjemce je upozornén na to, Ze vytdpéni je
v prostorach provddéno pouze v pracovni dny vdobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovéni.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a nerudeny vykon jeho ndjemnich prav
po celou dobu ndjmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi doddvek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych vtéto smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Ze nesplnéni  nékterého =z uvedenych zivazkli bylo zplsobeno pfi¢inou jinou
neZz na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

Pronajimatel nebo .jind jim povéfend osoba jsou oprdvnény vstoupit do prostor
slouZicich podnikéni spolu s osobou opradvnénou a to za ucelem kontroly dodrZzovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a daldiho vedeni, jestlize je to zapotfebi. O tomto musi
pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit.

CL.8
Prava a povinnosti najemce

Nijemce je oprdvnén uZivat prostory slouZici podnikdni pouze v souladu s jejich
stavebné technickym ur¢enim a provozovat je vsouvislosti s pfedmétem svého
podnikéni, av3ak pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Nijemce je povinen hradit ndjemné sjednané vtéto smlouvé a jejich pfilohdch
ajepovinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrZzovdnim a provozem, jakozZ
iveskeré ndklady a cenu doddvek uskutecnénych pro ndjemce dle ustanoveni ,
uvedenych v této smlouvé a jejich ptilohach.

Njjemce neni oprdvnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
prostor déle pronajimat.

Njjemce je povinen zachdzet s prostory slouZicimi podnikdni a vybavenim, které mé
vuzivani tadn€ a hospodarné, vcas zajistovat b&€Znou u0drzbu a drobné opravy
pronajatych prostor vlastnim ndkladem.

Njjemce je povinen pocinat si v pronagj atych prostorech slouZicich k podnikani tak, aby
nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné obdobné udélosti.

Stavebni ajiné upravy prostor slouZicich podnikdni ptekracujici rdmec bé€zné udrzby a
oprav, je nijemce opravnén provést jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, ze bude dodrzovat predepsané organizacni normy pronajimatele
Natizeni Generalniho Reditele V3eobecné pokyny pro ndjemce VZLU, as.
v aredlu Praha Letiiany, Pohyb osob a vozidel v aredlu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
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pfedat ndjemci tyto normy, pifipadné vedkeré jejich pozdé)si aktualizace. Pokud by
ndjemce s aktualizaci nesouhlasil =z podstatngch divodd je povinen wupozomit
pronajimatele na divody, proc¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostameé
jednano.

Ngemce je povinen dodrZovat piedpisy tykajici se bezpefnosti prace, nakladéni
s odpady, ochrany Zivotniho prostiedi a zabezpeceni rychlého pfistupu do viech prostor
slouzicich k podnikani.

Nijemce odevzda kliCe od pronajatého prostoru slouZiciho podnikdni v zapeCeténé
obalce na vratnici pronajimatele pro ptipad havarini situace. K otevieni zapeceténé
obalky jsou opradvnény pouze povéiené osoby pronajimatele v pfipadé poZaru ¢i jiné
havirie, kdy hrozi velkd $koda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené
otom podat zpravu urené osob¢é ndjemce. V pfipad¢ podezieni na nasilné vniknuti
doobjektu budou ndemcem stanoveny podminky, za nichZz je moZné oteviit
zapeCeténou obalku pro piipadna dalsi opatieni.

Néjemce je povinen na poZzadani (v pfiméfenych lhitach) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele pfistup do prostor slouZicich podnikani za u¢elem kontroly stavu objektu.

Néjemce je opravnén v souladu s ust. § 2305 zakona ¢. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachdzeji pronajaté prostory slouZici podnikani, své oznaceni tak, aby bylo
vsouladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve fermé odpovidajici ostatmim zde )iz
umisténym oznacenim.

V pronajatych prostorech slouZicich podnikani zaji$t'uje najemce pé€i o bezpe€nost a
ochranu zdravi pfi praci a poZzami ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych
pravnich pfedpisii a je odpovédny za dodrZovani téchto pfedpisi a za 3kody, které
vzniknou jeho provozni ¢innosti.

Najemce nese veskeré naklady spojené s provozem prostor slouZicich podnikani
(naptiklad energie, odvoz pramyslového nebo nebezpeiného odpadu, revize zafizeni
atd.).

QL9
Predani a prevzeti pfedmétu najmu
Najemce s prostory slouZici podnikani prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a ty pfevezme na zdklad¢ piedavaciho protokolu. Prostory slouZici podnikani jsou ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani, jsou prazdné, bez vybaveni a nijemce se
zavazuje, Ze je v tomto stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pieda ke dni
skonceni ndjmu pronajimateli.

Prostor slouzici podnikéani je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebréni v pfistupu do téchto prostor a v jeho uZivani.

Pronajimatel ma prdvo na nahradu ve vy3i ujednaného nijemného, neodevzda-li
n3jemce prostor slouzici podnikani pronajimateli v den skonceni ngjmu a to aZ do dne,
kdy ngjemce pronajimateli prostory slouZici podnikani skute¢né odevzda.
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f Opravy a udriba

1.  Potfebu oprav nad rdmec b&zné udrzby a drobnych oprav u prostor slouzicich podnikéni

je ndjemce povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli a umoznit mu jejich
provedeni.

2. Vedkeré upravy, které¢ hodla nijemce provadét v pronajatych prostorach slouzicich
podnikani, musi byt pfedem projednédny s pronajimatelem, véetné€ pisemné specifikace
uprav, a pronajimatel musi provedeni té€chto aprav pisemné odsouhlasit.

3. Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je ndjemce povinen po skonceni ndgjmu
odevzdat prostory slouzici podnikani v takovém stavu, v jakém mu byly pfedany pfi
zohlednéni b&Zného opotfebeni' a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna pouze na zékladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

L1
Skonéeni ndjemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

1. Obé smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v l mésicni vypovédni dobg bez udani
divodu, kterd pocina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

2. Pro pfipad zdvazného porudeni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢l. 7, 8
smlouvy je mozZné smlouvu vypovédét v' mesicni vypoveédni dobg s uvedenim divodu.

3. Za ziavazne porudeni smlouvy se povazuje téz, pokud:

a) prostor slouzici podnikéni se stane nezpusobily ke smluvenému drubu uzivani nebo
neupotiebitelny bez zavinéni njjemce;

b) prostor slouzZici podnikani se stane zdravotné zdvadny bez zavinéni ngjemce;

c) na majetek pronajimatele nebo nadjemce bylo zahdjeno insolvencni fizeni dle
zvlastniho zakona;

d) ngjemce neubradil nijemné nebo sluzby souvisejici s ndjmem po dobu deldi nez
1 mésic.

4.  Ngjemni smlouvu lze ukoncit kdykoli na zékladé dohody obou smluvnich stran.

CL12
Zavéreina ustanoveni

1.  VZLU je povinnym subjektem dle zdkona &. 34072015 Sb., o registru smluv. Smlouva,
mimo ¢asti  podlébajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu stimto zdkonem
uvefejnéna v registra smluv.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
uvetejnéni vregistru smluv. VZLU se zavazyje tuto smlouvu bez zbsteéného odkladu
po jejim podpisu obé€ma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uvefejnéni.

3. Smlouva muzZe byt ménéna a dopliiovéna formou pisemnych vzestupng Cislovanych
dodatk® podepsanych obéma smiuvnimi stranami.




4.  Vostatnich zde neupravenych otdzkach se vzajemnd prava a povinnosti fidi zakonem
&.89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik.

5. Ve vécech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici uatvaru
Védeckotechnicky park
Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 vytiscich, znichz 1 obdrzi najemce
al pronajimatel.

8.  Nabytim ucinnosti této smlouvy pfestava v celém rozsahu platit pavodni smlouva .

B ot néslednych dodatkd

9.  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, ur€ité, vazné a srozumitelné. AutentiCnost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy.

Ing. Josef KaSpar

e

Ing. Viktor Kuéera
mistopfedseda pfedstavenstva






