SMLOUVA O NAIMU PROSTORU SLOUZiCiHO PODNIKANI A
POSKYTOVANI SLUZEB

Cislo smlouvy: SM9170011 C

Vyzkumny a zkuSebni letecky ustav, a.s.

se sidlem: Praha, Letnany, Beranovych 130, PSC 199 05

identifikacni islo: 00010669

datové identifikacni €islo: CZ00010669 - platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B.,
vloZka 446

zastoupena: Ing. Josef Ka3par, predseda ptedstavenstva

Ing. Viktor Kucera, mistopredseda pfedstavenstva
bankovni spojeni:
(dale jen ,,pronajimatel)

a
Mgr. Jifi Dufek

se sidlem: Zahradni 971, Jaroméfice nad Rokywmou, 675 51
identifikacni Cislo: 74877232 neni platce DPH

evidyjici ufad: Mestsky urad Tiebié, 371 002

bankovni spojeni:

(dale jen ,.ndjemce™)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 anasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani sluzeb
(dale jen ,,smlouva®)

ClL1
Pfedmét smlouvy
1.  Pifedmét smlouvy spociva v zavazku pronajimatele pronajmout najemci prostor slouzici
podnikani k docasnému uzivani za Gcelem provozovani jeho podnikatelské Einnosti
vtomto prostoru a v zavazku ndjemce hradit za uZivani pfedmétu najymu najemné,
sluzby a dalsi Ghrady dle této smlouvy.

2. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v priimyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Lethany, v nichz se nachazi
pronajimané prostory slouzici podnikani.

Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho ufadu

N :ona;imaic] problasuje. 2
Je opravnén prenechat prostory slouzici podnikani v budové [[EEEGEGEGEE BB
najemct do naymu a ze predmétné
prostory slouZici podnikani jsou zplisobtlé a podle stavebné technického ureni vhodné
ke smluvenému zpusobu uzivani v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.




CL2

Utel a podminky najmu

1. Ugelem najmu je provozovani podnikatelské &innosti najemce v pronajatém prostoru
k nasledujicim ¢innostem:

¢ vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach &. 1 az 3 Zivnostenského zakona
obory &innosti: zprostfedkovani obchodu a sluzeb,
poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudka,
reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni,
sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hosp. spravy
mimoskolni vychova a vzdélavani. poradani kurzd, skoleni, véemé lektorske
¢innosti.

3. Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpusob ¢&i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z ucelu najmu.

CL3
Doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét ndjmu na dobu

2.  Pronajimatel odevzdal ndjemci predmeét najmu a vse, ¢eho je treba k fadnému uzivani
pfedmeétu naymu, zejména klice.

L4
Cena najmu a zpusob placeni

1.  Naemneé prostor slouzicich podnikani dle této smlouvy sestava zdil¢ich plnéni,
ktera se povazuji za uskutetnéna k poslednimu dni kazdého kalendarniho mésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

2. Celkova cena nigmu ([} budc najemcem placena na uget
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mésiénich
platbach nazakladé faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne mésice. Faktura je
splama na adkladé dohody obou smluvnich stran ve lhiot¢é uvedené na fakture
s minimalni splatnosti 14 dni a to tak, aby n3jemné za dany mésic bylo zaplaceno
v daném mésici.

3. Dorucovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. M &li byt podle této smlouvy
doruéena listina ozmamuyjici provedeni uréitého pravniho jednani, povazuje se takova
listina za dorufenou dnem jejiho prevzeti adresatem, nestanovi-li tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni jinak. Joli takova listina odesilana doporuéené postovni
prepravou a neni-li vykazano jeji pievzeti adresatem, je povaZovana za doruéenou,



(s8]

respektive pravni u¢inky oznamovaného pravniho jednani nastanou, tretiho dne po jejim
odeslani uvedenym zpisobemn, nostanovi-li v konkrétnim piipad€ zakon ubligatormé
jinak.

Pokud je sou¢asti ceny naymu prostoru slouziciho k podnikani (nijem neni od ni
osvobozen) dai z pfidané hodnoty, je uétovana ve vysi sazeb odpovidajicich platnému
pravnimu piedpisu. Najem movitych véci, pokud je uctovan, je vzdy uétovan s dani
z piidané hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu piredpisu.

CL.s

Sluzby poskytované pronajimatelem

Spolu snajmem prostoru slouziciho podnikani poskytuje pronajimatel najemci

samostatné zpoplatnéné sluzby, _ -
I Fokud neni uvedeno jinak, jedna se o pausalni poplatky.

Odvoz primyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce pronajimate! nezabezpeluje,
pouze umozni kontakt s firmami opravnénymi k této ¢innosti.

Plnéni poskytovana dle tohoto &lanku smlouvy se povazuyyi za opakovana plnéni
uskute¢néna k poslednimu dm kalendainiho mésice a jejich cena je splatna spole¢né s
nijemnym v pravidelnych mési¢nich platbaich nazikladé faktur vystavenych
pronajimatelem.

CL6

Dal3i plnéni zprostiedkovani pronajimatelem

Pronajimatel zprostiedkovava ndjemct plnéni uskute¢fiovana dodavatelsky jinymi
subjekty  dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohiev teplé
vody, odvod odpadnich a srdzkovych vod a jiné, a tyto jsou nijemci prefakturovany
dlecen a obchodnich podminek dodavatelt médii a ve lhiitaich odpovidajicich platnym
pravnim piedpisim a lhutam fakturace dodavatele.

Uvedend pinéni spolu se zpiisobem uctovani [ [EGEGNENGEEEEEE ©i-:qi

poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskutetnénd dnem skute¢ného



zjiSténi pomeémé Casti spoweby pfipadajici na ndjemce nebo dnem odectu z indikatoru
spoteby. 5
ClL7
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umozZnit ndjjemci fadné uZivani prostor slouZicich podnikani,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uzivanim teéchto prostor a hradit opravy
pfesahujici rdmec bézné udrzby a oprav. Ndjemce je upozomeén na to, Ze vytapeéni je
v prostorach provadéno pouze v pracovni dny v dobeé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a nerueny vykon jeho ndjemnich prav
po celou dobu ngjmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Zenesplnéni nekterého z uvedenych zavazkii bylo zplsobeno pfiinou jinou
neZ nastran¢ pronajimatele, kterou pronajimatel nezptisobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do prostor
slouzicich podnikani spolu s osobou opradvnénou a to za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni idriby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je to zapotfebi. O tomto musi
pronajimatel ndjemce neprodlen¢ uvédomit.

CL8
Prava a povinnosti najemce

Nijemce je opravnén uZivat prostory slouZici podnikani pouze v souladu sjejich
stavebné¢ technickym urcenim a provozovat je v souvislosti s pfedmétem svého
podnikani, avSak pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Nédjemce je povinen hradit ndjemné sjednané v této smlouvé a jejich prilohach
aje povinen hradit nadklady spojené sobvyklym udrZzovanim a provozem, jakoz
i veSkeré nadklady a cenu dodavek uskutecnénych pro ndjemce dle ustanoveni
uvedenych v této smlouve a jejich pfilohach.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
prostor dale pronajimat.

Nijemce je povinen zachazet s prostory slouZicimi podnikani a vybavenim, které ma
vuZzivani fadné a hospodarné, vcas zajiStovat beéZnou udribu a drobné opravy
pronajatych prostor vlastnim nakladem.

Nijemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech slouZicich k podnikani tak, aby
nezavdal svym jednanim pfic¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné upravy prostor slouzZicich podnikéani pfekracujici rimec bé€zné adrzby a
oprav, je najemce opravnén provést jen spiedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele,



10.

11.

12.

13.

Najemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat ptedepsané organizaéni normy pronajimatele
Nafizeni Generélniho Reditele ) - V3cobecné pokyny pro ndjemee VZLU, a.s.
v aredlu Praha Letfiany, Pohyb osob a vozidel v arealu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
pfedat najemci tyto normy, pfipadné veskeré jejich pozdé&jsi aktualizace. Pokud by
najemce saktualizaci nesouhlasil z podstatnych duvodli je povinen upozomit
pronajimatele na dévody, pro¢nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednano.

Nijemce je povinen dodrzovat ptedpisy tykajici se bezpeCnosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivotnibho prostifedi a zabezpecéeni rychlého pfistupu do vsech prostor
slouzicich k podnikani.

Nijemce odevzda klice od pronajat€ého prostoru slouziciho podnikani v zapeceténé
obdlce na vratnici pronajimatele pro pfipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé
obalky jsou opravnény pouze povéiené osoby pronajimatele v pfipadé pozaru &i jiné
havarie, kdy hrozi velka $skoda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené
o tom podat zpravu uréené osobé€ najemce. V ptipadé podezieni na nasiln€ vniknuti
do objektu budou ndjemcem stanoveny podminky, za nichZz je mozné oteviit
zapeceténou obalku pro pfipadna dalsi opatieni.

Najemce je povinen na pozadani (v pfimétenych lhitach) umoznit opravnénym osobam
pronajimatel e pfistup do prostor slouzicich podnikani za ucelem kontroly stavu objektu.

Najemce je opravnén v souladu s ust. § 2305 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachazeji pronajaté prostory slouzici podnikani, své oznaceni tak, aby bylo
v souladu s Zivnostenskym zakonem a to ve formé odpovidajici ostatnim zde jiZ
umisténym oznacenim.

V pronajatych prostorech slouzicich podnikani zajist'uje najemce péci o bezpecnost a
ochianu zdravi pfi praci a pozami ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych
pravnich pfedpisi a je odpovédny za dodrzovani téchto predpisti a za Skody, které
vzniknou jeho provozni &innosti.

Najemce nese veskeré naklady spojené s provozem prostor slouZicich podnikani
(naptiklad energie, odvoz primyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zafizeni
atd.). '

CLo9
Predani a prevzeti pFredmétu najmu
Najemce si prostory slouZici podnikani prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a ty ptevezme na zakladé pfedavaciho protokolu. Prostory slouzici podnikani jsou ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani, jsou prazdné, bez vybaveni a ndjemce se
zavazuje, Ze je v tomto stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pieda ke dni
skonéeni najmu pronajimateli.

Prostor slouZici podnikani je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do téchto prostor a v jeho uzivani.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce prostor slouZici podnikani pronajimateli v den skonéeni najmu a to az do dne,
kdy najemce pronajimateli prostory slouZici podnikani skutecné odevzda.
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CL 10
Opravy a udrzba

Potfebu oprav nad ramec b&zné udrzby a drobnych oprav u prostor slouzicich podnikani
je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli a umoznit mu jejich
provedeni.

Veskeré upravy, které hodld ndjemce provadét v pronajatych prostorach slouzicich
podnikani, musi byt pfedem projednany s pronajimatelem, vEetné pisemné specifikace
Gprav, a pronajimatel musi provedeni téchto Gprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je ndjemce povinen po skonéeni ndymu
odevzdat prostory slouzici podnikdni v takovém stavu, vjakém mu byly pfedany pfi
zohlednéni bézného opottebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moznd pouze na zdkladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

CcL 1
Skon¢eni ndjemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

Obé smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v ési¢ni vypovédni dobé bez udani
dlvodu, kterd pocind bézet prvého dne mésice nasledujiciho po dotu€eni vypoveédi.

Pro pfipad zdvazného porudeni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢l 7, 8
smlouvy je mozné smlouvu vypovédét v lmésiéni vypovédni dobé s uvedenim dilvodu.
Za zivazné poruseni smlouvy se povazuje t€Z, pokud.

prostor slouzici podnikdni se stane nezpisobily ke smluvenému druhu uzivani nebo
neupotfebitelny bez zavinéni najemce;

prostor slouzici podnikdni se stane zdravotné zdvadny bez zavinéni najemce;

na majetek pronajimatele nebo ndjemce bylo zahajeno insolvenéni fizeni dle*
zvlastniho zdkona;

ndjemce neuhradil ndjemné nebo sluzby souvisejici s ngymem po dobu delsi nez
1 mésic.

Najemni smlouvu lze ukonéit kdykoli na zékladé dohody obou smluvnich stran.

CL 12
Zavéretna ustanoveni

VZLU je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva,
mimo ¢&dsti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu s timto zdkonem
uvefejnéna v registru smluv.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a @€innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbyteéného odkladu
Po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uvefejnéni.

Smiouva miize byt ménéna a dopliiovana formou pisemnych vzestupné (islovanych
dodatkli podepsanych obéma smiuvnimi stranami.



4.  Vostatnich zde neupravenych otazkidch se vzajemna prava a povinnosti fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

5. Ve wvécech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici utvaru
Veédeckotechnicky park

¢ IS
7. Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 wvytiscich, znichZz 1 obdrZi najemce

a 1 pronajimatel.

8. Nabytim uéinnosti této smlouvy pfestava v celém rozsahu platit smlouva ||| G
vCetné naslednych dodatki.

9. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je vzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, urcité, vazné a srozumitelné. Autenticnost smlouvy potvizuji nize svymi podpisy.

V Praze dne
- 479 n4d 9047
Za pronajimatele: 1 /£ 01, 201/

Ing. Josef Kaspar
fedseda predstavenstva

Ing. Viktor Kufera
mistopiedseda pfedstavenstva






