Najemni smlouva

uzavenda ve smyslu ugt.2302 odst. 28 2201a nasl. zake. 89/2012 Sb., alansky zakonik (déle
jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s., 17. listopadu 1074, Valdické
Predmeésti, 506 01 JXin, zapsana v obchodnim rejgu vedeném u
Krajského
soudu v Hradci Kralovg oddilu B, vloZce 2881zastoupena na zakkaglné
moci ze dne 31. 12. 2019g. Pavlem Bilkem,ieditelem spolénosti
1C: 287 76 658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni:  Komegni banka Jin
Cislo &tu: 463690247/0100
(déle jen,pronajimatel” )

Najemce: Oblastni charita Ji¢in, se sidlem 506 01 din, Na jihu 553,zapsana
v Rejstiku evidovanych pravnickych osob vedeny Ministegatvkultury pod
¢islem 8/1-04-726/2005-1938astoupendeditelemBc. Davidem Rejlkem

1C: 73633755 DIC: CZ73633755
Bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXX
Cislo G&tu: XXXX XX XX XXX

(déle jen,najemce")
(dale spoleéné jen jako,smluvni strany*)

l.
Predmét a G¢el najmu.

1. Mésto JEin je vlastnikem domadp. 861, ktery je saiéisti stpg. 2334/1 v Jing, ul. 17. listopadu.
Predmétné nemovitosti jsou zapsany na k10001 vedeném pro obec a k. dinlu Katastralniho
Gradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni prac@wigtin.

2. Dum je ve spr&¥ obchodni spolmosti Sprava nemovitostigsta Jtina, a.s., kterd je v souladu se
Smlouvou o spr&y nemovitosti uzatenou dne 1. 5. 2010 mezi spoilesti a mistem JXin
opravréna uzayit vlastnim jménem s ndjemcem najemni smlouvu.

3. Na zéklad Rozhodnuti Rady #sta Jéina na jejim 56. zasedani ze dne 12. 8. 2G2dgqrhava
pronajimatel do najmu najemci v 1. PBbytové prostory & 501 ocelkové vynéie 14,06 M
(mistnoste. 0.09 sklad o vyite 14,06 M) a ve 3. NPnebytové prostory &. 801 o celkové
vymére 324,74 A (mistnosté. 3.01 - kanceléo vyneie 24,10 A mistnost. 3.02 - kancekéo
vyméte 21,91 i, mistnost. 3.03 - kanceido vymste 16,92 M mistnost. 3.04 - kancekao
vyméte 21,91 My mistnoste. 3.05 — konzulténi mistnost o vyrie 24,77 M mistnost. 3.06 -
sklad o vyngie 13,49 M, mistnost. 3.09 - kanceléo vymsie 21,97 M mistnost. 3.10 - kancela
o vymeie 15,43 rfy mistnoste. 3.11 - kancel4o vyneie 22,63 fy mistnosté. 3.12 - kancekéo
vymete 24,74 m mistnost. 3.13 - sklad o vygte 10,77 M, mistnost. 3.14 - kancelo vymsie
14,76 M, mistnosts. 3.15 - kancel4o vymste 14,76 m, mistnosts. 3.16 — kuchika o vynre
11,23 M, mistnosté. 3.17 - chodba o vyée 47,77 i mistnosté. 3.18 — pedsh WC Zeny o
vyméte 2,26 i, mistnosté. 3.19 — WC Zeny o vyiie 1,47 m, mistnoste. 3.20 — WC Zeny o
vyméte 1,47 m, mistnost. 3.21 — Gklidova komora o vyde 1,42 M, mistnost. 3.22 — pedsh
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WC muzi o vyniie 2,04 ri, mistnosg. 3.23 — pisoary muZi o vyite 2,34 m, mistnost. 3.24 —

WC muzi o vyngte 1,32 M, mistnost. 3.25 - $atna o vy&ie 2,21 M, mistnost. 3.26 - sprcha o
vyméie 3,05 ). Predmétné prostory fenechava pronajimatel najemci z&elém poskytovani

socialné aktivizaéni sluzby pro rodiny s détmi; provozovani Dobrovolnického centra a sidla
spravniho stediska Oblastni charity J&in.

4. Néajemce je povinen uZivate jakotadny hospodédk ujednanémudelu.

Il.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané&l I. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neuréitou, ato pd@inaje dnem &innosti této smlouvy.

[l
VySe nadjemného a jeho splatnost.

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli na ndjemném $e182.624,- K roéné (tj. 40,- K& za 1 M
podlahové plochy gsicné). Najemné bude hrazeno #ertletnich splatkach, a to vzdy nejpejd
do 5. dne prvniho #sice v gislusSnémctvrtleti na shora uvedenyéét pronajimatele s pouZzitim
nize uvedenych variabilnich symbolNdjemné za 1. ¢tvrtleti v kalendainim roce bude
uhrazeno vzZzdy nejpozdji se splatkou najemného za 2¢&tvrtleti, tedy do 5. 4. BZného
kalendainiho roku.

Najemné za nésic z&i 2020 ve vysi 562,- K za uzivani NP.§. 501 a najemné za ®sic z&i
2020 ve vysSi 12.990,- K za uzZivani NP.¢. 801 uhradi ngjemce spolu s najemnym za
pirislusné nebytové prostory za &tvrtleti 2020 nejpozdji do 5. 10. 2020.

Nebytovy prostor & 501, vyrméra 14,06 nf, ndjemné 40,-- K za 1 nf mésiéné variabilni
symbol pro thradu ndjemného 86100501:

roéné 6.749,-- K
Ctvrtletni splatka 1.687,-- K&
nijemné za ¥sic z& 2020 562,-- K¢

Nebytovy prostor & 801, vyn¥ra 324,74 nf, ndjemné 40,-- K za 1 nf mésiné — variabilni
symbol pro thradu ndjemného 86100801:

roéné 155.875,-- K
Ctvrtletni splatka 38.969,-- K&
najemné za #sic z&i 2020 12.990,-- K

2. VySe zaloh na sluzby (vodné &b@, teplo, TUV, el. energie, el. energie ve sfiojeh prostorach,
uklid spol. prostat, vytah, srdZzkova voda, odvoz komunalniho odpagdy,gsou-li poskytované
v souvislosti s uzivdnim nebytového prostoru, buodeepsanave vypcdetnich listech, které
najemce obdrZi spolu stouto ndjemni smlouvd@dlohy na sluzby budou hrazeny ve
¢tvrtletnich splatkach spolu s ndjemnym.Jejich vy@tovani bude provedeno dle skinesti, a
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to 1 x ra&né po skorkeni z&tovaciho obdobi, kterym je kaleridarok. VySe a splatnoststky
bude vyzné&ena na dgovém dokladu (faktie).

Ke zméné vySe zalohy na dodavané sluzby ¥stoupi pronajimatel, ktery je soutasrg

dodavatelem rékterych sluzeb, v Fipadé zmény pravnich predpisi, cen energii, paliva,
mnozstvi GJ a vzdy v ffipadé, kdy vyaétovani skorti pro nijemce nedoplatkem. V této
souvislosti bude oznameni o zémé najemci zaslano nejpozéji do konce 1. ¢étvrtleti nového

zU¢tovaciho obdobi. Zalohy v nové vySi budou pak najeoem hrazeny od 2.é&tvrtleti

prislusného roku.

Pro @ipad prodleni s Uhradditvrtletni splatky najemného sjednava pronajimatéjemcem urok

z prodleni ve vysi 0,3 % ZisluSné splatky za kazdy den prodleni. Smluvningtgarohlasuji, Ze

s ohledem naipdntt této smlouvy a ve vaZbna sjednand pava a povinnosti je vySe Uroku z
prodleni gimérena a neodporuje dobrym miem.

VySe najemného fize byt upravovana na zakiaRozhodnuti rady gsta Jtina v souladu siédre
stanovenou mirou inflace, a to vZdy k 1. @reho kalendaiho roku. Nova vySe najemného bude
najemci sdlena formou pisemného ozndmeni. K prvni Gpradjemného tak dojde néjde ke dni
1.7.2022.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel fenechava njjemci@dn&tné prostory ve stavu #ipobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. k ¢innosti specifikované ¥l. |. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tinéna ¢innosti,
pop‘ipact jeji rozSfeni o dalSiinnost bez fedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude
povaZzovano za zvlészavazné poruSeni této najemni smlouvy a je jednimoZznych dvoda

k vypowdi z ndjmu nebytového prostoru bez vypdwi doby.

Ngjemce je oprawim uZivat nebytové prostory v souladu s jejicltenim. Zmény v chto
prostorach ¥. stavebnich Uprav a 2m vnitirniho vybaveni, které patpronajimateli, je najemce
opravreén provadt, a to i na stj naklad, jen po fedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Provede-li ndjemce z#tnu predn®tu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, uvede jej dmgniho
stavu, jakmile o to pronajimatel poZzada, nejgfiacbak @i skorteni ndjmu. Neuvede-li najemce
na Zzadost pronajimatelergun®tny prostor do fivodniho stavu, fize pronajimatel najem
vypowdét bez vypo¥dni doby.

Pri skorteni ndjmu je nijemce povinen nebytové prostaedat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, v jakém je figvzal, s pihlédnutim k BZnému opdebeni pi fddném uZzivani, pdjpads
s Upravami fedem odsouhlasenymi pronajimatelem.

N4ajemce hradi néklady spojené&mym udrZzovanim a drobnymi opravami v rozsahu uwénde

v naizeni vlady¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pajniézna adrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, kterym se provadi zakor89/2012 Sb., atansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava deastky 5.000,- K za kazdou jednotlivou opravu. Zavady rfagurétu najmu,
jejichz odstrasni je povinnosti pronajimatele, je najemce povirgdnasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovida za Skodu, kterd neéspim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Najemce bere naédomi, Ze objekt byl vlastnikem zrekonstruovan aazaje se oznamit
pronajimateli vady dila nar@dnetu najmu, které se vyskytnou v z&nil dok® (tj. v dok do
cervence 2025).



7. Néajemce je povinen uhradit pronajimateli Skodurddaemu zgisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zanestnanci, klienti, pofipad osoby vstupujici do nemovitosti za najemcem. Zadgk kterou
najemci zfisobi teti osoby nap kradezZi, nenese pronajimatel odfnost. Sjednanitfslusného
pojistni predmétného prostoru je pravem najemce.

8. Pronajimatel je opraem pozadovat iistup do pedn¥tnych nebytovych prostdrza &elem
kontroly, zda je najemce uzivid@dnym zg@sobem a k dohodnutémwelu. Termin prohlidky
pronajimatel ozndmi ndjemci v dostatémcasovém pedstihu.

9. Najemce je povinen po i@dchozi pisemné vy#vumozZnit pronajimateli (osébpowiené
pronajimatelem), aby provedl instalaci a UdrZbiizzai pro nifeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakozZ i odpet nandrenych hodnot. Stefntak je povinen umoznitifstup k dalSim
technickym z&zenim, pokud jsou séasti nebytového prostoru a figironajimateli.

10. Najemce niZe genechat fedn&tné prostory nebo jejickkast do podndjmuig¢tim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Biichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rashnesmi najemcei@nechat pronajaté prostometi osoks smlouvou o
spole&nosti dle ust. 82716 NOZ, pachtem zavodu,ifpaet na zaklad jiné obdobné smlouvy.
PoruSenidchto povinnosti je povaZzovano za z¥la&avazné poruseni ujednani této smlouvy a je
jednim z moznychiroda k vypowdi z n4jmu pronajatych prostobez vypo¥dni doby.

11. Najemce je povinen krom jiného udrzovatiegmétnych prostorach a jejich okoli famek. Nesmi
ve spolénych prostorach odkladat zadnéegntty, a to ani doasré. Zaroveér je povinen
dodrZovat v pronajatych i ve spolgch prostorach bezpeostni, protipozarni a hygienické
predpisy.

12. Najemce je povinen hradit ze svého veSkeré nakigdyené s uzivanimi@dnetnych prostot,
predevsim spétbu el. energie, vodné a &bé, srazkovou vodu, vytah, odvoz komunalniho
odpadu, pofipact dalSi naklady nezbytné k provozovani shora uvediemésti.

13. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigupokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, seéidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti magaé v objektech uenych k bydleni a
v nebytovych prostorech ve vlastnictviesta Jéin, s nimiz byl njemce seznamen, coz nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
DalSi ujednéni.

1. Najem gredmétnych prostall Ize ukorit dohodou nebo vypadi ve rimesicni vypowdni dolz,
ktera p@ne [EZet prvnim dnem gsice nasledujiciho po da@eni vypowdi. Pronajimatel rive
najem vypo¥dét také v gipad zvla¥ zavazného poruseni povinnosti najemce, jimz je:

a) prenechani pronajatych prosiotieti osol smlouvou o spolmosti dle ust. §2716 NOZ,
pachtem zavodu, peipad na zaklad jiné obdobné smlouvy

b) neplaceni najemného, zéloh na poskytované sluZzgyétavanych néklail na sluzby,
popipace jinych perzitych plréni

C) uzivani pronajatych prostok jinym celim a v rozporu s ujednanimi této smlouvy

2. V uvedenych fpadech, kdy najemce poruSuje své povinnosti gvi@vaznym zfisobem, ma
pronajimatel pravo najem vyp&lst bez vypo¥dni doby. Najem skath dnem nasledujicim po dni,
kdy byla vypo¥d’ druhé stra& doriena.

3. V pripadt skorteni ndjmu pednetnych prostor dohodou nebo vygiol bude prostor vyklizen a
predan najemcem zastupci pronajimatele v poslednddeoadnuté nebo vypeéeni Ihity.



4. Pokud ndjemce neodevzda nebytovy prostor pronaiimes dni ukokeni ndjmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakkadve vysi ujednaného najemnéhdetns zaloh na sluzby az ke dni
skut&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VI,
Zvlastni ujednani.

1. Najemce timto potvrzuje, Ze byl sezndmen s pozafnbezpe&nostnim FeSenim objektu a
zavazuje se, Ze naekrodi specifikované pozarni zatizeni jednotlivych prostr.

2. Najemce vzal déle na #domi, Ze:

a) okna v rékterych pronajatych kancelarich byla vybavena elektrickymi venkovnimi
Zaluziemi a zavazuje se vifipadé, Ze takova kancel& patii do pronajatého nebytového
prostoru, vyuZivat tyto Zaluzie v souladu s pokynyvyrobce tak, aby nedoslo k jejich
po3kozeni. Pedevdim pak bere na &domi, Ze je povinen ped opuSEnim pracovist na
konci pracovni doby Zaluzie vytdhnout a rov&z tak i pii kazdé zméné pocasi, predevsim
pri silném vétru

b) pronajimatel zajiSt'uje pouze odvoz komunalniho odpadu

c) vobjektu jsou vramci poplachového zabezp®vaciho a tisiového systému (PZTS)
umisténa pozarni ¢idla a poplachova tlaitka napojena na Pult centralni ochrany néstské
policie

d) prostory jsou dale zabezp&eny pohybovymié&idly. Cidla ve spolé&nych prostorach jsou
napojena na Pult centralni ochrany néstské policie. Najemce je povinen dodrZovat
pokyny pronajimatele v souvislosti se zabezpenim objektu

3. Néajemce je opravrén vyuzit systém PZTS pro zabezp®ni svych prostor s tim, Ze udaj o
naruseni bude formou SMS zasilan na vybrané telefoi ¢islo.

VII.
ZAavére¢na ujednani.

1. Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkerémyna dopiky Ize provadt pouze dohodou smluvnich
stran, a to vyhradn pisemg formou islovanych a vzajenn odsouhlasenych dodatkke
smlouw.

2. V pripadt, Ze rektera ustanoveni této smlouvy budou prohlaSenaematma nebo neinna,
zastavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platné&ian&. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyteiného odkladu neplatné nebo timié ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnybone
acinnym, které bude odpovidat jejich projevileswinénému touto smlouvou.

3. Ucastnici tohoto smluvniho vztahu prohla3uji, Ze #dpokladu zpracovavani osobnich iidsg
budoufidit Natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/67&hrag fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich tdap volném pohybuEthto Udaj a o zruSeni s#énnice
95/46/ES (obecné tiaeni o ochrahosobnich Gd#&). Udaje budou zpracovavany pro @i této
smlouvy po dobu existence smluvniho vztahu,ffpgut do doby vyp#adani s tim souvisejicich
prav a zavazk Budou zpracovavany automatizo¥eaa v podob listinné a nebudou poskytovany
jinym osobam ani daetich zemi.



4. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléhérep€ni podle zdkong. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkach &innosti rekterych smluv, uviejiiovani €chto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv v platném 2ni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatetrikte povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zékona, zadjpozdji do 30 dri od uzaveni smlouvu
véetn® metadat ve smyslu ust. 8§ 5 odst. 2 a 5 zakonavapragistru smluv k uvejneni,

s vylowenim, resp. zrdtelnénim &ch informaci, které jsou ze zakonanayy z povinnosti
uverejreni.

5. Druha smluvni strana bere n&demi, Ze tato smlouvatetré vSech jejich fipadnych piloh bude
uveejnéna v registru smluv v souladu Eglusnymi pravnimi fedpisy a vyslové prohlauje, Ze
veSkeré informace, skuteosti a veSkera dokumentace tykajici semilrdle této smlouvy, které
jsou gipadré predmétem obchodniho tajemstvi a povaZzuji se #aérhé, fedem pronajimateli
pisemr a jasi oznd&ila a nejsou obsaZzeny v této smlduv

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupceegoslsmluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdSi okamzik nabyti €&innosti smlouvy, neZz je uveden v 8§ 6 odst. 1 zakdna
340/2015 Sh., o zvlastnich podminka&tindosti rekterych smluv, uviejiiovani €chto smluv a o
registru smluv, ve zZmi pozajSich gedpisi, a todnem 1. 9. 2020.

7. Ke dni Uéinnosti této smlouvy se v souladu s dohodou smluwahi stran rusi stavajici najemni
smlouva k nebytovym prostoéim ¢. 102, 1201, 1202 a 1112 v objektip. 824, ul. Vrchlického
v Ji¢iné uzavena mezi shora oznéenymi Wastniky dne 6. 12. 2012 ve spojeni se smlouvou ze
dne 14. 10. 2019. #/odné uzivany nebytovy prostor g‘eda ndjemce pronajimateli vyklizeny a
ve stavu, v jakém jej pgrevzal s @Fihlédnutim k béZnému opo¥ebeni nejpozdiji do 30. 9. 2020.

8. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotagimélu, z nichZ 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare ndjemce.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smloudadre piecetly a seznamily se s jejim obsahem, Ze
byla sepsdna podle jejich pravé a svobodilé,vze nemaji Zadné nejasnosti tykajici se jejiho
obsahu, ani zavaznosti a pravnidislddki, a Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni zadré&pa
nevyhodnych podminek proékterou ze smluvnich stran. Naikhz souhlasu s uvedenymi
skut&nostmi gripojuji jejich opraveni zastupci své podpisy.

V Ji¢iné dne 17. 8. 2020 Vg dne
Pronajimatel: Najemce:
Ing. Pavel Bilek Bc. David Rejlle






