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Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o najmu prostor slouziciho k podnikani ze dne
29.1.2016 a
dohoda o prevzeti zavazku a postoupeni prav a povinnosti ze smlouvy
0 najmu
uzavieny niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

PRONAJIMATEL:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
c.u: h

zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokfalem

usnesenim RMB €. R7/093 ze dne 20. 12. 2016 je podpisem smlouvy povéten vedouci
Odboru skolstvi, mladeze a télovychovy MMB

kontaktni osoba: Mgr. Martin Jelinek

email:
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

PROVOZOVATEL:

STAREZ - SPORT, a.s., K¥idlovicka 911/34, 603 00 Brno

ICO: 269 32211

DIC: CZ26932211

platce DPH

bankovni spojeni:

c.u:

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 4174
zastoupena panem Ing. Antoninem Crhou, pfedsedou pfedstavenstva

kontaktni osoba: Mor. Martin Miks, generalni feditel spole¢nosti
email:—

(déle jen ,,provozovatel*)

na strané jedné

a

NAJEMCE:

HULK GYM s.r.o., Lelkova 463/55, 637 00 Brno

ICO: 292 87 944

DIC: CZ29287944

bankovni spojeni:

c.u:

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, vlozka 71273
zastoupena Ing. Jaroslavem Folprechtem a Daliborem Hajkem, jednateli
kontaktni osoba:

email:

(déle jen ,,ndjemce*)

na strané druhé

L.
Uvodni ustanoveni
1. Dne 29. 1. 2016 byla mezi spole¢nosti VALC active, spol. s r.0., Sportovni 581/4a,
602 00 Brno, ICO: 262 67 357 a najemcem uzaviena Smlouva o najmu prostor
slouziciho k podnikani.



2. Dne 30. 6. 2016 byla mezi spole¢nosti VALC active, spol. sr.0., Sportovni 581/4a,

1.

602 00 Brno, ICO: 262 67 357 a statutdrnim méstem Brnem uzaviena Smlouva o
narovnani a kupni smlouva, na zaklad& které se mésto Brno stalo vlastnikem, mimo
jiné budov &.p. 581 a &.p. 582 stojicich na pozemcich p. &. 834/4 a p. ¢. 834/5 (fitness
centrum a $atny), kdy dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
vstoupilo do prav a povinnosti pivodniho pronajimatele.

. Dne 22. 12. 2016 byl mezi pronajimatelem a provozovatelem uzavien dodatek €. 2 ke

Smlouvé o provozovani plaveckého stadionu za LuZankami ¢. 0074 1017 00398, jehoZ
predmétem je predani nemovitosti uvedenych mj. v &l II. Smlouvy o ndgjmu prostor
slouzicich k podnikéni, za u¢elem provozovani /sou¢asti provozovani je mj. i sprava
objektl/ tj. mj. i budova €.p. 581, v k.u. Ponava.

I1.
Dohoda o pievzeti prav a povinnosti pronajimatele

Smluvni strany se s ohledem na shora uvedené v ¢&l. I tohoto dodatku dohodly tak, Ze
pronajimatel ke dni pfedani shora uvedeného objektu ¢&.p. 581 vk.u. Ponava
provozovateli, timto pfenechava provozovateli ve§kerd prava a povinnosti
pronajimatele ze Smlouvy o najmu prostoru slouZicich k podnikani a provozovatel
priva a povinnosti pronajimatele pfijima a vstupuje tak do prav a povinnosti
pronajimatele ze Smlouvy o ndgjmu prostor slouziciho k podnikéani ze dne 29. 1. 2016
uzaviené mezi spolegnosti VALC active, spol. s r.0. a nagjemcem.

Dalsi Gcastnik dohody oznadeny jako najemce s pfevodem prdv a povinnosti ze
Smlouvy o najmu prostor slouZicich k podnikani ze dne 29. 1. 2016 z pronajimatele na
provozovatele souhlasi.

Smluvni strany se dale dohodly, na zmén& Smlouvy o ndjmu prostor slouZiciho
k podnikani takto:

a) CL II. Pfedmét nsjmu bod. 2 nové zni takto:

., 2. Na zdkladé smlouvy o provozovani plaveckého stadionu za LuZdnkami uzaviené se
statutdrnim méstem Brnem ¢& smlouvy 0074 1017 00398 dne 29. 1. 2010 ve znéni
Dodatku ¢& 1 ze dne ze dne 29. 4. 2013 a ve znéni Dodatku ¢. 2 ze dne 22. 12. 2016 je
pronajimatel oprdvnénym provozovatelem (souldsti provozovdni je mj. i sprdva
objektis) mj. objektu &p. 581 a 582 a pozemku p.c. 834/6, v k.ii. Ponava, na adrese
Sportovni 486/4a a 486/4b, 602 00 Brno. Viastnikem uvedenych nemovitosti je
statutdarni mésto Brno (ddle jen* nemovitosti“). ,,

b) Cl. VI Najemné a sluzby spojené s uZivanim predmétu, zptsob jejich thrady se
body ozn. jako 12 az 17 se nahrazuji novym znénim takto:

12. Ndjemné a zdlohy na sluzby jsou splatné v mésicnich spldtkdch na zdkladé dariového

dokladu vystaveného provozovatelem vidy k5. dni katdého mésice kalenddiniho roku. Tato
data jsou i data uskutecnéni zdanitelného plnéni. Splatnost dariovych dokladii se sjedndva do

15. dne prislusného mésice, a to bezhotovostné na ucet provozovatele uvedeny v zahlavi této
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smlouvy. Ndjemné za obdobi leden a do dne uzavieni dalSi dohody mezi ndjemcem a
provozovatelem o zméné smlouvy o ndjmu prostor slouZictho podnikani je povaZovdno za
zdlohové, a to z ditvodu vedeni jedndni o zméné smlouvy a o vy$i ndjemného s ndjemcem,
zejména s ohledem na to, Ze v ndjemném pivodni viastnik a pronajimatel zohlednil i ndjem
movitych véci, které nebyly soucdsti pfevodu vlastnictvi k nemovitym vécem a ddle s ohledem na
skutecnost, Ze ndjemce uzivd i pozemek p.c. 834/6, ktery neni predmétem ndjmu. Uzavienim
dohody zméné smlouvy a o stanoveni vyse ndjemného bude ndjemné nejpozdéji do 30 dni
ndjemci Fadné vyuctovano.

13. Ddle je ndjemce povinen platit pronajimateli za sluzby poskytované pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu, a to za:

- elektrickou energii - spotfeba elektrické energie je mérena v samostatmém odbérném misté pro
prostory ndjemce. Zdstupce spolecnosti STAREZ - SPORT, a.s. bude provddét mésicni zaznam
spotieby elektrické energie, a to vidy nejpozdéji do 5. dne ndsledyjiciho mésice. Cena za jednu
odebranou kWh je stanovena shodné s cenou uctovanou za jednu kWh dodavatelem elektrické
energie pro spolecnost STAREZ - SPORT, a.s.

- dodavky vody - vodné a stoéné - spotfeba vody je méfena v samostatném odbérném misté pro
prostory ndjemce. Zdstupce spolecnosti STAREZ - SPORT, a.s. bude provddét mésicni zaznam
spotFeby, a to vidy nejpozdéji do 5. dne ndsledujiciho mésice. Cena je stanovena shodné
s cenou uctovanou za Im3 dodavatelem energie pro spolecnost STAREZ - SPORT, a.s.

- tepld voda a teplo — spotreba teplé vody je méFena samostatné pro prostory ndjemce. Zdstupce
spolecnosti STAREZ - SPORT, a.s. bude provddét mésicni zdznam spotreby, a to vidy nejpozdéji
do 5. dne ndsledujictho mésice. Cena je stanovena shodné s cenou uctovanou dodavatelem
tepelné energie pro spolecnost STAREZ - SPORT, a.s.

- provozovatel neposkytuje sluzby odvozu odpadu (pivodcem odpadii dle z.¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech je pravnickd osoba nebo fyzickd osoba oprdvnénd k podnikadni, pri jejichz Cinnosti
vznikaji odpady a tato md povinnosti pivodce odpadii stanovené v § 16), provozovatel ddle
nezajistuje telekomunikacni sluzby.

Zdloha za energie je vyuctovavana mésicné na zdkladé danového dokladu vystaveného
provozovatelem po ukonceni zuctovactho obdobi, tj. po obdrieni vyuctovani od dodavateli
energil. PFipadné nedoplatky jsou splatné do 15-ti dnii.

14. 'V pripadé prodleni se zaplacenim ndjemného a sluzeb dle odst. 1. a 2. je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

I11.
Zavérecna ustanoveni

1. Tento dodatek je sepsan ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi ndjemce a
Provozovatel a dvé vyhotoveni jsou uréena pro pronajimatele.

2. Tato dohoda byla pfed uzavienim prostudovana a spole¢né stranami projednana. Smluvni
strany timto potvrzuji, Ze dosahly shody ve vSech ustanovenich dohody, na dikaz ¢ehoZ
pripojuji svoje podpisy.

V.
Dolozka

Tento dodatek byl schvalen Radou mésta Brna na schiizi €. R7/093 konané dne 20. 12. 2016.



Pf{loha: N4jemni smlouva ze dne 29. 1. 2016.

V Bmédne L1 &l

za STAREZ - SPORT, a.s.
Ing. Antonin Crha
pfedseda pfedstavenstva
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Pr:)%ajimatel
za Statutarni mésto Brno
Mgr. Martin Jelinek
vedguci OSMT

V Brné dne

Najemce



NiZe uvedeného dne, mésice, roku uzavieli

VALC active, spol. s r.o.
ICO 262 67 357, DIC CZ26267357

se sidlem Brno - Ponava, Sportovni 581/4a, PSC 602 00

. '(dale pronajimatel)

HULK GYMs. r. o

1CO 292 87 944
se sidlem Lelkova 463/55, Jundrav, 637 00 Brno

(ddle najemce)

(ve smlouvé spole¢né také jen jako ,smluvni strany*)

Luto

!\.)

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. ¢.89/2012, ob¢ansky zdkonik
I.
Pfedmét smlouvy

Touto ndjemni smlouvou o najmu prostoru slouZictho podnikani se pronajimatel zavazuje
pienechat najemci niZe specifikovany prostor slouzici k podnikani k doCasnému uzivani a
ndjemce se zavazuje za to pronajimateli platit nagjemné,

IL.
Piedmét nqjmu

Pronajimatel je vylugnym vlastnikem nemovitosti &. p. 581 a & p. 582 obcanska vybavenost,
zapsané na LV & 879, kat. izemi 611379 Ponava, obec 582786 Brno, v katastru nemovitosti
vedeného Katastralnim tifadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno - mésto.

V nemovitostech &. p. 581 a & p. 582, které jsou vzijemné propojeny, se v 1. nadzemnim podiazi
nachazi prostor slouzici k podnikéni, a to k provozovani fitness centra véetné posilovny (déle jen
pfedmét najmu™), Ptedmét najmu je zpiisobily k uzivani, je bez pravnich vad a jeho uZivani
nebréni z4dna vécné biemena ¢&i zavazky.

Pfedmétem najmu je tento vyse specifikovany prostor slouzici podnikani (za timto 0O¢elem
vybaveny movitymi vécmi, jejichz seznam je pfilohou €. 1), ktery je tvofen prostory posilovny
(oznaéeni 50, 59), t&locviény (51, 60), skladem nafadi (58), predsifi Zeny (52), WC Zeny (53, 54),
sprchy Zeny (55), 3atna Zeny (57), predsiii muzi (30), WC muzi (31), pisoar (32), sprchy muzi



1.

. atna muzi (29, komora pod schody (34). sklad (56). kancelar (45) a spolecnymi prostory
Lstip i2A0 zadveti (27, chodba (28, recepee (44. 49). chodba (41). sluzebni WC (43) a daldim
cisludensnoam. ¢ celkové vymere 1000 m2. piicemz piesné situovani a rozsah predmétu ngjmu je
svzdan nz planku (s Sislovanymi mistnostmi). ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Naremce prohlasuje, ze se plné seznamil se stavem prostoru slouziciho k podnikani pred podpisem
ete smlomvy a prohlasuje. ze pfedmétné prostory a jejich vybaveni movitymi vécmi jsou vhodné
pro ucely jeho podnikani.

111
Uéel ndjmu

Utelem najmu je provozovani fitness centra (vEetné posilovny), kieré je v souladu sc stavebné
technickym uréenim uzivani téchto prostor slouzicich k podnikani. Najemce bude pfedmét najmu
uzivat vyluéné v souladu s pfedmétem podnikani najemce. je2 vyplyva zjeho Zivnostenskych

B

opravnéni, tedy provozovani zivnosti ..,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach 1 az 3
zivnostenského zakona™.

Tv.

Doba trvani nijmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou podinaje dnem 1. inora 2016.

V.
Skonceni najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem na zdklad¢ této smlouvy o najmu prostoru slouziciho
k podnikani fadn¢ skongi dne, kdy uplyne jeden rok ode dne, kdy kterdkoliv ze smluvnich stran
dorudi protistrané pisemné oznadmeni o tom, zc¢ vypovida tuto smlouvu o ndjmu prostoru
slouziciho k podnikani.

Smluvni strany vyslovné dohodly pravo pronajimatele jednostranné ukoncit nijemni vztah na
zéklad® této smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani v ptipadé, ?e najemce bude
v prodleni s placenim najemného nebo s placenim zaloh &i s vyuétovanim za sluzby spojené
s uzivanim predmétu ndjmu, a to po dobu delsi 30 dnd. V ptipad€ tohoto zplisobu ukongeni ndjmu
(pro neplaceni) najem kondi dne, kdy uplyne 10 dnii ode dne, kdy pronajimatel doru¢i protistrané
pisemné oznameni o tom, Ze vypovida tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

VI

Nijemné a sluzby spojené s uzivainim pfedmétu najmu, zpisob jejich dhrady

. Najemné se stanovi dohodou, a to ve vy$i 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun Seskych) +

DPH mésiéné.

Vedle najemného je nijemce povinen hradit ve stejnych terminech a stejnym zpiisobem jako
nijemné i zilohy za sluzby. které pronajimatel nidjemci poskytuje v souvislosti s prondjmem
nebytovych prostor (zejména ve smyslu bodu 15 az 17 tohoto ¢lanku) a to ve vySi



14.

16.

za meésic leden 40.000.- K& + DPH
za mésic unor 30.000,- K¢ + DPH
za mésic birezen 20.000.- K¢ + DPH
za mésic duben 10.000,- K¢ + DPH
za mésic kvéten 10.000,- K& + DPH
za mésic cerven 10.000,- K¢ + DPH
za mésic ¢ervenee  10.000.- K& + DPH
za mésic srpen 10.000,- K& + DPH
za meEsic zari 10.000.- K¢ + DPH
za mésic fijen 20.000,- K¢ + DPH
za mésic listopad  30.000,- K¢ + DPH
za mésic prosinec  40.000,- K¢ + DPH

Mezi smluvnimi stranami se sjednéva placeni nijemného a zaloh za sluzby tak, ze njjemné a

zalohy za sluzby budou hrazeny vzdy v pravidelnych mési¢nich splatkach, a to tak, ze splatnost
najemného a zaloh za sluzby se sjednava k prvnimu dni kalendéimiho mésice. kterého se nijemne
a zalohy na sluzby tyka (doptedu). K placeni néjemného a zalohy na sluzby pronajimatel vystavi
najemci fakturu - daiovy doklad.

. Najemné a zalohy za sluzby bude ndjemce hradit pronajimateli bezhotovostné pfevodem na ucet

pronajimatele uvedeny na prislusné faktute nebo v hotovosti na pokladng¢  pronajimatele
nachazejici se na adrese Bmo, Sportovni 581/4a.

V ptipadé prodleni najemce déle jak 10 dnd sdhradou najemného a zaloh za sluzby nebo s
uhradou za jina plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu, jez vyplyvaji z této
smlouvy, nalezi pronajimali smluvni pokuta ve vy3i 0.2 % 2z dluzné ¢astky. a to za kazdy den
prodleni, ode dne splatnosti povinnosti az do zaplaceni.

. V najemném nejsou zahrnuty Ghrady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu a poskytovand

média, 7ejména elektricka energie, voda tepld a studend, dodavky tepla, stoéné, odvoz TDO a
telekomunikaéni sluzby. '

Naklady za elektrickou energii, teplou a studenou vodu, dodavky tepla, stoéné, jakoZ i za odvoz
TDO a telekomunikaéni sluzby bude najemce hradit pronajimateli v mésicnich zlohach.

. Pronajimatel je povinen provést vyugtovini téchto sluzeb placenych najemcem zalohové vzdy do

20. ledna roku nésledujiciho za piedchozi kalendafni rok ¢i za piislusnou ¢ast kalendaiiho roku
ve smyslu trvani nijemniho vztahu, a to na zaklad€ samostatného vylélovani pronajimatele vigi
najemci se splatnosti nedoplatku (¢i pfeplatku) ve 1hat€ 15 dnt.

Inflaéni dolozka

. Pronajimatel je opravnén upravit vysi sjednaného najemného bez dohody smluvnich stran z

davodu inflace za podminek dale uvedenych:

v Inflaci se rozumi meziroéni inflace méfend vzristem thrnného indexu spotfebitelskych cen
7bo%i a sluzeb, kterou uddva kazdym kalenddinim rokem Cesky statisticky afad za rok
piedchazejici vyjadiena v procentech.

v Vidy od 1. ledna kalendainiho roku dale do budoucna je pronajimatel opravnén zvysit
sjednané najemné z divodi inflace, a to o tolik procent, kolik procent &inila inflace v roce

piedchéazejicim.

v Nijemné zvyiené z divodu inflace se povazuje za sjednané najemné,



19.

24.

v Zvy3il-li pronajimatel nijemné z davodu inflace a ndjemce jiz splainé najemné podic¢hajici
tomuto zvySeni zaplatil. pak je najemce povinen doplatek k jiz zaplacenému najemnému
pronajimateli zaplatit v terminu nejblize priste splatného najemného. pokud se strany

nedohodnou jinak.

VII.
Jistota

Nejpozdéji k datu podpisu této smlouvy slozi najemce na Uget pronajimatele u Raiffesisen Bank.
cislo Gétu 5109981001/5500 nebo v hotovosti na pokladné pronajimatele penézni jistotu ve vysi
200.000.- K& (slovy: dvé sté tisic korun Ceskych). Jistota nebude po dobu trvéani této smlouvy
(ndjmu) Grocena. Jistotu po zapolteni piipadného dluzného ndjemného a take po zapocteni
pripadného dluzného nedoplatku  za sluzby spojené s uzivanim predmétu ngjmu  vyplati
pronajimatel najemci nejpozdéji do 5 dnii od vyklizeni prostoru slouziciho K podnikani a jeho

radného predani (pisemnym vzdjemné odsouhlasenym a smluvnimi stranami podepsanym

protokolem) zpét pronajimateli.

0. Smluvni strany se také dohodly na tom, ze poskytnuta jistota mdZe byt pronajimatelem zadrzena

také pro piipad thrady ndhrady Skody vzniklé na predmétu ndgjmu po dobu trvani ndjemniho
vztahu dle 1éto smlouvy, a to ve vy$i predpoklidané vyse skody a na dobu do pravomocného
skongeni soudniho Fizeni o néhradé skody, popt. do data mimosoudni dohody mezi smluvnimi
stranami o vy3i ndhrady vzniklé kody.

VIIL

Dali ujednani

. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatelc na predmétu nagjmu &init jakékoliv stavebni a

jiné Gpravy, resp. bez souhlasu pronajimatele nema najemce pravo provést zadnou zménu na
predmétu najmu.

. Ndjemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podngjmu (neni opravnén zfidit tfeti osob¢

k predmétu najmu uzivaci pravo).

. Najemce je povinen predmét njmu udrzovat ve stavu zptisobilém k uzivani a provadét béznou

adrzbu a je povinen dodrzovat obecné zdvazne predpisy upravujici pozarni ochranu, bezpeténost a
hygienu. Je rovnéZ povinen umoznit pronajimateli pristup do v3ech prostor, jez jsou predmétem
najmu k provedeni kontroly, provozni adrzby, likvidaci havarii apod.

Pronajimatel se zavazuje, Ze vytvofi pro ndjemce takové podminky, aby mohl predmét najmu
nerugené uzivat.

. Pronajimatel predd najemci predmét ndjmu bez zbytetného odkladu po podpisu této smlouvy

posledni ze smluvnich stran. Pfi pievzeti pfedmétu najmu a pfi skonéeni najmu bude mezi
smluvnimi stranami zachyeen pisemné do protokolu o ptedani stav pfedmétu najmu.

. Pronajimate! svoluje ndjemci, aby pfedmét ndjmu pii svém podnikéni oznatoval .HULK GYM,

pop. ve spojeni ,HULK GYM a Dalibor Hajek".

27. Ke skonéeni najemniho vztahu se najemce zavazuje predmét ndjmu bez zbytetného odkladu



vklidit od jim vnesenych movitych véci a takto vyklizeny protokolamé pronajimateli predat
véetné movityeh véei pronajimatele. Kterymi je vybaven. Soucasne bere na védomi. ze
pronajimatel na ném muze pozadovat nahradu $kody zpsobenou na pfedmétu najmu. Predmeét
najmu se zavazuje pronajimateli odevzdat ve stavu obvyklého opotiebeni.

28, Pro doru¢ovani mezi sebou si smluvni strany ujednaly, Ze pisemnost se povazuje protistrané

(adresatu) za najisto dorudenou desatym dnem poté, co tato pisemnost byla podatelem podana
.doporucen&* postovnimu prepravei (Ceské posta).

IX.
Zivireéna ustanoveni
29, Tato smlouva nabyvé platnosti a ¢innosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.
Smluvni strany prohladuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Ze byla sepsdna dle jejich
svobodné a vazné ville a nebyla sjednéna v tisni.

30. Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zdkonem &.89/2012, ob&ansky zdkonik.

31. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech (originalech), z nichZ pronajimatel obdrZi dva a

najemce jeden.
V Bmné dne 29. ledna 2016 V Brné dne 29. ledna 2016
Pronajimatel Nijemce
VALC active, spol. s r.o. HULK GYM s.t.0.

M‘Er. ng. Zdengk Valc/CBc..LL. M.
Jjednatel

\
\

Ing. Jarosiav Folprec
jednatel

Dajibor Hajek
jednatel








