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Dodatek č. 1 ke Smlouvě o nájmu prostor Sloužícího k podnikání ze dne
29. 1. 2016 a

dohoda o převzetí závazku a postoupení práv a povinností ze smlouvy
o nájmu

uzavřený níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi Smluvními Stranami:

PRONAJI'MATEL:
Statutární město Brno, Dominikánské nám. 196/1, 602 00 Brno
ICO; 449 92 785
DIC; CZ44992785
bankovní Spoj ení: Česká Spořitelna, a.S.
č.ú:
zastoupené primátorem Ing. Petrem Vokřálem
usnesením RMB č. R7/093 Ze dne 20. 12. 2016 je podpisem smlouvy pověřen vedoucí
Odboru školství, mládeže a tělovýchovy MMB
kontaktní osoba: Mgr. Martin Jelínek
email:
(dále jen „pronajímatel“)
a
PROVOZOVATEL:
STAREZ - SPORT, a.s., Křídlovická 911/34, 603 00 Brno
ICO: 269 32 211
DIČ; CZ26932211
plátce DPH
bankovní Spoj ení:
č.ú:
Zapsaná v Obchodním rejstříku vedeném Krajským Soudem v Brně, Oddíl B, vložka 4174
Zastoupená panem Ing. Antoninem Crhou, předsedou představenstva
kontaktní Osoba: Mgr. Martin Mikš, generální ředitel Společnosti
email:
(dále jen „provozovatel“)

na straně jedné
a
NÁJEMCE:
HULK GYM s.r.o., Lelkova 463/55, 637 00 Brno
ICO; 292 87 944
DIČ: CZ29287944
bankovní Spoj ení:
č.ú:
Zapsaná v Obchodním rejstříku vedeném Krajským Soudem v Brně, Oddíl C, vložka 71273
Zastoupená Ing. Jaroslavem Folprechtem a Daliborem Hájkem, jednateli
kontaktní Osoba:
email:
(dále jen „nájemce“)
na Straně druhé

I.
Úvodní ustanovení

l. Dne 29. 1. 2016 byla mezi Společnosti VALC active, SpOl. S r.0., Sportovní 581/4a,
602 00 Brno, IČO: 262 67 357 a nájemcem uzavřena Smlouva O nájmu prostor
Sloužícího k podnikání.



l.

2. Dne 30. 6. 2016 byla mezi Společnosti VALC active, Spol. S r.o., Sportovní 581/4a,
602 00 Brno, IČO: 262 67 357 a Statutámím městem Brnem uzavřena Smlouva o
narovnání a kupní Smlouva, na základě které se město Brno Stalo vlastníkem, mimo
jiné budov č.p. 581 a č.p. 582 Stojících na pozemcích p. č. 834/4 a p. č. 834/5 (fitness
centrum a šatny), kdy dnem vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí
vstoupilo do práv a povinností původního pronajímatele.

. Dne 22. 12. 2016 byl mezi pronajímatelem a provozovatelem uzavřen dodatek č. 2 ke
Smlouvě o provozování plaveckého Stadionu za Lužánkami č. 0074 1017 00398, jehož
předmětem je předání nemovitostí uvedených mj. v čl. II. Smlouvy o nájmu prostor
Sloužících k podnikání, Za účelem provozování /Součástí provozování je mj. i Správa
objektů] tj. mj. i budova č.p. 581, v k.ú. Ponava.

II.
Dohoda 0 převzetí práv a povinností pronajímatele

Smluvní Strany Se S ohledem na Shora uvedené v čl. I tohoto dodatku dohodly tak, že
pronajímatel ke dni předání Shora uvedeného objektu č.p. 581 v k.ú. Ponava
provozovateli, tímto přenechává provozovateli veškerá práva a povinnosti
pronajímatele ze Smlouvy o nájmu prostoru Sloužícich k podnikání a provozovatel
práva a povinnosti pronajímatele přijímá a vstupuje tak do práv a povinností
pronajímatele Ze Smlouvy o nájmu prostor Sloužícího k podnikání ze dne 29. l. 2016
uzavřené mezi Společnosti VALC active, Spol. S r.o. a nájemcem.

Další účastník dohody označený jako nájemce S převodem práv a povinností ze
Smlouvy o nájmu prostor sloužících k podnikání ze dne 29. l. 2016 z pronajímatele na
provozovatele Souhlasí.

Smluvní strany Se dále dohodly, na změně Smlouvy o nájmu prostor Sloužícího
k podnikání takto:

a) Čl. II. Předmět nájmu bod. 2 nově zní takto:

„2. Na Základě Smlouvy o provozováníplaveckého Stadionu Za Lužánkami uzavřené Se
Statutárním městem Brnem č. Smlouvy 0074 1017 00398 dne 29. 1. 2010 ve Znění
Dodatku č. 1 Ze dne ze dne 29. 4. 2013 a ve Znění Dodatku č. 2 Ze dne 22. 12. 201 6je
pronajímatel oprávněným provozovatelem (součástí provozování je mj. i Správa
objektů) mj. Objektu č.p. 581 a 582 a pozemku p.č. 834/6, v k. ú. Ponava, na adrese
Sportovní 486/4a a 486/41), 602 00 Brno. Vlastníkem uvedených nemovitostí je
statutární město Brno (dále jen “ nemovitostí “). „

b) Čl. VI. Nájemné a služby spojené S užíváním předmětu, způsob jejich úhrady Se
body ozn. jako 12 až 17 Se nahrazují novým zněním takto:

12. Nájemné a Zálohy na Služby jsou splatné v měsíčních splátkách na základě daňového
dokladu vystaveného provozovatelem vždy k5. dm' každého měsíce kalendářního roku. Tato
data jsou i data uskutečnění zdanitelného plnění. Splatnost daňových dokladů se Sjednává do
15. dne příslušného měsíce, a to bezhotovostně na účet provozovatele uvedený vzáhlaví této
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Smlouvy. Nájemné Za Období leden až do dne uzavření další dohody mezi nájemcem a
provozovatelem o změně Smlouvy o nájmu prostor sloužícího podnikání je považováno za
Zálohové, a to Z důvodu vedení jednání o změně Smlouvy a o výši nájemného S nájemcem,
zejména S ohledem na to, že v nájemném původní vlastník a pronajímatel zohledníl i nájem
movitých věcí, které nebyly Součástípřevodu vlastnictví k nemovitým věcem a dále S ohledem na
Skutečnost, že nájemce užívá i pozemek p.č. 834/6, který není předmětem nájmu. Uzavřením
dohody změně Smlouvy a o stanovení výše nájemného bude nájemné nejpozději do 30 dnů
na'jemci řádně vyúčtováno.

13. Dále je nájemce povinen platit pronajímateli za služby poskytované pronajímatelem
v Souvislosti S užíváním předmětu nájmu, a to za:

- elektrickou energii - spotřeba elektrické energie je měřena v Samostatném odběrném místěpro
prostory nájemce. Zástupce společnosti STAREZ - SPORT, as. bude provádět měsíční záznam
Spotřeby elektrické energie, a to vždy nejpozději do 5. dne následujícího měsíce. Cena za jednu
odebranou kWh je stanovena shodně S cenou účtovanou za jednu kWh dodavatelem elektrické
energie pro společnost STAREZ - SPORT, a.S.
- dodávky vody - vodné a Stočné - spotřeba vody je měřena v Samostatném odběrném místěpro
prostory nájemce. Zástupce Společnosti STAREZ - SPORT, a. s. bude provádět měsíční záznam
spotřeby, a to vždy nejpozději do 5. dne následujícího měsíce. Cena je stanovena Shodně
s cenou účtovanou za 1 m3 dodavatelem energie pro Společnost STAREZ - SPORT, a.S.
- teplá voda a teplo - Spotřeba teplé vodyje měřena samostatněpro prostory nájemce. Zástupce
Společnosti STAREZ - SPORT, a.s. bude provádět měsíční záznam spotřeby, a to vždy nejpozději
do 5. dne následujícího měsíce. Cena je stanovena Shodně s cenou účtovanou dodavatelem
tepelné energie pro společnost STAREZ - SPORT, a.S.

- provozovatel neposkytuje Služby odvozu odpadu (původcem odpadů dle z.č. 185/2001 Sb.,
o odpadech je právnická osoba nebo jyzická osoba oprávněná k podnikání, při jejichž činnosti
vznikají odpady a tato má povinnosti původce odpadů stanovené v § 16), provozovatel dále
nezajišťuje telekomunikační Služby.

Záloha za energie je vyúčtovávána měsíčně na základě daňového dokladu vystaveného
provozovatelem po ukončení zůčtovacího období, tj. po obdržení vyúčtování od dodavatelů
energií. Případné nedoplatkyjsou splatné do 15-ti dnů.

14. Vpřípaděprodlení Se zaplacením nájemného a Služeb dle odst. 1. a 2. je nájemce povinen
Zaplatitpronajímateli úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky Za každý den prodlení.

III.
Závěrečná ustanovení

l. Tento dodatek je Sepsán ve čtyřech vyhotoveních, Z nichž po jednom Obdrží nájemce a
Provozovatel a dvě vyhotovení jsou určena pro pronajímatele.

2. Tato dohoda byla před uzavřením prostudována a Společně Stranami projednána. Smluvní
Strany tímto potvrzují, že dosáhly Shody ve všech ustanoveních dohody, na důkaz čehož
připojuji Svoje podpisy.

IV.
Doložka

Tento dodatek byl Schválen Radou města Brna na Schůzi č. R7/093 konané dne 20. 12. 2016.



Příloha: Nájemní Smlouva Ze dne 29. 1. 2016.

V Brně dne ď'/ jf Zfl/I s
f *

)

za STAREZ - SPORT, a.S.
Ing. Antonín Crha

předseda představenstva

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Pro ąiímatel
Za Statut' 'ní město Brno

Mgr. artin Jelínek
vfld uni OŠMT

V Brně dne
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Níže uvedeného dne, měsíce, roku uzavřeli

'L'fALC active, spol. s r.o.
Ifi'o 262 67 357, Dıc 0226267357 v

(I Se Sídlem Brno - Ponava, Sportovní 581/421, PSC 602 00

`I(dále pronajímatel)

HULK GYM S. r. o
IČO :292 87 944
se sídlem Lelkova 463f55, Jundrov, 63? 00 Brno

(dále nájemce)

(ve smlouvě společně také jen jako „smluvní Stranyí')

tuto

Smlouvu o nájmu prostoru sloužícího k podnikání
podle ustanovení § 2302 a násl. zákona č. č.89f2012, občanský Zákoník

I.

Předmět Smlouvy

l. Touto ná'emní Smlouvou o ná'mu rostoru Sloužícího dnikání Se rona'ímatel Zavazu'e
ı I

>

O

p `

přenechat nájemcı nıže Specıfikovaný prostor Sloužícı kpodnıkání kdočasnému užívanı' a
nájemce se Zavazuje za to pronajímateli platit nájemné.

II.

Předmět nájmu

Ex.) Pronajímatel je výlučným vlastníkem nemovitostí č. p. 581 a č. p. 582 občanská vybavenost,
zapsané na LV č. 879, kat. území 611379 Ponava, obec 582786 Brno, v katastru nemovitostí
vedeného Katastrálním úřadem pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno - město.

3. V nemovitostech č. p. 581 a č. p. 582, které-jsou vzájemně propojeny, se v l. nadzemním podlaží
nachází prostor Sloužící k podnikání, a to k provozování fitness centra včetně posilovny (dále jen
„předmět nájmu“). Předmět nájmu je Způsobìlý k užívání, je bez právních vad a jeho užívání
nebrání Žádná věcná břemena či závazky.

4. Předmětem nájmu je tento výše Specifikovaný prostor sloužící podnikání (Za tímto účelem
vybavený movitými věcmi, jejichž seznam je přílohou č. l), který je tvořen prostory posilovny
(označení 50, 59), tělocvičny (51, 60), skladem nářadí (58), předsíň ženy (52), WC ženy (53, 54),
sprchy Ženy (55), šatna ženy (57), předsíň muži (30), WC muži (31), pisoár (32), Sprchy muži



(T

ll.

. sš1:2; muži (lvi. komora pod se od) ıF-lı. sklad (56). kancelář (-45) a společnými prostory
.są-ˇ“ šlo ı. zadxeti iľ'ı. chodba [281. recepce t-l-l. 40). chodba (41). Služební WC (43) a dalšímnn.

-ř-v _zlerzsu 1m. celkoxe' výměře lOOO mZ. přičemž přesné Situo\ ánı' a rozsah předmětu nájmu je
_‹. eden na planku is cislox anymi mistnostmi ). kteryı je nedílnou součástí této smlouvy.

\a_jernce prohlašuje. że se plně Seznámil se stavem prostoru sloužícího k podnikání před podpisem
teto smloux) a prohlašuje. že předmětné prostory ajejich vybavení movitýıni věcıní jsou vhodné
pro učel) jeho podnikání.

III.

Účel nájmu

Učelem nájmu je provozování fitness centra (včetně posilovny), které je v Souladu Sc stavebně
technickým určením užívání těchto prostor Sloužících k podnikání. Nájemce bude předmět nájmu
užívat výlučně v souladu s předmětem podnikání nájemce. jež vyplývá zjeho živnostenských

"'I

oprávnění, tedy provozování živnosti ._,Výroba, Obchod a Služby neuvedené v přílohách l až J
živnostenského Zákona“.

IV.

Doba trvání nájmu

Tato Smlouva Se uzavírá na dobu neurčitou počínaje dnem l. února 2016.

V.

Skončení nájmu

Smluvní strany se dohodly, že nájem na Základě této smlouvył o nájmu prostoru Sloužícího
k podnikání řádně Skončí dne, kdy uplyne jeden rok ode dne, kdy kterákoliv Ze smluvních stran
doručí protistraně písemné oznámení o tom, žc vypovídá tuto Smlouvu o nájmu prostoru

V! łSlouzıcıho k podnikání.

Smluvní strany výslovně dohodlyı právo pronajímatele jednostranně ukončit nájemní vztah na
Základě této Smlouvy o nájmu prostoru sloužícího k podnikání v případě, že nájemce bude
v prodlení S placením nájemného nebo S placenı'm Záloh či S vyúčtováním Za Služby Spojené
S užíváním předmětu nájmu, a to po dobu delší 30 dnů. V případě tohoto Způsobu ukončení nájmu
(pro neplacení) nájem končí dne, kdy uplyne 10 dnů ode dne, kdy pronajíınatel doručí protistraně
píseınné oznámení o tom, že vypovídá tuto smlouvu o nájmu prostoru sloužícího k podnikání.

VI.

Nájemné a služby spojené S užíváním předmětu nájmu, způsob jejich úhrady

. Nájemné Se Stanoví dohodou, a to ve výši 100.000,- Kč (Slovy: jedno sto tisíc korun českých) +
DPH měsíčně.

Vedle nájemného je nájemce povinen hradit ve stejných termínech a stejným Způsobem jako
nájemné i Zálohy Za služby, které proııajímatel nájemci poskytuje v souvislosti S pronájıneın
nebytových prostor (zejména ve Smyslu bodu IS až 17 tohoto článku) a to ve výši



14.

16.

Za měsíc leden '40.000.- Kč + DPH
Za měsíc únor 30.000,- Kč + DPH
Za měsíc březen 20.000: Kč + DPH
za měsíc duben 10.000,- Kč + DPH
Za měsíc květen 10.000,- Kč + DPH
Za měsíc červen 10.000,- Kč + DPH
Za měsíc červenec 10000.- Kč + DPH
za měsíc srpen 10.000,- Kč + DPH
za měsíc Září 10.000,- Kč + DPH
Za měsíc říjen 20.000,- Kč + DPH
Za měsíc listopad 30.000,- Kč + DPI-I
Za ıněsíc prosinec 40.000,- Kč + DPH

. Mezi smluvními stranami se sjednává placení nájemného a záloh Za služby tak, že nájemné a
Zálohy Za službý budou hrazeny vždý v pravidelných měsíčních splátkách. a to tak, že Splatnost
nájemného a záloh Za služby se sjednává k prvnímu dni kalendářního měsiee. kterého se nájemně
a Zálohy na služby týká (dopředu). K placení nájemného a Zálohy na sluáhzv pronajímatel vystaví
nájemci fakturu - daňový doklad.

. Nájemné a Zálohy Za Služby bude nájemce hradit pranajímateli bezhotnvastně převodem na účet
pronajímatele uvedený na příslušné faktuře nebo v hotovosti na pukladně prnnajímatele
nacházející Se na adrese Brno, Sportovní 581/4a.

V případě prodlení nájemce dále jak 10 dnů Súíıradau nájemnálın a Zálnlt Za služby* nebe S
úhradau Za jiná plnění pnslqtnvaná v souvislosti s uZiváním předmětu nájmu..jeZ vyplývají Z této
smlouvy, náleží pronajímali smluvní pokuta ve výši 0.3 9/0 Z dluZně částky. a ta Za každý den
prodlení. ode dne splatnosti povinnosti až do Zaplac-ení.

. V nájemném nejsou zahrnuty ůltradjt-r Za sluìhv spojená s užíváním předmětu nájmu a paskj-'tnt-'aná
média.. Zejména elektrická energie. vada teplá a studená, dadávký tepla, stočné, odvuZ TDU a

telekomunikační Služby.
'

Náklady Za elektrickou energií, teplou a Studenou vodu, dodávky tepla, stočné. jakož i 7a odvoz
TDO a telekomunikační službyr bude nájemce hradit pronajímateli v měsíčních Zálohách.

. Pronajímatel je povinen provést vyúčtování těchto služeb placených nájeıncem Zálohově vždy do
20. ledna roku následujícího Za předchozí kalendářní rok či Za příslušnou část kalendářního roku
ve Smýslu trvání nájemního vztahu, a to na Základč samostatného vyúčtování pronajímatele vůči
nájemci se Splatností nedoplatku (či přeplatku) ve lhůtě 15 dnů.

Inflační doložka

. Pronajímatel je oprávněn upravit výši sjednané-ho nájemného bez dohodý smluvních Stran Z
důvodu inflace Za podmínek dále uvedených:

V' lnflací Se rozumí meziroční inflace měřená vzrůstem úhrnného indexu spotřebitelských cen
Zboží a Služeb, kterou udává každým kalendářním rokem Ceský statistický úřad Za rok
předcházející vyjádřená v procentech.

i/ Vždy od 1. ledna kalendářního roku dále do budoucna je pronajímatel oprávněn Zvýšit
sjednané nájemné z důvodů inflace, a to O tolik procent. kolik procent činila inflace v roce
předcházejícím.

~/ Nájemné Zvýšené Z důvodu inflace se považuje Za Sjednané nájemné.



lQ.

24.

~/ Zvýšìl-li pronajímatel nájemné z důvodů inflace a nájemce již Splatné nájemné podléhající

tomuto zvýšení Zaplatil, pak je nájemce povinen doplatek k již Zaplacenému nájemné-mu

pronajímateli Zaplatit v termínu nejblíže příště Splatného nájemného, pokud Se stran)

nedohodnou jinak.

VII.

Jistota

Kejpozději k datu podpisu této smlouvy složí nájemce na účet pronajímatele u Raiľľesísen Bank.

číslo t'tčtu Slügüfllíìülíñáüí] nebo v hotovostí na pokladně pronajímatele peněžní jistotu ve vyši

Ittütlüílfl Kč tslovy: dvě stě tisíc korun českyehl. Jistota nebude po dobu trvání této smlouvy

tnájımı') ùročená. .listotu po započtení případného díužného nájemného a také po započtení

případného dlužněho nedoplatku za služby spojené s užíváním předmětu nájmu vyplatí

pronájímatel nájemci nejpozději do 5 dnù od vyklizení prostoru sloužíciho k podnikání a jeho

řádného předání (písemným vzájemně odsouhlasenym a smluvními stranami podepsanym

protokolem) zpět pronajímatelí.

_ . Smluvní strany' se také dohodly na tom, že poskytnutá jistota může byl pronajímatelem zadržena

také pro případ úhrady náhrady škody vzniklé na předmětu nájmu po dobu trvání nájemního

vztahu dle této smlouvy. a to ve výši předpokládané vyáe škody a na dobu do pı'ávomocného

Skončení Soudního řízení O náhradě škody, popř. do data mimosoudní dohody mezi smluvními

Stranamí o výší náhrady vzniklé škody.

VIII.

Další ujednání

. Nájemce není oprávněn bez souhlasu pronajímatelc na předmětu nájmu činit jakékoliv Stavební a

jiné úpravy, resp. bez souhlasu pronajímatele nemá nájemce právo provést žádnou Změnu na

předmětu nájmu.

.Nájemc-e není oprávněn dát předmět nájınu do podnájmu (není oprávněn Zřídit třetí osobě

k předmětu nájmu užívací právo).

. Nájemce je povinen předmět nájmu udržovat ve Stavu Způsobilé-m k užívání a provádět běžnou

údržbu a je povinen dodržovat obecně závazné předpisy upravující požární ochranu, bezpečnost a

hygienu. Je rovněž povinen umožnit pronajínıatelí přístup do všech prostor, ježjsou předmětem

nájmu k provedeni kontroly. provozní údržby. likvidací havárií apod.

Pronajímatel se Zavazuje. že vytvoří pro nájemce takové podmínky, aby mohl předmět nájmu

nerušeně užívat.

. Pronáiímatel předá nájemci předmět nájmu bez zbytečného odkladu po podpisu této Smlouvyr

poslední ze smluvních stran. Při převzetí předmětu nájmu a při Skončení nájmu bude mezi

smluvními stranami zachycen písemně do protokolu o předání Stav předmětu nájmu.

. Pronajimatel Svoluje nájemci, abyr předmět nájmu při Svém podnikání označoval „HULK GYM,

popř. ve spojení „HULK GYM a Dalibor Hájek“.

. Ke Skončení nájemního vztahu Se nájemce zavazuje předmět nájmu bez zbytečného odkladu



vyklidit Od jím vnesených movitých věci a takto vyklizený protokolámè pronajímateli předat
včetne movitých veci pı'oıiajimatele. kterými je vybaven. Současně bere na vědomi. že
pronąiiı'ııatel na nem může požadovat náhradu škody Způsobenou na předmětu nájmu. Předmět
nájmu se savasuje pronajimateli odevzdat ve stavu obvyklého opotřebení.

_ . Pro doručování mosi sebou si smluvní strany ujednaly, že písemnost Se považuje protìstranë
ısdresátu) za ııajísto doručenou desátým dnem poté, co tato písemnost byla podatelem podána
„doporučeně“ poštovnimu přepravci [Cesi-:á pošta).

IX.

Závěrečná ustanovení

._ . Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu poslední ze smluvních Stran.

Smluvní strany prohlašují, že se s obsahem smlouvy řádně sesnámily, že byla Sepsána dle jejich

svobodné a vážné vůle a nebyla Sjednána v tísni.

. Tato smlouva se řídí právním řádem České republiky, a to Zákonem č.89f2012, občanský zákoník.

. Tato smlouva je vyhotovena ve třech Stejnopisech (originálech), Z nichž pronajímatel obdrží dva a

nájemce jeden.

V Brně dne 29. ledna 2016

Pronajímatel
VALC active, spol. s r.o.

v. ng. Zdeněk v 310g'

V Brně dne 29. ledna 2016

Nájemce
HULK GYM S.r.o.

lng. Jaroslav Folprecht
jednatel

sin/Bax- [-uiflıfl
jednatel
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