sml. &. 7320033516

Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikéni uzaviena dle
§ 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v pl. znéni

Smluvni strany:

1 8

Statutdrni mesto Brno

Dominikénské nam. 196/1, 602 00 Brno

ICO: 44 9927 85

DIC: CZ44992785

zastoupené priméatorkou JUDr. Markétou Vaiikovou

na zdklad€ usneseni Rady mésta Brna pfijattho na R8/096. schiizi konané dne
29. 7. 2020 je podpisem smlouvy povéfena Mgr. Katefina Vorli¢kové, vedouci Odboru
kultury MMB

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a. s.

Cislo Gctu: 111158222/0800, variabilni symbol 7320033516

dale jako pronajimatel

Katefina Kleplova

sidlo: Hefménkové 849/6, 620 00, Brno - Tufany

ICO: 653 04 454

zapsana u ZU mésta Brna, Magistrat mé&sta Brna, ZL ev. &.: 370221-7196
pfedmét podnikéani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pifloh4ch 1 az 3
Zivnostenského zakona

dale jako najemce

L.
Predmét ndjmu
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem objektu Schrattenbachova paldce v Brng,
KobliZna 4, ¢, p. 70, jenz je souddsti pozemku p. & 143, v k. 4. Mésto Bmo zapsaného
v katastru nemowtostl vedeném Katastrdlnim tfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracowste Brno, na list¢ vlastnictvi ¢islo 10001, katastrdlni tzemi Mésto

Brno (objekt) Své vlastnické prdvo doklada rovnéZ vypisem z piisluiného listu
vlastnictvi, vyhotovenym timto katastralnim ifadem.

2. Pfedmé&tem prondjmu jsou nasledujici prostory slouZici podnikéni (dale také nebytové

prostory), jeZz se nachdzeji v piizemi objektu predaného k hospodafeni ziizovaci
listinou Knihovng Jifiho Mahena v Brng, pfisp&vkové organizaci:

zplisob uZiti ' vyméra v m?
nebytovy prostor / prodejni 36,70
prostor:

nebytovy prostor/zdzemi vé, WC , 2,50
celkem 39,20




Nebytové prostory jsou pfistupné z ulice Postovska 2, Bmo.

3. Objekt Schrattenbachova paléce v Brne, Kobliznd 4, &islo popisné 70, na pozemku
p. & 143, v k. 0. Mé&sto Brno, je nemovitou kulturni paméatkou evidovanou v Ustfednim
seznamu kulturnich paméatek CR pod reg. &. 37227/7-84, ktera se nachdz{ na Uzemi
méstské pamétkové rezervace Brno, Vzhledem k této skute¢nosti je n4jemce pii uzivani
nebytovych prostor dle odst. 1, & umisténi vhodného oznateni dle &l. VIIL. odst. 8.,
povinen dodrZovat rezim ochrany pamétkové chranénych objektd v souladu se zak.
&.20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve zndni pozd&jsich pfedpisu.

4. Prava a povinnosti spojené s piimou spravou nebytovych prostor pronajatych touto
smlouvou (tykajici se zejména pfedani prostor néjemei, pfevzet{ prostor od najemce
v ptipadé ukonéeni ndjmu, provozu v objektu, sluZeb spojenych s uzivanim nebytovych
prostor, oznameni o zvySeni najemného na zékladg ¢l. IV. odst. 3.), bude za pronajimatele
vykonavat Knihovna Jiffho Mahena v Brng, piispévkové organizace, se sidlem Koblizna
4, 601 50 Brno, ICO 001 014 94 (dale jen spravce objektu).

5. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro pronajimatele, mimo prav a povinnosti
vykonavanych spraveem objektu, budou zabezpetovany prostiednictvim Odboru kultury
Magistratu mésta Brna.

6. Nebytové prostory jsou svym stavebnim adelem zphisobilé k uzivéni v souladu s udelem
této smlouvy. Ndjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor.

I
Uéel nagjmu

Pronajimané prostory uZivd najemce za Gi¢elem prodeje zboZi potravinafského charakteru,
dokoladovych specialit.

iRi
Doba najmu

Néjemni smlouva s¢ uzavird na dobu neurcitou.

IV.
Najemne
1. Néjemné za uivani nebytovych prostor se zézemim o celkové vymefe 39,20 m* bylo
dohodnuto ve vysi 286 160 K& za rok, tj. 7300 Ké/m?rok. Najemné v roce 2020 Cini
23 846 K&/mss., a v m&sici prosinei 23 854 K¢,

2. Néjemné za nebytové prostory je osvobozené od dané z pfidané hodnoty (déle jen DPH)
dle § 56 odst. 4. z. &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen
ZDPH), kdy# pronajimatel jako platce DPH o podrobeni najemného této dani nerozhodl.
Néjemné nebude Gétovéno dafiovymi doklady, ani nebude vystaven splatkovy kalendaf
s naleZitostmi dle ZDPH.



3. Vyse nigjemného dohodnutd touto smlouvou bude pronajimatelem jednostranne zvy$ovana
dle inflace (indexu ristu spotiebitelskych cen) stanovene Ceskym statistickym ufadem
v#dy za uplynuly kalendaini rok. K zvyseni ndjemného dochézi na zdkladé pisemného
oznameni pronajimatele vZdy od 1. ledna ptisluiného kalendéiniho roku, pokud
je ozndmeni o zvySen najemného (dale jen ozndmeni) n&jemeci doruceno
do 30. 6. ptislu¥ného kalendéfniho roku, jinak od pololeti, v némz je ngjemci doruceno
oznameni o zvySeni ndjmu. Pfipadny nedoplatek navySeného ndjemncho je splatny
do jednoho mésice od doruceni oznédmeni najemei. Najemné bude zvyseno nejdiive v roce
2021, dle inflace za rok 2022. Timto zpasobem bude n4jemné zvy3ovano po celou dobu
trvani ngjmu. Ozndmeni bude néjemci zasléno prostfednictvim spravee objektu.

4. Najemné nebude fakturovano.

.
Splatnost ndgjemného

Najemné za prvni kalendéini mesic pronajmu, &i za jeho &ast, je splatné do 5 kalendéfnich
dnd ode dne protokolarniho predéani nebytovych prostor néjemci spoletné s ndjemnym
na dal¥i kalendafni mésic na adet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Néjemne
za dalsi obdobi je splatné mési¢né pfedem vzdy do ka?dého desdtého dne v mésici
predchazejicim mésici, na ktery se najemné vztahuje.

VL
Uhrada za sluZby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1. Naklady na sluZby spojené snajmem (tj. zejména vodné a stoné, vytapéni, odvoz
a likvidace odpadt) hradi najemce spréavci objektu nad rémec najemného na zékladé
samostatné smlouvy, kterou je néjemce povinen uzaviit se spravcem objektu nejpozdéji ke
dni protokolarniho pfedani pronajimanych prostor najemci. Spotfeba el. energie bude
hrazena ndjemcem piimo dodavateli el. energie (v prostorach je umistén samostatny
elektromeér).

2. Naklady za vy¥e uvedené sluzby budou hrazeny mésiéné formou zalohy, kterd bude
splatnd do 5. dnet ptisludného kalendéiniho mésice. Zalohy budou zttovany do konce
mésice dubna nasledujiciho kalendainiho roku.

3. Ostatni sluzby ‘$pojené s nijmem, tj. za poskytovanou elektrickou energii, telefonni a
datové sluzby, hradi ndjemce dodavatelim.

VIL
Smluvni pokuta

1. V ptipadé prodleni ndjemce s ihradou njjemného ma pronajima’tel pravo uplatnit
u ndjemce smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni po¢inaje
tfetim dnem prodleni s thradou ndjemncho.

2. Zaplacenim smluvni pokuty ndjemcem neni dotéeno pravo pronajimatele doméhat
se nahrady $kody, které presahuje vysi smluvni pokuty. Povinnost zaplatit smluvni pokutu
trva i po skonCeni trvéni smlouvy.




10.

11,

VIIL
Podminky ngjmu

Pronajimané nebytové prostory je ndjemce povinen protokolarng pfevzit od spravce
objektu bezodkladng po uzavieni smlouvy v souladu s ¢l VI a &l X. odst. 1. této
smlouvy. Néjemce je povinen uZivat pronajaté nebytove prostory s pééi tadného
hospodafe k udelu stanovenému v této smlouve, zabezpefovat na své nédklady jejich
provozni Gdrzbu a drobné opravy anasve néklady odstrafiovat piipadné Skody, které
v pronajatych prostorach zplisobi.

Néjemce je povinen udrZovat v pronajatych prostorach pofadek a istotu.

. Néjemce neni oprdvnén pfenechat nebytovy prostor do podndjmu tieti osob&

bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravnén provadét jakeékoliv drobné stavebn{ Gpravy nebo zmény
pronajatych prostor bez souhlasu sprévce objektu (napf. montaz stavebnich pficek,
drobné elektroinstalaéni prace apod.).

. Néajemce neni oprévnén provadét jakékoliv stavebni upravy nebo zmény pronajatych

prostor, které predstavuji technické zhodnocent.

Néjemee odpovida za dodrZovani platnych predpistl v oblasti poZarni ochrany a ochrany
zdravi pfi préci, hygienickych pfedpisii a norem souvisejicich. Pfipadné Upravy prostor
nezbytné pro naplnéni platnych predpisi v souvislosti s jeho ¢innosti (napf. prodej zboZi
potravinafského charakteru), hradi njemce na své naklady, pfiemz je povinen projednat
tyto Gpravy se spravcem objektu.

. Néjemce je povinen po piedb&iné dohod® umoZnit zastupcdm  pronajimatele

a zastupcim sprivce objektu vstup do pronajatych prostor za agelem kontroly
pronajimanych prostor, provedeni nezbytnych oprav, a to za piftomnosti najemce.

Néjemce je opravnén se souhlasem spravee objektu oznadit pronajaté nebytove prostory
nazvem své firmy a dale umfstit u vstupu do pronajimanych prostor obvyklé naveésti

oznadujici jeho pritomnost v objektu, pfi¢emZ je povinen postupovat v souladu s ¢l. L
odst. 3. :

Néjemce je :p'[ovinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli prostfednictvim
spravce objektu potfebu oprav, které ma proveést pronajimatel, a umoznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim oznamovaci
povinnosti vznikla. Potfebné opravy budou zabezpeCoviny prostfednictvim spravce
objektu na zdkladé schvaleného rozpoétu pronajimatele a v souladu s finanénim plénem
spravce.

V souvislosti s provozovanim ¢&innosti ndjemce mohou pronajaté nebytové prostory
a sluzby s jejich uzivanim spojené u¥fvat osoby, které se v nebytovém prostoru pohybuji
v souvislosti s &innosti najemce.

Pronajimatel neodpovidd najemci za $kody vzniklé v pronajatych prostorach v prub&hu
najmu, pokud tyto $kody nebyly zplisobeny v souvislosti s Cinnosti spravce objektu



a pronajimatele. Najemce si dle vlasiniho uvaZent zajisti pojisténi souvisejici s pfedmétem
jeho ¢innosti.

IX.
Skonéeni ndjmu

1. Ukongeni ngjmu se Fidi zak. & 89/2012 Sb., oblansky zakonik. Strany se vyslovné
dohodly, Ze vypovédni doba &ini t#i mésice a nevyuZiji ustanoveni o vypovédni dobé dle
§ 2312 zdk. &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik. Vypovédni doba zaGind béZet od prvniho
dne nésledujictho mésice po dorudeni vypovedi. Pronajimatel mé v souladu s § 2228 zék.
&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, prévo najem vypovédét bez vypovédni doby nezaplati-
li n4jemee najemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného, pfestoze ho pronajimatel pisemné
vyzval k tihradé nijemného, dal mu piim&fenou lhitu, aby takto uéinil a upozornil ho na
mo#né nésledky neuposlechnut{ vyzvy (tj. vypovéd ndjmu bez vypovédni doby). Vyzva
podle véty predchozi musi byt prokazatelné dorucena.

2. P¥i skondeni najmu je néjemce povinen pronajaté prostory ke dni skondeni ndjmu vyklidit
a protokolarng piedat spravei objektu ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé&
podpisu této smlouvy, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud najemce tuto svou
povinnost nesplni do tfi kalendéfnich dnf po skonceni najemniho vztahu, je pronajimatel
opravnén podat Zalobu na vyklizeni pfedmétnych prostor k soudu.

3. Strany se vyslovné dohodly, Ze bude-li nijem ukonden ze strany pronajimatele, nema
néajemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo noveho najemce, kterou ziskali
pevzetim zékaznické zdkladny vybudované vypovézenym ndjemcemn.

X.
Zéaveéreénd ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvé platmosti dnem jejtho podpisu opravnénymi zdstupci obou
smluvnich stran a dnem ptedéni &i dorueni podepsané smlouvy obéma smluvnim strandm
a Gidinnosti jejim uvefejnénim v registru smluv dle zékona &. 340/2015 Sb., o zvlatnich
podminkach G&innosti n&kterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv).

2. Smlouva se v-fyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, znichZ dv& vyhotoveni obdrZi
pronajimatel, pe: jednom néjemce a spravce objektu. Soudasti smlouvy je pfiloha €. 1 -
planek pronajimanych prostor.

3, Zmény a doplﬁk!y smlouvy lze provést pouze pisemné formou &islovanych dodatkl
podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

4. Na diikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji opravnén{ zastupci smluvnich stran
své podpisy.

S. Statutdrni mésto Brno je pf nakladéni s vefejnymi prostfedky povinno dodrZovat

ustanoveni zdkona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdg&jsich predpisti (zejména § 9 odst. 2 cit. zakona).



Dolozka

1. Zimér prondjmu nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. I, této smlouvy byl zvefejnén
zdkonem stanovenym zplsobem od 11. 6. 2020 do 30. 6. 2020,

2. Uzavfeni smlouvy o ndjmu prostor slouZicich podnikéni bylo schvéleno na schiizi Rady
mésta Brna ¢. R8/096, konané dne 29. 7. 2020.

V Brng dne  /#- o ROLe

VBmédne 7. GDIM"'W

za pronajimatele; | >
| "'\ 7 ‘\. &b

za najemce:

Mgr. Katefina Vjorlic¢kova
vedouci Odboru kKultury MMB

Katefina Kleplova
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