NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:

Méstskd &ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Ufad m&stské ¢asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

Nazev:
(€

(dale jen ,Pronajimatel’” na strané jedné)

AUSTIS sprava s. r.o.
27573974

Datova schranka:

Sidlo:

K Austisu 680, Praha 5, PSC 154 00

Zastoupena: p. Jakubem Havlaskem, jednatelem

(déle jen ,,Ndjemce” na strané druhé)

se v souladu se zdkonem & 89/2012 Sb., ob&ansky zédkonik, ve zné&ni pozdé&jsich pfedpisl, a na zakladé

I

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
CES: 2020/0785

POSTAVEN{ A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
(v)

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpis(, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztaht vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhiadkou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjdich pfedpist, svéfen do spravy dim C.p. 720,
k. 0. Noveé Meésto, Palackého 5, Praha 1{dale jen , Dum");

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachdzi prostor slouZici podnikanf €. 150 o vymeéfe
26,63 m? a souvisejici prostory & 146, 147 a 149 tvofFici zézemi {dale souhrnné jen
»Nebytovy prostor”}. Nebytovy prostor je vyznalen v pldorysném planu Domu, ktery je
pfilohou € 1 této smlouvy. Prostory €. 146, 147 a 149 jsou soucasné uZivdny jako zdzemi
pro dalsi najemce, tzn. ze pfedmétem najmu dle této smlouvy je 1/3 prostoru €. 146 a 147
a % prostoru ¢. 149 o celkové vymére 7,68 m?. Ndjemce bere tuto skuteénost na védomi a
zavazuje se respektovat tyto dal$i ndjemni vztahy a ucinit vie pro to, aby bylo moiné
spoletné uzivani s najemci prostor €. 148 a 140,

je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢ UR20_0727 ze dne 30. 06. 2020;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek vidi
jiné osohé ¢i pravo nebo narok statu, financniho Gradu nebo jiné instituce;
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Najiemce timto prohlaluje, Ze je zplsohily uzavfit tuto smlouvu a je oprédvnény provozovat
v pfedmétu ndjmu ¢innost dle ucelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho Cinnosti
v této provozovneé bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona.

PREDMET A GCEL NAIMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za Géelem provoznich
prostor pro spravce polikliniky, zazemi pro spravce, misto k preddvani a vyzvedavani pradla
pro lékafe a uloZeni dokumentace souvisejici s provozem objektu polikliniky Palackého 720/5,
Praha 1, a poskytovat nebo zajifovat Najemci prostfednictvim spravce plnéni spojend
s najmem v rozsahu a zpitsobem uvedenym v prifoze ¢ 2 této smlouvy {dale jen ,siuzby”).
Najemce nemd prdvo provozovat v Nebytovém prostoru jinou Cinnost nebo ménit zplsob di
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z aéelu ndjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy3i a zplsobem stanovenym v ¢lénku Hi. této smiouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam a v tomto stavu jej bez vyhrad
pfejima.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné za uZivani Nebytového prostoru €ini celkem po zaokrouhleni na celé K& 7.590 K& (slovy:
sedm tisic pét set devadesdt korun Ceskych) bez DPH (déle jen ,ndjemné”) mésitné, kdyz 5.900
K& je vy3e ndjemného za prostor €. 150 za mésic a 1.690 K¢ je zaokrouhlena vy3e najemného za
souvisejici prostory €. 146,147 a 149 za mésic {220 K&/m2/mésic).

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohu na Uhradu ceny sluzeb, pfi¢emz vyCet téchto sluzeb, zpisob
vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zdloh za né stanovi pfiloha €. 2 této smlouvy.
V odlvodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotrebé sluieb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou 7adost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zplsob
jejich roza&tovani, zplsob stanoveni vyde zéloh a provedeni vyudtovani.

Jednou ro¢né doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyictovani uhrazenych zdloh podle
skutecné spotfeby pfislusnych sluZzeb. Pripadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4
mésicl od doruceni vyuctovani; pfipadny pfeplatek bude do 4 mésict od doruceni vyactovani
zapolten proti pfipadné pohledavce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo
vracen na Ucet Najemce, z néhoZ poukazuje plathby ndjemného, pokud Najemce vias pisemné
nestanovl jiny zplsob vyrovndni.

Splatnost 2 zpdsob plnéni
Najemné a zalohy na dhradu naklad{ za sluzby hradi Najemce ode dne Géinnosti této smlouvy.

Ndjemné a zdlohu na sluzby se Najemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 15. dne kalendarniho
mésice, za ktery se ndjemné a zaloha na sluZby plati. Prvni platba najemného a zalohy na sluzby
je splatna dol10 dnii ode dne podpisu této smlouvy. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou

odpovidajici penéini prostfedky pfipsany na bankovni Gdet Pronajimatele gisto

V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
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zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
Groky z prodleni v souladu s nafizenim viady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vy3e droku z prodieni neni
urCena obecné zavaznym pFfedpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roéné vyii repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v ném# dolo k
prodleni, zvySené ¢ osm procentnich bodil.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, e penéini prostfedky zaslané Najemcem na bankovni Gdet
uvedeny v odst. 2 této £asti smlouvy budou pfednostné pouiity na umofeni téch pehledavek,
které maji nejstardi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vidy
prednost pfed uhradou arokd z prodlen.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto clankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakeona &. 89/2012 Sh,,
ob&ansky zakonik, v platném znéni, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluCuji, a to i pro pfipad, Ze by
nékteré ustanoveni tohoto &anku bylo neplatné.

Pro ulely této smlouvy se za zménu pfedmeétu najmu povaiuje jakykoliv zdsah Najemce do
pFedmeétu ndjmu, jeho soudasti, pfislusenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sam o sohé
nebo ve spojeni s daliimi faktery méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zmeénou
vsak pro Géely tohoto Clanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s CI. V. Casti A,
odst. 1 této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu ndjmu
{déle téi jen ,ndhrada zhodnoceni”), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce mize provadét  jen  takove zmény  pfedmétu najmu, ktere
Pronajimatel pfedem pisemné odsouhlasi a zplscbem, kiery mu Pronajimatel vscuhlasu
uréi. Pokud Najemce provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely
této smlouvy, ze zmény nebyly odsouhlaseny ani z¢asti.

V pfipadé, ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miie po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do plvodniho stavu. Nebude-li uvedeni
pronajaté véci do plvodniho stavu moiné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a
hodnota pfedmétu najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniiila, je
Nadjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vwyéi dvojnasobku znehodnoceni
pronajaté véci. le-li pfedmét ndjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce
pravo na zddnou nahradu nakladd ani na ndhradu zhodnoceni.

* Neni-li sjedndno néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu ndjmu vidy na vlastni naklad.

Pronajimatel maze Ndjemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Néjemce pravo
na nahradu zhodnaceni jen v pfipadé, Ze v souvislosti stimto zhodnocenim doidlo zaroven
k pfiméfenému zvyseni ndjemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem
na budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy najemce pfedmeét
najmu vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odettou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti s provadénim zmén Najemci
poskytl. V pfipadé, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni daftové déinnymi odpisy, odecte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisd.

Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfitemZ pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalch
Pronajimatele. Pokud tedy najemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naktady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nastedujiciho
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odstavce se potita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce spliujiciho podminku die
véty prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorueni pfisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Ndjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamZikem, kdy Najemce pFeda Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu pfipadné pokracovani v odpisech.

V pfipadé, Ze najemni vztah skonéibez zavinéni Najemce dfive, nei bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nei Cinila pfedpokiddana doba navratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, md Ndjemce pravo na Ghradu (ceiné
vynaloZenych ndkladd ve wvysi, kterou dosud nestalil odepsat, nebo pravo na nahradu
zhodnoceni podle odst. 6 tohota ¢ldnku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V piipadé, Ze ndjemni vztah skondi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadd, kdy najemni
vztah ukoné Ndjemce bez udani divodu, nemd Ndjemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pauZije i v pfipadé, Ze ndjemni smiouvu za Ndjemce ukonéi stejnym zplsobem
insolvendni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, &i nahradu Ucelng vynaloZenych nakladd,
ve spldtkdch v pfipadé, Ze pohleddvka Najemce pfesahuje vice neZ 4 miliony korun eskych.
V takovém piipadé se pfisluina pohleddvka rozioZi do splatek az na dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

UZivani Nebytového prostoru

Ndjemce je povinen udriovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V pfipadé potfeb
oprav Nebytového prostoru, jeho pfisiusenstvi nebo jeho vyhaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto cprav neprodlené pisemné infarmovat a
umoinit mu takové opravy provést. V opalném pfipade, je Nijemce odpovédny za 3kody
zplsobené tim, ze takovd oprava nemohia byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu & jineho uZivani tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani ndjemniho vztahu, pfip. b&Zi-li vypovédni lhiita, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemctim o novy ndjemni vztah, a
to vidy za (€asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci v3ak témito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru.

Do 10 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavFit na své naklady a svym jmenem
pfimérené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za podkozeni i znitent
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo t¥etich asob, je Najemce povinen v téie lhité uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni a souldstech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prastoru, neodpovida.

Nédjemce odpovida za Skody vznikié na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci £i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a pogkozeni zplsobend na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na sve naklady.
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Najemce je povinen neznelidtovat DOm a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urend (napf. kontejnery na odpad v Domé}, Zzadné pfedméty.

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu.

Najemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zaroven mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

Najemce je povinen dodriovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZarni pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nehytového prostoru. Tato povinnost se
priméfené vztahuje i na zaméstnance Najermce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup
do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkere podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich Gidajd, zejména zménu adresy jeho sidla, a popfF. osoby, ktera je opravnéna za Ndjemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendatnich dni poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je povinen pfi provozovani své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodriovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plvodcim odpadi platnou pravni lUpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a naklddani s odpady a dal3i prévni pfedpisy v souvislosti s najmem.

B. Zakaz neiadoucich emisi

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nehytovem prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit noc¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli {dobou noéniho kiidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Ndjemce neni opravnén zejmeéna

{i) produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a €asu,

{ii}  upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé Einnosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

{iii}  produkovat svou cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvykiou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopfedu garantovat, ie

svym povinnostem podle tohoto €lanku dostoji. Seznam téchto opatieni je Najemce povinen na

vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveli se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pFicem? je povinen pfihlédnout i k doporugenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim
oznameni Ndjemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.
Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti uvedenych v ¢asti B. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvai pokutu ve vysi 1/10 najjemného splatného v mésici, kdy
k porugeni povinnosti doslo. Opakované porudeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti A. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vyEi 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun ceskych).
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V1. Doba trvani a moznosti ukonceni Smlouvy

A.  Doba najmu
1. Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu uréitou do 31.12.2020.

2. Tato smlouva miie byt pfedasné ukonéena pouze:

(i)
{ii)
(i)

na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
vypoveédi nékteré smluvni strany; nebo

adstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z ddvodd uvedenych vyhradné
v této smlouve.

B. Vypovéd'
Pronajimatel miZe pisemné vypovédét tuto smlouvuy, jestlize:

(vi)

{vii}

(viii)
(ix)

Najemce uzivd Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
Ihdté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

Ndjemce je v prodleni se zaplacenim ndjemného, zélohy na sluzby, nedoplatku z
vyuétovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a diuznou £astku
Pronajimateli neuhradi ani ve Thité uvedené v pisernné vyzvé Pronajimatele k zaplaceni;
Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid nebo porusuji svou povinnost neznecidtovat Dim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrii ani ve |hité uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu;

bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jei
dlouhodobé brani uzivani Nebytového prostoruy;

Najemce pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho édst do podnajmu & jiného uZivani tfeti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své porudeni smlouvy
neodstrani ani ve 1hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;
Najemce ztrati opravnéni k provozovani €innosti, za jejichz icelem byl Nebytovy prostor
pronajat, a tento nedostatek neodstrani ani ve Ih(té stanovené v pisemne vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu
se sjednanym uleiem najmu;

Ndjemce prodal £dst zavodu tfeti osobé a tato Cast se tyka Nebytového prostoru;

se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vici Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 3 dnl ode dne, kdy se o takove zméné dozvi.

2. Ndjemce miie pisemné vypovédeét tuto smlouvu, jestlize:

(i)
{ii)

(iii)

ztrati zplsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;
Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezplsobily ke smluvenému
uzivani;

Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Ndjemce hrub& poruduje své povinnosti
dohodnuté v této smlouvé.

3. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

4. V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skondéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni [hity, pficemz vypovédni Ihata Cini pro obé smiuvni strany 30 dni {nezanikne-li najem
mezitim uplynutim doby} a zalind béZet dnem nasledujicim po darudeni pisemné vypovédi
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druhé smluvni strané. Pauze v pfipadé, Ze je najemni smlouva vypovidana dle &LV, ¢ast C18to
smfouvy, skongi ndjem okamiikem doruéeni vypovédi.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, 7e Najemce provede
v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s Clankem 1V. této smlouvy.

Najemce je apravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze ze své vile pozbude zplsobilost
k provozovani ginnosti, kterou podle této smlouvy mé v Nebytovém prostoru provozovat. V
tomto pfipadé je viak povinen zaplatit pronajimateli odstupné ve vyii 60% celkového
ndjemného podle této smiouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢dsti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odvodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Vyklizeni a pfedani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan pfeddvaci protokol.

Pokud Ndjemce po skonfeni ndjemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnl od skonfeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na

naklady Ndjemce, V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostaru v ndhradnim terminu (pfitemzi tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnl pa dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
utelem jejiho dorugeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostar sam nevyklidi a fddné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sdm vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnli v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. Stimto vyde uvedenym postupem
Ndjemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociuje, co? stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamiité odstoupeni
Pronajimatele od této smiouvy. Pronajimatel je povinen Ndjemci oznamit, kde byly jeho véci
uskfadnény a urit vhodnou thitu pro jejich vyzvednuti,

V pfipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené Ihiité, je Pronajimatel bez daldiho
opravnén tyto véci vhadnym zplsobem prodat.

-V piipadé prodleni Najemce svyklizenim afadnym pfedanim Nebytového prostoru

Pronajimateli uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- KE (sfovy: pét tisic
korun Ceskych) za kaidy byt i zapofaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotfen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé $kody neba vydéani nahrady bezdlvodného obohaceni.

SPOLEENA A ZAVERECNA USTANOVENS

Osobou povéfenou k provadéni kontrol pinéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské €asti Praha 1,
tel. 221 097 238.

Smiuvni strany se dohodly, ze pro dorufovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti v souvislosti s touto smlouvou na'jejich adresu datové schranky ve smyslu
zékona &. 300/2008 Sb., nemd-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné -proké;;at_élnym zplsobem neoznami zménu adresy
sidla. Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodé'ﬁ-lifse mu zasilku dorucit na adresu tak, jak
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je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Ndjemci dorucena.
Bé&ina korespondence, kterd neméni, nerusi ani nezakladd, nové pravni vztahy smluvnich stran
mize byt zasildna operativné na e-mailové adresy sdélené si navzajem smluvnimi stranami.

3. Pokud je vtéto smiouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyiaduje
pisemnou formu, je takova forma dodriena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
moiné jeji doruceni prokazat.

4. Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd mize byt vefejné piistupna, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaiuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sbh., oblansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
Méstskou Casti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

5 V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatne, neltinné anebo
nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, déinnd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neudcinné anebo nevymahateiné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G€innym a vymahatelnym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plivadniho neplatného, nelGéinného
anebo nevymahatelného ustanoveni, a amyslu obou smluvnich stran vden uzavieni této

smiouvy.
6. Soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:
Priloha & 1: Schematicky plan pfedmétu ndjmu
Piloha & 2: Pinéni spojend s ndjmem a zplsob jejich dhrady
Pffloha & 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
7. Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen pii uzavieni této smlouvy postupovat

v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
8. Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

9, Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originélu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce, a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile,
uréite, vainé a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coi stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

0SVEDCUIICl DOLOZKA
Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim & 43 zédkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. .1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce Ufadu méstské ¢asti Praha 1, od 26.3.2020 do 13.4.2020.
Rovnéz se osvédEuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smiouvy byl projednan a schvélen Radou
méstské Casti Praha 1 Cislo UR20_727 ze dne 30. 6. 2020.

V Prazedne: o ¥.JL4A¢ V Praze dne:

Méstskd ¢dst Praha 1
Ing. Petr Hejma
starosta
Prongajimatel

Ndjemce
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Ptiloha €. 2 Smlouvy ¢ ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s nagjmem nebytového prostoru

I.  Vycet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru {sluzby)
1. Pronajimate] v souladu s €asti B ¢l. 1l ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Uhradu pinéni

poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednand pri podpisu smlouvy |
Vodné a stocné 10.554 K¢

Vytapéni 0

Dodavka teplé uzitkové vody 0

Oklid spoleénych prostor domu 1.018 K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu 0

Provoz Vytahu 0

Dodavka elektrické energie ve spolefnych 96 K&

prostorach domu

Celkem zaloha za sluzby: 11.668 Ké

Il.  Pravidla pro roziiftovani sluZeb

1. Pronajimatel pro rozaétovani poutije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

2. Ceny sluZeb se rozactuji na jednotlivé najemce podie obecné zavazného piedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastniki jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplisob rozuétovani takto stanoven, se rozUétuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozuctuji se
ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyie zalohy na uhradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, UCtuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluZzeb jako mésiéni podil z pfedpokladdané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zuftovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpoklddanych cen héiného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednastrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zéloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvy3ené &i sniZené spotiebé
ze strany Najemce.

5. Maésitni zalohu ve vydi zménéné podle odstavce 4 mlZe pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyie zdlohy najemci. Zména
vyse mésiéni zalohy musi byt v oznameni fadné odbvodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

6. Na zékladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel paovinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,
zplsob jejich rozuctovani, zpQsob stanoveni vySe zaloh a provedeni vylctovani podle této
polozky.



PFiloha € 3 Smlouvy o ngjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veSkeré naklady spojené s béznou udrzbou predmétu ngjmu.

Béinou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vietné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladii stén, \idrzba a ¢isténi zafizovacich pfedméta,
Cisténi zanesenych odpadi az ke stoupalce a obnova vnitinich natéri. Pod bé&Znou tdrzbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Nijemce zajistit a zaplaiit revizi, €i3téni a opravu
kotle. .

Podle vécného vymezeni se 7za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podiah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

opravy jedootlivych &asti oken, dvefi a jejich souéasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypinaéil, zasuvek, jisticl, zvonks, osvétlovacich téles a domdcich telefomi vietné
elektrickych zamkir;

vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaéii tuki;

opravy meriél tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavagl
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovaéi, kuchyhskych
sporakil, vaficl, kuchyfiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobn¢ opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soucasti vy$e uvedenych stavebnich dili, zafizovacich pfedmétd a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a 0drzba Nebyioveho prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rufivé tvarem,
barvou €1 jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domd.



