2016010186
SMLOUVA

O NAJIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
A O BUDOUCIM NAJMU NEBYTOVYCH PROST(
&. 0201 601 186

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem: Sokolovsk4 217/42, 190 22 Praha 9

zastoupena: Ing. Milanem Houfkem, pfedsedou predstavenstva
a generalnim feditelem

1C: 00005886, DIC: 009-00005886, platce DPH

OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 847

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Rytiska 29, Praha 1
Cislo uctu: 1930731349/0800

(dale jen ,pronajimatel”) strané jedné

a

M-TRAFIK s.r.o.

se sidlem: Praha 8, BudySinska 157, PSC: 180 00

zastoupena: Monikou Balcarovou, jednatelem

1C: 61854867, DIC: 008-61854867, platce DPH

OR: Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 31455

bankovni spojeni: Ceské spofitelna a.s., Vaclavské nam. 26, Praha 1
Cislo uctu: 1925893319/0800

(dale jen ,,ndjemce®) na strané druhé

uzaviraji

Doo 680/

ve smyslu ustanoveni zédkona €. 116/1990 Sb. a zakona 513/1991 Sb. v platnych znénich
v navaznosti na Smlouvu o najmu nebytovych prostor a realizaci dostaveb nebytovych prostor
¢. 4/97/NPDP uzavienou mezi pronajimatelem a nijemcem dne 14.7.1997 ve znéni jejich
dodatkli €. 1 az 8, Smlouvu o najmu & 23/98/NPDP uzavienou mezi pronajimatelem a
nijemcem dne 23.11.1998 a Smlouvu o najmu & 15/99/NPDP uzavienou mezi

pronajimatelem a najemcem dne 12.5.1999 tuto smlouvu:

L. Predmét smlouvy

1) Pro tcely této smlouvy se konstatuje, Ze pronajimatel je vlastnikem objektd stanic sité
metra v hl. m. Praze a ma pravo pronajimat nebytové prostory nachazejici se v téchto
objektech. Pronajimatel je investorem vystavby a budoucim vlastnikem objektt stanic na
trase VL. C metra a bude mit pravo pronajimat nebytové prostory nachéazejici se v téchto

objektech.

2) Predmétem této smlouvy je:

a) najem stavajicich nebytovych prostor nachazejicich se v objektech stanic metra dle

specifikace ¢l. IL, odst. 1) této smlouvy,

b) budouci najem nebytovych prostor, které vybuduje pronajimatel v objektech stanic

metra dle specifikace ¢l. II., odst. 2) této smlouvy.
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II. Vymezeni piredmétu ndjmu a cenovi upresnéni

1) Pronajimatel dava najemci do nijmu nebytové prostory nachazejici se v nize uvedenych
objektech stanic metra o pfisluSnych vymérach jejich podlahovych ploch (dale také jako

»predmét najmu®):

pot. & ) objekt stanice metra vyméra [m’] roni ndjemné[K¢]
1 V| Nové Butovice 18,0 48.600), -
2 V)| LuZiny 23,4 63.180,-
3a V| Skalka (obch. plocha) 72,4 195.480,-
3b /| Skalka (ost.plocha) 89.4 89.400,-
4 /| Mistek-IN 62,8 169.560,-
5 1/ |Strasnicka 27,8 75.060,-
6 V) Mistek-VN 65,8 177.660,-
7 /|Haje-VYCH 19,3 52.110,-
8 //| Namésti republiky-MN 18,0 48.600,-
9 /| And&l-ZD 20,5 55.350,-
10 /| Staromé&stska 23,5 63.450,-
11 /| Nadrazi HoleSovice-SEV 40,0 108.000,-
12 /| Florenc 14,8 39.960,-
13 /| Haje-ZAP 30,1 81.270,-
14 V) Miistek-MS 59,0 159.300,-
15 / | Smichovské nadrazi-CD 6,9 18.630,-
16 /|/Namésti Miru 8,5 22.950,-
17 1/fAnd&l-AN 16,7 45.090,-
18 \//Hloubétin 24,7 66.690,-
19 /| Narodni 18.1 48.870.-
20 V})Cerny Most-SEV 20,5 55.350,-
21 V| Cerny Most-JIH 24,0 64.800,-
22 /| Muzeum 10,0 27.000,-

Umisténi pronajatych nebytovych prostor v jednotlivych objektech stanic metra je
zakresleno v Piiloze ¢. 1, ktera je nedilnou sou&asti této smlouvy.

2) Pronajimatel vybuduje v nize uvedeném objektu stanice metra nové nebytové prostory
(obchodni vybavenost - provozovnu) o predpokladané vyméfe podlahové plochy (déle
také jako ,,pfedmét budouciho najmu®):

poi-. &, objekt stanice metra predpokladani cena za prondjem
yyméra cca [m’] K&/m?/rok
1/ [Nadrazi HoleSovice (MHD) 20 2.700,-

Pronajimatel se zavazuje predat nebytovy prostor uvedeny v tomto odstavci najemci do
najmu do jednoho mésice po nabyti pravni moci jeho kolaudaéniho rozhodnuti formou
dodatku k této smlouvé za stejnych smluvnich podminek stanovenych touto smlouvou
pro najem nebytovych prostor dle ¢l. II., odst. 1) této smlouvy. Pfesna vyméra a umisténi
nebytovych prostor podle tohoto odstavce v jednotlivych objektech stanic metra budou
stanoveny podle schvalené projektové dokumentace. Obé smluvni strany se zavazuji
vyvinout maximalni Gsili proto, aby tyto nebytové prostory mohly byt najemci predany v
terminu do 30.6.2002.
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111. U&el ndjmu

Pfedmét najmu se najemci pronajima za Gcelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti pro
kterou je opravnén. Pronajaté nebytové prostory bude najemce uzivat zejména jako prodejnu
novin, ¢asopist a tabakovych vyrobki s prodejem doplnkového sortimentu a sbérnou Sazky

s on-line systémem.

1)

2)

3)

4)

5)

1)

IV. Ndjemné

Najemné za pronajem nebytovych prostor uvedenych v ¢l II., odst. 1) této smlouvy
sjednavaji pronajimatel a najemce dohodou podle zakona €. 526/1990 Sb. v castce 2.700,-
K¢ (slovy: dvatisice sedmset korun ceskych) rocné za kazdy m? jejich podlahové plochy
s vyjimkou polozky ¢. 3b - za pronajem ostatni plochy v objektu stanice metra Skalka se
sjednava ndjemné ve vysi 1.000,- K& (slovy: jedentisic korun ¢eskych) za kazdy m’
pronajaté plochy ro¢né. Celkova Castka ro¢niho nijemného za pronajem vSech prostor
uvedenych v ¢l 1L, odst. 1) této smlouvy Cini 1.776.360,- (slovy: jedenmilion
sedmsetsedmdesatSesttisic tristaSedesat korun ceskych).

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné podle tohoto Clanku, fakturované ve
smyslu ustanoveni zakona o dani zpfidané hodnoty, a to vedle fakturované Castky
najemného pfislusné procento této dané. Zménu v platcovstvi DPH je najemce povinen
neprodlené pisemné sdélit pronajimateli.

Najemné bude hrazeno Ctvrtletné prevodem na bankovni ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Najemce se zavazuje platit pronajimateli pomérnou cast
najemného na zakladé faktury (dafového dokladu) vystavené pronajimatelem za kazdé
piislusné ctvrtleti. Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu (dafiovy doklad) nejpozdéji
do 15. kalendafniho dne prisluSného Ctvrtleti se splatnosti do 14 dni ode dne doruceni
faktury (danoveého dokladu). Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je den vystaveni
faktury (dafiového dokladu). Na najemné za odpovidajici obdobi dle ¢l. IV, odst. 4 této
smlouvy bude vystavena faktura - danovy doklad, ktera bude vzajemné zapoctena oproti
najemnému uhrazenému predem. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je den vystaveni
faktury (danového dokladu).

Zustatek najemného, které bylo dle ¢l. 11, odst. 3 a) smlouvy ¢. 4/97/NPDP uzaviené mezi
najemcem a pronajimatelem dne 14.7.1997, ¢l. 1V, odst. 3) smlouvy & 15/99/NPDP
uzaviené mezi najemcem a pronajimatelem dne 12.5.1999 a ¢l. IV, odst. 3) smlouvy ¢.
23/98/NPDP uzaviené mezi najemcem a pronajimatelem dne 23.11.1998 uhrazeno
predem, bude pouzito na jednorazovou thradu najemného dle ¢l. TI, odst. 1) této smlouvy
pfedem za odpovidajici obdobi (tj. obdobi od data cinnosti této smlouvy do vyCerpani
finan¢ni ¢astky najemného uhrazeného predem). Prislusné tcetni a dafiové doklady budou
vystaveny do 30ti dnG od podpisu této smlouvy. VySe zistatku bude zdokladovana
formou dodatku k této smlouvé.

Vyse najemného mize byt po dohodé pronajimatele s najemcem kazdoro¢né upravovana
o plnou vysi miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za predchazejici rok.

V. Doba nidjmu a skonéeni niajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou a to na dobu v délce trvani dvaceti let poCinaje
dnem 1.7.2001. Pfed uplynutim sjednané doby najmu ji lze ukonéit dohodou obou

Strana 3 (celkem 7)

EE S L S




2)

3)

4)

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

smluvnich stran, vypovédi ve smyslu platné pravni Gpravy a pii naplnéni podminek &l. V.,
odst. 2) a ¢l. VL., odst. 18). této smlouvy.

V pripadé, ze najemce porusi ustanoveni smlouvy ¢l. IV., a €l. VL, odst. 9), pronajimatel
ukon€i najemni vztah najemci vypovédi s tim, ze pronajimatel a najemce pro tento pripad
sjednavaji jednomési¢ni vypovédni lhitu, ktera poéne beézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi najemci.

V piipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd’ byla dorucena desatého dne poté, co byla
podana k odeslani postou jako doporucena zasilka na adresu druhé smluvni strany.

Dnem skon€eni platnosti této smlouvy je ndjemce povinen vyklizené nebytové prostory
zpusobilé dalSiho uZivani pfedat pronajimateli ve stavu v jakém je pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni na zakladé pfedavaciho protokolu.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfeda najemci nebytovy prostor uvedeny v €l. I. této smlouvy nejpozdéji 30.
den od data podpisu této smlouvy obémi smluvnimi stranami v fadném a uZivatelném
stavu formou predavaciho protokolu.

Najemce se zavazuje udrZovat jemu pronajaté nebytové prostory v fadném a uZivatelném
stavu po celou dobu trvani najemniho vztahu a to na své naklady. Udrzovanim se rozumi
obvyklé udrzovani spojené s kazdodennim uZzivanim jehoZ rozsah je uveden v Pfiloze &. 2
této smlouvy.

Néajemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze ke sjednanému ucelu, na Zadost
pronajimatele umoznit k nému pfistup za ucelem kontroly, zda pfedmét najmu uziva fadné
a pouze sjednanym zpusobem.

Vybaveni nebytovych prostor zafizovacimi pfedméty - elektroinstalacnimi,
vodoinstalaénimi, protipozarnimi, apod., které jsou soucasti nebytového prostoru bude
uvedeno v piedavacim protokolu. Udrzbu t&chto pfedméth a zafizeni provadi najemce sam
na své naklady a plni povinnosti provozovatele, a to vEetné revizi elektrickych a dal§ich
zafizeni. Najemce se zavazuje a dba o to, aby v3echna tato zafizeni byla provozuschopna a
v souladu s platnymi technickymi normami.

Nedilnou soucasti této smlouvy je.Pfiloha &. 2, kterou tvoii ,Pokyny pro najemce
obchodnich a jinych prostor v Dopravnim podniku hl. m. Prahy, akciova spolecnost,
Dopravni podnik - Metro, odstépny zavod”, které jsou pro najemce zavazné a jejichz
ustanoveni se najemce zavazuje dodrZovat.

Néajemce je povinen dodrZovat pozarni piedpisy. Zejména je povinen dbat, aby prostory
v jeho uzivani byly vybaveny pfedepsanym protipoZarnim zafizenim a toto aby bylo
v provozuschopném stavu.

Néajemce bere na védomi, Ze v pfipadé vzniku $kod pronajimateli, ¢i tietim osobam,
zpusobenych vlivem provozovani jeho podnikatelské Cinnosti vjemu pronajatém
nebytovém prostoru, odpovida najemce plné za tyto vzniklé Skody a zavazuje se tyto
skody bezodkladné v plném rozsahu na vlastni naklady odstranit.

Strana 4 (celkem 7)




8) Najemce se zavazuje uzaviit na nebytové prostory uvedené v €l. 1. této smlouvy pojistnou
smlouvu pro pfipad poSkozeni majetku pronajimatele do 30 dnt ode dne podpisu této
smlouvy obémi smluvnimi stranami.

9) Najemce se zavazuje, ze v piipadé rozhodnuti o provedeni stavebni rekonstrukce v
nékterém z objektl stanice metra uvedenych v ¢l. IL., odst. 1) této smlouvy, nebo o
provedeni jinych stavebnich uprav vuvedenych objektech vyzadujicich vstup do
pfedmétu najmu umozni pronajimateli pfistup do jemu pronajatych nebytovych prostor,
piipadné pferusi svoji podnikatelskou Cinnost. V piipadé, Ze bude najemce nucen z téchto
diivodu prerudit svou podnikatelskou Cinnost, pronajimatel se zavazuje pozastavit
fakturaci nagjemného. Najemce nema narok na nahradu uslého zisku,

10) Pronajimatel se zavazuje, Ze v piipadé realizace prestavby nékterého z objektli stanic
metra, v jejimz disledku zaniknou nebytové prostory, které ma najemce podle této
smlouvy v najmu, poskytnout najemci po dokonCeni prestavby vtéZe stanici nahradni
nebytové prostory odpovidajici rozlohou a umisténim prostorim ptvodnim.

11)Bez vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét vjemu
pronajatém nebytovém prostoru zadné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény.

12) Najemce se zavazuje na vlastni naklady obstarat veSkeré dokumenty, které jsou dle
platnych predpisu potiebné k provozovani jeho podnikatelské Cinnosti.

13)Najemce se zavazuje uzaviit s Dopravnim podnikem hl. m. Prahy, akciova spole¢nost,
Dopravni podnik — Metro, odstépny zavod samostatné smlouvy (o dodéavce el. energie,
vody, tepla, uzivani vytaha, zfizeni telefonu, odvozu odpadu apod.) dle pokyni v Pfiloze
¢. 2 této smlouvy.

14) Najemce se zavazuje udrZovat poradek v predmétu najmu a v jeho nejbliz§im okoli.
Odvoz a likvidace odpadu budou feseny dle pokynu v Pfiloze ¢. 2 této smlouvy. Najemce
bere na védomi, Ze v zadném pripadé nesmi pouZzivat odpadkové koSe v prostorach metra
nebo na nastupistich MHD.

15) Najemce se zavazuje zasobovat jemu touto smlouvou pronajaté nebytové prostory pouze
v dopravnich sedlech, tj. v dobé mezi 9,30 a 14,00 hod. a dale v dobé od 20,00 do 24,00
hod. tak, aby nebyla naruSena preprava cestujici vefejnosti.

16) Najemce ma pravo prevést pravo najmu na piedmétné nebytové prostory z této smlouvy
na svého pravniho nastupce a tuto skute¢nost oznamit pronajimateli nejpozdé&ji 30 dnd
pfed pfevedenim; na jiny subjekt nez na svého pravniho nastupce pouze po piedchozim
projednani s pronajimatelem.

17)Najemce je opravnén prenechat pfedmét nijmu nebo jeho &ast na dobu urcitou do
podnajmu jen po predchozim projednani s pronajimatelem.

18) N4jemce je opravnén pfedmét najmu uZivat jen v rozsahu stanoveném touto smlouvou
k provozovani své podnikatelské Cinnosti. Najemce neni opravnén vlozit pravo ndjmu do
jiné obchodni spolegnosti nebo sdruZeni ve smyslu § 59 zakona &. 513/1991 Sb., nebo toto
pravo prevadét na jinou osobu, napf. pii prodeji nebo pievodu casti €i celého podniku
(firmy). Néajemce neni opravnén Cinit jakékoliv pravni tkony (napf. zfizeni zastavniho
prava na &ast podniku, firmy, ktera je provozovana v pronajatych prostorach), které by
mély za nasledek prechod nijemniho prava na jinou osobu, s vyjimkou skuteénosti
uvedenych v €l. VI., odst. 16) této smlouvy. V piipadé zjisténi takovychto skuteCnosti
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pravni vztah zanikd dnem zjiSténi pronajimatelem a najemce je povinen zajistit po
vyrozumeéni pronajimatelem vyklizeni a protokolarni pfedani predmétu najmu, a to do 14
dna.

VIL Smluvni pokuty

Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,05% zdluzné Castky, kterou
pronajimatel vyuUcétuje najemci v pfipadé pozdni uhrady najemného, a to za kaZdy
zapoCaty den prodleni. Dale pak smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, a to za kazdy
zapocaty den prodleni za kazdy jednotlivy nebytovy prostor, ktery nabude pfi skonceni
najmu podle této smlouvy vyklizen a pfedan pronajimateli.

Smluvni pokuty sjednané touto smlouvou povinna strana uhradi nezavisle na tom, zda a
v jaké vy§i vznikne druhé strané v této souvislosti §koda, kterou Ize vymahat samostatné.

VIII. Zivérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu statutarnimi zastupci obou smluvnich
stran a G€innosti dnem 1.7.2001.

Obé smluvni stany berou na védomi, Ze ostatni obchodni vztahy pfimo touto smlouvou
neupravené se fidi ustanovenimi zakona ¢. 513/1991 Sb. v jeho platném znéni.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a
dva najemce pii podpisu této smlouvy. Zmény ¢&i dopliiky k této smlouve lze provést
pouze formou pisemného dodatku, ktery podléha schvaleni obémi smluvnimi stranami.

Obé smluvni strany prohlaSuji, ze pfipadné spory budou feSit pfedevSim vzajemnym
jednanim.

Dnem 30.6.2001 se rusi Smlouva o najmu nebytovych prostor a realizaci dostaveb
nebytovych prostor ¢. 4/97/NPDP uzaviend mezi pronajimatelem a najemcem dne
14.7.1997 ve znéni jejich dodatkt €. 1 az 8, Smlouva o najmu &. 23/98/NPDP uzaviena
mezi pronajimatelem a najemcem dne 23.11.1998 a Smlouva o najmu ¢. 15/99/NPDP
uzaviena mezi pronajimatelem a najemcem dne 12.5.1999.

Smluvni strany si smlouvu precetly, jejimu znéni rozumeéji, souhlasi s nim a potvrzuji, ze

byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile, nikoliv za napadné nevyhodnych
podminek nebo v tisni.
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Pronajimatel Najemce

l“'TRAE‘ ﬁﬂﬁ s.1.0.

Budysinska 157

Dopravni podnik hl. m. Prahy 168'0 OO' Prahals

akciové spoleénost 2 ( i

180 22 Praha 9, Sokolovska 21 7(14:2 iCO 61854867 D]
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Piilohy:

Priloha €. 1: Umisténi pronajatych nebytovych prostor v jednotlivych objektech stanic metra

Priloha €. 2: Pokyny pro najemce obchodnich a jinych prostor v Dopravnim podniku hl. m.
Prahy, akciova spolecnost, Dopravni podnik - Metro, odstépny zavod

Pfiloha €. 3: Vypisy z obchodniho rejstiiku pronajimatele a najemce
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