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Narodni pamdtkovy tstav

Valditejnské nam. 3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,

IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

. J ! 1

zastoupeny: Mgr. Petrem Slabym, vedoucim odboru spravy statniho hradu Kivoklat
Doruéovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava statniho hradu Krivoklat

adresa: Kfivoklat 47, 270 23 Kfivoklat,

(déle jen ,poradatel”)

Celebrity Management, s.r.o.

zapsana v obchodni rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 50610/MSPH
se sidlem: KarlStejn 136, 267 18 Kfivoklat

ICO: 25112422 DIC: CZ25112422

(déle jen ,ndjemce”)

jako smluvni strany uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu pozemku:

Clének. |
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfisluiny hospodafit stémito nemovitymi vécmi — pozemky a prostorami ve
vlastnictvi statu:

- p. & 1/1, a prostory Hejtmanstvi v objektu SH Kfivoklat na adrese Kfivoklat 47, 270 23
Kfivoklat, vie zapsano na listu vlastnictvi €islo 23 pro katastralni Gzemi Kfivoklat (dale jen
Lpredmét najmu”). Konkrétné je to vymezena cast Dolniho nddvofi hradu jako scéna a
hledisté a Archivni sal v budové Hejtmanstvi jako zazemi pro uéinkujici.

2. Pronajmem piedmétu ndjmu bude dosaZeno tcelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi
zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem na povahu predmétu
najmu, nebyl pfedmé&t najmu nabizen organizaénim slozkam a ostatnim statnim organizacim.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisd, a to zejména zdkona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd,
a zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v prévnich vztazich, ve
znéni pozdéjsSich predpisi, na této smlouvé.

Clanek Il
Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava ndjemci k dofasnému uzivani pfedmét ndjmu specifikovany v ¢l. I. této
smlouvy a ndjemce predmét najmu do uZivani podle této smlouvy pfijima. Najemce se zavazuje
za to platit pronajimateli ndjemné.

Clanek 111,
Uéel ndjmu
1. Predmét najmu je najemce opravnén uzivat vyluéné k nasledujicim ¢innostem:
- Provozovdni divadelniho pfedstaveni Noc na KarlStejné.
2. Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vySi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.
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3. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k do€asnému
uZivani pFijima.

Clének Iv.
Cena najmu, jeho splatnost a zpiisob thrady

1. Cena ndjmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

2. Cenanajmu je sloZena takto:

a. Néjemné za plochy €ini:

50,-- K&/m2, celkem 60.000,--K¢ bez DPH
b. Najemné za prostory Cini:

100,-- K&/m2, celkem 9.600,~-KE bez DPH
c. Poplatek za pofadatelskou ginnost ¢ini:

9.500,--K¢ bez DPH

3. Celkova vyse platby uvedena v pfedchozim €lanku ¢ini 79.100,-- KE bez DPH (déle jen ,ndjemné”).
N&djem pozemku bez stavby je plnéni osvobozené od DPH podle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpis(, to neplati pro pronajem prostor a mist k
parkovani vozidel.

4. Poplatek za poradatelskou €innost zahrnuje smluvni a administrativni agendu pronajmu, naklady
na dozor akce, ostrahu, zajisténi informaci, uklid, pfipomoci na misté a sluzbu kontroly
vstupenek u vstupu.

5. Ndjemné je splatné na zadkladé dariového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem se
splatnosti 21 dn(i ode dne vystaveni, Uhrada musi probéhnout nejpozdéji do 12.8.2020

6. Néajemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky nijemného na (let pronajimatele.
V pfipadé prodleni s platbami nagjemného Ci sluZeb je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vys$i 0,5 % z dluZné Castky vCetné DPH za kaZdy zapocaty den prodleni.

7. V pfipadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné aZ do okamzZiku vyklizeni a predani
predmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
SluZby souvisejici s najmem a jejich cena
1. V souvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby (dale jen ,sluzby”):
- el. energie,
Zplsob vyuctovani téchto sluzeb:
el. energie - pausal
2. Cena sluZeb:
el. energie - pausal / 1.000,--K¢

Ceny sluZeb: 1.000,-- K¢ bez DPH

3. Uhrada za sluiby (pfipadné zaloha na tyto sluzby) je splatné ve stejném terminu jako v pfipadé
plateb ndjemného, a to na stejny lUcet.

Clanek VI.
Podndjem
1. N&jemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢dst do podndjmu dalSi osobég, s
wyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vy3i 50 000 KE za kazdy takovyto pripad.
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Clanek VL.
Upravy pozemkii

1. Jakékoliv Gpravy a zmény pfedmétu najmu muiie najemce uskutecnit pouze na zdkladé
piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. To se tyka i kdceni a vysadby porost(.

2. Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéZ pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho $titu, tabulky a podobné).

3. Najemce je povinen po skonfeni najemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfeddn pri zohlednéni obvykiého opotiebeni pfi fddném uZivdni a odstranit
veskeré zmény a Gpravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu ndjmu mohou byt ponechdny, nemd najemce narok na jakékoliv vypofadéni z davodl
mozného zhodnoceni pfedmé&tu najmu.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
néjemniho vztahu, aby bylo moZno dosdhnout u€elu uZivéani predmétu této smlouvy.
2. Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci nebo jiné jim povéfené osoby jsou opravnéni
vstupovat na pfedmét ndjmu, zejména z dGvodu kontroly dodrZovani podminek této smlouvy
ndjemcem. Najemce je povinen poskytnout ji m veskerou nezbytnou souéinnost.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

1. Néjemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smlouvy.

2. Najemce je povinen na své naklady zajisfovat pfedmét najmu v ndleZitém stavu, zejména s
prihlédnutim k urceni jeho vyuZiti.

3. Najemce bere na védomi, Zze predmét ndjmu je souldsti pamdtkové chranéného objektu
a zavazuje se dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku
pamatkové péce.

4. Najemce v pfedmétu ndjmu zajistuje bezpetnost a ochranu zdravi svych zaméstnanct pfi préci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace, (dale jen
Jrizika”), jakoZ i bezpeénost dalsich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a poZarni ochranu
ve smyslu obecné.zavaznych piedpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

5. Pronajimatel mé pravo provadét kontrolu zabezpedovani bezpelnosti prace a protipoZarni
ochrany. Ndjemce je povinen byt pfi kontroldch soucinny.

6. Najemce odpovidd za vSechny osoby, kterym umoini pfistup do predmétu ndjmu. Nédjemce
odpovida za $kodu, které tyto osoby zpUsobi.

7. Ndjemce se zavazuje b&hem uZivani pfedmétu ndjmu dodriovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnanch pronajimatele.

8. Najemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovdn kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi
jejich zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpist.

Clének X.
Doba najmu a ukonceni najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 06:00 dne 13.8.2020 do 09:00 dne 15.8.2020,
pficemz se uskutelni 2 predstaveni, prvni 13.8. a druhé 14.8., zbyly ¢as je urfen pro pfipravu a
likvidaci scény, hledist&, zazemi a uklid.
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3
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Kazda ze smluvnich stran mlZe smlouvu pisemné vypovédét i bez udani divodi s vypovédni
IhGtou 30 dni. Vypovédni doba béZi od prvniho dne nasledujiciho poté, co vypovéd' dosla druhé
strané.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle
obé&anského zdkoniku a déle v pfipadech, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast zdvainym
zplsobem. Za zvlast zdvainé porudeni povinnosti ndjemcem se povaZuje zejména:
a. jestlize najemce uZiva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému
ucelu, nebo nedodrzuje zavazné podminky stanovené pro uZivani pfedmétu najmu
b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét ndjmu zavainym nebo nenapravitelnym zplsobem
nebo zplsobi-li jinak zdvaZnou Skodu na pfedmétu najmu,
c. jestliZe najemce bude v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
s najmem po dobu del3i 15 dnd.
Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi druhé
smluvni strané.
Pronajimatel ma rovnéZi moZnost pisemné odstoupit od této smlouvy, pokud prestanou byt
pinény podminky podle ¢ldnku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni ndjemci.
Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a predat nejpozdé&ji den nasledujici po ukonéeni
najemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pripadé prodleni se spInénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo
jeho ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 10.000,- K¢ za kaZdy den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji na pfedmétu ndjmu jakékoli véci, které na
pfedmét najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
mZe naloZit podle svého uvazeni; mize sije i pfivlastnit, i je zlikvidovat na ndklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zdkona &. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném
znéni, 0 automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

Clanek XI.

Ustanoveni pfechodna a zdvéreéna
Ndjemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zédkonik, ve znéni pozdéjdich pfedpish. Smluvni pokuty
dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnil od pisemného vyGcétovani odeslaného druhé smluvni
strané. Uhrazenim smiuvni pokuty neni dotfen ndrok na nahradu Skody. Narok na thradu
smluvni pokuty ani Skody neni nikterak dot¢en odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepséna ve dvou vyhotovenich. KaZdd ze smluvnich stran obdrZela po jednom
totoZném vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a Uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
G€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zdkon o registru
smluv), nabude G¢innosti dnem uvefejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smiuvni strany
berou na védomi, Ze tato smlouva mlZe byt pfedmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich
predpist.
Smluvni strany se zavazuji spoluptisobit jako osoba povinna v souladu se zékonem €. 320/2001
Sh., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o finanéni

wans

kontrole), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a ze vzajemné pinéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva
je pro obé& smluvni strany urcitd a srozumitelna.
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7. Informace k ochrané osobnich udaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strénkdch
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich adajd”.

V Karltejné, dne 7.8.
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