SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena mezi:

1)

2)

Piispévkova Za Trojku

organizace

se sidlem: Cajkovského 12, Praha 3
zastoupeny: MgA. Marie Kasparova
IC: 00879738

Cislo uétu: 51-605370207/0100

(déle jen ,Najemce*)

Podnikatel: Eva Masopustova

se sidlem: Churanovska 7/2693, 150
IC: 68888325

DIC: CZ68888325

(dale jen ,,Podnajemce*)

(N4jemce a Podnajemce dale spolecné jen ,,Smluvni strany* nebo jednotlive jen ,,Smluvni strana“)

Preambule

(A)

(B)

Najemce je najemcem nebytovych prostor umisténych v budové ¢.p. 2687 na adrese Za
Zizkovskou vozovnou 18, 130 00 Praha 3, ktera je soucasti pozemku p.¢. 3989 v katastralnim
tizemi Zizkov (dale jen ,,Budova*) na zikladé Smlouvy o najmu prostor neslouzicich k bydleni
uzaviené dne 19. 6. 2016 mezi Najemcem a M¢stskou ¢asti Praha 3 jako vlastnikem Budovy
(dale jen ,,Smlouva o najmu‘). Mezi tyto nebytové prostory patii i o jednotka ¢. 2687/101
umisténd v 1.podzemnim podlazi Budovy.

Smluvni strany hodlaji sjednat podminky podndjmu nize uvedenych nebytovych prostor
v Budov¢ a za timto ucelem uzaviraji tuto smlouvu o podnajmu prostor slouzicich k podnikani
(déle jen ,,Smlouva®).

Predmét podnajmu

1.1 Néjemce touto Smlouvou pienechava Podnajemci za i¢elem provozovani podnikatelské
¢innosti (dale téz jen ,,podnikani) k do¢asnému uzivani prostory umisténé v Budove
(jednotka ¢. 2687/101 umisténd v 1.podzemnim podlazi) tak, jak jsou vyznaCeny na
planu tvoticim prilohu €. 1 Smlouvy a které jsou specifikovany takto:

1z9



a) Kavarna

30,39 m2

b) Zazemi ptipravy kavy 12,64 m2
c¢) Sklad (uklidova mistnost) 2,45 m2

1.2.

1.3.

CELKEM 45,48 m2

(dale spolecné jen ,,Prostory* nebo ,,PFedmét podnajmu‘)

Za ucelem tfadného uzivani Prostor vymezenych ve Smlouve je Podnajemce v nezbytné
nutné mife opravnén uzivat téz dalsi prostory Budovy, pokud nebyly specifikovany
vyse. Jedna se zejména o prostor toalet, foyer, a prostoru ,predzahradky* u hlavniho
vstupu. Takové uzivani prostor se bude fidit provoznim fddem budovy a pokyny
Najemce. Podnajemce vSak neni opravnén v téchto prostorach umistovat jakakoliv
zafizeni, ndbytek ¢i predméty bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce. Zaroven
neni Podndjemce opravnén v téchto prostorech manipulovat s jakymkoliv majetkem
Néajemce, ktery je v téchto prostorach umistén (toto se nevztahuje na zahradni nabytek
Néjemce — Podnajemce je opravnén s nim rozumné mife v prostoru ,,piedzahradky*
manipulovat.)

Podnajemce ¢i jeho klienti jsou opravnéni v rozsahu nezbytném pro tadné uzivani
Pfedmétu podndjmu uzivat i ¢ast pozemkil, ke kterym sveéd¢i pravni titul Najemci a
které priléhaji k Budové a soucasné nejsou soucasti Predmétu podndjmu s tim, Ze
takovouto ¢asti pozemkid je zvlasté, avSak ne pouze, pfistupova cesta k Budove ke
vstupnim dvefim do Pfedmétu podnajmu, avsak s tim, ze takovéto uzivani nesmi byt
uzivanim pfesahujicim miru nezbytnou a obvyklou pro uzivani Predmétu podndjmu.

2 Uéel podnajmu

2.1

Ob¢ smluvni strany maji za dohodnuté, ze predmét podnajmu bude Podnajemce docasné
a fadné wuzivat kpotfebé provozovani své podnikatelské cCinnosti, kterou je
»Provozovani kavarny“ a ktera vyplyva z povahy podnikani Podnajemce. Podnajemce
je opravnén umoznit pfistup do Predmétu podnajmu svym zaméstnancim, klientim ¢i
partnerim apod., se kterymi spolupracuje v ramci svého podnikani (vSichni v této vété
uvedeni spoleéné dale jen ,klienti), toto vSak v mife a v Casech obvyklych i
odpovidajicich mistu i asu a dale v mife, rozsahu a ¢asu obvyklymi pro charakter
podnikani najemce (vtéto veté uvedené Uucely, resp. zplsoby uzivani Predmétu
podnajmu (dale jen ,,ucel podnajmu). Pro odstranéni veskerych pochybnosti se ¢asem
obvyklym pro charakter podnikani najemce rozumi minimalni oteviraci doba pro cely
kalendarni rok takto:

2.1.1  Vobdobi od 1. 9. do 30. 6. ve vSedni dny od 11:00 do 19:00 hod a minimaln¢
jednu hodinu po skonéeni programu v piipadeé, ze v KC Vozovna probiha
vetejna produkce. V soboty, nedéle a statni svatky minimalné jednu hodinu
pfed a po skonceni programu v pfipadé, ze v KC Vozovna probihd vetejna
produkce (potadand Za Trojku, p.o. nebo jejimi partnery). O takové akci musi
byt Podnajemce informovan alespon 14 kalendainich dni doptedu.

V obdobi od 1. 7. do 31. 8. urCuje konkrétni otviraci dobu Podnajemce po
dohodé s Najemcem, je ale povinen zajistit provoz kavarny vzdy ve vSedni
dny a alespon hodinu pfed zaCatkem a hodinu po ukon&eni programu
pro vefejnost (pofadanym Za Trojku, p.o. nebo jejimi partnery).
Minimalini otviraci doba je pevné stanovena. NedodrZeni otviraci doby
je brano jako hrubé poruseni najemni smlouvy. O planovaném programu
musi byt Podnajemce informovan alesponl 14 kalendainich dni predem.

2z9



2.2

23

2.1.2 V. dob¢ od 00.00 hod vecer do 6 hod rano je kavarna uzaviena, pokud se obé
strany nedohodnou jinak.

Zména Cinnosti Podnajemce vykonavanych v Prostorach je mozna pouze s predchozim
souhlasem Najemce uc¢inénym v pisemné formé.

Néjemce garantuje klidnou a nerusenou realizaci prav a ustanoveni vymezenych touto
Smlouvou.

Piedani a prevzeti Prostor

3.1

32

Prava

4.1

4.2

43

44

4.5

4.6

4.7

4.8

Prostory budou pfedany Podnajemci a Podnéjemce Prostory od Najemce pievezme dne
31.7.2020 a to se v§im, co je tieba k jejich fadnému uzivani.

O predani a prevzeti Prostor bude sepsan predavaci protokol. Pfedavaci protokol bude
obsahovat mj. popis stavu Pfedmétu podnajmu v okamziku piedani, resp. seznam
zafizeni a vybaveni pfedmétu podnajmu, které jsou majetkem Najemce, dale seznam
zafizeni a vybaveni, které jsou majetkem Podnajemce, ptipadné¢ dal§i dulezité
skute¢nosti, toto vSe ve stavu ke dni podpisu piedavaciho protokolu obéma Smluvnimi
stranami. Tento pfedavaci protokol bude tvofit prilohu ¢islo 2 (slovy: dva) této Smlouvy
a bude nedilnou soucasti této Smlouvy.

a povinnosti Podnajemce

Podnajemce je opravnén uzivat Prostory jako provozovnu pro své podnikani v souladu
s Ucelem podnajmu dle ¢lanku 2 této Smlouvou.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat pravidla stanovena touto Smlouvou a pravnim fadem
Ceské republiky. Podndjemce bude na vlastni néklady udrzovat v platnosti veSkera
povoleni nezbytna k provozovani svého Podnikani v Prostorach.

Podnajemce se dale zavazuje uzivat Prostory v souladu s jejich uréenim a dodrzovat
veskeré provozni, domovni, bezpe€nostni, hygienické, protipozarni, technické ¢i jiné
obecné zavazné predpisy, které se k Budove a Prostoriim vztahuji, a zajistit dodrZzovani
téchto predpist téz ze strany vsech osob, kterym umozni do Budovy a Prostor pfistup,
zejména ze strany Klientti

Podnajemce je povinen zajistit, aby se jeho Klienti v prostorach kavarny chovali dle
Provozniho tadu organizace (v piiloze ¢. 3 této smlouvy) a svym chovanim nenarusovali
provoz KC Vozovna, jeho navstévniky nebo praveé probihajici program.

Podnajemce je povinen uzivat Prostory a spolecné prostory Budovy tak, aby na
Prostorach, Budové ¢i jiném majetku Najemce a/nebo tfetich osob nedochazelo k
jakymkoli skodadm.

Podnajemce neucini v Prostorach nic, co by bylo ¢i mohlo byt nepfipustnym
obtézovanim, poskozovanim ¢i ruSenim Néjemce nebo kteréhokoli majitele nebo
uzivatele jiného majetku. Podnajemce je povinen ucinit vesSkerd nezbytna opatfeni
k zamezeni jakéhokoli zapachu, hluku a/nebo jiného obtéZzovani vychazejiciho z Prostor.

Podnajemce je povinen poskytnout na zakladé spoleéné dohody soucinnost pii
vyjime¢nych akcich, tak, ze napf. na ptani Najemce tematicky upravi prodejni nabidku
nebo provozni dobu kavarny. Nebo na Zddost Najemce pfipravi obcerstveni pro
ucinkujici (které bude hrazeno na zéklad¢ predchozi kalkulace a nasledné vystavené
faktury). Nedodrzeni této soucinnosti, i kdyz bylo pfedem obéma stranami dohodnuto,
muze byt brano jako hrubé poruseni ndjemni smlouvy.

Podnéjemce musi strpét umisténi veskerych propagacnich materialii, které v prostorach
kavarny za G¢elem informovani jejich navstévnikl vystavi Najemce.
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4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

Podndjemce musi respektovat rozhodnuti Najemce o vizualnim ztvarnéni interiéru,
zejména vSech stén, dveti kavarny a vykladct (v€. vyvésnich $titd a poutacl) a jeho
realizaci.

Podnajemce mutze dopliovat a zasadné meénit vzhled interiéru pouze s predchozim
pisemnym svolenim pronajimatele.

Podnajemce je povinen bezodkladné oznamit Najemci jakékoli poSkozeni Prostor
a/nebo potiebu oprav v Prostorach a umoznit jejich provedeni. Tato povinnost se netyka
oprav spadajicich do bézné udrzby a drobnych oprav Prostor vymezenych nize v ¢lanku
4.12. této Smlouvy, jakoz i oprav a poskozeni Prostor zptisobenych Podndjemcem nebo
jeho Klienty. Pro ucely provedeni oprav Prostor je Podnajemce v nezbytném rozsahu
povinen snaset omezeni v jejich uzivani.

Podnajemce je povinen provadét na vlastni naklady béznou udrzbu Prostor, ktera
zahrnuje zejména vymalbu Prostor a jejich uklid, ¢isténi oken (vykladctl) a drobné
opravy Prostor, jakoZ i opravy vad a poskozeni zplsobenych Podndjemcem nebo jeho
Klienty. Drobnou opravou se pro ucely této Smlouvy rozumi oprava, u niz naklady na
jeji provedeni nepfesahnou castku 5 000 K¢, véetné DPH. O jakékoliv bézné udrzbé
prostor a provedeni drobné opravy je Podnajemce povinen piedem vyrozumét Najemce
a ziskat jeho souhlas.

Podnajemce se zavazuje v plném rozsahu odSkodnit Najemce za jakoukoli Gjmu
vzniklou Najemci v disledku jednani ¢i opomenuti Podnajemce, jeho zaméstnanct,
zastupct, Klientt, obchodnich partnerti, zakaznikt ¢i jakychkoli jinych osob, kterym
Podngjemce do Budovy a Prostor umoznil piistup, kter¢ je v rozporu s touto Smlouvou
¢i pravnim fadem Ceské republiky.

Podnajemce na sviij Gcet a svou samostatnou péci zajistuje piipadné nutné odstranéni
sn¢hu ¢i naledi na Casti pozemkd, ktera je potiebna pro pési pristup do Predmétu
podnajmu, tzn. zejména na pristupové cesté¢ do Predmétu podnajmu uvedené vyse
v odstavci 1.3 této Smlouvy.

Podnajemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do dalsiho
podnajmu tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce. Prenechanim
Prostoru nebo jeho ¢asti do dalsiho podndjmu tetim osobam nejsou nijak dotceny
zavazky Podnajemce vyplyvajici ze Smlouvy.

Podnajemce se zavazuje informovat Najemce o vSech okolnostech, které maji ¢i mohou
mit negativni vliv na plnéni povinnosti Podnajemce vyplyvajicich ze Smlouvy.
Podnajemce zaroven prohlasuje, Ze si ke dni podpisu Smlouvy neni takovych okolnosti
védom.

Za ucelem zabezpeceni plnéni povinnosti Podnajemce vyplyvajicich z této Smlouvy,
uhradi Podnajemce nejpozdéji do 5 (slovy: péti) pracovnich dnii od data uzavieni této
Smlouvy Najemci vratnou jistotu (kauci) ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun
Ceskych). Tato jistota bude ptipadné pouzita ke kryti nakladt spojenych s odstranénim
Skod pfipadné¢ zpusobenych Podnajemcem, ptipadné¢ dluzné ¢astky platby
Podnajemného, uhrady smluvni pokuty apod. Takovéto v predchozi vété uvedené
Cerpani jistoty ze strany Najemce miuze byt zapocato vzdy, kdy nastane splatnost
pfipadné pohledavky Najemce vuci Podngjemci stim, ze v takovémto pfipade je
Podnajemce nasledné povinen jistotu neprodlené doplnit do stejné vySe stim, Ze
takovéto doplnéni je povinen Podnajemce provést nejpozdéji do 10 (slovy: deseti)
pracovnich dnii od pisemné vyzvy k takovémuto doplnéni jistoty u¢inéné Podnajemci ze
strany Najemce. V piipadé, Ze uvedené skute¢nosti nenastanou, bude tato vratna jistota
vracena Najemci po skonceni podnajmu a to nejpozd€ji do 5 (slovy: péti) dni od
skonceni této Smlouvy.

Podnajemce odskodni Najemce ve vztahu k veSkerym Zalobam, fizenim, narokdm,
pozadavkim, ztratam, nakladim, vydajim Najemce, nahradam Skody a odpovédnosti
(v€etné odpovédnosti a/nebo uplatnéného naroku ve vztahu k jakékoli ijmé na zdravi
osob nebo poskozeni nemovitosti nebo jiného majetku) pfimo ¢i neptimo vyplyvajicim
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4.19

4.20

z poruseni kteréhokoli zavazku Podnajemce podle této Smlouvy ¢i stavu ¢i uzivani
Prostor nebo jakéhokoli jednani ¢i opomenuti Podnajemce nebo kterékoli z jeho Klientt.

Podnajemce prohlasuje, Ze ma v souvislosti suzivanim Prostor uzavienu platnou
pojistnou smlouvu a je povinen ji udrzovat po celou dobu trvani ndjmu. Pojistna
smlouva Podnajemce je ptilohou €. 4 této smlouvy.

Podngjemce je povinen zajiStovat si na své naklady revizi elektrickych spotiebict dle
normy CSN 33 1600. Soupis majetku elektronickych spotiebi¢ii v majetku Podnajemce
(umisténych v Prostorach) je ptilohou €. 5 této smlouvy. Najemce je povinen zajistovat
pribéh povinnych revizi a kontrol budovy v zdkonnych terminech a Podndjemce mu
v tom poskytne potiebnou soucinnost.

5 Prava a povinnosti Najemce

5.1

5.2

53

54

5.5

Najemce je povinen umoznit plny a neruseny vykon prav Podnijemce spojenych
s ngjmem Prostor a prav Podndjemce podle odst. 1.3 této Smlouvy, a to po celou dobu
trvani podnajmu podle Smlouvy a zaroven se zavazuje udrzovat Prostory v takovém
stavu, aby mohly slouzit tomu uzivani, pro které byly pronajaty.

Za ucelem kontroly dodrzovani povinnosti Podndjemce podle Smlouvy a/nebo kontroly
stavu Prostor jsou Najemce nebo jim povéfena osoba opravnéni vstoupit do Prostor
spolu s osobou urc¢enou Podndjemcem, a to v terminu a ¢ase stanoveném Najemcem po
projednéni s Podndjemcem.

V ptipad¢ havérie ¢i hrozby havarie, kdy se d4 divodné predpokladat, ze by mohla
vzniknout Skoda, je Néjemce opravnén vstoupit do Prostor i bez osoby povéerené
Podnajemcem a bez ptedchoziho ozndmeni Najemci. O této skutecnosti je Najemce
povinen bez odkladu vyrozumét Podndjemce, a to véetné sdéleni divodu vstupu do
Prostor.

Néjemce se zavazuje informovat Podnajemce o vSech okolnostech, které maji ¢i mohou
mit negativni vliv na plnéni povinnosti Najemce vyplyvajicich ze Smlouvy.

Néjemce je opravnén poradat v Budoveé uzaviené akce, jejichz povaha vyzaduje docasné

uzavieni Prostor pronajatych Podndjemcem. V takovém piipadé oznami uzavieni

Prostor Podnajemci pisemné nejméné 10 (slovy: deset) kalendainich dnid predem.

5.5.1  V ptipadé uplného uzavieni plati Podnajemci kompenzaci uslého zisku ve vysi
400,- K¢ (ctyti sta korun ceskych) za kazdou zapocatou hodinu v Case
obvyklém pro charakter podnikéni — dle oficidln¢ stanovené otviraci doby.

5.5.2  Vpfipadé, ze si poradatel uzaviené akce objedna u Podnijemce obcerstveni,
hradi Najemce Podnajemci kompenzaci uslého zisku pouze v piipadé, ze je
celkovd  hodnota  této  objedndvky  nizsi, nez  4.000,- KC¢.

6 Stavebni upravy

6.1

Podnajemce je opravnén provadét v Prostorach stavebni upravy pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem Néjemce. Zadost Podndjemce o udéleni souhlasu Najemce
s provedenim stavebnich Gprav musi obsahovat zejména jejich vyslovnou specifikaci,
véetné predpokladanych nakladi na provedeni takovych stavebnich uprav a véetné
specifikace osob, které tyto upravy budou pro Podnajemce provadét. Najemce se
k zadosti Podnajemce vyjadrii do tficeti (30) pracovnich dnti od jejiho doruéeni. Stavebni
upravy provede Podnajemce na své vlastni naklady, nedohodnou-li se Smluvni strany o
jejich vypotadani jinak. Strany se mohou dohodnout na tom, Ze pfipadné technické
zhodnoceni odepisuje Podnajemce. V takovém ptipadé Smluvni strany dohodnou
pripadné vypotadani zlstatkové hodnoty tohoto zhodnoceni pii ukonceni podnajmu.
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6.2

6.3

6.4

Pro ucely této Smlouvy se stavebnimi Gpravami rozumi veskeré upravy zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty Prostor nebo Budovy, jez Prostory, Budovu ¢i pevné
instalace jakychkoli zafizeni podstatné¢ méni, jakoz i veSkeré zasahy do elektrického,
vodovodniho a dalsiho vedeni. Budou-li stavebni Upravy vyzadovat administrativni
projednani, jde ktizi podnajemce. Ptipadné pokuty ulozené za nedodrzeni
administrativnich nalezitosti jdou k tizi podnéjemce.

Podnajemce odpovida Najemci za fadné provedeni jakychkoli Uiprav ¢i zmén Prostor
provadénych v souladu s touto Smlouvou, jakoz i za ptipadné Skody na Prostorach,
Budové ¢i jiném majetku Najemce a/nebo tietich osob zplisobené osobami, které tyto
upravy ¢i zmény pro Podnajemce provadéji.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, Najemce nema povinnosti pii skonceni
podnajmu platit Podnajemci protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota predmétu
podnajmu v disledku zmén provedenych Podnajemcem podle tohoto ¢lanku.

Najemné

7.1

7.2

Podnajemce se zavazuje platit Ndjemci za najem Prostor podnajemné a kompenzaci
spotfebovanych sluzeb ve vysi, tj. celkem 9 968,- K¢ (slovy: devét tisic devét set Sedesat
osm korun ceskych) mésicné (déale jen ,,Podndjemné*). V této Castce je obsazena
spotieba el. energie, vodné/stocné, odvoz odpadu a podil na tklidu spole¢nych prostor
(prace a spotieba Cisticich prostiedkt a hygienickych pomticek na toalety).

Podnajemné bude hrazeno Podnajemcem mésicné piredem, a to vzdy nejpozdéji do
posledniho pracovniho dne mésice ptedchazejiciho mesici, za které je placeno (bez
nutnosti vystaveni faktury Najemcem).

Platebni podminky

8.1

8.2

8.3

Veskeré platby hrazené dle Smlouvy budou povazovany za zaplacené vcas za
predpokladu ze prislusna platba bude nejpozdéji v posledni den Ihity splatnostl
pripsana ve prospéch uétu Najemce uvedeného v zahlavi této Smlouvy (déle jen ,,Utet
Najemce®).

V ptipadé prodleni Podnajemce s Uhradou jakékoli ¢astky, kterou je podle Smlouvy
povinen uhradit Najemci, je Podnajemce povinen zaplatit Najemci uroky z prodleni ve
vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Tim neni dotéen narok Najemce
domahat se vedle urokt z prodleni nahrady Skody v plné vysi.

Veskere Castky, které je Podndjemce dle Smlouvy povmen platit Najemci, bude
Podnajemce platlt na Ucet Najemce. Néjemce je opravnén Udet 'Ngjemce zméenit a je
povinen tuto zménu Podnajemci oznamit. Oznameni o novém Uttu Najemce nabyva
ucinnosti desaty (10.) den po jeho doruceni Podnajemci, neni-li v takovém oznameni
uveden den pozdé&jsi.

Doba podnajmu

9.1
9.2

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to v délce trvani do 30. 6. 2021.

Néjem Predmétu podnajmu a tato Smlouva pozbyva platnosti bud’ uplynutim doby
uvedené vySe v odstavci 11.1 této Smlouvy, nebo pied uplynutim této doby za podminek
uvedenych nize v ¢lanku 10 niZe.

Predcasné ukoncéeni Smlouvy

10.1

10.2

Pted¢asné ukoncit tuto Smlouvu Ize pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran
nebo na zakladé vypoveédi ¢i odstoupeni opravnéné Smluvni strany z nize uvedenych
divoda.
Néjemce miize Smlouvu vypoveédét vyhradné z nasledujicich divodi:
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10.3

10.4

10.5

10.6
10.7

10.2.1 Podnajemce uziva Prostory v rozporu se Smlouvou a/nebo obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a nezjedna napravu ani ve 1hité dvaceti dnt od upominky
Najemce, popt. takto porusi Smlouvu opakované. V opakovaném piipadé
poruseni Smlouvy nebo obecné zavaznych pravnich ptedpisii neni Najemce
povinen poskytnout Podnajemci lhitu k naprave;

10.2.2 Podnajemce opakovang porusuje ujednani této smlouvy;

10.2.3 Podnajemce je o vice nez 15 dni v prodleni s placenim Podnajemného nebo
plateb za Sluzby a nezjedna napravu ani v dodate¢né poskytnuté 1htit¢ 10 dnti
od upominky Najemce a s;

10.2.4 Pokud bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo jejich zménach, které brani
uzivani Prostor v souladu se Smlouvou;

10.2.5 Podnajemce provede stavebni Upravy Prostor, drzbu nebo béznou opravu bez
predchoziho pisemného souhlasu Najemce;

10.2.6 Pokud dojde ke zméné€ cinnosti Podndjemce vykonavané v Prostorach bez
predchoziho pisemného souhlasu Najemce;

10.2.7 Z jiného dliivodu stanovi-li tak pravni predpis;

10.2.8 Podnajemce dale podnajme Prostory bez predchoziho pisemného souhlasu
Néajemce;

10.2.9 Neni-li stanoveno jinak, v piipad¢, Ze Podnajemce opakované pies pisemné
upozornéni Najemce hrubé poruSuje nékterou z povinnosti stanovenych
v ¢lanku 4 Smlouvy nebo obecné zavaznymi piedpisy a soucasné Podnajemce
zavadny stav nebo prodleni neodstrani ani ve 1htté tficeti (30) dnti ode dne, kdy
k tomu byl vyzvan Najemcem.

Podnajemce mize vypoveédét Smlouvu vyhradné z nasledujicich dtvodu:

10.3.1 Predmét podnajmu se z dlvodl, které nejsou na strané¢ Podnajemce, stane
v podstatném rozsahu nepouzitelny k ucelu ujednanému touto Smlouvou a
soucasn¢ Najemce neodstrani zavadny stav ani ve lhité tficeti (30) dnd ode
dne, kdy k tomu byl Podnajemcem vyzvan.

10.3.2 Njajemce opakované pres pisemné upozornéni Podnijemce hrubé porusuje
nékterou z povinnosti stanovenych v clanku 5 Smlouvy nebo obecné
zavaznymi predpisy, je-li v dasledku toho Najemci znemoznéno uzivat
Prostory po dobu del$i nez 30 pracovnich dnd;

10.3.3 Podnajemce ztrati nikoli vlastnim pfi¢inénim opravnéni k provozovani
Podnikani, ve smyslu uvedeném vyse v ¢lanku 2 této Smlouvy.

Neni-li dale stanoveno jinak, v pfipadé vypovédi dle ¢lanku 10.2. nebo 10.3. ¢ini
vypovédni doba tfi (3) mésice a pocind béZzet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla takova pisemna vypovéd’ dorucena druhé Smluvni
stran€. V piipadé€ vypovédi podle ¢l. 10.2.2., 10.2.5. a 10.2.7 ¢ini vypovédni lhtita jeden
meésic.

Pro jasnost této Smlouvy se uvadi a dohodou Smluvnich stran této Smlouvy se
stanovuje, ze vypoved této Smlouvy bez udani divodu neni zadnou z jejich Smluvnich
stran mozna s tim, Ze tato Smlouva miize byt vypovézena jen z divodl v ni uvedenych,
anebo z divodiu uvedenych v obCanském zakoniku. Vypoveéd této Smlouvy musi byt
ucinéna pisemné a musi v ni byt uveden jeji divod.

Tato Smlouva zanika skoncenim Smlouvy o najmu.

Najemce je opravnén od Smlouvy odstoupit pouze, pokud (i) Podnajemce je v tpadku Ci
mu upadek hrozi, nebo (ii) bylo-li proti N4jemci zahajeno insolvencni fizeni nebo
Podnajemce podal navrh na oddluzeni. Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno
pisemné a dorugeno Podndjemci. Uginky odstoupeni nastavaji paty (5.) pracovni den po
doruceni pisemného odstoupeni Podnajemci.

7z9



11

12

13

Vraceni Prostor pri skonceni podnajmu

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Pojist

12.1

12.2

w

cnl

Podnéjemce se zavazuje, ze nebude-li Smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak,
odevzda Najemci Prostory nejpozd€ji v den nasledujici po skonceni podnajmu, a to
v takovém stavu, v jakém mu byly pfedany se zohlednénim bézné miry opotiebeni.
O ptedani a prevzeti Prostor Smluvni strany sepisi ptredavaci protokol. Spolu s vracenim
Prostor je Podnajemce povinen piedat Najemci vSechny kli¢e od Prostor, piipadné
véetn¢ magnetickych karet ¢i podobnych zatizeni, pokud mu byly Najemcem piedany.

Porusi-li Podnajemce povinnost vratit Najemci klice a/nebo magnetické karty c¢i
podobna zafizeni, které od n¢j obdrzel, zaplati Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000
K¢ za kazdy nevraceny kli¢ a za kazdou nevracenou magnetickou kartu ¢i podobné
zafizeni.

Dojde-li k prodleni Podnajemce s vracenim Prostor, je Podndjemce povinen zaplatit
Néjemci smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotCen narok Najemce domahat se vedle smluvni

vvvvv

Dojde-li k prodleni Podnajemce s vracenim vyklizenych Prostor Najemci podle ¢lanku
11.1 této Smlouvy a nezjedna-li Podnajemce napravu ani v dodate¢né 1hiité 5 pracovnich
dnt, sjednavaji Smluvni strany pravo Najemce (i) Prostory oteviit a vstoupit do nich; a
(i1) Prostory vyklidit, zejména vysté¢hovat veskeré movité véci umisténé v Prostorach.
Vystéhované movité véci Najemce ulozi (sam ¢i u tfeti osoby), a to na naklady
Podnajemce a na dobu 60 dnli.. Nepfevezme-li si Podnjemce uloZzené movité véci ve
shora uvedené lhut¢ 60 dnt, je Najemce po marném uplynuti této lhity opravnén
ulozenou véc vhodnym zplsobem na ucet Podnajemce prodat, pficemz je opravnén si
vaci pohledavce Podnajemce na vydani vytézku z prodeje zapocist své pohledavky
vzniklé na zakladé Smlouvy, a to vcetné nakladi vynaloZzenych Najemcem na uloZeni
movitych véci.

7

Najemce svym jménem a na svij ucet sjedna a bude udrzovat po celou dobu trvani této
Smlouvy pojisténi Pfedmétu podnajmu dle této smlouvy, a to v rozsahu, v jakém se
obvykle sjednava pojisténi majetku obdobného charakteru nebo ktery vyplyva
z prislusnych obecné zavaznych pravnich piedpisi. Pojisténim majetku dle tohoto
odstavce této smlouvy se rozumi piedevsim pojisténi zivelni a pojisténi proti kradezi.

Podnajemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na odpovédnost za Skodu zptisobenou
provozni ¢innosti na majetku pronajimatele a vinkulovat jeji vynos ve prospéch
Najemce. Podnajemce je povinen udrzovat pojisténi ve vySe uvedeném rozsahu po celou
dobu trvani podnajmu a neni opravnén po Najemci pozadovat nahradu jakékoli Gjmy,
ktera mu vznikne v souvislosti s tim, Ze vySe uvedené pojisténi neuzaviel ¢i neudrzoval.

Zavéreéna ustanoveni

13.1

13.2

13.3

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce
obou Smluvnich stran. Pfipadné postoupeni prav a povinnosti vyplyvajicich pro
Podnajemce z této Smlouvy podléha souhlasu Najemce. Podnajemce neni opravnén k
zapocteni jakychkoli svych pohledavek za Najemcem vici pohledavkam Najemce podle
této Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 1.8.2020.

Pozbude-li nékteré ustanoveni této Smlouvy platnosti nebo bude-li pravomocné
shledano nevymahatelnym, ziistava platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni
Smlouvy nedotcena. Neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni se nahradi takovym, které

8z9



co nejblize odpovida nebo bude odpovidat pivodnimu zaméru Smluvnich stran ve vSech
smérech, zejména vcetné smyslu ekonomického.

13.4 Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. V piipadé spori se Smluvni
strany zavazuji feSit je jednanim na Urovni svych statutarnich organt pfip. jejich Clend.
Nedojde-li mezi nimi k dohodég, jsou pfislusné k rozhodovani sporii soudy v Ceské
republice.

13.5 Jakékoli zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou dodatku
k této Smlouve.

13.6  Veskera sdé¢leni podle této Smlouvy budou zasilana doporucenym dopisem nebo
predavana osobné proti potvrzeni o pfevzeti na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy.

13.7  Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 Pidorysny plan Prostor

Ptiloha ¢. 2 Ptredavaci protokol

Ptiloha ¢. 3 Provozni tad objektu

Ptiloha ¢. 4 Pojistna smlouva Podnajemce - bude dodana do 30.9. 2020
Ptiloha ¢. 5 Soupis majetku elektronickych spotiebic¢li v majetku Podnajemce
Ptiloha ¢. 6 Pravidla otviraci doby détského koutku

13.8  Tato Smlouva se vyhotovuje v Ceském jazyce ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

13.9  Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato Smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vili a Ze
byla sepsana vazné a zplsobem, ktery je pro ob€ Smluvni strany srozumitelny. Na
dikaz toho Smluvni strany pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Praze dne 31.8. 2020 V Praze dne 31.8. 2020

Za Trojku, prispévkova organizace

Jméno: MgA. Marie Kasparova Jméno: Eva Masopustova

Reditelka
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