Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle zakona & 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisy,
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami.

clanek 1.

smiuvni strany
1. Pronajimatel:
Mésto Usti nad Orlici, IC 00279676, DIC CZ00279676
se sidlem Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici
zastoupené pfi sjednavani této smiouvy spravcem /dle piné moci ze dne 25.3.2003/ firmou DEMOS, spol. sr.0.,
IC 49810707
se sidlem v Usti nad Orlici, Chodska &p.1115, PSC 562 06
zastoupenou Jednateiem ﬁn-ny Ing Jaroslavem Lukasem
bankovnf spojeni: (¥ SR S R "-f;*”?’%—i
Firma je zapsana v obchodnlm re;stnku veaeném Kra;skym soudem v Hradci Kralové, oddil C, viozka 4720

a

2. Najemce:

UO.SPORT s.r.0., I€ 27555615, DIC CZ27555615

se sidlem: Lochmanova 64, PSC 562 01 Usti nad Orlici

zastoupenyjednatelem zpoleénostl panem Vladlmfrpm Pechacekem

bankovni spojeni: it B e g b A s e e

Firma je zapsana v obchodmm rejstﬂku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralove, oddil C, vioZzka 25853
telefon: 736481191

¢lanek 2.
Predmét a Gicel této smlouvy
2.1. Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi stranami této smlouvy, pficemz Gcelem této najemni
smilouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s viili stran a obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy.

¢lanek 3.
LocHHANOUA Predmét najmu
3.1. Pfedmétem najmu| upraveného touto najemni smiouvou, jsou nebytové prostory nachézejici se v Usti nad
Oriici, v objektu &p. 64 na stp.&. 52/1 zapsané na listu viastnictvi €.10001 Katastralnim Uradem pro Pardubicky
kraj pracovi§té Ustf nad Orlicl, v katastraini Gzemi a obci Usti nad Orlicl. Pfedmét najmu je pfesné specifikovan
v pifloze €. 1 - nebytové prostory, které je nedilnou soucastl této smlouvy /dale jen ,pfedmét najmu"/ o celkové
podlahové plose &+ m?,
- 3.2. Najemce ma pravo uzivat spolu s dal8imi najemci a uzivateli objektu pfistupovou chodbu z venkovnich prostor
do objektu. Dale ma pravo vjezdu a vyjezdu k zadnimu vchodu do jidelny na méstskou komunikaci do ulice

17.listopadu.

Elanek 4.

Ucel najmu
4.1, Predmét najmu bude najemcem uZivan jako jidelna a vyvafovna v souladu s provozovanim cinnosti dle vypisu
z obchodnfho rejstiiku, tj, hostinska c¢innost, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona. V pfipadé, #e najemce bude chtit v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém
prostoru zménit pfedmét podnikani /provozované cinnosti/, je povinen oznamit to pronajimateli a vyzadat si jeho
pfedchozi pisemny souhlas.
4.2. Nedodrzenim ustanoveni ¢l. 4.1.vznika pronajimateli pravo pisemné vypovédét tuto smlouvu. Pro tento pfipad
se sjednava vypovédnl lhita jeden mésic, ktera poéina plynout od prvého dne nasledujiciho mésice po doruéeni
vypovédi druhé strané.

¢lanek 5.

Vys$e a splatnost ndgjemného
5.1 Cena najmu nebytovych prostor se s;ednavé dohodou a &ini :
- za pronajaté grost_%w dle &l. 3 teto smlcuv% uﬁ,“j(c za m* a rok bez DPH
- rocnfna;erq'*-; il 262 216,- K& bez
- mésiéni né;em e JKE bez DPH
K takto stanovenému najemnému bude Uctovano DPH dle platného pravniho pfedpisu.
5.2. Najemné se plati mésiéné v ¢astkach dle odst.5.1. # DPH dle platného pravniho predplsu ato v2d¥ nemozdeu »
do 15 dne daného meésice na zakl acje vyst eni faktury na Gcet pronaﬁmatele vedeny cHigEisn ”fﬁ,;, ]
F;;uggrﬁsya:-__,.,;. ‘"}b _?ﬁa;'xa* b Py %

e




vedené spravcem. Dnem Uhrady je den, kdy jsou prostfedky pfipsany na cet pronajimatele nebo slozeny do
pokladny.

5.3. Pfi nedodrzeni terminu splatnosti ceny najmu vietné sluZeb poskytovanych s najmem ma pronajimatel pravo
Gétovat najemci Grok z prodleni die platného pravniho predpisu.

5.4. Vyse najemného bude kaZdorotné upravovana o oficialni miru inflace v CR vyhlasenou pfislusnym statnim
organem za predchazejicl rok. Toto zvy3enl bude poprve uplatnéno vroce 2013. ZvySeni nijemného oznami
spravee najemci formou pfedpisu najemného nejpozdéji de 30 dnd po vyhlaseni oficidlni miry inflace s platnosti
zvySeni od 1.0nora béZného reku.

clanek 6.

Trvani smlouvy
6.1. Najemnl smlouva se uzavira na dobu urcéitou od 1.1.2012 do 31.12.214.
6.2. Kterakoli ze smiuvnich stran je oprévnéna tuto smlouvu vypovedet ve vypovedni |hiité 6 mésicl, ktera pogina
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemne vypovédi.
6.3. V pfipadé neplaceni najemného nebo sluzeb spojenych s ngjmem po dobu delsi nez jeden mésic po |hiité
splatnosti dle &l. 5. a €. 7. této smlouvy je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypavédét ve vypovédnl |hite 1
mesic, ktera pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi, tim neni dotéeno
pravo prenajimatele na nahradu Skody, ktera mu vznikla.
6.5. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndmu v den zahajeni najmu najemci. Najemce je povinen predat
pfedmét najmu v den ukonéeni najemni smiouvy pronajimateli. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude mezi
smluvnimi stranami sepsan zapis.

Clanek 7.
Siuzby spojené s najmem
7.1. Pronajimatel poskytuje najemci s najmem tyto sluzby:

Dodavku el. energie .
7.2. Na dodavku el. energie vystavi pronajimatel za kazdy mésic dafiovy doklad se splatnosti 14 dni na zakladé

stavu naméfeném na instalovaném odpoctovém elektroméru v rozvodné objektu Perla za cenu vypodtenou dle
fakturace od dodavatele el. energie s prirazkou 10 % na ztraty transformacni a v rozvodech. K takto stanovenym
nakladim na odbér el. energie bude Gétovano DPH dle platného pravniho predpisu .

7.3. Ndjemce je dale povinen hradit na (et pronajimatele pfipadné dal$i sluzby, které bude najemce uzivat spolu
s pfedmétem najmu dle jejich vy(ctovani dodavatelem téchto sluzeb. Pronajimatel provede vyiétovani najemci do
jednoho mésice od obdrzeni fakturace od dodavatell sluzeb. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli
vyuctované daldi sluzby souvisejici s pfedmé&tem najmu do 15 dnll po obdrZeni vyl&tovani od pronajimatele.

7.4, Odvoz a likvidaci odpadu, Uklid okoli pronajateho objektu si ndjemce zabezpecuje a hradl sam.

7.5. Pronajimatel je oprévnén jednostranné upravit vy$i stanovené zalohy v pfipadé zvySenl ceny dodavatele
sluzeb nebo na zakladé vyuctovani zaloh. Uprava zaloh na poskytovane sluzby spojené s najmem plati vzdy od
prvého dne nasledujicfho mésice po dni dorucenl pisemného oznamenf najemci.

¢lanek B.

Prava a povinnosti pronajimatele
8.1 Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu nejpozdéji ke dni UCinnosti této smlouvy a to ve stavu,
v jakém se pfedmét najmu nachazl. Prevzeti pfedmétu ndjmu, véetné jeho stavu, bude popsano ve zvlastnim
zapise, ktery podepisl pronajimatel a najemce.
8.2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prév najemce po celou dobu najemniho
vztahu, ato zejména tak, aby bylo mozZno dosahnout, jak GCelu této smilouvy, tak i ucelu uzZivani pfedmeétu této
smlouvy/ napfiklad, aby nedoslo k poskozeni skladovaného materialu zatékani stfechou a byl zajistén prostor pro
pfijezd zasobovacich vozidel.
8.3. Obsahem povinnosti dle ustanoveni &l 8.2. télo najemni smlouvy je zejména zabezpedeni piislusnych
technickych zafizeni slouzicich k zajisténi dodavky energil tak, aby byly vsouladu s bezpe&nostnimi predpisy,
pfitcemz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo nebo doslo jen v mife nezbytné k omezeni vykonu
této smiouvy uZivanim predmétu najmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, Zze nesplnéni
nékterého z uvedenych zavazkl bylo zplsobeno pfiginou jinou nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel
nezplsobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv {j. neni napfiklad povinen budovat rozvody technickych zafizeni die
pozadavku najemce.
8.4. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba a spravce jsou cpravnény vstoupit do pfedmétu najmu spolu s
najemcem, a o zejmena za utelem kontroly dodrZovani podminek teto smiouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych
oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovedniho a daldiho vedenl, jestlize je toho zapotiebi.
8.5. Pronajimatel nema povinnost hradit najemci jakékoliv zhodnoceni nemovitosti za dobu jejich uzivani pokud se
nedohodnou jinak.
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clanek 9.

Prava a povinnosti najemce
9.1. Najemce je opravnén uZzivat nebylove prostory v rozsahu a k Géelu dle této smlouvy, ato po celou dobu
najemnihe vztahu v souladu s Géelem najmu dle této smiouvy.
9.2. Najemce je povinen hradit najemné a sluzby spojené s najmem dle vyse uvedenych ustanoveni této smlouvy.
9.3. Najemce je povinen hradit nakiady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem pfedmétu najmu, véetné
vybavenl, v pfipadé nejasnostl o rozsahu povinnosti najemce bude postupovano podle §5 a §6 nafizenl viady
¢.258/1985 Sb.
9.4. Najemce je povinen oznamit bez zbyteénéhc odkladu pronajimatell veskera zmeény, které nastaly va na
predmétu najmu, a to jak zapficinénim najemee tak | bez jeho viivu a ville, a souasné je povinen bez zbyteéného
odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel proveést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla.
9.5. Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni vécl, nalézajicich se v pronajatém prostoru
v dob& uZivani najemnich prostor. Tim neni dotéena jina zakonna adpovédnost najemce nebo pronajimatele.
9.6. Najemce se rovnéz zavazuje uZivat predmét téte smilouvy jake radny hospodar,
9.7. Najemce se zavazuje zabezpe&ovat Uklid a Eistotu vstupu k pfedmétu najmu a zodpovidd za jgjich stav /vehod
a okoll pronajatého objektu/,
9.8. Najemce je povinen dodrzovat pfislugna ustancoven! Obéanského zakoniku tykajicich se ob&anského souzitl a
dobrych mravl.
9.9. Najemce neni opravnén provadét v pfedmétu ngjmu die této smiouvy jakékoliv stavebni & jine dpravy trvalého
charakteru bez pfedchozihe pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soudasti je 1vyslovha specifikace téchto
Uprav.
9.10. Najemce je opravnén umistit na vstupnich dvefich do objektu, v némz se nachazi predmét najmu, informacni
tabuli o své osob& a provozované éinnosti po dohodé s pronajimatelem. K umisténi Jjinych reklam & informaci na
objektu, v némz se nachazi pfedmeét najmu, je zapotfebi pfedchoziho, pisemného souhlasu pronajimatele.
9.11. Najemce je povinen na svilj naklad zajistit revize a udrzbu el. zafizeni umisténych v pfedmétu najmu, jez jsou
v majetku najemce, tj. najemce zodpovida za stav a pfipojeni spotfebici umisténych v provozovné na rozvody el,
energie a zajisti pravideiné revize a kontroly téchto spotfebiél, co? je povinen dolozit pronajimateli /spravei/,
9.12. Najemce je pavinen vyuZivat jen takové rozvody el. energie, které jsou meéfenv odpodtovym mefidlem
v elektro rozvodné Perly. V pfipadé zjisténl, Ze dochazi k neopravnénému odoéry el energie bez méfeni ma
pronajimatel pravo na nahradu Skedy.
9.13. Najemce je povinen na svij naklad pfed zahajenim provozu zajistit pozarni posouzen( a dle tohoto vybavit
pronajaté prostory hasebnimi prostfedky. Toto poZarni posouzeni bude predioZeno pronajimateli /spravei /.
9.14. Najemce je povinen po skon€eni najmu vratit nebytovy prostor pronajimateli ve stavu Vv jakem ho pfevzal,
s piihlédnutim k obvykiému opotfebeni, respektive Upravam provedenym se souhlasem pronajimatele b&hem
najmu a vyklizeny od jeho vécl. V pfipadé nesplnani této povinnosti je najemce povinen pronajimatel _.'bg“;cﬁdft za
kazdy den prodleni z pfedanim nebytovych prostor po skonéeni ngmu smiuvni pokutu ve vysi LZ¥, J" Ke.
Zaplacenim smluvni pokuly neni dotéeno pravo pronajimatele nahrady Skody zplsobené porusenim povinnosti, na
kterou se vzizhuje smluvni pokuta,

clanek 10.

Podnajem a uzivani
10.1. Najernce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho éast do podnajmu nebo uzivani jiné osobég,
ledaZe k tomu obdrZi pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
10.2. Nedodrzenim ustanoveni ¢.10.1. vzniké pronajimateli pravo pisemné vypovédét tuto smlouvu. Pro tento
pripad se sjednava vypovedni Inlta 1 mésic, kiera poéina plynout od prvého dne nasledujicine mésice po doruéeni
vypovédi druhe strangé.
10.3. V pfipadé, 2e najemce bude vyuZivat k provozovani pfedmétu své &innosti i jiné nebytove prostory v ¢p. 64,
nez prostory vyse uvedené v teto smiouve, je prongjimatel cpravnén tuto smlouvu vypoveédét ve vypovédnl thité 1
mésic, ktera poCina bezet prvnim dnem mesice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi, tim nenl dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu skody.

clanek 11.
Souhlas vlastnika
11.1.Zamér pronajmu nemovitosti uvedené v této smlouvé byl Méstem Ustl nad Orlic! zvefejnén na Jfednl desce
ed 31.10.2011 do 18.11.2011, K uzavienl této smlouvy o najmu nebytavych prostor dala Rada mésta Usti nad
Orlici souhlas podie ustanoveni § 102 zakona ¢.128/2000 Sb.. o obcich ( obeeni zfizeni ) ve znén| pozdéjsich
predpisl dne 21.11.2011 usnesenim ¢ 915/2011,

clanek 12.
Ustanoveni pfechodna a zavéreéna
12.1. Tato smlouva nabyve platnost dnem pedpisy obou smiluvnich stran 2 Udinnosti od 1.1.2012.
12,2. Tato smlouva mize byt zménéna pouze pisemnymi oboustranné podepsanymi a &islovanymi dodatky.



12.3. Uéastnici smlouvy po jejim pfeéteni vyslovné prohladuli, Ze byla sepsana na zakladé jejich prave, vazné a
svobodneé viile, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminex a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
12.4 Tato smrouva je vyhotovena ve ctyfech stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi najemce a Mésto Usti nad

Orlici a dva spravce DEMOS, spol. s r.o.

V Usti nad Orlicl dne .,
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