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NAJEMNIi SMLOUVA O NAJMU ZARIZENi
(dale jen ,,ndjemni smlouva”)

C. smlouvy DPMLJ, a.s. 20312010

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi témito ucastniky:

Dopravni podnik mést Liberce a Jablonce nad Nisou, a.s.

se sidlem: Mrstikova 3, 461 71 Liberec Ill - Jefab, 460 01 Liberec
zapsand v obchodnim rejst¥iku Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, vioZka 372
zastoupena:  Ing. Michalem Zdénkem, M.A., pfedsedou pfedstavenstva
ing. Vaclavem Sosnou, ¢lenem pfedstavenstva
IC: 47311975
DIC:  CZ47311975

Bankovni icet: [N

(na strané jedné, ddle jen ,Pronajimatel” nebo ,Vlastnik”)

Teplarna Liberec, a.s.
se sidlem: Dr. Milady Horakové 641/34a, Liberec IV-Perstyn, Liberec, PsC 460 01
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, viozka 653
zastoupena:  Ing. Martinem Péncikem, pfedsedou pfedstavenstva
Petrem Heinclem, mistopfedsedou predstavenstva
IC: 62241672
DIC:  CZ62241672

(na stran& druhé, dale jen ,,Najemce” nebo , Teplarna“)
(Najemce a Pronajimatel, dale jen ,Smluvni strany”)

v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, takto:
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l. Preambule

Tepldrna je licencovanym vyrobcem a dodavatelem tepelné energie a vlastnikem soustavy
zédsoboviéni tepelnou energii pro zasobovani objektu Vlastnika.

Teplarna pocala realizovat a realizuje investiéni akci s ndzvem ,Revitalizace CZT Liberec —
GreenNet” (déle téZ zkracené , GreenNet”), jejiz pfedpokladand hodnota &inf 320 mil. K&, kdy pro
tuto akci bude mj. erpat prostiedky vefejné podpory z operaéniho programu podnikéni a
inovace v ramci prioritni osy PO-03 ,,U&inné nakladani energii, rozvoj energetické infrastruktury
a obnovitelnych zdrojt energie, podpora zavadéni novych technologii v oblasti nakladani energii
a druhotnych surovin“ (vyhlaSovatelem Ministerstvo primyslu a obchodu) v prfedpoklddané vysi
cca 70 mil. K¢ (déle jen ,Projekt”). Projekt je podrobné definovan v projektové dokumentaci
zhotovitele SITEZ s.r.o zpracované pod zakazkovym ¢islem 20-16 z obdobi 10/2016.

Teplarna se zavazala v rdmci Projektu, Ze zajisti jeho udriitelnost po uritou dobu (pfedpoklada
se viak nejméné pét (5) let od terminu stanoveného jeho vyhlasovatelem). Za tento termin maze
byt povaZovén jakykoliv termin, napf. kolaudace, zkusebni provoz, p¥iznani naroku Najemci na
poskytnuti vefejné podpory, apod., vidy v3ak takovy, ktery uri vyhlasovatel vefejné podpory.
Smluvni strany berou na védomi, Ze termin pocatku doby udriitelnosti neni pevny a bude
vyhlasen poskytovatelem verejné podpory. TLI se zavazuje termin ukonéeni doby udrZitelnosti
projektu sdélit Vlastnikovi v pfiméfené Ihté, kdy mu bude vyhladovatelem oznamen.

Smluvni strany vedle této ndjemni smlouvy dale uzaviely dohodu o investici (déle jen ,DI1“). Obé
tyto smlouvy jsou vzajemné propojené a existence téchto smluv je na sobé zavisl3
(§ 1727 ob&anského zdkoniku). Zanik nebo existence této najemni smlouvy (jakoZ i DI) viak nema
vliv na pfipadnou platnost jiZ uzaviené Smlouvy o dodavce tepelné energie. V pfipadé, e mezi
Vlastnikem a Tepldrnou dojde k platnému a ucinnému zaniku smlouvy o doddvce tepelné
energie, je opravnén Ndjemce tuto najemni smlouvu vypovédét s okamZitou U&innosti (bez
vypovédni doby).

Pronajimatel bere na védomi, Ze mezi Pronajimatelem a Tepldrnou je uzaviena smlouva o
dodavce tepelné energie a Ze po dobu udrzitelnosti Projektu nesmi dojit ze strany Pronajimatele
k ukonceni odbéru tepelné energie od Teplarny realizovaného na zdkladé smlouvy o dodavce
tepelné energie a zéroverl nesmi dojit ani k ukoneni této ndjemni smlouvy nebo DI;
Pronajimatel prohladuje, Ze si je védom skuteénosti, Ze v pfipadé ukonéeni odbéru ze strany
Pronajimatele m{Ze byt vili Tepldrné uplatnéno poskytovatelem vefejné podpory, resp.
pfisludnym financnim uradem prévo, které bude spocivat v povinnosti Tepldrny k vraceni vefejné
podpory, jakoz pfipadné mohou byt vici Teplarné uplatnény dalsi sankce.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem vyménikové stanice (para — voda) uréené ke
stavajicimu zdsobovani tepelnou energii objektu Vlastnika, ktera se nachézi v budové oznacené
€. p. 850, Liberec Il - Jerab (stavba technického vybaveni), kterd je souédsti pozemku p.c.
3968/4, v k.u. Liberec (dale jen ,Budova“ a ,Vyménikova stanice”), kdy je Vlastnik opravnén
¢init pravni jednani tykajici se této Vyménikové stanice.




77, TEPLARNA
7

LIBEREC R———

mv ¢len skupiny MVV Energie CZ

7/

8/

1/

2/

3/

4/

5/

1/

2/
3/

S ohledem na Projekt vznikla dle § 77 odst. 3 zdkona &. 458/2000 Sb. povinnost Vlastnika
(Pronajimatele) upravit své odbérné zafizeni, tj. i Vyménikovou stanici. SpInéni této povinnosti
je freSeno v DI.

Tato ndjemni smlouva je uzavirdna za Ucelem spinéni povinnosti Najemce (jako dodavatele
tepelné energie) vyplyvajicich z DI.

Il. PFedmét a ucel ndjemni smlouvy

Pronajimatel touto Najemni smlouvou pfenechava Ndjemci ¢ast Vyménikové stanice vietné
soucasti a pfisluSenstvi nachazejici se v Budové, jak je blize oznaceno v Pfiloze €. 1 této Najemni
smlouvy (dale jen , PFedmét ndjmu”) za Gcelem jeho uzivani Najemcem pro sjednany ucel a po
sjednanou dobu a Ndjemce toto uZivani pfijima a zavazuje se za néj Pronajimateli zaplatit
sjednané najemné.

Pronajimatel prohladuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou Zadna vécna prava k véci cizi €i jina
zdvazkova prava, kterad by omezovala Najemce v uZivani Predmétu ndjmu.

Ucelem této najemni smlouvy je, aby mél Najemce ptedpoklady pro splnéni povinnosti
plynoucich mu z DI, tj. zajisténi uZivani pouze pro ucel Technického zhodnoceni Predmétu
ndjmu, jak je dale definovdno, a ovéfeni jeho funkénosti po dobu Géinnosti této najemni
smlouvy, jakoZ i DI. Najemce podle této najemni smlouvy nebude provozovat Pfedmét najmu
k doddvce tepelné energie a zavazuje se zrealizovat Technické zhodnoceni Predmétu ndjmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je jeho vyluénym vlastnictvim a/nebo je opravnén
s Pfedmétem najmu pravné nakladat na zdkladé pravniho jednani vlastnika Pfedmétu ndjmu
(napf. statutu apod.), a Ze k nému nema Zadny tfeti subjekt jakékoliv pravo (vlastnické, uzivani
apod.). Pronajimatel se zavazuje po dobu trvéni této ndjemni smlouvy zajistit, aby byla spinéna
podminka uvedena v pfedchazejici vété.

Pronajimatel se zavazuje strpét a zajistit (umoznit) Najemci neru$eny vstup do Budovy za Gcelem
vykonu prav Najemce dle této najemni smlouvy, a to po celou dobu trvani této najemni smlouvy
bez omezeni (tj. 24 hodin denné).

lll. Doba najmu

Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu uréitou, kdy pocatek této doby je uréen G¢innosti této
smlouvy a konec je uren uplynutim posledniho dne dvanécti (12) leté Ihity, ktera se podita od
okamZiku dokonceni Technického zhodnoceni (€l. V., odst. 1/); Tato najemni smlouva muize
zaniknout pouze z diivod( v ni vymezenych; Smluvni strany tak zcela vyluéuji moZnost
vypovédi této najemni smlouvy bez vypovédniho divodu v obecné tfimésiéni vypovédni lhaté,
¢i jakékoliv jiné |hité.

Tato smlouva nabyva Gginnosti dnem jejiho podpisu.

Tato smlouva zanika z téchto divodi:

3.1/ Zanik DI;
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3.2/ Vypovéd ze strany Nédjemce; Néjemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét pouze
z divodu v této najemni smlouvé vymezenych a déle z nékterého z téchto divoda:

a) podstatné poruseni povinnosti Pronajimatele, jak je definovano v €l. V., odst. 11/ této
najemni smlouvy;

b) nezplsobilosti Predmétu ndjmu k jeho uZivani;

c) nepravdivosti prohlaseni Pronajimatele uvedeného v €l. Il., odst. 4/ a/nebo nespinéni
povinnosti Pronajimatele v ném stanovené;

d) ztrati-li zpGsobilost k ¢innosti, ktera je hlavnim pfedmétem podnikéni Najemce;
e) zruSeni Projektu z dlivodu na strané Najemce.

3.3/ Vypovéd Pronajimatele; Pronajimatel je opravnén tuto najemni smlouvu vypovédét
pouze z divodu, Ze Ndjemce bude v prodleni se zaplacenim ndjemného, a to ve vysi
odpovidajici alespofi trojndsobku sjednaného nijemného, a to po dobu delsi tficeti (30)
kalendafnich dnl. Pronajimatel se zavazuje pfed vyuzitim vypovédi vyzvat Najemce
k uhradé dluiného najemného s poskytnutim lhity k dhradé v délce alespon 5 (ti)
pracovnich dnil od doruceni vyzvy.

4/  Vpfipadé skonceni této najemni smlouvy z divodu uvedeného v &l. IIl.,, odst. 3/, bodu 3.1/
a/nebo bodu 3.2/ pism. a) a/nebo pism. b) a/nebo pism. c) vznika Najemci pravo na ndhradu
Skody, ktera mu vznikne v souvislosti s nesplnénim udrZitelnosti Projektu. Za tuto $kodu se
povaZuji veskeré skute¢né vynaloZené finanéni prostfedky na vraceni vefejné podpory ¢&i sankce
nebo naklady s tim spojené; dale pak i usly zisk z nerealizované Smlouvy o dodévce tepelné
energie apod. Smiuvni strany se dohodly, Ze urditd $koda se hradi pouze jednou, a to v jeji
skute¢né vy3i bez ohledu na skute¢nost, zda je uplatnéna dle tohoto ujednani, ujednani €. IIl.
odst. 4/ DI nebo obou.

IV. Najemné

1/ Smluvni strany se dohodly o ndjemném ve vy3i 100,-KE (sto korun &eskych) bez DPH za kaZdy i
zapocaty kalendaini rok.

2/ Pronajimatel je oprdvnén pficist k roénimu ndjemnému pfislunou sazbu DPH, je-li jejim
platcem.

3/ Najemné je splatné ro¢né pozadu, za den uskuteénéni zdanitelného plnéni se povazuje vidy 31.
12. pfisludného kalendéiniho roku. Splatnost dafiového dokladu &ini 30 dni ode dne jeho
vystaveni.

4/  Smiluvni strany prohlasuji, ze vy3e ndjemného byla sjednana s ohledem na DI, tedy vylucuji prava
Pronajimatele domdhat se stanoveni ndjemného v obvyklé vysi (neimérné kraceni), jako? i
pravo Pronajimatele na zvy$eni ndjemného jako? i pfipadna dal3i prava Pronajimatele, kterd ho
chrani ve vztahu ke sjednani ceny.

5/  V pfipadé prodleni s platbou ndjemného se zavazuje Najemce uhradit smluvni trok z prodleni
ve vy3i 0,05 % denné z dluzné castky.
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6/  Tatosmlouva je podkladem pro provddéni plateb najemného. Pronajimatel se zavazuje oznamit
v€as Najemci, zda uplatriuje DPH z najmu, a to prokazatelnym zplisobem.

7/  Najemce plati najemné na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V. Prava a povinnosti Smluvnich stran

1/ Pronajimatel se zavazuje pfedat Pfedmét ndjmu ve stavu zplsohilém k jeho uZivani. O pfedania
prevzeti Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, jehoZ vzor tvofi Prilohu €. 2 této
najemni smlouvy.

Smluvni strany jsou si védomy toho a prohlasuji, Ze Najemce je opravnén na Pfedmétu najmu
provést Upravy spocCivajici v odstranéni ¢asti Vyménikové stanice, které slouZily vyluéné
k dodavce tepelné energie pfi médiich ,pdra — voda®“, a tyto nenavratné nahradit novymi, které
budou slouZit k dodavce tepelné energie pfi médiich ,voda — voda“ (dale jen , Technické
zhodnoceni”). Po dokonceni bude Technické zhodnoceni protokolarné predano do uZivani a
provozovani Pronajimateli. Termin dokonleni Technického zhodnoceni uruje Najemce a
oznamuje jej Pronajimateli.

2/ Pronajimatel se zavazuje zajistit po celou dobu u€innosti Najemni smlouvy provozovani a
veskeré revize, zkousky, opravy, Udrzbu, rekonstrukce, investice a spravu Vyménikové stanice
(Pfedmétu najmu), s vyjimkou provedeni Technického zhodnoceni dle DI, k némuz se zavazal
Néjemce a daéle s vyjimkou zdruénich oprav Technického zhodnoceni, které zajistuje Najemce po
dobu zéruky Technického zhodnoceni (tj. po dobu 60 mésict) Po uplynuti zaruéni doby
Technického zhodnoceni az do konce Gc¢innosti Najemni smlouvy je provozovani a veskeré
revize, zkousky, opravy, udrzba, rekonstrukce, investice a sprava celé Vyménikové stanice (vc.
Technického zhodnoceni) povinnosti Pronajimatele.

3/ Smluvni strany jsou povinny si pfi zjisténi poruchy (zavady) Pfedmétu najmu po jejim zjisténi
oznamit tuto poruchu s tim, Ze jsou opravnény Zadat stranu, ktera je povinna poruchu (zavadu)
odstranit, aby tak ucinila ve |h(té pfimérené zdvainosti zdvady. Soucddsti oznameni bude i
poZadovany termin Ihity odstranéni zavady.

4/  V pfipadé pferuseni dodavek tepla bude zdvada odstranéna bezodkladné. V pfipadé nesplnéni
odsouhlasenych Ihiit je opravnéna strana, ktera poZaduje odstranéni poruchy (zavady), provést
odstranéni této poruchy (zavady) na naklad strany povinné.

5/  Pronajimatel je povinen zajistit Ndjemci po celou dobu Gcinnosti ndjemni smlouvy neruSeny
pristup k Budové, jakoZ i do Budovy k Pfedmétu najmu (24 hodin denné, 365 dni v roce).

6/  Pronajimatel se zavazuje udriovat Budovu v takovém technickém stavu, aby nebyl ohroZen
provoz Vyménikové stanice, a to po celou dobu trvani této smlouvy.

7/  Pronajimatel se zavazuje udrzovat zafizeni tvofici Vyménikovou stanici (vyjma Technického
zhodnoceni po dobu trvani zaruky) v bezvadném stavu, odpovidajicim pfisludinym predpisim a
normam pro jeho provoz, a to po celou dobu trvani této ndjemni smlouvy.
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Pronajimatel je provozovatelem Vyménikové stanice a N&djemce touto najemni smlouvou
nepfejima Zadné zévazky & povinnosti vztahujici se k jejimu provozu, zejména dle pfisluinych
pravnich pfedpisi. Pronajimatel se zavazuje plnit vedkeré zavazky plynouci mu z provozu
Vyménikové stanice.

Pronajimatel se zavazuje na své naklady zajistit doddvky médii potfebnych k provozu
Vyménikové stanice — pitna voda, elektrickd energie apod., a to po celou dobu Géinnosti této
najemni smlouvy, v poZzadované kvalité, parametrech a objemu.

Pronajimatel se zavazuje zamezit vstupu neopravnénych osob do Vyménikové stanice; Zaroveri
se zavazuje zamezit, aby jim oprédvnéné osoby jakkoliv zasahovaly po dobu zaruéni Ihaty do
Technického zhodnoceni.

Za podstatné porudeni smluvnich povinnosti Pronajimatele se povaZuje poruseni byt i jediné
povinnosti dle tohoto ¢lanku, odstavce 2/, 5/, 6/, 7/, 8/, 9/, nedojde-li k jejimu odstran&ni a
napravé ani v nahradni poskytnuté lhité dvaceti (20) dnii.

VI. Ostatni ujednani

Najemce je opravnén provadét Technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, kdyZ Pronajimatel
s timto vyslovuje souhlas.

Najemce je opravnén sam Gcetné i dafiové odepisovat Technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu,
kdyZ s timto vyslovuje Pronajimatel souhlas. Vyménikova stanice je u vlastnika zafazena ve
5. odpisové skupiné.

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci pInéni této Najemni smlouvy mezi nimi maze
dojit ke vzajemnému poskytnuti informaci, které budou povaZovany za divérné. Za davérné
informace jsou povaZzovany zejména osobni (idaje ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich udajd a o volném pohybu téchto udaji a o zrudeni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajl), vplatném znéni a ve smyslu pFisluinych
vnitrostatnich prévnich pfedpisti, zejména zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajci.
Za davérné informace je dale povaZovano obchodni tajemstvi ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, informace vyslovné oznacené za dlivérné a dal$i
informace majici dlivérnou povahu s ohledem na jejich obsah. Kazda ze Smluvnich stran se
zavazuje uchovdvat tyto informace v tajnosti a poskytnout vekerou

soucinnost nezbytnou pro zajisténi ochrany divérnych informaci v souladu s dotéenymi
pravnimi predpisy a ujednanimi Smluvnich stran.

Smiuvni strany berou na védomi, Ze na tuto Ndjemni smlouvu dopadd povinnost uvefejnéni v
registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uvefejfiovdni téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), a dohodly se, 7e
tuto Najemni smlouvu zverejni bezodkladné po jejim uzavieni Pronajimatel, ktery za pfipadné
nesplnéni této povinnosti pfejima veskerou odpovédnost.
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VIIl. Zavérecna ujednani

Tato najemni smlouva je vyhotovena a podepsana ve dvou (2) vyhotovenich, v jednom (1) pro
kazdou Smluvni stranu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou pIné zpGsohilé k pravnimu jednéni a Ze jsou opravnény tuto
najemni smlouvu uzavfit. Dale potvrzuji, Ze si najemni smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze
vyjadiuje jejich pravou a skute¢nou vili a na diikaz toho pfipojuji svij vlastnorucni podpis.
Osoby podepisujici za smluvni strany prohlasuji, Zze jsou oprdvnény platné a uc¢inné smluvni
strany zavazovat, kdy pokud za Vlastnika podepisuje namisto pfedsedy nebo mistopredsedy
pfedstavenstva ¢len predstavenstva, pak Vlastnik potvrzuje, Ze nastala skutec¢nost pfedvidana

v ramci opravnéni k jednani za Vlastnika, tj. Ze pfedseda nebo mistopredseda pfedstavenstva
Vlastnika je nepfitomen.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi osobami Smluvnich stran a nabyva
ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv. Vyhotovuje se ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy
ma platnost originalu. Kazda ze Smluvnich stran obdrzi po 1 stejnopise.

Nedilnou soucasti Najemni smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha ¢. 1 — vymezeni Pfedmétu najmu a schéma soucasti a prislusenstvi

Pfiloha €. 2 — vzor pfedavaciho protokolu

31-07- 200

V Liberci dne LG Aode V Liberci dne

Ing. Martin Péncik Ing. Michal Zdének, M.A.
pfedseda predstavenstva™ predseda pfedstavenstva
Teplarna Libeyé:—,\ s./ |\ Dopravni podnik mést Liberce

Petr Heincl
mistgpfedseda pfedstavenstva

Teplf[é‘rna Liberec, a.s.

a Jablonce nad Nisou, a.s.

Dopravni podnik mést Liberce

a Jablonce nad Nisou, a.s.




