SMLOUVA O NAJMU

nebytovych prostor slouzicich k podnikéni, dle zdkona ¢. 89/2012, v platném znéni,
kterou uzavrely tyto smluvni strany :

MESTO KYJOV

zastoupeno: I
sidlo: Masarykovo nam. 30, 697 01 Kyjov

IC/DIC: 00285030/CZ 00285030

bank. spojeni: CSOB, a.s.

¢islo actu: |

(dale jen ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

LONE - ZEMEDELSKA SPOLECNOST, spol. s r.o.

Zastoupeno: |
sidlo: Nasedlovice 271, 696 36 Nasedlovice
IC/DIC: 47915536/ CZ 47915536

bank. spojeni: Komer¢ni banka a.s.

¢islo uctu: |

(déle jen jako ,najemce* ) na strané druhé

I.
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. st. 1379 — zastavéna plocha a nadvori
v k.i. Nétéice u Kyjova, jehoz souldsti je stavba obfanského vybaveni - budova s ¢islem
popisnym 2233, nachazejici se v arealu Méstského stadionu na ulici Mezivodi v Kyjové.
Piedmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami,
pfi¢emz Glelem této smlouvy je Uprava tohoto vztahu v souladu s vili stran a obecné
z&vaznymi pravnimi predpisy.

I1.
Piedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni dohodnutych pfenechava ndjemci do
uzivani nebytové prostory o vymére 48,56 m? ve 2. nadzemnim podlazi a o vymére
56,02 m? ve 3. nadzemnim podlaZi budovy specifikované ve ¢lanku 1. této smlouvy (dale
jen ,.,pfedmét ndgjmu’).

Situa¢ni planek se zakreslenim pfedmétu najmu je obsazen v priloze €. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Néjemce piijima pfedmét ndjmu od pronajimatele do najmu, s jeho stavem se seznamil na
misté samém a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je ve stavu zpusobilém ke sjednanému
zpusobu uzivani.

Nedilnou soucasti sjednaného ndjmu jsou téz uzivaci a obdobnd prava, vazici se
k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl pfedmét najmu v souladu se



2.
3.

smlouvou fadné uzivat, anebo by byl v uzivani omezen (zejm. pravo vstupu do pfedmétu
najmu).

IIL.
Ucel najmu

Nédjemce bude v prfedmétu najmu provozovat posilovnu. Najemce je povinen pfi
provozovani této ¢innosti zajistit a dodrzovat soulad s platnymi pravnimi piedpisy.
Jiny ucel ndjmu neni pripustny.

Néjemce se zavazuje stanovit po dohodé s pronajimatelem provozni dobu posilovny

v souladu s provoznim fadem Meéstského stadionu v Kyjové a aktualnimi potfebami
sportovnich oddilii a uzivateli jednotlivych sportovist v arealu Méstského stadionu
v Kyjové.

IV.
Platnost a Géinnost smlouvy, Doba najmu

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
a¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Tato smlouva se uzavirad na dobu neurdéitou.

V.
Najemné

Ro¢ni najemné bylo dohodou smluvnich stran stanoveno nasledovné:

Najemné za Kalenddini rok ......cceevvvevvnens Seavee 28.000 K¢

Nijemné za ¢tvrtleti .....cocvvviniininninnn.. 28.000 : 4 = 7.000 K¢

Najemné u najmu nebytovych prostor je osvobozeno od DPH.

Najemné bude hrazeno pravidelnymi ¢tvrtletnimi splatkami ve vysi 7.000 K¢ bankovnim
pfevodem na téet pronajimatele vedeny u CSOB, a.s.:

Cislo tétu: L]

Variabilni symbol: L 1]

a to vzdy do 15. dne prvniho mésice ¢tvrtleti, za které je ndjemné hrazeno.

Smluvni strany se dohodly, Ze spotiebované energie budou najemcem hrazeny Ctvrtletni
pausalni ¢astkou ve vysi 3.500 K¢, ktera je splatna ve stejnych terminech jako najemné na
bankovni uéet pronajimatele u KB a.s. | IIIININGNGEGEGEGEGEGEGEEEEEEE

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatelem poskytované sluzby spojené s provozem
posilovny (vydavani kli¢t od Saten, vypisovani piijmovych dokladid, vybér vstupného
apod.) budou najemcem hrazeny Ctvrtletni pauSalni ¢astkou ve vysi 6.000 K¢, ktera je
splatnd ve stejnych terminech jako ndjemné na bankovni Uet pronajimatele u KB a.s.
!

Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vy$i nijemného i k Castce na uhradu
energii tak, Ze pronajimatel je za trvani najmu vzdy k 1. dubnu piislusného kalendainiho
roku, po¢inaje 1. dubnem 2021, opravnén jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru
inflace vyjadifenou piirastkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem. VySe najemného se
zapoCitanou ro¢ni mirou inflace bude sdélovana néajemci doporucenym dopisem se



splatkovym kalendafem na pfisluSné obdobi, tj. od 1. dubna pfisluSného roku do 31.
bfezna nasledujiciho roku.

Pro tcely této smlouvy bude za datum doruceni sdéleni pronajimatele o vysi ndjemného
na nasledujici obdobi povazovan 10. den od prokazatelného predani této pisemnosti
postovni sluzbé bez ohledu na to, zda najemce dopis skute¢né pievezme ¢i nikoliv.

V pfipadé, Ze najemce odepie placeni takto zvySeného nijemného, bere na védomi, Ze
pronajimateli je dan davod k vypovédi této smlouvy. Vypovédni lhita ¢ini v tomto
piipadé 1 kalendaini mésic a poc¢ind béZet prvnim dnem kalendafniho mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ ndjemci dorucena.

Pro pfipad prodleni s uhradou najemného sjednavani smluvni strany smluvni pokutu
ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky, a to za kazdy 1 zapo€aty den prodleni.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje predmét ndjmu uzZivat fadné a obvyklym zplsobem
a zasadné jen k Gcelu uvedenému v ¢l. II1. odst. 1 této smlouvy, a to po celou dobu trvani
najemniho vztahu. Za toto uzivani se zavazuje platit ndjemné a thrady za plnéni a sluzby
poskytované s uzivanim nemovitosti tak, jak je vyse uvedeno.

Nijemce je povinen provadét drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu najmu
a hradit néklady spojené s béZznou udrzbou, a to do vyse 2.000,- K¢ za kazdy jednotlivy
piipad (zejm. ndklady na malovani, opravy a vymény zamkul, kovani, svétel, okennich
a dveinich skel apod.), a hradit ndklady na odstranéni zivad a posSkozeni, které
v pronajatych nemovitostech zptsobil sam, nebo ti, kterym umoznil k pfedmétu ndjmu
pristup.

Néijemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu téch oprav,
které ma provést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera
by porusenim této povinnosti vznikla, a nemd naroky, které by mu jinak pfislusely pro
nemoznost nebo omezenou moznost uzivat predmétné nemovitosti.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ndgjmem
pfedmétnych nemovitosti.

Nijemce je povinen pecovat o piedmét ndjmu s pé¢i fadného hospodare a dbat, aby
nedochazelo ke znehodnoceni ¢i ke vzniku $kody. Zplsobi-li nidjemce na pronajatych
nebytovych prostorach $kodu, nebo uZivanim v rozporu stouto smlouvou ¢i pokud
uZivanim t¥eba i v souladu s touto smlouvou opotiebi pfedmét najmu nad miru prfiméfenou
sjednanému rozsahu a zpisobu uZivani a vyvold tim potfebu zvySenych udrZovacich
nakladi, je povinen tyto zvySené naklady v plném rozsahu uhradit.

Najemce je povinen dodrZzovat bezpecnostni, hygienické, protipozarni a jiné obecné
zavazné pravni predpisy.

Néajemce je opravnén provadét v predmétu nidjmu stavebni Upravy jen na zakladé
pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Pro odstranéni pochybnosti
plati, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
predmétu najmu, podstatné ménici predmet ndjmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zatfizeni,
jakoz i veSkeré zésahy do elektrického a dal§iho vedeni.

Néjemce je opravnén dat predmeét najmu, jeho ¢ast ¢i prislusenstvi do podndjmu teti
osobé¢ jen na zékladé predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele; a to
i na dobu neurcitou, nejdéle v§ak na dobu platnosti a i¢innosti této smlouvy o najmu.

Za movité véci najemce ulozené v pronajatych nebytovych prostorach plné odpovida
najemce. Pronajimatel nenese odpovédnost za $kodu na vneseném majetku nédjemce,
ledaZe byla zptisobena prokazatelné jeho vinou.



10. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné povéfenym osobam vstup
do pronajatych nemovitosti za Gcelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni, vybaveni nebo fadného dodrzovani této smlouvy.

VIL
Ukonéeni najmu

1. Smluvni vztah najmu zaloZeny touto smlouvou miiZze zaniknout :

¢ Pisemnou dohodou smluvnich stran.

¢ Pisemnou vypovédi. Vypovéd muze dat kazd4 ze smluvnich stran, a to i bez udani
divodu. Vypovédni doba €ini 3 kalendaini mésice a pocina bézet prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd® druhé smluvni
strané doru¢ena. Ustanoveni ¢l. V., odst. 7 této smlouvy ziistava nedotéeno.

¢ Odstoupenim od smlouvy. Odstoupit od smlouvy je opravnéna kazda ze smluvnich
stran, a to z divodu stanovenych obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejm. zédkonem
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni. Pravni G¢inky odstoupeni nastavaji
okamzikem doruceni tohoto odstoupeni druhé smluvni strang.

¢ Odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v piipad€, Ze najemce, ktery je
v prodleni s thradou najemného, nebo thradou zaloh za sluzby poskytované s uzivanim
nebytovych prostor a vytctovani sluZeb, nesplni svou povinnost ani v dostate¢né
pfiméfené 1haté, kterd mu k tomu byla pronajimatelem poskytnuta, a dale v pfipadé
jiného hrubého porudeni povinnosti z ndjmu sjednané¢ho touto smlouvou vyplyvajicich.
Pravni U¢inky odstoupeni nastavaji okamzikem doruceni tohoto odstoupeni najemci.
Ustanoveni pfedchoziho odstavce ziistava nedotéeno.

2. Pronajimatel i nijemce vyrovnaji do 30-ti kalendainich dnli od zaniku této smlouvy
veskeré zavazky z této smlouvy vyplyvajici, pfiCemz najemce je povinen predmeét najmu
vyklidit a pfedat pronajimateli v fadném a dalSiho uzivani schopném stavu. V piipadé, Ze
najemce do 30 kalendafnich dni od zaniku smlouvy o ndjmu pfedmét najmu nevyklidi a
nepfeda pronajimateli, je pronajimatel opravnén véci patiici ndjemci z predmétu najmu
odstranit, sepsat a dat na néklady najemce do tschovy mésta nebo jiného vhodného
schovatele a o tomto ndjemce vyrozumét

VIIL.
Dolozka projednani

1. O uzavieni této smlouvy bylo v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpist, rozhodnuto na 50. schiizi Rady mésta Kyjova
konané dne 20. 7. 2020.

2. Zamér mésta ¢. 74/2020 na najem nebytovych prostor byl v souladu s ustanovenim § 39
odst. 1 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé€jsich predpisi, zvefejnén na
ufedni desce Méstského uradu Kyjov od 12. 6. 2020 do 7. 7. 2020.

IX.
Zavéretna ustanoveni
1. Tato smlouva, prava a povinnosti smluvnich stran a pravni poméry ztéto smlouvy
vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména piislusnymi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.



2. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky potvrzenymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Smlouva bude v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach G¢innosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich
predpist, uvetejnéna v registru smluv.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu uvefejni v registru smluv Mésto Kyjov.

5. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky potvrzenymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originald, pficemz pronajimatel
obdrzi 2 vyhotoveni a ndjemce 1 vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze s obsahem této smlouvy souhlasi, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani dle jejich pravé a svobodné vile, a autenti¢nost této smlouvy
stvrzuji svymi podpisy.

V Kyjové dne /).7..9: 4 024

pronajimatel najemce

Za vécnou spravnost: ;
Za soulad s pravnfm F4c
Datum: 24 .07, 2020



Priloha &. 1 - Situa¢ni planek predmétu najmu
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