ZNALECKY POSUDEK
cislo 514-43/2020

O cené obvyklé pozemku p.¢. 3742/1, evidovaného na LV ¢. 10001 pro k.. Horni Lutyné.

NEMOVITA VEC: Pozemky, Pozemek

Katastralni tidaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Karvina, obec Orlova, k.i. Orlova
Adresa: Polni, 735 11 Orlova

VLASTNIK: Mésto Orlova, RC/ICO: 00297577, Mésto

Adresa: Osvobozeni 796, 735 14 Orlova

OBJEDNAVATEL: __ Mésto Orlova, RC/ICO: 00297577

Adresa: Osvobozeni 796, 735 14 Orlova
ZHOTOVITEL: Ing. Jan Ceselsky, Ph.D.
Adresa: M. Pujmanové 663/10, 709 00 Ostrava - Mar. Hory

telefon: 736 133 093 e-mail: ceselsky.odhady@seznam.cz

[ UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 317 000 K¢&
Stav ke dni: 13.3.2020 Datum mistniho Setfeni: 13.3.2020
Pocet stran: 7 stran Pocet ptiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 3

V Ostravé, dne 27.3.2020 Ing. Jan Ceselsky, Ph.D.




[ NALEZ |

[Znalecky tikol |
Stanoveni ceny obvyklé pozemku p.¢. 3742/1, evidovaného na LV ¢. 10001

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZzena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

[P¥ehled podkladii |
= Informace a fotodokumentace z mistniho $etfeni provedené¢ho dne 13.3.2020.

= Vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001 pro k.4. Horni Lutyné prokazujici stav evidovany k
13.3.2020.

= Kopie katastralni mapy, ¢ast LV 10001 pro k.d. Horni Lutyné.
= Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktudlnim znéni.

= Bradac, A. a kol.: Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, I. vydani, CERM Brno, 2016,
ISBN 9788072049301.

= Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty pozemku, IOM — VSE v Praze, 2007, ISBN 978-80-245-1211-2.
= Uzemni plan mésta Orlové.
= 7Zprava o nebezpe&i povodni, CAP.

» Informace o cenach z realizovanych kupnich smluv obdobnych pozemki; zdroj: Katastr
nemovitost9.

= Realitni inzerce.

Znalec neodpovida za eventualni vady posudku, jejichz pric¢inou jsou nedostatky v podkladech a
informacich (tj. jejich nepravdivost ¢i neuplnost), predanych objednatelem. Znalec neruci za
piedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dasledky nepravych dokladt a
nepravdivych informaci.

IMistopis

Ocenovany pozemek se nachazi ve mesteé Orlova. Mésto Orlova je situovano v okrese Karvina
cca 10 km zapadné od spravniho mésta Karvina. Ve meésté zije cca 34 tis. obyvatel. Ve meéste se
nachazi kompletni méstska ob¢anska vybavenost. Dopravni napojeni obce je dobré, mésto je
napojeno na dopravni sit' silnic I. tfidy. Doprava je zajisténa meziméstskou hromadnou
autobusovou dopravou; v ramci mésta je zavedena MHD. V ramci mésta jsou rozvedeny
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kompletni sité technické infrastruktury.

Ocetiovany pozemek se nachazi v okrajové &asti mésta Orlové, pii ulici Polni. Dopravni dostupnost
mista je dobrd, dostupnost osobnim automobilem nebo MHD (nejblizsi zastavka je piimo pfi
pozemku). Z mista je p&sim zptsobem dostupna veskerd obcanskd vybavenost mésta. V misté jsou
dostupné veskeré sité technické infrastruktury.

Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha [ orna pada
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkid: O RD O byty O rekr.objekt (1 garaze B jiné
Okoli: O] bytova zoéna O pramyslova zona (] nakupni zéna
X ostatni
Piipojky: /O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl. B /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ ddlnice/silnice L. tf. (¥ silnice 11.,I1L.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pristup k pozemku: B zpevnénd komunikace [ nezpevnéna komunikace
Piistup pies pozemky:
3795/1 Meésto Orlovd, Osvobozeni 796, Lutyné, 73514 Orlova
[Celkovy popis |

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 3742/1 - ostatni plocha (zelen) o vymére 2537 m?. Pozemek
je rovinaty, je ¢aste¢né zpevnén asfaltobetonovym povrchem, ktery slouzi castené k parkovani
automobilli a ¢dstedné jako pesi piistup do prilehlého aredlu zakladni Skoly. Veétsi ¢ast plochy
pozemku je zatravnéna; na pozemku se nachazi nékolik vzrostlych stromu. Pozemek plni funkci
ploch vefejnych a dopliikovych se zeleni. Pozemek je zatiZen n€kolika piipojkami veifejnych siti
technické infrastruktury - plynovodni piipojkou $kolského arealu a piipojkou podzemniho vedeni
komunikaéni sité.

E RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajidtén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifremena a obdobn4 zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
Komentaf: - Vécné biemeno prava zfizeni a provozovani piipojky plynu a prava vstupu za
i¢elem oprav a udrzby piipojky plynu k ¢asti pozemku dle GP.

- Vécné bfemeno umisténi a provozovani podzemniho vedeni komunikac¢ni sit€ a vstupu a
vjezdu za udelem zaji¥t'ovani provozu a udrzby, oprav, véetné piipadné rekonstrukce a
odstranéni vedeni komunikaéni sité.




OCENENI
Vypocet hodnoty pozemkiu
Pozemek p.¢. 3742/1
Porovnavaci metoda
Piehled srovnatelnych pozemku:
Nizev: Pozemek 2
Lokalita: Orlova, pfi ulici
Popis: Zatravnény pozemek na narozi ulic Poto¢ni a Ostravska. Pozemek je rovinaty, je
zatravnén, neoploceny. Pfes pozemek vzdusnou trasou vede elektrické vedeni NN.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
velikost pozemku - mensi pozemek 0,95
poloha pozemku - horsi poloha 1,415
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - bez vlivu 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekce 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
60 000 753 79,68 1,00 79,68
Nazev: Pozemek 3
Lokalita: Petivald, pfi ul. Bfezinska
Popis: Pozemek rovinaty, zpevnény panelovym povrchem. Pozemek ma poloveiejny

charakter, slouzi jako pfistupova plocha k zasobovani objektu komeréniho charakteru.
Pozemkem prochazi mistni rozvody technické infrastruktury - vodovod, kanalizace,
vzdusné vedeni NN.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
velikost pozemku - mensi plocha 0,90
poloha pozemku - lepsi poloha pii komerénim objektu (plocha pro
zasobovani) 0,80
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - vys§i vyuziti pozemku zpevnénou plochou
0,90
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekce 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ Ké/m? ]
43 200 144 300,00 0,65 195,00
Nazev: Pozemek 4
Lokalita: Karvina - Nové Mésto, ul. Haviiska
Popis: Jedna se o pozemek charakteru veiejné zelené, ktery je rovinaty. Pozemek se nachazi

v Karviné mezi ulicemi Haviiské a Cihelni. Pozemek je piistupovym pozemkem do
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objektu sportovni haly, plocha pozemku je tak v nékterych mistech zpevnéna
asfaltovou plochou.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovand cena 1,00
velikost pozemku - obdobna velikost 1,00
poloha pozemku - obdobna poloha 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez kotrekce 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ Ké/m? ]
264 000 2 640 100,00 1,00 100,00
Zjisténa prumérna jednotkova cena 124,89 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ] [ K¢ |
ostatni plocha - zelen 3742/1 2 537 125,00 317 125
Celkovi vyméra pozemku 2537 Hodnota pozemki celkem 317 125
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| REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku

317 125 Ké

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny

|

Cena obvykla byla stanovena pIn¢ v souladu s §2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, t.j.
porovnanim, s cenami charakterem obdobnych pozemki, realizovanych na nemovitostnim trhu. Pti
porovnani byly vzaty v uvahu vechny zékladni hodnototvorné faktory. Ocefovany pozemek je
vyuzivan jako vefejny pozemek s funkei vefejné zelené. Vzhledem k charakteru pozemku a jeho

ucelu neni komeréné vyuzivan.

Obvykla cena
317 000 K¢

slovy: Tiistasedmnacttisic K¢&

V Ostrave 27.3.2020

Znalecka dolozka:

s/

19 /Jan Ceselsky, Ph.D.
. Pujmanové 663/10
709 00 Ostrava - Mar. Hory
telefon: 736 133 093
e-mail: ceselsky.odhady(@seznam.cz

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
29. cervna 2011, ¢. j. 284/2011-OD-ZN/6, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady,

specializace - nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 514-43/2020 znaleckého deniku.




| SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze

‘I Vypis z KN, LV ¢. 10001 pro k.u. Horni Lutyné 2
L Kopie katastralni mapy
Ortofotomapa

Situace umisténi
Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03,2020 00:00:00

Okres: CZ0B803 Karwviné Obec: 599069 Orlova

gat.lzeml: 712531 Horni Lutyné List wvlastnictvi: 10001

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

W Viastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil

Viastnické prdvo

Mé&sto Orlova, Osvobozeni 796, Lutyné, 73514 Orlova 00297577
CASTECNY VYPIS

b Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Fpisob wvyuzZiti Zpdsch ochrany
3742/1 2537 ostatni plocha zeleii
3742/7 568 ocstatni plocha zelen
3742/8 8918 ostatni plocha sportovidtd a
rekreaéni plocha
> 3742/9 546 ostatni plocha jina plocha
@ 3744 4948 zastavéna plocha a
nadvofri
Souddsti je stavba: Lutyné, &.p. 963, obd.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 3744
1 v&8cnd prava slcufici ve prospéch nemovitosti v Cédstli B - Bez zipisu

Vécnd préava zaté&fujici nemovitosti v £asti B vdetné scuvisejicich udajd

Ivp vztahu

[

f e

o Véené bfemeno (podle listiny)

-pravo z¥izeni a provezovani pitipojky plynu
-prave vstupu za Gdelem oprav a udriby pifipojky plynu
{k Gdsti pozemku dle GP &.,2005-10/2012-C)
Oprdvnéni pro
Parcela: 3888
Povinnost k
Parcela: 3742/1

%_‘DListina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - fiplatnad =ze dne 27.03.2012. Pravni déinky

vkladu prava ke dni 10.04.2012.
V-1415/2012-803
Pofadi k datu pedle privni apravy aéinné v dobé& wvzniku prava

Vécné bfemeno (podle listiny)
- umisténi a provozovani podzemniho vedeni komunikadéni sité
- pravo vstupu a vjezdu za udelem zajistovani provozu a tdriby, oprav,
véetné pfipadné rekonstrukce a odstranéni vedeni komunikadni sité
{ k d4dsti pozemku dle G.P,2061-715/2012-D)
Opréavnéni pro
PODA a.s., 28. Fijna 1168/102, Moravska Ostrava, 70200
Ostrava, RC/ICO: 25816179
Povinnost k
Parcela: 3742/1, Parcela: 3742/8, Parcela: 3744

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bFemene - Uplatnd =ze dne 05.12.2012. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 05.12.2012.
V-5493/2012-803

o

Pofadi k datu podle pravni Gpravy ucinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v tzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni 6afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovistd Rarvina, kéd: 803,
strana 1 )



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicil stav evidovany k datu 13.03.2020 00:00:00

f okres: CZOBO3 Karvina Obec: 598069 Orlova

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé

{
t
I
t
|
k&ﬁzemi: 712531 Horni Lutyné List wvlastnictvi: 10001
L
:

§poznamky a daldi obdobné Gdaje

{p vztahu
£

trnéna vymér obnovou operitu
: Povinnost k

Parcela: 3742/7

ppby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podkiady =zdpisu

ina

#nik prava ze zakona zakon &. 172/1991 § 5,

}Pro: Mésto Orlova, Osvobozeni 796, Lutyn&, 73514 Orlova RC/TCO: 00297577
émlouva darovaci =ze dne 21.06,2012. Pravni ad&inky vkladu prava ke dni 02.07.2012.

; v-2789/2012-803
iPro: Mésto Orlova, Osvobozeni 796, Lutyné, 73514 Orlova RC/IC0: 00297577

POLVYZ:148/1992 Z-1900148/1992~803

Vztah bonitovanych ptdnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

&strélni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovigté Karvina, kod: 803.

&otovil: Vyhotoveno: 31.03,2020 11:03:03
bk Fad zeméméricky a katastrdlni - SCD
otoveno ddlkovym pFfistupem

Vs, razitko: Bizeni PU: ey

?vitosti dsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Moravskoslezasky kraj, Katastradlni pracoviité Karvina, kéd: 803,
strana 2 !
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