
Dodatek i.4
k ndjemni smlouv6 ze dne 30.4.2007

ve zndni dodatkri (,.1 ze dne 28.6.2007, dodatku (,.2 ze dne 12.05.2010 a dodatku d. 3 ze dne
10.12.2012

,,Are6l koupali5t6 na ul. Dobrovsk6ho v Brn6-Kr6lovd Poli,,

Smluvni strany

l.Statut:irni m6sto Brno, se sfdlem Dominikfnskd n6m. l. Brno
MEstskd 66st Brno-Krf lovo Pole
zast. starostou Me Brno-Kr6lovo Pole panem Romanem vykoukalem
adresa pro dorudov6ni: Palack6ho ti. 59,612 93 Brno
IC: 44 99 27 85

Ue : C244992785

na strand jednd ( d6le jen pronajimatel )

a

2. HACIENDA MEXICANA s.r.o.
se sidlem Jamborova 40,615 00 Brno
zast. Jiiim JaSkem, jednatelem spolednosti
IC: 253 04 569
DIC: C225304569
spolednost je zapsttna v obchodnim rejstiiku vedendm
Ikajsk;im soudem v Brnd, oddile C, vloZka 23994

na strand druh6 ( d6le jen ndjemce )

I.
NiZe uvedendho dne,mdsice a roku se smluvni strany vzttjemnE dohodly ve smyslu ustanoveni
dl.X odst.l shora specifikovand n6jernnf smlouvy na zmdnd tdto smlouvy, ato ndsledovnd:

II.
ikinet< IV. nrijcmni smlouvy se mEni takto:

l. N6jemni smlouva se sjedn6vd na dobu neurditou.

2. Po dobu t5 let ode dne uzavieni tohoto dodatku d.4 n6jemni smloury se smluvni strany
dohodly na moZnosti ukondit n6jemni vztah vypovddi pouze z tdchto kvalifikovanl;ich drivodri:

, Pronaiimatel je oprivnin q'povidit n6jemni smlouvu ve zkrdcend vjpovddni lhritd dvou
mdsicfi v tdchto pr*ipadech:



jestliZe n6jemce pies pisemnd upozorndni uZiv6 piedmdt n6jmu v rozporu s touto

imlouvou, nebo uZiva-li piedmdt n6jmu takovym zpfisobem, Ze pronajimateli vznik6

Skoda nebo mu hrozi znadnd Skoda a ztxadny stav neodstrani ani po pisemndm

upozorndni pronajimatele v poskytnutd piimdiend lhfitd,
. n63.-.. je o vice neZ 1 mdsic prodleni s placenim n6jemndho pies pisemnd upozorndni

pronajimatele,
. tylo iozhodnuto o odstrandni stavby nebo zmdn6ch stavby , jeL brttni uLivttni piedmdtu

n6jmu,
- n6]emce ztrati zpisobilost k provozovdni dinnosti, pro kterou si piedmdt n6jmu pronajal

- na majetek n6jemce bude prohl65en konkurs,
- prov6di-li nfjemce bez oznitmeni pronajimateli nepovolen6 stavebni 0pravy na

pf.a1n.Cti, n6jmu a pronajimateli hrozi v dfisledku tdto skutednosti Skoda, s vyjimkou

vlislovnd povolenych stavebnich uprav piedmdtu n6jmu a stavebnich oprav,

- neodstrani-li n6jemce v prostoru piedmdtu ndjmu do 1 mdsice od dorudeni pisernnd

vyzvy pronajimatele k odstrandni: - reklamu, nebo n6vd5ti nad 8 m2, nebo reklamu,

nebo n6vdsti propagujici politickou stranu, nebo politickd hnuti, nebo reklamu, nebo

ndvdsti tlkajici se erotickych a jinak mravnd nevhodnych sluZeb, nebo nepovolenou

svdtelnou reklamu o velikosti nad2m2,
- poru5i-li n6jemce ustanoveni dl. VIII tdto n6jemni smlouvy'

N6jemce je oprrivnEn vypov6ddt n6jemni smlouvu ve zkr6cend vipovddni lhfitd dvou

mdsicfi pouze v tdchto piipadech:

- ztrati-li zptrsobilost k provozov6ni dinnosti, pro kterou si piedmdt n6jmu najal,

- jestliZe nenf mozno pfedmet n6jmu vLivat k ridelu, pro ktery si n6jemce piedmdt n6jmu

najal

3. Vjpovddni lhfita v piipadech uvedenych vySe v odstavci 2 tohoto dl6nku dini dva mdsice

u po!n. b6Zet od prvdhb dne mdsice nasledujiciho po dorudeni vypovddi druh6 smluvni

strane.

4. po uplynuti doby 15 let ode dne uzavieni tohoto dodatku d.4 n6jemni smlouvy jekaLdtt

smluvni strana opiavndna n6jemni smlouvu pisemnd vypovdd6t bez ud6ni dirvodu ve

vfpovddni lhfit6 6 mdsicfi, ktei6 podin6bdLet prvniho dne mdsice n6sledujiciho po dorudeni

pisemnd vjpovddi druhd smluvni strand.

5. V piipadd, Ze najemce vypllvajici mu z dl.vl odst. 7a) aL 7f) teto

s-louuy mfiZe pronajimat w n6jemci vypovdddt. Vfpovddni lhita dini

6 mdsicfr a podina bdZet o n6sledujiciho po dorudeni pisemnd vypovddi

n6jemci.

6. Za doru(eni n6jemci se povaZuje dorudeni do datovd schrdnky n6jemce, resp. dorudeni do

sidla n6iemce uvedendho v obchodnim rejstiiku'

III.
iLinek V odst. I nfjemni smloury se mdni takto:

N6jemnd je stanoveno dohodou mezi pronajimatelem a n6jemcem a dini za cely piedmdt

n6imu s irdinnosti od 01.02.2012 dastku 72357,- Kd/mdsic, tj. 873.084,-Kd/rok. Pronajem byl



osvobozen od DPH bez n6roku na odpodet na vstupu dle $ 5 | ztk. t,. 23512004 Sb. ve zndni

pozd6j5ich piedpisri (z6kon o DPH). Pronajimatel vyuZil svdho prt:a a v souladu s $ 56 odst'

4 zttkona o DPH a sudinnosti od 01.01.2013 bude uplatiovat DPH jak na vstupu, tak na

vj,stupu. Tzn. kdohodnutd vlSi n6jemndho bude piipodit6vat dai zpitdane hodnoty

v procentni sazbd odpovidaji ci zd.konne ripravd ridinnd k datu uskutedndni zdanitelneho

plndni. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze od mdsice ndsledujiciho po vyddni kolaudadniho

souhlasu, kterym bude povoleno uZiv6ni stavebnich riprav provedenych pronajimatelem na

d6sti piedm6tu n6jmu (rekonstrukce bazdntr vdetnd bazenove technologie), bude ndiemne za

piedmdt n6jmu navy5eno o'10 o/o oproti n6jemn6mu stanoven6mu v roce vyd6ni kolaudadniho

souhlasu.

'' Iv.
itrinet< VI. odst.7 n6jemni smlouvy se ru5f a nahrazuje se odst. 7a)-7f) takto:

7a) N6jemc e se zavazuje prov6st, jakoZto stavebnik, na svfij n6klad v terminu do 31 .12.2013

na piedmdtu n6jmu stavebni opruuy a irpravy v rozsahu a cend dle pronajimatelem schv6lend

projektovd dokumentace, ktei6 tvoii piilohu d. 1 a nedilnou soud6st tohoto dodatku a

v souladu s rozpodtem, ktery tvoii piilohu d. 2 a nedilnou soud6st tohoto dodatku (d6le jen

etapa I.). Pronajimatel ke stavebnim irpravdm bliLe specifikovanym v piedchozi vdtd dAv6

vj,slovn;j, souhlas, ktery slouZi jako podklad ve smyslu $ 86 odst. 2 pism. u), S 9q odst' 3.

pirm. uy, g 105 odst. r a $ rl0 odst. Zpism. a)zdkonad. 183/2006 Sb,, o t-izemnfm pl6nov6ni

a stavebnim i6du (stav.b.ri ,6ko.r), ve zndni pozddj5ich piedpisfi pro vyd6ni irzemniho

rozhodnuti, uzemniho souhlasu, souhlasu s ohld5enou stavbou nebo stavebni povoleni'

N6jemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel na vlastni n6klady sjedn6 technicky dozot stavby,

kterli bude opr6vndn kontrolovat rozsah a zpfrsob prov6d6nych oprav a fprav a bude opr6vnen

poiilovat zipisy do stavebniho deniku. N41.rn.. se zavazuje umoZnit provdddni kontroly

iOS prona.limatele v piedem sjednanych terminech. Dohodnut6 vySe technick6ho zhodnoceni

u souiadu i piilohou e.t a priiohou d.2 tohoto dodatku dini 5.863,180 Kd. Dohodnut6 vyse

oprav v souladu s piilohou d.l a piilohou d'2 dini 1 1 5 '812 Kd'

7b) N6jemce se zavazuje piedloZit pronajimateli ve lhfrte do 31,12.2013 ke schv6leni

projektovou clokumentaci vdetnd rozpodtu na stavebni opravy a ripravy piedmdtu p6jmu nad

iA*.. oprav a irprav uvedenych v odstavci 7a) tohoto dl6nku (dale jen etapa II.). 'fyto opravy

a irpravy budou v rozsahu, ktery nepiekrodi d6stku 9,000'000,- Kd' V piipadd' Ze n6jernce

projektovou dokumentaci nepiedloLi v terminu do 31 .12.2013, jde o podstatnd poru5eni teto

,*iouuy a je to dfivodem pro vfpovdd tdto smlouvy. V piipadd, Ze projektov6 dokumentace

vdetnd rozpodtu nebude pronajimatelem schv6lena, nesmi nfjemce pronajimatelem

neschv6len6 stavebni opruuy a irpravy provdst, a to ani na svfij n6klad' V piipadd, 2e

projektov6 dokumentace vdetnd rozpodiu bude pronajimatelem schv6lena (etapa II), zavazuie

5. nai.-.. provest na svrij n6klad v letech 2014 - 2023 stavebni opravy a irpravy dle

schvalend projektov6 dokumentace a v souladu se schv6lenym rozpodtem dalsi stavebni

opravy a irpravy nad rdmec uvedeny v odstavci 7a) - etapall'

7c) V piipad6, 2e by v souvislosti se stavebnimi upravami dle odst' 7a) a 7b) tohoto dodatku

k n6jemni smlouve zpfrsobil n6jemce na piedmdtu n6jmu Skodtr. odpovid6 n6jemce za tuto

Skoiu a zavazuje.se uhradit pionajimateli vzniklou Skodu v plne vysi a to dle znaleckeho

posudku vypracovandho nezavislym soudnfm znalcem objednanym pronajimatelem'



7d) KaZdorodnd v letech 2014 - 2024, a to ke dni 31.03. dan6ho kalend6iniho roku, vyzve

n6jemce pronajimatele ke kontrole stavebnich praci, kterd n6jemce provedl za piedchozi

kalenddini rok dle schv6lend projektovd dokumentace na etapu I, resp. etapu II (v roce 2014

bude provedena kontrola za piedchozi dva kalend6ini roky). O kontrole provedenych

stavebnich praci dle schv6lene projektove dokumentace na etapu I, resp. etapu Ilzapiedchozi
kalenddini rok, resp. roky bude proveden ztryis, D6le je niijemce povinen piedloZit

pronajimateli piesnd vyitdtov6ni n6kladri provedenych stavebnich praci v kontrolovandm

obdobi, revizni zprily a fqtodokumentaci provedenych stavebnich praci. V piipadd, Ze bude

zj iStdno, Le za piedchozi kalendfini rok nebyly provedeny stavebni pr6ce v cel6m rozsahu dle

schv6lene projektovd dokumentace na etapu I, resp. etapu II, bude n6jemci pronajimatelem

stanovena dodatednf lhfita pro plndni.

7e) Pronajimatel souhlasi s tim, Le jim povolend stavebni irpravy piedmdtu n6jmu, kterd maji

charakter technickeho zhodnoceni a kterd provede a uhradi ndjemce bude odpisovat n6jemce

zrychlenym odpisov6nim, piitom vstupni cena majetku u pronajimatele o tyto vynaloZend

vydaje nebude zv5iSena. Jedn6 se o ujedn6ni ve smyslu $ 28 odst.3) zitkonad. 586/1992 Sb., o

danich z piijmfi, ve zndni pozddjSich piedpisri. N6jemce vyslovnd souhlasi s tim, Ze v piipadd

ukondeni n6jemniho vztahu, mu bude pronajimatel spl6cet do td doby neodepsane investice

v rodnich splatkdch, jejichZ vy5e nepies6hne 1 mil Kd. Nezaplacen6 d6st neodepsdnych

investic bude frodena smluvnim tirokem ve vySi rocni miry inflace dle indexu rtlstu

spotiebitelskliich cen (ISC) Ceskdho statistick6ho iriadu stanovend pro piedch6zejfci

kalend6ini rok.

7f) N6jemce neni opr6vndn provaddt Lddne stavebni irpravy na piedmdtu n6jmu, a to ali na

svfij ndklad nad r6mec uvedeny v dl. 7a) tohoto dodatku d. 4, ke v5em stavebnim opravam a

uprav6m nad r6mec uvedeny v dl. 7a) tohoto dodatku (, 4 je n6jemce povinen vyLddat si

pi semny souhlas pronaj imatele.

V.

CLinek VI. odst. 13 se zmEni takto:

Pronajimatel souhlasi s tim, aby jak n6jemce, tak i podn6jemci, si umistili v prostoru

piedmdtu n6jmu propagadni vfvdsky a reklamni n6vdsti ve velikosti do 8 m2, propagujici

jejich podnikatelske aktivity s vyjimkou reklam a n6vd5ti, propagujicich rtzne politickd

rtiutry a hnuti a rovndZ eroticke di jin6 mravnd nevhodnd sluZby. K umistdni svdtelnd reklamy

o velikosti nad 2m2je ndjemce povinen vyLhdat si piedchozi pisemn! souhlas pronajimatele.

V piipadd, Ze n6jemce umisti v prostoru piedmdtu n6imu reklamu, nebo n6vdsti nad 8 m2,

nebo reklamu, nebo n6v65ti propagujici politickou stranu, politicke hnuti, nebo tykajici se

erotickych a jinak mravnd nevhodnych sluZeb, nebo umisti v prostoru piedmdtu n6jmu

svdtelnou reklamu o velikosti nad 2m2 bez piedchoziho pisemn6ho souhlasu pronajimatele a

neodstrani-li tuto nepovolenou reklamu ani do 1 tydne od dorudeni pisemnd vyzvy

pronajimatele k odstrandni, uhracli pronajimateli smluvni pokutu ve qf5i 1'000,- Kd denn6'

it.Vt. se doplfiuje o novy odstavec 20 tohoto zndni:

Povinnost stanovenou n6jemci v dl. VI odst. 17 n6jemce nem6 po dobu, po jakou bude

pronajimatel prov6ddt rekonstrukci bazdnri vdetnd bazdnove technologie, a to aL do vydfni

lolaudadniho souhlasu, povinnost stanovenou n6jemci v dl. VI odst. 17 n6jemce rovndZ nem6'

pokud by doSlo kzitkaz.uprovcizu koupali5td ze strany piislu5nych org6ni veiejne spravy.



VI.
ilSnet< VIII. se mEni takto:
Dosavadni dlanek VIII se nyni oznaduje jako dl, VIII odst. 1, a novd se doplfluje do dl. VIII
odst. 2 ve zndni:

2. Vfjimka z ustanoveni it. VIII odst. 1:

Pronajimatel d6vd n6jemcf souhlas, aby dal do podndjmu jednotliv6 nebytovd prostory v

budovE na pozemku p.d. 3784 obdanskii vybavenost, objekt restaurace a jednotlive
nebytov6 prostory nesouvisejic bezprostiednd s provozem koupaliStd v budovd d.p. 96
postaven6 napozemku p.(;. 3748 s komerdnimi prostorami a bytovou jednotkou pro spr6vce
koupali5td o'velikosti 3+1, stavba obdanskd vybavenosti, vSe zapsane v katastru nemovitosti
Katastr6lniho uiadu pro Jihomoravskf kraj, katastrfini pracovi5td Brno - mdsto, na LV d.

10001, k.ri. Kr6lovo Pole. N6jemce se zavazuje neposkytnout piedmdt n6jmu, ani jeho d6st do
podn6jmu politickym stran6,rn, provozovateltm vjhernich hracich piistrojri, vjhernich
loterijnich termin6hi a podobnych her, kasin a nodnich klubfi s erotickymi a jin;fmi mravnd
nevhodn;fmi sluZbami.

vII.
il6neX IX. se mdni takto:

l. N6jem zanikit
- z6nikem piedmdtu n6jmu
- z6nikem pr6vnick6 osoby n6jemce
- vfpovddi za podminek uvedenych v dl.IV., odst.2, 3, 4 a 5

2. N6jemce je povinen piedmdt ndjmu vyklidit avyklizeny piedat pronajimateli do 30 dnfi ode

dne skondeni n6jemniho vztahu. Neudini-li tak ve stanovend dobE, je pronajimatel opr6vnEn

tyto prostory vyklidit na n6klad n6jemce.

VIII.
L Ostatni ustanoveni vf5e citovan6 n6jemni smlouvy zristdvaji beze zmdn.

2. Dodatek d.4 je vyhotoven ve tiech stejnopisech, znichL dvd vyhotoveni obdrLi
pronajimatel a 1 vyhotoveni obdrLi n6jemce.

3. Dodatek dt.4 nabyvftplatnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

4. Piilohou d.l a nedilnou soud6sti tohoto dodatku je projektovd dokurnentace na etapu I.,

Piilohou t,.2 a nedilnou soud6sti tohoto dodatku je rozpodet pro etapu I.



DOLOZKA
dte $ 41 z6kE.12812000 Sb. o obcich (obecni zftizeni),ve zn6ni pozd6j5ich piedpisri

Uzavieni tohoto dodatku d.4 bylo na strane statut6rnih mdsta Brna projedn6n no

na cht zi rady m6stsk6 d6stiBmo-Kralovo Pole dne usnesenim E'

/f l- @t/-


