Dodatek ¢.4

k najemni smlouvé ze dne 30.4.2007
ve znéni dodatkt €.1 ze dne 28.6.2007, dodatku ¢.2 ze dne 12.05.2010 a dodatku ¢. 3 ze dne
10.12.2012

»Areal koupalisté na ul. Dobrovského v Brné-Kralové Poli*

Smluvni strany

1.Statutarni mésto Brno, se sidlem Dominikinské nam. 1, Brno
Méstska €ast Brno-Kralovo Pole
zast. starostou MC Brno-Kralovo Pole panem Romanem Vykoukalem
adresa pro doru¢ovani: Palackého tf. 59, 612 93 Brno
IC: 4499 27 85
DIC: CZ44992785

na strané jedné ( déle jen pronajimatel)
a

2. HACIENDA MEXICANA s.r.o.
se sidlem Jamborova 40, 615 00 Brno
zast. Jitim Jaskem, jednatelem spolcénosti
IC: 253 04 569
DIC: CZ25304569
spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddile C, vlozka 23994

na stran¢ druhé ( dale jen najemce )

I
NiZe uvedeného dne,mésice a roku se smluvni strany vzdjemné dohodly ve smyslu ustanoven!
¢1.X odst.1 shora specifikované ndjemni smlouvy na zméné této smlouvy, a to nasledovné:

IL.
Clanek IV, ndjemni smlouvy se méni takto:
I. Najemni smlouva se sjednava na dobu neuréitou.

2. Po dobu 15 let ode dne uzavieni tohoto dodatku &.4 ndjemni smlouvy se smluvni strany
dohodly na moZnosti ukongit ndjemni vztah vypovédi pouze z téchto kvalifikovanych diivodii:

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndgjemni smlouvu ve zkracené vypovédni 1hiité dvou
meésicl v (&chto piipadech:




- Jjestlize nijemce pies pisemné upozornéni uziva predmét najmu v rozporu s touto
smlouvou, nebo uziva-li predmdt najmu takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznika
tkoda nebo mu hrozi znaéna $koda a zavadny stav neodstrani ani po pisemném
upozornéni pronajimatele v poskytnuté priméfené Ihute,

- najemce je o vice nez 1 mésic prodleni s placenim najemncho pres pisemné upozornéni
pronajimatele,

- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu
najmu, )

- najemce ztrati zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedm¢t najmu pronajal

- na majetek najemce bude prohladen konkurs,

- provadi-li najemce bez oznameni pronajimateli nepovolené¢ stavebni upravy na
predmgtu ngjmu a pronajimateli hrozi v dusledku této skuteCnosti Skoda, s vyjimkou
vyslovné povolenych stavebnich tprav pfedmétu ngjmu a stavebni ch oprav,

- neodstrani-li ndjemce v prostoru piedmétu najmu do 1 mésice od doruceni pisemné
vyzvy pronajimatele k odstranéni: - reklamu, nebo navesti nad 8 m2, nebo reklamu,
nebo nav&iti propagujici politickou stranu, nebo politické hnuti, nebo reklamu, nebo
navésti tykajici se erotickych a jinak mravné nevhodnych sluZeb, nebo nepovolenou
svételnou reklamu o velikosti nad 2m?2,

- porusi-li ndjemce ustanoveni ¢l. VIII této najemni smlouvy. '

Nijemce je opravnén vypovédét ndjemni smlouvu ve zkracené vypovédni lhité dvou
mésicl pouze v téchto piipadech:

- ztrati -li zptsobilost k provozovéani &innosti, pro kterou si predmét najmu najal,
- jestlize neni mozno predmét ndjmu uzivat k ucelu, pro ktery si ndjemce pfedmét ngjmu
najal

3. Vypovédni Ihiita v ptipadech uvedenych vyse v odstavei 2 tohoto &lanku ¢ini dva mésice
a pocne b&zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strane.

4. Po uplynuti doby 15 let ode dne uzavieni tohoto dodatku ¢.4 najemn{ smlouvy je kazda
smluvni strana opravnéna nijemni smlouvu pisemné vypovedet bez udani davodu ve
vypoveédni Thité 6 mésict, kterd potind b&zet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné¢ vypovédi druhé smluvni stran¢.

5. V piipadg, e najemce nedodrZi své zévazky vyplyvajici mu z &L.VI odst. 7a) az 7f) t¢to
smlouvy mlze pronajimatel tuto najemni smlouvu ndjemei vypovédét. Vypovédni lhita Cini
6 mésich a po¢ina bézet od prvniho dne mésice néasledujiciho po doruc¢eni pisemné vypovedi
najemci.

6. Za doruteni najemci se povazuje doru¢eni do datové schranky najemce, resp. doruceni do
sidla najemce uvedeného v obchodnim rejstiiku.

I1I.
Clanek V odst. 1 ndjemni smlouvy se méni takto:
Néajemné je stanoveno dohodou mezi pronajimatelem a najemcem a &ini za cely predmét

najmu s uéinnosti od 01.02.2012 Castku 72.757.- K&/mésic, tj. 873.084,-K&/rok. Prondjem byl




osvobozen od DPH bez naroku na odpo&et na vstupu dle § 51 zak. &. 235/2004 Sb. ve znéni
pozd¢jsich predpist (zdkon o DPH). Pronajimatel vyuzil svého prava a v souladu s § 56 odst.
4 zdkona o DPH a s uginnosti od 01.01.2013 bude uplatiiovat DPH jak na vstupu, tak na
vystupu. Tzn. k dohodnuté vysi najemného bude piipocitaval dan z pridané hodnoty
v procentni sazb& odpovidajici zdkonneé uprave G¢inné k datu uskute¢néni zdaniteln¢ho
plnéni. Smluvni sirany se dohodly na tom, Ze od mésice nasledujiciho po vydani kolauda¢niho
souhlasu, kterym bude povoleno uZivani stavebnich dprav provedenych pronajimatclem na
¢asti piedmétu najmu (rekonstrukee bazénd v&etné bazénové technologie), bude ndjemne za
pfedmét ndgjmu navyseno o 10 % oproti ngjemnému stanovenému v roce vydani kolaudaéniho
souhlasu.

IV.
Clanek VI. odst.7 najemni smlouvy se rusi a nahrazuje se odst. 7a) — 71) takto:

7a) Najemee se zavazuje provést, jako7to stavebnik, na svij naklad v terminu do 31.12.2013
na predmé&tu najmu stavebni opravy a Upravy v rozsahu a cené dle pronajimatelem schvalené
projektové dokumentace, kterd tvoti piilohu ¢. 1 a nedilnou soucdst tohoto dodatku a
v souladu s rozpoctem, ktery toff pilohu ¢. 2 a nedilnou soucdst tohoto dodatku (dale jen
etapa 1.). Pronajimatel ke stavebnim tpravam blize specifikovanym v piedchozi véte dava
vyslovny souhlas, ktery slouzi jako podklad ve smyslu § 86 odst. 2 pism. a), § 96 odst. 3
pism. a), § 105 odst. 1 a § 110 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb, , o tizemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve zn&ni pozdéjSich piedpisi pro vydani Ozemniho
rozhodnuti, uzemniho souhlasu, souhlasu s ohlddenou stavbou nebo stavebni povoleni.
Najemee souhlasi s tim, 7e pronajimatel na vlastni naklady sjedna technicky dozor stavby.,
ktery bude opravnén kontrolovat rozsah a zpisob provadénych oprav a iprav a bude opravnén
pofizovat zapisy do stavebniho deniku. Néjemce se zavazuje umoznit provadéni kontroly
TDS pronajimatele v predem sjednanych terminech. Dohodnutéa vyse technického zhodnoceni
v souladu s prilohou &.1 a ptilohou ¢.2 tohoto dodatku Cini 5.863.180 K¢&. Dohodnuta vyse
oprav v souladu s ptilohou ¢.1 a pfilohou ¢.2 ¢ini 115.812 K¢.

7b) Néjemce se zavazuje piedlozit pronajimateli ve lhite do 31.12.2013 ke schvaleni
projektovou dokumentaci v¢etn¢ rozpoctu na stavebni opravy a Upravy piedmétu najmu nad
rémec oprav a uprav uvedenych v odstavci 7a) tohoto ¢lanku (dale jen etapa I1.). Tyto opravy
a upravy budou v rozsahu, ktery nepiekrodi astku 9,000.000,- K&. V piipadé. Ze najemce
projektovou dokumentaci neptedloZi v terminu do 31.12.2013, jde o podstatné poruseni této
smlouvy a je to diivodem pro vypovéd této smlouvy. V piipadé, Ze projektovd dokumentace
véetné rozpottu nebude pronajimatclem schvalena, nesmi ndjemce pronajimatelem
neschvélené stavebni opravy a Gpravy provést, a to ani na svij ndklad. V piipad¢, Ze
projektova dokumentace véetné rozpoctu bude pronajimatelem schvélena (etapa 1I), zavazuje
se najemce provést na sviij naklad v letech 2014 — 2023 stavebni opravy a upravy dle
schvalené projektové dokumentace a v souladu se schvalenym rozpoétem daldi stavebni
opravy a upravy nad ramec uvedeny v odstavel 7a) — etapa IL

7c) V pripadg, ze by v souvislosti se stavebnimi upravami dle odst. 7a) a 7b) tohoto dodatku
k najemn{ smlouvé zpasobil najemce na predmetu najmu $kodu. odpovida najemce za (ulo
$kodu a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklou Skodu v plné vysi a to dle znaleckcho
posudku vypracovaného nezavislym soudnim znalcem objednanym pronajimatelem.




7d) Kazdoroéné v letech 2014 - 2024, a to ke dni 31.03. dan¢ho kalendédiniho roku, vyzve
ndjemce pronajimatele ke kontrole stavebnich praci, kter¢ ndjemce provedl za piedchozi
kalendéini rok dle schvélené projektové dokumentace na etapu I, resp. etapu II (v roce 2014
bude provedena kontrola za predchozi dva kalendaini roky). O kontrole provedenych
stavebnich praci dle schvalené projekiové dokumentace na etapu I, resp. etapu 1l za pfedchozi
kalendafni rok, resp. roky bude proveden zapis. Déle je najemce povinen pfedlozit
pronajimateli piesné vyuctovani nakladd provedenych stavebnich praci v kontrolovaném
obdobi, revizni zpravy a fotodokumentaci provedenych stavebnich praci. V piipade. ze bude
Zjisteno, Ze za predchozi kalendaini rok nebyly provedeny stavebni prace v celém rozsahu dle
schvalené projektové dokumentace na etapu [, resp. etapu II, bude najemci pronajimatelem
stanovena dodateéna lhiita pro plnéni.

7¢) Pronajimatel souhlasi s tim, Ze jim povolené stavebni upravy ptedmétu ngmu, které maji
charakter technického zhodnoceni a které provede a uhradi nijemce bude odpisovat najemce
zrychlenym odpisovanim, pfitom vstupni cena majetku u pronajimatele o tyto vynalozené
vydaje nebude zvysena. Jednd se o ujednani ve smyslu § 28 odst. 3) zdkona ¢. 586/1992 Sb..o
danich z pHjmil, ve znéni pozdgjsich predpisi. Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze v piipadé
ukon¢eni nagjemniho vztahu, mu bude pronajimatel splacet do té doby neodepsané investice
v rocnich splatkdch, jejich? vyse nepiesdhne 1 mil K& Nezaplacena &ast neodepsdnych
investic bude trotena smluvnim Grokem ve vy$i ro¢ni miry inflace dle indexu ristu
spotfebitelskych cen (ISC) Ceského statistického ufadu stanovené pro pfedchazejici
kalendaini rok.

7f) Najemce neni opravnén provadét zadné stavebni Upravy na piedmeétu najmu, a to ani na
svlij néklad nad rdmec uvedeny v ¢l. 7a) tohoto dodatku ¢. 4, ke vSem stavebnim opravam a
apravam nad ramec uvedeny v &l. 7a) tohoto dodatku ¢. 4 je ngjemce povinen vyZadat si
pisemny souhlas pronajimatele.

V.

v

Clanek VI. odst. 13 se zméni takto:

Pronajimatel souhlasi stim, aby jak ndjemce, tak i podngjemci, si umistili v prostoru
pfedmétu najmu propagaéni vyvésky a reklamni navesti ve velikosti do 8 m2, propagujici
jejich podnikatelské aktivity s vyjimkou reklam a navesti, propagujicich rtzné politicke
strany a hnuti a rovnéz erotické & jiné mravné nevhodné sluzby. K umisténi svételné reklamy
o velikosti nad 2m?2 je ndjemce povinen vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
V piipadé, Ze ndjemce umisti v prostoru pfedmétu najmu reklamu, nebo navésti nad 8 m2,
nebo reklamu, nebo navesti propagujici politickou stranu, politické hnuti, nebo tykajici se
erotickych a jinak mravné nevhodnych sluZeb, nebo umisti v prostoru predmétu ngymu
svételnou reklamu o velikosti nad 2m2 bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
neodstrani-li tuto nepovolenou reklamu ani do 1 tydne od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k odstranéni, uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i 1.000,- K¢ denné.

CLVL. se doplituje o novy odstavec 20 tohoto znéni:

Povinnost stanovenou najemci v &l VI odst. 17 ndjemce nema po dobu, po jakou bude
pronajimatel provadét rekonstrukei bazénd veetne bazénové technologic, a to az do vydani
kolauda¢niho souhlasu, povinnost stanovenou najemci v ¢l. V1 odst. 17 ndjemce rovinéz nema,
pokud by doslo k zédkazu provdzu koupalisté ze strany ptistudnych organd vetejné spravy.




VI.
Clanek VIIL se méni takto:
Dosavadni €lanek VIII se nyni oznacuje jako €l. VIII odst. 1, a nové se dopliiuje do ¢1. VIII
odst. 2 ve znéni:

2. Vyjimka z ustanoveni ¢l. VIII odst. 1:

Pronajimatel diva najemci souhlas, aby dal do podnajmu jednotlivé nebytové prostory v
budové na pozemku p.¢. 3784/ obCanska vybavenost, objekt restaurace a jednotlivé
nebytové prostory nesouvisejici bezprostiedné s provozem koupalisté v budové ¢.p. 96
postavené na-pozemku p.¢. 3748/' s komer¢nimi prostorami a bytovou jednotkou pro spravce
koupalidté ¢ velikosti 3+1, stavba obdanské vybavenosti, vée zapsané v katastru nemovitosti
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovi§t¢ Brno - mésto, na LV ¢.
10001, k.. Kralovo Pole. Nijemce se zavazuje neposkytnout ptedmét najmu, ani jeho &ast do
podndjmu politickym stranam, provozovatelim vyhernich hracich ptistroji, vyhernich
loterijnich terminal a podobnych her, kasin a no¢nich klubil s erotickymi a jinymi mravné
nevhodnymi sluzbami.

5 VIL.
Clanek IX. se méni takto:

1. Najem zanika

- zanikem piedmétu najmu

- zanikem pravnické osoby najemce

- vypovédi za podminek uvedenych v ¢1L.IV., odst.2,3, 4a5

2. N4jemce je povinen pfedmét nijmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli do 30 dmi ode

dne skon¢eni najemniho vztahu. Neuéini-li tak ve stanovené dobé&, je pronajimatel opravnén
tyto prostory vyklidit na naklad ndjemce.

VIIIL
1. Ostatni ustanoveni vySe citované ndjemni smlouvy zistavaji beze zmén.

2. Dodatek &4 je vyhotoven ve tifech stejnopisech, znichz dv& vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a 1 vyhotoveni obdrzi najemce.

3. Dodatek ¢.4 nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

4, Ptilohou ¢&.1 a nedilnou soudasti tohoto dodatku je projektovéa dokumentace na etapu L.,
Ptilohou ¢&. 2 a nedilnou soutasti tohoto dodatku je rozpocet pro etapu 1.




DOLOZKA
dle § 41 zak.&. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd@jsich predpisii

Uzavieni tohoto dodatku &.4 bylo na strang statutdrniho mésta Brna projednéano a schvaleno
na .schﬁzi rady méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole dne B cscnim <

V Brng difg ........... il oo

pronajimiate] Ajemee




