Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Smlouva
ufad méstského obvodu

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. NP/OM/2014/014

uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.. ob¢anského zdkoniku
(dale jen ob¢ansky zakonik)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

Prokedovo namésti 8, 729 29 Ostrava

zastoupené Ing. Ivonou Vankovou. vedouci odboru majetkového. zmocnénou k podpisu usnesenim
Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz ¢. 4401/RMOb1014/68/14 ze dne 28. 1. 2014

o} 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni ustav: Komeréni banka, a.s.,
Cislo uétu: I
VS: 2788602004

dale jen pronajimatel
d
FRAM Orsus CZ, v.o.s.

Ostrava
sastoupena

rv. Emila Filly 982:12. PSC 709 00

IC: 258 48 992
DIC: XXXX
Penézni Ustav: XXXX

Cislo Getu: XXXX

VS:

dale jen nadjemce
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz & NP/OM/2014/014
ufad mestského obvodu ‘

Obsah smlouvy

(R

Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je nijem prostoru slouziciho podnikani (déle jen prostor) v budové
& p2788. ul. Ahepjukova &. or. 2 v 1. nadzemnim podlazi po ndjemci Obcanském sdruzeni
ADRA. jednotka ¢. 2788 v Ostravé — Moravské Ostravé, Kterd je ve vlastnictvi statutarniho
mésta Ostravy, méstského obvodu Moravskd Ostrava a Privoz a ve spravé oddéleni spravy
majetku

Budova je ve vlastnictvi viech ¢lenil spoledenstvi vlastnikii jednotek Spolecenstvi vlastnikil
jednotek Ahepjukova 2.se sidlem Ostrava. Moravska Ostrava, Ahepjukova 2788/2. PSC 702 00.
IC 26874270.

Zamér pronajmout prostor uvedeny v odstavci I, byl zvefejnén na ufedni desce méstsk¢ho
obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz od 25.9. 2013 do 12. 10. 2013 v souladu s usnesenim Rady
méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz ¢. 3870/RMOb1014/59/13 ze dne 12. 9. 2013.

[

cl. Il.
Uéel najmu a doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenecha touto smlouvou na zaklad¢ usneseni rady &. 4520/RMOb1014/70/14 ze dne
20.2. 2014 najemci do uzivani prostor ve vy3e uvedené budové v celkové vyméfe 58.73 m~
sestavajici z téchto mistnosti:

mistnosti: plocha v m?
kancelar 37.91

kancelar 15.12

komora 3.44

WC + umyvarna 2,26
na dobu:

ncuréitouod 1. 5. 2014

Ucelem najmu je: skladové prostory pro e-shop knih.

Ndjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob &i podminky jejiho vykonu,

nez jak to vyplyva z Géelu najmu nebo z jiného ujednani stran. anebo z toho, co bylo mozn¢

divodné¢ olckdvat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pisobila zhorSeni poméri

v nemovité véci nebo by nad priméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele

nemovité véci.

4. Jakdkoliv zména Uéelu najmu a podminky této zmény musi byt ob&ma smluvnimi stranami
sjednany formou pisemného dodatku ktéto najemni smlouvé. Porudeni tohoto ujednani
je povaZzovano za porudeni povinnosti ndjemce zvlast zavaznym zpusobem a pronajimatel
ma pravo vypovédét najem bez vypoveédni doby

5. Predmétem podnikdni v provozovné umisténé v pronajatém prostoru, je vydavatelske

a nakladatelské €innosti, maloobchod provozovany mimo fadné provozovny, velkoobchod. Tyto

¢innosti jsou zapsany v obchodnim rejstiiku, vedenym Krajskym soudem v Ostravé, oddil

AXVIIL vlozka 1372.
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Statutarni mésto Ostrava Smiouva
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz = NP/OM/2014/014
ufad méstského obvodu ¢

¢l. .

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat vyhradné pro ucel ndjmu uvedeny
v ¢l 11 odst. 2 této smlouvy.

2. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze ndjemce ptebira prostor do najmu ve stavu, ktery

je zplsobily ke smluvenému Gcelu najmu, aviak prostor je stavebné uréen k u¢elu uzivani

kancelarské prostory. Najemce se zavazuje, Zze pozada prisludny stavebni ufad o zménu v uzivani
stavby. Pronajimatel souhlasi s provedenim zmény acelu uZivani stavby na skladové prostory.

Naklady. které vzniknou ndjemci v souvislosti s pozadovanou zménou ulelu uzivani, hradi

najemce.

a. Naklady, které vzniknou najemci v souvislosti s pozadovanou zmeénou Gcelu uzivani
hradi ndjemce.

b. Najemce je povinen a opravnén projednat zménu uGCelu uzivani s ostatnimi
spoluvlastniky budovy a zajistit si jejich souhlas s touto zménou. bude-li souhlas
vyzadovan stavebnim tradem.

Jakakoliv zména pronajatého prostoru (napf. stavebni upravy, instalace technologického zafizeni)

musi byt pfedem odsouhlasena pronajimatelem. Rozsah tprav, souhlas se zménou na véci

a dohoda o uhradé nakladii spojenych se zménou na véci bude mezi pronajimatclem a nijemcem

dojednan samostatnou pisemnou dohodou

4 K technickému zhodnoceni budovy provedeného najemcem na jeho ndklad, musi byt mezi
pronajimatelem a ndjemcem uzaviena samostatnd pisemna dohoda.

5. Najemce prohlasuje, Zze je mu stav pronajimaného prostoru znam. Podrobny popis prostoru a jeho
stav je uveden v pfedavacim protokoluze dne . * /+ 2014.. .

6. Ndjemce se zavazuje zajistovat obvyklé udrzovani prostoru éle pravidel PRA 2014-01 vydanych

pronajimatelem, které tvori pfilohu &. [ této smlouvy.
Ndjemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady dal3i opravy prostoru a jeho vybaveni
avymeény soucasti jednotlivych pFedméti. které nejsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 této smlouvy,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne Castku 5000 K&, Zafizeni a vybaveni pofizene
najemcem na svij naklad si v3ak bude najemce opravovat a udrzovat zcela sam.

7. Ndjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit potiebu oprav. ke kterym je povinen
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Najemce je povinen umoZnit provedeni 1 jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

8. Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup Kk pronajatym prostorim za uUCelem Kkontroly,
zda je ndgjemce uzivad Fadnym zpusobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci
v dostate¢ném ¢asoveém piedstihu.

9. Ndjemce a osoby. které spolu s nim uzivaji pronajaty prostor, odpovidaji za veSker¢ Skody. ktere
zpusobi na majetku pronajimatele nebo na majetku tretich osob.

10. Ndjemce se zavazuje:

a. zajistit uklid a schidnost venkovnich schodd a to v kazdém ro¢nim obdobi

b. dodrzet platny kanaliza¢ni f&d pfi odvodu upotiebene vody,

¢. pronajaté prostory pojistit proti pfipadnym 3kodam vzniklym jeho ¢innosti.

d. dbat na to. aby uZivanim pronajatych prostor nedochazelo ke znehodnocovani
zivotniho prostiedi. zejména nadmérnym hlukem, emisemi. ¢i jinym zptsobem,

e. vlastnim nakladem zajistovat a provadét opravy a revize veskerych technickych
safizeni. ktera jsou soucasti pronajatych prostor.

‘»)
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz < NP/OM/2014/014
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1.

Najemce je povinen zabezpetit odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Najemce prebira
povinnost a zodpovédnost pivodce odpadl ve smyslu zakona o odpadech a vydané vyhlasky
obce.

. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze povinnosti vyplyvajici z platné-pravni Gpravy, vetn¢ CSN

k zajidténi hygieny. bezpe¢nosti prace a pozarni ochrany, sc zavazuje dodrzovat v plném rozsahu
najemce s tim, Ze odpovida za pfipadné poruseni téchto povinnosti a sjednani napravy v¢. uhrady
ulozenych sankci vigi organiim vykonavajicim stdtni dozor. organim obce. pfipadné dalSim
spravnim organ(im. které maji zakonné pravomoci na téchto usecich. v plném rozsahu.

Najemce se zavazuje zejména:

a. dodrzovat vedkeré predpisy k zaji§téni pozarni ochrany a to napfiklad povinnosti
vyplyvajici z §§ 6. 6a. 13. 15, 16, popf. 17 zakona ¢. 133/1985 Sb. 0 pozarni ochrané.
ve znéni pozdejsich predpist a chovat se tak, aby nezavdal pficinu k pozaru,

. dodrzovat veskeré pravni piedpisy, vietné CSN na iseku bezpe&nosti prace.

c¢. vsouladu s CSN 33 2000 urcit prostiedi v jednotlivych ¢astech pronajatych objekta
a prostoril, kde jsou v provozu elektricka zafizeni a vést o tom doklady,

d. zajistovat dodrzovan{ bezpetnosti a provozni spolchlivosti instalovancho el. zafizeni
dle prisl. CSN po celou dobu trvani najmu.

e. zajisfovat na své naklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace. vCetné zajisténi
periodickych revizi v pfedepsanych terminech dle CSN.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze uiklid spole¢nych prostor (v pfipadé, ze uzivani pronajatych

prostor je spojeno s pouzivanim spole¢nych prostor domu) bude zajistovat najemce. ato
na zakladé dohody s ostatnimi ndjemci v domé. Nedojde-li k dohodé o zajiténi uklidu mezi
ndjemci. zajisti Gklid spole¢nych prostor pronajimatel, pficemz pfiméfené naklady na uwklid
ponese najemce.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze v dobé tff mésichi pfed skoncenim najmu, umozni ndjemcc

zajemeim o najem pristup do prostoru v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti
najemce a pronajimatele. Pronajimatel ozndmi najemci navstévu v priméfenc dobé piedem.

. Pronajimatel a najemce se dohodli. Zze v dobg tfi mésich pred skon¢enim najmu, najemce umozni

pronajimateli umistit na viditelném mist¢ (do vylohy. okna) reklamni banner s napisem
.k pronajmu.

¢l IV.
Nijemné a sluzby

1.

Smiouva o najmu prostoru stouziciho podnikani

Uhrada za uzivani vyse uvedenych pronajatych prostor (tj. za najemné a poskytované sluzby)
byla stanovena vzdjemnou dohodou ve shodé& s vypoctovym listem. ktery je nedilnou soudasti této
smlouvy. Sluzby neuvedené ve vypoltovém listé hradi ndjemce sam pfimo jejich dodavateli.

Ro¢ni najemné za uzivani pronajatych prostor ¢ini 41 111 K¢.
M¢si¢ni ndjemné Cini . 3426 K.
Meési¢ni zaloha na sluzby poskytované dle evidenéniho listu ¢ini celkem 100 K¢.
Mgsiéni prondjem inventafe dle eviden&niho listu gini celkem 5 K¢
Najemné, zalohy na sluzby. prondjem inventafe Cini celkem mésitné Castku 3531 Ke.

Najemné spolu se zalohami za sluzby poskytované dle eviden¢niho listu v souvislosti s uzivanim
pronajatého prostoru se plati v mési¢nich splatkach/platbach ptedem, vzdy k prvnimu dni

piislusného kalendainiho mésice za ktery se ndiemné plati. na ucet pronajimatele vedeny u u
Komeréni banky a.s., pobo¢ka Ostrava. é.ﬁ.ﬁ var. symbol 2788602004,
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz < NP/OM/2014/014
ufad méstského obvodu ¢

(VS

Pronajimatel a najemce se dohodli. ze od pocatku druhého kalendéafniho roku ndjmu, po celou
dobu trvani najmu. je pronajimatel opravnén jednostranné zvy3it najemné o ¢astku odpovidajici
procentu miry inflace za ptedchozi kalendaini rok zvefejnéné pfisludnym statistickym ufadem,
ato vzdy k datu 1. Eervence daného roku. O navy3eni najemného uvédomi pronajimatel najemce
caslanim nového vypoctového listu.

Po skon&eni kalendafniho roku a po zjisténi skutedné spotfeby sluzeb, bude provedeno jejich
vyiétovani. Zpisob rozuctovani jednotlivych sluzeb je definovan v pravidlech PRA 2014-01
vydanych pronajimatelem. které tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy. Vyudtovani bude v pisemné
tormé piedlozeno najemci. ‘

Ndjemné bude u¢tovano ode dne ¢innosti této smlouvy.

¢l V.
Skonéeni najmu

J

Ndjem na dobu neur¢itou ma pronajimatel i najemce pravo vypovédét pisemné bez udani
divodu v tFimé&si¢ni vypoveédni dobe. ktera po¢ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doru¢eni  vypoveédi. Ma-li vsak strana k vypovédi vazny divod (napf. je-li ndjemce
po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim prostoru), je vypovédni doba jednomési¢ni a po¢ind bé&Zet od prvého dne mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

Ohrozi-li najemce svou ¢innosti v prostoru dobré jméno pronajimatele zejména tim. Zze ndjemce
nebo osoby, které spolu s nim uzivaji prostor, poruduji klid nebo pofadek v domé, nebo uziva-li
najemce véc takovym zplsobem. Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo
ze hrozi zni¢eni véci, pak v téchto pfipadech pronajimatel pisemné vyzve najemce K ndprave,
damu ktomu pfiméfenou lhitu aupozorni jej na moné dusledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechnuti vyzvy se povazuje za porudeni povinnosti najemce zvIast' zavaznym zplsobem
a pronajimatel ma pravo vypoveédeét nadjem bez vypoveédni doby.

Najemce se zavazuje v pfipadé ukonleni ndjmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizene
pronajimateli piedat ve stavu s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Piedani se uskute¢ni nejpozdéji prvni pracovni den po skon¢eni najmu. O pfedani se potidi zapis.
ktery podepise najemcee a za pronajimatele opravnény pracovnik.

Za kazdy den prodleni s pfedanim prostoru se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i 1% sjednaného mési¢niho ndjemného za den.

Cl. VL.
Ostatni ujednani

I

(VS )

Smilouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Smluvni strany se dohodly, Zze za 1. az 2. mésic trvani najemniho vztahu bude oproti Cl. IV. odst.
I této smlouvy najemné ¢init 100 K¢ na m" za rok. tzn. 490 K& za pronajaty prostor za mésic.
Drzeni psi, kotek, hospodafskych a jinych zvifat v pronajatych prostordch je povoleno
jen s pedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Povoleni mize byt z¢ zavaznych duvodu
odvolano.

Pronajimatel a najemce se vyslovn& dohodli, Zze v pfipadg skoneni najmu vypovédi ze strany
pronajimatele najemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce,
kterou ziskal pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

Nijemce a pronajimatel se dohodli na zdkazu umisténi a provozovdni vyhernich hracich pfistroja
a jinych technickych hernich zafizeni povolenych Ministerstvem financi CR podle zikona
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(]

¢.202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hrach. ve znéni pozdé&jich pfedpisii v pronajatém
prostoru Porusi-li najemce toto ujednani, povaZuje se to za porudeni povinnosti najemce zvlast
zdvaznym zplsobem a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukee.
napt. balkonti, lodzii a oken. na fasadu a anténni stozar, jakakoliv zafizeni a pfedméty, zejmena
firemni §tity a rcklamy. Souhlas s instalaci firemnich §titd a reklam zc strany pronajimatcic
nenahrazuje povinnost najemce vyzadat si souhlas stavebniho uUfadu. V pfipadé¢. ze je objekt
umistén v pamatkové zoné, je najemce povinen toto projednat také s Gtvarem hlavniho architckta.
oddélenim pamatkové péfe Magistratu mésta Ostravy. Pokud soucasné dochdzi k zasahu
do spole¢nych ¢asti domu nebo jejich vzhledu. je ndjemce povinen a opravnén vyzadat si rovnéz
souhlas vsech spoluvlastniki domu.

6. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory do podndjmu jiné osobé& bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se ndjemce k podnikdni s jinymi subjekty. neni
opravnén bez predchozihe pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro ucely sdruzeni
prava vyplyvajici ztéto najemni smlouvy. Porudi-li ndjemce toto ujednani, povazuje
se to za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti, pronajimatel md vtomto pfipadé prdavo
vypovedét ndjem v thimésieni vypovédni dobe.

7. Nijemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli prodej zdvodu nebo jeho Casti
dle ust. § 2175 a nasl. ob¢anského zakoniku.

¢l VIL

Zavéreéna ustanoveni

1.

tJ

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, u¢innosti nabyva
dnem 1. 5. 2014.

Zménu smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohod¢é obou stran, kromé pfipadu
uvedeného v &l. IV. odst. 2 této smlouvy. jinak je toto pravni jednani neplatné. Dodatky musi byt
o¢islovany a opatfeny datem.

3. Pravni vztahy zalozené touto smlouvou se fidi obcanskym zdkonikem a ostatnimi obccné
zavaznymi pravnimi predpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, znichz jedno obdrzi najemce a dveé
pronajimatel.

5. Vsouladu sustanovenim § 41 zak. & 128/2000 Sb. pronajimatel potvrzuje, Ze podminky
podminujici platnost tohoto pravniho jednani obce tj. rozhodnuti o zdméru prondjmu prostoru,
zvefejnéni zaméru prondjmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz
o pronajmu prostoru, ktery je pfedmétem této smlouvy. byly splnény.

Priloha: pravidia PRA 2014-01

Smiouva 0 naymu prostoru stouziciho podmkani

vypoctovy list
ptedavaci protokol NP
vypis z obchodniho rejstriku
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Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

Datum: L8 -0 0

Misto: Ostrava — Moravskd Ostrava

Ing. lvona Vanko
vedouci odboru majetkového

Za najemce - FRAM Orsus CZ, v.0.s.

Datum: Z 8 'Ulf' ZDy’:

Misto- Ostrava — Moravska Ostrava

spolecnik
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syi&teno programem SSB 2000 dne 11 04 2014 Spravce budovy. OM. Sokoiska 28 702 00 Ostrin

7 7 g dhrady za uZivani nebytovych prostor ¢&. 602
SS,B (\Vypoétovy list | AHEPJUKOVA 2788/2, Ostrava

na zakladé smlouvy ¢&. NP/OM/2014/0Ls

@l Flatny 04:01.05.2014 Platny do:30.06.2014

Typ objektu: Nebytoveée prostory klubovna

caLazi: L

?rc vyudtovani je evidovanc - osob: 0 Plocha m2: celkova zapocitatelna otapena
59.37 0.00 0.00
00-00-2788 -602-03 Vlastnik objektu:

Najemce objektu:

FRAM Orsus CZ, v.o.s.
( 1C 25848992 )

SMO MOb MOaP Ostrava
(1C 00845451 )

(" SloZka vt ifoeTRERLTSMT RN IR g et 2
N Pronajem inventafe 5.00 K¢
N Smluvni najem 490.00 K¢

100.00 Ké&

Z Voda

1275 2788602004 |(Celkem k dhradé mésiéné  595.00 K&

styky 8 nami.

Predvoleny zplsob Ghrady: HOTOVE

{ Uhrada najemnéhoizaizafizovacilpiedndty..)
Nazev Mnozstvi Instalace Pof.cena Roé&.op. 2Ziv. Najem
VODOMER STV - 5 VODOMER ST 1.00 05.08.2002 0.00 K& 12.50 0.00 5.00 Ké&
Celkem za zafrizovacl predmaty: 5.00 K¢
_(Vypis spolubydiicich.osocb )
Prihlasen

. Jmeno Vztah

Jmenovité nejsou evidovany zadné spolubydlici osoby.




Spravce budovy. OM, Sokoliska 28, 702 00 Ostrava
ng:mr?; AT

3" , 3
: »"

na zaklado smlouvy &. NP/OM/2014/014

tstenc programem SSB 2000 dne 14.04.2014

L SN .
ylist
/ o )”Jhm.mﬂ--w'.f
Platny od:01.07.2014

Podlazi: 1 Typ objektu: Nebytové prostory skladové prostory pr

pro vyudtovani je evidovano - osob: 0 Plocha m2: celkova zapoditatelna otapena
59.37 0.00 0.00

Najemce objektu: 00-00-2788 -602-03 Vlastnik objektu:

FRAM Orsus CZ, v.0.s. SMO MOb MOaP Ostrava

( 1C 25848992 ) ( 1C 00845451 )

_( Slozka
N Pronajem lnventéie
N Smluvni najem 3426.00 K&
Z Voda 100.00 k&

Tora

Tt 2788602004 | (Celkem k dihradé mésitné  3531.00 K¢)

>,u

Preds oleny zpasob uhrady - HOTOVE

_{ Uhrada najemného ‘za‘ zarizovacs predméty- )

NdZeV Mnozstvi Instalace Pof.cena Roé&.op. Ziv. Najem
VODOMER STV - 5 VODOMER ST 1.00 05.08.2002 0.00 K& 12.50 0.00 5.00 Kc
Celkem za zafizovaci predmety 5.00 K&

_{ Vypis spolubydlicich:080b. )

Jmeno
Jmenovité najsou evidovany zadné spolubydlici osoby.

vztah Prihlasen

vystavi.



