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SMLOUVA O PREVODU VLASTNICKEHO
PRAVA K NEMOVITOSTI
uzaviena v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl.
obcanského zédkoniku v platném znéni

Statutarni mésto Most
ICO: 002 66 094
sidlem: Radni¢ni 1, Most
no: Mgr. Janem Paparegou, primatorem
meésta
(dale jen ,,prodavajici-),

a

FIBRAN s.r.o.
ICO: 070 20 643
sidlem: Revolu¢ni 1082/8, Nové Mésto, 110 00
Praha 1
spole¢nost zalozena podle prava Ceské republiky
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 293206
zastoupena
na zakladé pIné moci,
(déle jen ,.kupujici)
(vSichni dale jen ,,smluvni strany*)

L.
[.1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem
nasledujicich nemovitosti:
pozemku parc.¢. 1135/2 o vyméie 88231 m?,
pozemku parc.¢. 1132/6 o vyméie 5095 m?,
pozemku parc.¢. 1131/1 o vyméie 2779 m?,
pozemku parc.¢. 694/8 o vymére 593 m?,
pozemku parc.¢. 694/1 o vyméfe 74712 m?,
pozemku parc.¢. 694/9 o vymére 80 m?,

vSe zapsano na LV €. 175 pro k.. Havran a obec
Most. Pozemky, o které kupujici projevil zajem jsou
vymezeny uzemim dle zakresu, uvedeném v piiloze
¢. 4 smlouvy o budouci smlouvé o koupi nemovitosti
¢. 49/20/2018 wuzaviené mezi stranami a dale
oznacovany jen jako ,, Plocha M*.

CONTRACT TO TRANSFER OWNERSHIP OF
PROPERTY
entered into under section 2079 et seq of the Civil
Code, as amended

Statutarni mésto Most
Reg.No.: 002 66 094
registered office: Radni¢ni 1, Most
represented by: Mgr. Jan Paparega, mayor of the city
(the “Seller™),

and

FIBRAN s.r.o.

Reg.No: 070 20 643

registered office: Revolu¢ni 1082/8, Nové Mésto,
110 00 Praha 1
company incorporated in accordance with the laws of
the Czech Republic
recorded in the commercial register of the
Metropolitan Court in Prague under file No. C

293
represented by

on the basis of a power of attorney
(the “Buyer”)
(collectively as the “parties”)

L
I.1. The Seller hereby warrants and represents that he
owns the following items of real property:
® Plot. No. 1135/2 with total square area of

88231 m?,

® Plot. No. 1132/6 with total square area of
5095 m?,

® Plot. No. 1131/1 with total square area of
2779 m?,

® Plot. No. 694/8 with total square area of 593
m-,

® Plot. No. 694/1 with total square area of
74712 m?,

® Plot. No. 694/9 with total square area of 80
m-,

all recorded in the Certificate of Title No. 175 for
the cadastral district Havran and the municipality of
Most. The land that the Buyer wishes to buy are
shown in the layout plan, enclosed as Schedule 4 to
the Agreement to enter into a contract for the
purchase of real property No. 49/20/2018 concluded
between the parties, and hereinafter referred to
“Land M”.
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I.2. Kupujici prohlasuje, ze ma za podminek dale
uvedenych v této smlouvé vazny zajem o koupi
Plochy M, a to konkrétné

e D e e o

pozemku parc.¢. 1135/2 o vyméie 88231 m?,
pozemku parc.¢. 1132/6 o vymére 5095 m?,
pozemku parc.¢. 1131/1 o vyméie 2779 m?,
pozemku parc.¢. 694/9 o vyméie 80 m?,

pozemku parc.¢. 694/102 o vyméie 385
m?,vznikajiciho vydélenim z pozemku
parc.¢. 694/8 v k.u. Havraii o vymére 593 m’
pozemku parc.¢. 694/101 o vyméie 1537
m’,vznikajiciho vydé&lenim z pozemku
parc.C. 694/1 v k.u. Havran o vymeére 94385
m’, oba na zékladé geometrického planu ¢.
931-238/2018 vydaného spole¢nosti MESS
GEO s.r.0. a potvrzeného Katastralnim
Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Most, dne 23.07.2018 pod €. j.
PGP-510/2018-508, ktery tvoii pFilohu ¢. 1
této smlouvy, dale oznacovano jen jako
,.Predmét prevodu®.

II.

II.1 Prodavajici touto smlouvou prodava a prevadi

1.2

I1.3

Piedmét pievodu do vlastnictvi kupujiciho
zaGCelem vystavby zavodu kupujiciho
specifikovaného v priloze €. 2 této smlouvy a
kupujici jej za téchto podminek piijimd do
svého vlastnictvi.

Kupujici se zavazuje, ze po dobu 10 let od
vydani kolaudaéniho souhlasu s uzivanim
stavby bude pozemky, které jsou soucasti
Piedmétu pievodu, uzivat a stavbu provozovat
zejména k ujednanému ucelu. Provozovani
dalsich  druhti  podnikatelské  Cinnosti
spoleCnosti na pozemcich je piipustné za
podminky, Zze tim nebude podstatnym
zpusobem dotéen v ¢l II, odst. II.1 kupni
smlouvy ujednany ucel.

Pro pfipad nesplnéni ¢i poruSeni povinnosti
kupujiciho uvedené v¢l. I, odst. IL2
se ve prospéch prodavajiciho ujednava pravo
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100 %
kupni ceny za Pifedmét pievodu dle této
smlouvy, to vSak pouze pokud kupujici

[.2. The Buyer confirms that he is solemnly
interested in buying Land M under the conditions
laid down in the contract, specifically in:

II.1

1.2

I1.3

Plot No. 1135/2 with total square area of
88231 m?,

Plot No. 1132/6 with total square area of
5095 m?,

Plot No. 1131/1 with total square area of
2779 m?,

Plot No. 694/9 with total square area of 80
m’,

and

Plot No. 694/102 with total square area of
385 m?, created by a subdivision of lot 694/8
in cadastral district Havran with the area of
593 m?

Plot No. 694/101 with total square area of
1537 m?, created by a subdivision of lot
694/1 in cadastral district Havrari with the
area of 94385 m?,both in accordance with
the survey plan No. 931-238/2018 issued by
the company MESS GEO s.r.0. and certified
by the Land Registry Office for Usti Region,
branch office Most, on 23 July 2018 under
file No. PGP-510/2018-508, enclosed as
Schedule 1 to this Contract, hereinafter
referred to as the “Property”.

1L

The Seller hereby sells and transfers the
ownership of the Property to the Buyer for
purpose of the construction of the Buyer’s
manufacturing plant as specified in Schedule
2, and the Buyer hereby accepts the ownership
of the Property under the conditions laid down
in this Contract.

The Buyer agrees to use the Property and to
run the plant for the purposes stipulated above
for the period of 10 years from the issue of the
occupancy permit. The use of the Property in
connection with other business activities is
permitted only insofar as such use does not
depart substantially from the original purpose
of use as agreed in article II, section IL.1 of the
Contract.

If the Buyer defaults on or violates his
obligations under article II, section IL.2, the
Seller may claim a contractual penalty set at
100% of the purchase price for the Property
under this Contract unless the Buyer remedies
the default or violation or satisfies the
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1.4

IL.5

I11.1

1I1.2

1.3

111.4

poruSeni své povinnosti nenapravi nebo
povinnost nesplni ani v pfiméfené dodatecné
lhaté stanovené prodavajicim, kterd nesmi byt
krat$i nez 90 dnil.

Pfi nesplnéni ¢i poruseni kterékoliv povinnosti
kupujictho  ujednané  vtomto  c¢lanku
je prodavajici opravnén odstoupit od smlouvy,
to vsak pouze pokud kupujici poruSeni své
povinnosti nenapravi nebo povinnost nesplni
ani v pifimérené dodatecné lhaté¢ stanovené
prodavajicim, kterd nesmi byt krat$i nez 90
dni.

Za poruseni povinnosti dle ¢l. II, odst. I1.2
nebude povazovana zmeéna uzivani stavby
pfedem pisemné schvalena prodavajicim.

I11.

Prodavajici touto smlouvou prodava a prevadi
Predmét prevodu do vlastnictvi kupujiciho
zacenu ve vysi 340 K¢/m2 bez DPH, tj.
celkem tj. celkem 33.356.380,- bez DPH
(slovy: tticet tfi miliona tii sta padesat Sest
tisic tii sta osmdesat) ktera je splatnd za
podminek separatni smlouvy o tuschové.
Vsechna  penézita  plnéni kupujiciho
prodavajicimu dle této smlouvy se pokladaji
za splnéna dnem, kdy budou pfipséna na ucet
uschovy. Prodéavajici neni povinen pfijmout
caste¢né plnéni. K cené bude ptipocteno DPH
dle platného pravniho predpisu.

Navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho
k pfedmétu pievodu bude podan nejdiive po
uplném zaplaceni kupni ceny na ucet uschovy.
Nebezpeci Skody na véci vSak na kupujiciho
prechazi jiz jejim prevzetim.

Pro ptipad prodleni s placenim kupni ceny se
ve prospéch prodavajiciho ujednavé pravo
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,03 %
z ceny pozemku za kazdy den prodleni.

Pti prodleni s plnénim kterékoliv povinnosti
kupujictho  ujednané v tomto ¢lanku
je prodavajici opravnén odstoupit od smlouvy,
to vSak pouze pokud kupujici poruSeni své
povinnosti nenapravi nebo povinnost nesplni
ani v priméfené dodate¢né lhité stanovené

1.4

IL.5

III.1

1.2

II1.3

I11.4

obligation within the Seller’s additional grace
period of no less than 90 days.

If the Buyer defaults on or violates his
obligations under this article, the Seller may
withdraw from the contract unless the Buyer
remedies the default or violation or satisfies
the obligation within the Seller’s additional
grace period of no less than 90 days.

The change in the intended use of the
construction that has been approved by the
Seller in advance and in writing does not
amount to a breach of obligation under article
II, section II.2.

II1.
The Seller hereby sells and transfers the
ownership of the Property to the Buyer for the
amount of CZK 340 / m2 net of VAT, i.e. for
the purchase price of CZK 33,356,380 net of
VAT (thirty three million three hundred and
fifty six thousand three hundred and eighty).
The purchase price is payable in accordance
with the terms of a standalone Escrow
Contract. All amounts to be paid by the Buyer
to the Seller under the terms of the Contract
are deemed settled on the day they have been
credited to the escrow account. The Seller is
not obliged to accept a partial performance.
VAT is to be added to the price in accordance
with applicable laws.

The application to record in the land register
the change of the title to the Property from the
Seller to the Buyer is to be filed after the entire
purchase price has been credited to the escrow
account. The risk of damage passes onto the
Buyer upon the acceptance of the Property.

If the Buyer defaults on the payment of the
purchase price, the Seller may claim a
contractual penalty at the rate of 0.03% of the
Property price per each day of delay.

If the Buyer defaults on any of his obligations
arising under this article, the Seller may
withdraw from the Contract unless the Buyer
remedies the default or violation or satisfies
the obligation within the Seller’s additional
grace period of no less than 90 days.
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prodavajicim, ktera nesmi byt krat$i nez 90
dn.

IV.
Kupujici se zavazuje na Predmétu pievodu
zahdjit stavbu zavodu podle specifikace
pfilozené ke smlouvé o smlouvé budouci
uzaviené mezi stranami dne 26.07.2018
nejpozdé€ji do 24 mésici ode dne uzavieni této
smlouvy. Pro piipad prodleni kupujiciho
v dusledku udalosti, které kupujici nezavini, se
smluvni strany dohodly, ze budou jednat o
prodlouzeni lhity. K takovému jednani dojde
bez zbytecného odkladu poté, co kupujici
prodavajicimu doru¢i pisemnou zadost o
prodlouzeni lhity. Zahdjenim stavby se
rozumi den pravni moci stavebniho povoleni
pro provedeni stavby.

Pro pripad prodleni s plnénim povinnosti
kupujiciho uvedené v ¢l. IV, odst. IV.1 se ve
prospéch  prodavajictho ujedndva pravo
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,03 %
zceny pozemku za kazdy zapocaty den
prodleni.

Kupujici se zavazuje stavbu na Predmétu
prevodu ukoncit nejpozdéji do 36 mesich ode
dne zahajeni stavby, nejpozdéji vsak do 60
mésict od uzavieni této smlouvy. Ukoncenim
stavby se rozumi den vydani kolauda¢niho
souhlasu s uzivanim stavby nebo den vzniku
jiného préava uzivat stavbu, kterym se rozumi i
den pravni moci ¢asové omezeného povoleni k
pred¢asnému uzivani nebo den pravni moci
povoleni zkusebniho provozu.

Pro piipad prodleni s plnénim povinnosti
kupujiciho uvedené v ¢l. IV, odst. IV.3 se ve
prospéch  prodavajictho ujednava pravo
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,03 %
zceny pozemku za kazdy zapocaty den
prodleni.

Pii prodleni s plnénim kterékoliv povinnosti
kupujictho  ujednané  vtomto  ¢lanku
je prodavajici opravnén odstoupit od smlouvy,
to vSak pouze pokud kupujici poruseni své
povinnosti nenapravi nebo povinnost nesplni
ani v piiméfené dodatecné lhuté stanovené
prodavajicim, kterd nesmi byt kratsi nez 90
dni.

IV.

The Buyer agrees to start at the Property the
construction of the plant in accordance with
the specifications enclosed to the parties’
Agreement to Enter Into a Contract for the
Purchase of Real Property of 26 July 2018
within 24 month from the execution of this
contract. If the Buyer defaults on this
obligation as a consequence of an event or a
set of events beyond the Buyer’s control, the
parties agree to negotiate a possible extension
of the term. The negotiations are to start
without undue delay after the delivery of the
Buyer’s written request to the Seller for
extension of the term. Construction is
presumed to have started on the effective date
of the applicable building permit.

If Buyer defaults on his obligations under
article IV, section IV.1, the Seller may claim a
contractual penalty at the rate of 0.03% of the
Property price per each commenced day of
delay.

The Buyer agrees to bring the construction at
the Property to completion within 36 months
from the commencement, but no later than
within 60 months from the date of the
Contract. The completion of the construction
is defined as the issue date of the occupancy
permit or any other date when the right to use
the construction comes into existence; this
includes also the effective date of the time-
restricted permit of temporary occupancy or
the effective date of the permit of trial
operation.

If Buyer defaults on his obligations under
article IV, section IV.3, the Seller may claim a
contractual penalty at the rate of 0.03% of the
Property price per each commenced day of
delay.

If the Buyer defaults on any of his obligations
arising under this article, the Seller may
withdraw from the Contract unless the Buyer
remedies the default or violation or satisfies
the obligation within the Seller’s additional
grace period of no less than 90 days.
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IV.6 Kupujici

V.1

vynalozi  veSkeré odpovidajici
obvykle pozadované  Usili  k obdrzeni
stavebniho povoleni pro vystavbu zavodu
podle ¢l II, odst. IL.1. Pokud nebude stavebni
povoleni pravomocné udéleno do 24 mésici
od podpisu této smlouvy, a to z diivod, které
nezavinil kupujici, je kupujici oprdvnén od
této smlouvy odstoupit. V takovém piipad¢ je
Kupujici povinen do 30 dni od doruceni

pisemného  prohlaSeni o odstoupeni
prodavajicimu pozadat 0 zruSeni
pravomocného  uzemniho  rozhodnuti o
umisténi zavodu podle ¢l II, odst. II.1

(rozhodnuti o umisténi stavby). Prodavajici je
povinen kupujicimu vyplatit celou kupni cenu
zpét do 30 dnl od podéani zadosti o zruseni
pravomocného  uzemniho  rozhodnuti o
umisténi zavodu podle ¢l II, odst. II.1
(rozhodnuti o umisténi stavby) a soucasného
zapisu vlastnického prava k pfedmétu pievodu
ve prospéch prodavajiciho.

V.

Kupujici se zavazuje k vytvofeni minimalné
50 pracovnich mist béhem tii let od okamziku
zahajeni provozu zavodu kupujiciho a k jejich
udrzeni minimalné po dobu dvou let. Doba 2
roky za¢ne bézet v den nasledujici po doru¢eni
pisemného ozndmeni investora, Ze je piipraven
zahdjit plnéni zavazku, nejdiive v3ak
po ukonéeni stavby. Pokud investor oznameni,
Ze je pripraven zahajit plnéni zavazku,
statutarnimu meéstu Mostu nedoruci
do posledniho dne tficatého Sestého mésice
od ukonceni stavby, za¢ne lhuta bézet tento
den. Tvorbu pracovnich mist je kupujici
povinen prioritné zajiStovat ve spolupraci
s Utadem prace CR, kontaktnim
pracovistém Most a statutarnim méstem Most
za ucCelem zvySeni zaméstnanosti obc&ant
okresu Most. Smluvni strany shodné
prohlasuji, ze vytvofenim pracovniho mista se
ma na mysli vykon prace zaméstnancem.
Zaméstnancem se pro ucely této smlouvy
rozumi pracovnik, snimz byla uzaviena
pracovni smlouva na dobu ur€itou i neurcitou,
dohoda o provedeni prace, dohoda o pracovni
¢innosti nebo zameéstnanec jiného
zamé&stnavatele, kterym je smluvni partner
kupujicitho za ptredpokladu, ze misto vykonu
prace tohoto zaméstnance bude ve strategické
primyslové zon€ Joseph.

IV.6 The Buyer agrees to make all reasonable

V.1

efforts to obtain the building permit for the
construction of the plant under article II,
section IL1. If the final and effective building
permit is not issued within 24 months from the
date of the Contract for reasons that are
beyond the Buyer’s control, the Buyer may
withdraw from the Contract. Within 30 days
from the delivery of the Buyer’s withdrawal
notice to the Seller, the Buyer must apply for
the cancelation of the final and conclusive
zoning decision (building siting permit) issued
under article II, section II.1. The Seller must
refund the entire price back to the Buyer
within 30 days from the submission of the
application for the cancelation of the final and
conclusive zoning decision (building siting
permit) under article II, section II.1, and the
concurrent registration of the transfer of the
title to the Property back to the Seller.

V.

The Buyer undertakes to create at least 50 new
job positions over the period of 3 years from
the commissioning of the Buyer’s plant and to
keep the job positions for at least two years.
The two-year period starts on the day to follow
after the delivery of the investor’s written
notice about his readiness to start fulfilling the
commitment, but no sooner than after the
completion of the construction. If the investor
fails to deliver the readiness notice to the town
of Most by the last day of the 36" month from
the construction completion, the two-year
period starts on such date. The Buyer agrees to
create the new job positions in cooperation
with the Labor Office of the Czech Republic,
its local branch in Most and with the Most
City, as matter of priority, in order to improve
the employment rate of the local citizens of the
Most municipality. The creation of new job
positions is defined here as a creation of
positions for new employees. In this contract,
employee is a person working under and in
accordance with the terms of a fixed-term or
indefinite-term employment contract,
agreement to perform work, agreement to
complete a job or an employee employed by
another employer — Buyer’s contract partner
so long as the place of work of such employee
is situated in the strategic industrial park
Joseph.
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V.2 Pokud se kupujici zavaze k vytvoreni

V3

pracovnich mist dle ¢l. V, odst.V.1, poskytne
mu prodévajici investi¢ni podporu ve vysi
10 % z ceny pozemku.

Ujednani pro piipad, Ze investor bude zafazen,
dle klasifikace ekonomickych ¢innosti CZ-
NACE, do kategorie 72.1 (Vyzkum a vyvoj).
Podpora uvedena v¢l. V, odst. V.2 bude
navySena o dalSich 10 % z ceny pozemku,
celkem vSak max. do vyse podpory de
minimis.

Vyse investi¢ni podpory je omezena podporou
de minimis, kterd nesmi spolu s ostatnimi
podporami ,de minimis® poskytnutymi
jednomu piijemci za dobu predchozich tii
fiskalnich let presahnout vysi odpovidajici
Castce 200 000 €. Tento finanéni strop plati
bez ohledu na formu ¢i Gcel podpory de
minimis poskytnuté v predchozim tiiletém
obdobi.

Poskytovatel (mésto) prohlasuje, Ze poskytnuti
dotace podle této smlouvy je v souladu s
nafizenim komise (EU) €. 1407/2013 o pouziti
Clanki 107 a 108 smlouvy o fungovani
Evropské unie na podporu de minimis
uvefejnéno v Utednim véstniku Evropské unie
dne 18. 12. 2013, ¢astka 1.352.

Prijemce dotace (investor) prohlasuje, ze
nenastaly okolnosti, které by vylucovaly
aplikaci pravidla de minimis, tj. zejména ¢l. 3
odst. 1 a odst. 2 s ptihlédnutim k ¢l. 2 odst. 2
nafizeni komise (EU) ¢. 1407/2013. (pii
pouziti rezimu podpory malého rozsahu - de
minimis)

Investiéni podporu kupujici obdrzi formou
nahrady ¢asti nakladu skute¢né a prokazatelné
vynalozenych ve strategické prumyslové zoné
Joseph (napf. néaklady na skryvku ornice,
odnéti pudy ze ZPF, terénni upravy,
technickou infrastrukturu apod.). Pravo
pozadovat podporu de minimis vznikne

V.2

V3

If the Buyer creates job positions under article
V, section V.1, the Seller agrees to grant him
an investment incentive (public aid) in the
form of a 10 % discount on the price of the
Property.

If the investor classifies as investor class 72.1
(Research and Development) according to the
Czech nomenclature of economic activities
(CZ-NACE), the investment incentive under
article V, section V.2 is to be increased by an
additional 10% discount on the price of the
Property; the total amount of the incentive
may not exceed the de minimis public aid
ceiling.

The amount of the investment incentive is
capped by the de minimis ceiling, which,
combined with other “de minimis™ public aids
granted to a single recipient over the period of
three prior fiscal years, may not exceed the
amount of 200,000 €. This ceiling applies
irrespective of the form or purpose of the de
minimis public aid granted over the prior
three-year period.

The public aid provider (Most City) declares
that the grant of the public aid under this
Contract  complies  with ~ Commission
Regulation (EU) No. 1407/2013 of 18
December 2013 on the application of Articles
107 and 108 of the Treaty on the Functioning
of the European Union to de minimis aid,
published in the Official Journal of the
European Union on 18 December 2013, issue
No. L352.

The public aid recipient (investor) declares
that no circumstances have occurred that
would preclude the application of the rules and
criteria for the grant of de minimis aid,
particularly under article 3, section 1 and
section 2 read in conjunction with article 2 of
the Commission Regulation (EU) No.
1407/2013 (subject to the application of the
rules for granting the de minimis aid).

The Buyer is to receive public aid in the form
of a compensation of a part of actual
documented costs expended in the strategic
industrial park Joseph (such as costs of topsoil
removal and stockpiling, removal of soil from
agricultural soil fund, landscaping,
development of infrastructure/utilities etc.).
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V4

V.5

V.6

V.7

investorovi dnem, kdy jeho néklady dosahnou
prislusné investicni podpory uvedené v odst.
V.2.

V ptipadé, Zze kupujici nesplni povinnost
udrzet minimalné 2 roky deklarovany pocet
pracovnich mist v¢él. 'V, odst. V.1 této
smlouvy, je prodavajici opravnén pozadovat
vraceni poskytnuté investi¢ni podpory v ¢l. V,
odst. V.2 v plné vysi, ve které kupujicimu byla
poskytnuta.

Prodéavajici je opravnén provadét kontrolu
plnéni povinnosti kupujiciho uvedenych vyse,
kupujici je povinen poskytovat prodavajicimu
soucinnost potiebnou pro fadné provedeni
kontroly, tj. vzdy k 31. lednu dolozit existenci
minimalniho poctu pracovnich mist
relevantnimi doklady. Smluvni strany se
dohodly, ze vykazy predkladané organim
spravy dani a Ceské spravé socialniho
zabezpeceni budou povazovany za relevantni
doklady. Tyto vykazy budou predkladany
v takovém rozsahu, aby nedoslo k poruseni
predpist tykajicich se ochrany osobnich tdaju.

Pro ptipad poruseni povinnosti kupujiciho
vytvorit a udrzet urCity pocet pracovnich mist
za podminek uvedenych v ¢l. V, odst. V.1 se
ve prospéch prodavajiciho ujednédva pravo
pozadovat smluvni pokutu, kterd bude
vypoctena nasledovné: P = PP - [(PP/AJ) x
RJ]

kde:

P je vyse pokuty,

PP je 20 % z kupni ceny predmétu prevodu dle
prevodni smlouvy,

Al je pocet pracovnich mist, k jejichz
vytvoreni se kupujici zavazal dle ¢l1. V, odst.
V.1,

RJ je pocet pracovnich mist, které byly

v zavode kupujiciho skute¢né vytvoreny,

s tim, ze pokud RJ/AJ bude < = 0,75, pak
plati, ze P = PP.

Pii nesplnéni ¢i poruseni kterékoliv povinnosti
kupujictho  ujednané  vtomto  ¢lanku
je prodavajici opravnén odstoupit od smlouvy,
to vSak pouze pokud kupujici poruSeni své
povinnosti nenapravi nebo povinnost nesplni
ani v piiméfrené dodate¢né lhité stanovené
prodavajicim, ktera nesmi byt kratsi nez 90
dnt.

V4

V.5

V.6

V.7

The investor’s right to claim the de minimis
aid arises on the day when the costs satisfy the
criteria mentioned in section V.2.

If the Buyer defaults on the obligation to keep
for at least 2 years the job positions promised
in article V, section V.1 of this Contract, the
Seller may claim a full refund of the entire aid
granted to the Buyer under Article V, section
V.2

The Seller may review the Buyer’s due
discharge of his foregoing obligations; the
Buyer must cooperate with the Seller to the
extent necessary to perform the reviews, i.e. to
submit the documents to establish the
existence of the minimum number of job
positions by 31 January of each applicable
year. The parties agree that the reports or
returns submitted to the Czech tax
administration authorities and the Czech
Social Security Administration may be used as
such documents. The reports and returns must
be submitted in the extent that does not violate
personal data protection laws.

If the Buyer defaults on the obligation to
create and keep a certain number of job
positions under the terms set forth in article V,
section V.1, the Seller may claim a contractual
penalty to be calculated as: P = PP - [(PP/AJ)
x RJ]

where:

P is the amount of the penalty,

PP is 20 % of the purchase price of the
Property under the ownership transfer
contract,

Al is the number of job positions that the
Buyer agrees to create under article V, section
V.1,

RJ is the number of job positions that the
Buyer has actually created,

If RJ/AJ <=0.75,P =PP.

If the Buyer defaults on any of his obligations
arising under this article, the Seller may
withdraw from the Contract unless the Buyer
remedies the default or violation or satisfies
the obligation within the Seller’s additional
grace period of no less than 90 days.

2,
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VI.1

VI.2

VI3

VL
Smluvni strany ujedndvaji ve prospéch
prodavajiciho  vécné  predkupni  pravo

k Piedmétu pievodu. Ztizenim tohoto vécného
predkupniho prava se kupujici zavazuje,
ze v piipadé jakéhokoli zcizeni kteréhokoliv
pozemku, a to celého pozemku nebo jeho

jakékoliv  ¢asti ¢ipozemki  vytvorenych
oddélenim ze stavajictho pozemku (dale
pro uCely tohoto <¢lanku jen ,,predmétné

pozemky*), tvotici Pfedmét prevodu nebo jeho
¢ast, nabidne predmétné pozemky nejdiive ke
koupi prodavajicimu za podminek uvedenych
déle, a ze bez predchozi fadné nabidky
vyplyvajici z predkupniho prava predmétné
pozemky nezcizi. Smluvni strany se dohodly,
zZe toto vécné piedkupni pravo je sjednano pro
ptipad jakéhokoliv zcizeni predmétnych
pozemkd, tj. jejich uplatnym ¢i beziplatnym
prevodem, sménou, vkladem zavodu, jehoz
soucasti  budou  predmétné  pozemky,
pievodem ¢i prechodem vlastnického prava
podle zvlastnich pravnich predpisd, atd. Toto
predkupni pravo se nevztahuje na prevody na
spoleCnost, ktera je Clenem  stejného
podnikatelského seskupeni ve smyslu § 73,
§74 nebo 79 zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich (dale jen ,,ZOK®).
Povinnost kazdého vlastnika podle ¢l. II, odst.
I1.1 ziistava nedotcena.

Smluvni strany dale ujednavaji vécnépravni
zdkaz  zatizeni  predmétnych  pozemkui
spoCivajici v zavazku  kupujiciho,  Ze
predmétné pozemky po dobu existence
predkupniho  prava bezfadné nabidky
vyplyvajici z predkupniho prava nezatizi.
Smluvni strany se dohodly, Zetoto vécné
pravo je sjednano pro pfipad jakéhokoliv
zatizeni predmétnych pozemkd, s vyjimkou
sluzebnosti nezbytnych pro realizaci stavby,
jakoz 1 zajisténi, kterd budou zfizena ve
prospéch finanénich instituci k zajisténi uvéru
poskytnutého k financovani vystavby zavodu
podle ¢l. II, odst. IL.1, vcetné poftizeni
Piedmétu prevodu, pokud se kupujici pro
takova zajisténi rozhodne.

Kupujici je povinen neprodlené ozndmit
prodavajicimu svij zamér zcizit predmétné

VI.1

VI.2

VI3

VL

The parties hereby create a preemption right to
the Property for the benefit of the Seller as a
right in rem. As a consequence, if the Buyer
wishes to alienate any piece of land, whether
the entire land or its part or parts or any other
lots of land created by subdividing the existing
land (in this article “the Land”) that make up
the Property sold under this Contract (in whole
or in part), the Buyer must first present the
initial offer to sell the Land to the Seller under
the conditions laid down below; in the absence
of a prior initial offer presented duly to the
Seller under the preemption right created
hereunder, the Land may not be alienated by
the Buyer. The parties agree that the
preemption right (as a right in rem) is created
for the event of any type of alienation of the
Land, including any transfer of title for or
without consideration, as well any type of
barter, transfer and registration of ownership
of a business enterprise whose assets consist in
or contain the Land, the transfer or passage of
the ownership under special laws and so forth.
The preemption right does not apply to the
transfer of the Property to a company that is a
member of the same business group, as
defined in sections 73, 74 or 79 of Act
90/2012 Sb., on business corporations
(Business Corporations Act or “BCA”). This
is without prejudice to the obligation of each
owner arising under article II, section II.1.

The parties also create a negative pledge over
the Land as a right in rem, which entails the
Buyer’s obligation not to pledge or alienate
the Land during the existence of the
preemption right in the absence of the Buyer’s
due and proper offer made in accordance with
the clause on the preemption right. The parties
agree that the right is rem applies to any
encumbrance of the Land other than the
servitudes required to complete the
construction and the pledges created for the
benefit of financial institutions to secure the
credit granted in order to finance the
construction of the plant under article II,
section II.1, including the acquisition of the
Property, should the Buyer decide to give such
security.

The Buyer must notify the Seller in writing
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VI.4

VL5

VL6

VL7

VL8

pozemky pisemnou nabidkou. Pisemnou
nabidkou se rozumi piedlozeni pisemného
navrhu kupni smlouvy o ptevodu predmétnych
pozemkii za dale uvedenych podminek.
V pisemné nabidce museji byt specifikovany
predmétné pozemky a uvedena kupni cena.
Kupujici je povinen predmétné pozemky
nabidnout prodavajicimu za cenu, za kterou
mu byly prodavajicim prodany. Kupujici je
povinen neprodlené oznamit prodavajicimu
svij zamér zatizit predmétné pozemky,
pficemz nejedna-li se o vyjimku dle ¢l. VI,
odst. V1.2, toto oznameni bude nahrazeno
pisemnou nabidkou doplnénou névrhem
smlouvy, najejimz zakladé ma k zatizeni
predmeétnych pozemku dojit.

Predkupni pravo se ujednava na dobu 15 let
ode dne jeho vkladu do katastru nemovitosti s
tim, ze 10 let po kolaudaci zavodu miuze
kupujici prodavajiciho pozadat o jeho vymaz a
prodavajici se za téchto podminek zavazuje s
vymazem souhlasit; ke diive podané zadosti se
neprihlizi.

Pro piipad nesplnéni ¢i poruSeni povinnosti
kupujiciho uvedené v ¢l. VI, odst. V1.1, véta
druha se ve prospéch prodavajiciho ujednava
pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi
100 % kupni ceny za predmét pievodu
dle kupni smlouvy.

Pti nesplnéni ¢i poruseni kterékoliv povinnosti
kupujictho  ujednané  vtomto  ¢lanku
je prodavajici opravnén odstoupit od smlouvy,
to vSak pouze pokud kupujici poruseni své
povinnosti nenapravi nebo povinnost nesplni
ani v priméfené dodatecné lhuté stanovené
prodédvajicim, kterd nesmi byt krat$si nez 90
dn.

Kupujici je povinen respektovat vyjadieni
prislusnych odborti Magistratu mésta Mostu
a spravcu inzenyrskych siti.

Kupujici je povinen zajistit si na své naklady
skryvku ornice, jeji pfipadné piremisténi
a rozprostieni pro ucely stavby na pozemku.

VI.4

VL5

VI.6

VIL.7

VL8

about his intention to alienate the Land
without delay. The notice must include an
offer to sell the Land to the Seller and a
written draft of the purchase contract for the
transfer of the Land under the following
conditions. The offer must specify the Land
and the purchase price. The Buyer must offer
the Land to the Seller for the same price for
which the Seller originally sold the Land to the
Buyer. The Buyer must notify the Seller
immediately of his intention to encumber the
Land; unless excepted under article VI, section
V1.2, the notice must be replaced by a written
offer containing the draft of the contract that is
intended to encumber the Land.

The preemption right is agreed and created for
the period of 15 years from the day of the
registration of the right in the land register; 10
years after the obtaining the occupancy permit
for the plant, the Buyer may ask the Seller to
erase the preemption right, while the Seller
agrees to consent to the Buyer’s request
subject to the applicable conditions; Buyer’s
earlier requests are invalid and will be ignored.

If the Buyer defaults on or violates his
obligations under article VI, section VLI,
sentence two, the Seller may claim a
contractual penalty from the Buyer at the rate
of 100 % of the purchase price for the
Property under the purchase contract.

If the Buyer defaults on any of his obligations
arising under this article, the Seller may
withdraw from the Contract unless the Buyer
remedies the default or violation or satisfies
the obligation within the Seller’s additional
grace period of no less than 90 days.

The Buyer must follow the binding opinions
of the competent departments of the Most
Municipality and the administrators of utility
networks.

The Buyer must arrange at his own expense
the removal of topsoil and its relocation and
laying in connection with the construction on

VL9 Kupujici se zavazuje uhradit naklady spojené the Land.
s pfipadnym odnétim pozemku | VI.9 The Buyer must settle the costs associated
ze zemédelského plidniho fondu. with the removal of the Land from the
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VIL.10 Prodavajici se dale zavazuje umoznit

pfevodu, a to véetné moznosti pifjezdu tézké
stavebni techniky tak, aby kupujici mohl splnit
své povinnost zahajeni a ukonceni stavby dle
této smlouvy a tento prostiednictvim
vefejnych komunikaci udrzovat i do budoucna.

VI.11 Prodavajici dale prohlasuje, ze na uzemi

Havran nebude zahajena tézba uhli a ze
Piedmét prevodu se nachazi mimo chranéné
loziskové izemi.

VIIL

VIL.1 U vsech smluvnich pokut ujednanych v této
smlouvé plati, ze zaplacenim smluvni pokuty | VIIL.1
neni dotéeno pravo doméhat se uplné nahrady
Skody zpisobené poruSenim povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, véetne
nahrady S$kody piesahujici smluvni pokutu.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcena
povinnost splnit smluvni pokutou zajiSténou
povinnost nebo odstranit zavadny stav.
Smluvni pokutu lze pozadovat bez ohledu na
zavinéni. Jednotlivé smluvni pokuty obstoji
vedle sebe. Smluvni pokuty lze s vyjimkou
smluvni pokuty podle ¢lanku V.6 této smlouvy
ukladat i opétovné. Odstoupeni od smlouvy se
nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty
ve vysi vzniklé do nabyti ucCinnosti
odstoupeni.

VIL.2 Sjednavd se, ze smluvni strany povazuji
povinnost doruéit pisemnost do vlastnich | VIL2
rukou za splnénou i v piipadé, ze adresat
zasilku, odeslanou na jeho v této smlouve
uvedenou ¢i naposledy pisemné oznamenou
adresu pro doruovéni, odmitne pievzit, jeji
dorueni zmafi, a to dnem, kdy se zasilka vrati
zpét odesilateli. Ucastnici sjednavaji, Zze
veskera korespondence bude adresovéna na
adresy uvedené v zahlavi smlouvy. Prodéavajici
bude zasilat ve$kerou korespondenci v kopii
rovnéz na tuto adresu:

FIBRAN s.r.o,

k rukim pana [

agricultural soil fund.

kupujicimu pfistup a pifjezd na Pfedmét | VI.IO The Seller agrees to allow access to the

Property by walkway or driveway, including
by heavy building machinery, so that the
Buyer may fulfil the obligation to start and
complete the construction as agreed in this
Contract and agrees to maintain access to the
Property via public road also in future.

primyslové zony Joseph v katastralnim uzemi | VI.11 The Seller also warrants and represents that

coal mining will not commence in the
industrial park Joseph in the cadastral district
Havrari and that the Property is located outside
the protected mining area.

VII.

Whenever a contractual penalty may be
claimed under this Contract, the settlement of
the contractual penalty is without prejudice to
the aggrieved party’s right to claim damages
for the harm and loss sustained by the
violation of the applicable contract obligation
including damages in excess of the amount of
the contractual penalty. The settlement of the
contractual penalty is also without prejudice to
the liable party’s obligation to satisfy the
applicable contract obligation or to make
good. The contractual penalty may be claimed
even in the absence of fault. Contractual
penalties may be claimed in parallel. Except
for the penalty under section V.6, contractual
penalties may be claimed repeatedly. A
withdrawal from the Contract does not affect
the right to claim contractual penalty to the
extent accrued before the effective date of the
withdrawal.

The parties agree that the obligation to deliver

a piece of correspondence to the recipient’s
own hand is presumed to have been satisfied
even if the recipient declines or frustrates
delivery of a notice sent to the address
specified in the Contract or to the most
recently notified correspondence address, in
which case the notice is deemed delivered on
the day it has been returned to the sender. All
correspondence is to be sent to the addresses
shown in the heading of the Contract. In
addition, the Seller is to send a copy of each
piece of correspondence also to the following
address:

FIBRAN s.r.0.
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VIIIL
VIII.1 Kupujici se zavazuje v souladu s ustanovenim
§ 1 odst. 1 zakona ¢&. 340/2013 Sb., v platném
a u¢inném znéni, Ze jako poplatnik dané z
nabyti nemovitosti tuto dain z pievodu
nemovitosti zaplati, bude-li aplikovatelna.

VIIL.2 Poplatky spojené s vkladem do Kkatastru
nemovitosti uhradi prodavajici.

VIIL.3 O predéni predmétu prevodu kupujicimu bude
sepsan predavaci protokol, v némz se uvede
stav predmétu prevodu v okamziku predani.
Ucastnici sjednavaji, ze predmét prevodu bude
predan do 30 pracovnich dnii od zapisu vkladu
vlastnického prava kupujiciho k predmétu
pievodu do Katastru nemovitosti.

VIIL.4 Vlastnické pravo k Predmétu prevodu
prechazi na kupujici dnem povoleni vkladu do
katastru nemovitosti. Pravni ucinky vkladu
vlastnického prava vznikaji na zakladé
pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke
dni, kdy byl navrh na vklad do katastru
nemovitosti dorucen prislusnému
katastralnimu tfadu.

VIILS Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se prava
a povinnosti obou smluvnich stran zejména
zak. ¢. 89/2012 Sb., Obéanskym zakonikem, v
platném znéni, a dal$imi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

VIIL.6 Tato smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech,
z nichz prodavajici a kupujici obdrzi po
jednom vyhotoveni a zbylé vyhotoveni
opatiené ovéienymi podpisy obou ucastnikl
(ptipadné ovéienym podpisem toho tcastnika,
ktery nema u prislusného Katastralniho
pracovisté¢ ulozen podpisovy vzor a béznym
podpisem ucastnika, ktery jej ma), bude
pouzito k navrhu na vklad vlastnického prava
ve prospéch  kupujictho do  katastru
nemovitosti.

VIII.7 Smluvni strany prohlasuji, Zze jsou do doby
vkladu vlastnického prava svymi projevy viile
vazani a prodavajici se zejména zavazuje, Ze
predmét prevodu nezcizi, nezatizi,

attn.: -

VIIIL.

VIII.1 In accordance with section 1(1) of Act
340/2013 Sb., as amended, the Buyer as the
person liable to tax on the acquisition of
property, agrees to pay the property transfer
tax, if applicable.

VIIL.2 The Seller agrees to pay the fees associated
with the registration of the change in title in
the land register.

VIIL.3 The parties agree to draw up an acceptance
report to document the handover of the
Property to the Buyer. The report is to
describe the condition of the Property at the
handover date. The Property is to be handed
over to the Buyer within 30 business days
from the registration of the Buyer’s title to the
Property in the land register.

VIIL.4 The title to the Property passes to the Buyer
on the date of the permission to register the
title in the land register. The legal effects of
title registration are derived from the final and
conclusive permission to register the title in
the land register and arise at the filing date of
the application to register the change of title in
the land register with the competent land
registry office (cadastral authority).

VIILS In the absence of a provision to the contrary,
the parties’ rights and obligations are governed
by Act 89/2012 Sb., Civil Code, as amended,
and other applicable laws.

VIIL.6 The present Contract is executed in 3
authentic copies, one for the Buyer and Seller
each, while the third copy, affixed with the
authorized signatures of both parties (or the
authorized signature of the party that does not
have his specimen signature recorded in the
Land Registry and the simple signature of the
party that has), is to be used as part of the
application to record the Buyer’s title to the
Property in the land register.

VIIL.7 The parties represent that until the registration
of the Buyer’s title in the land register they are
bound by the expressions of their will; the

Seller in particular agrees not to alienate,
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nepronajme, neudini predmétem vypujcky ¢i
nepovoli ziizeni jakéhokoliv vécného prava ve
prospéch tieti osoby. Jakakoliv zména této
smlouvy je neplatnd, pokud nemé pisemnou
formu.

VIIL.8 Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby
tato smlouva byla vedena v evidenci smluv
vedené statutdrnim méstem Most, kterd bude
pfistupna dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném priistupu k informacim, a kterd
obsahuje 1udaje o smluvnich stranach,
predmétu smlouvy, Cciselné oznaceni této
smlouvy a datum jejiho uzavieni. Udaji o
smluvnich stranach se u fyzickych osob
rozumi zejména udaj o jménu, piijmeni,
rodném ¢isle a misté trvalého pobytu.

VIIL.9 Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti
uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi a ude€luji svoleni k
jejich zptistupnéni ve smyslu zak. ¢. 106/1999
Sb. a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalsich podminek.

VIII.10 Tato smlouva se uzavird na zakladé a v
souladu s usnesenim Zastupitelstva meésta
Mostu ze dne 21.6.2018 cC.usneseni
ZmM/1329/25/2018, které tvori prilohu €. 3
této smlouvy.

VIII.11 Zamér prodat predmét prevodu byl pied

projednanim v organech meésta zvetrejnén v
obdobi od 25.5.2018 do 11.6.2018 dle § 39
odst. 1 zak.¢. 128/2000 Sb.

VIII.12 V piipadé, Zze né€které ustanoveni této
smlouvy je nebo se stane neucinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy u¢inna. Strany
se zavazuji nahradit neaéinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které
svym obsahem a smyslem odpovidé nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho,
neu¢inného. Strany sjedndvaji, ze vesSkeré
spory ztéto smlouvy budou feSit primarné
dohodou.

VIII.13 Tato smlouva podléha uvetejnéni v registru
smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkdch uU¢innosti nékterych smluv,
uveftejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv). Smluvni strany se
dohodly, ze smlouvu v souladu s timto

encumber, lease, lend or permit the creation o
any right in rem over the Property for a third
party’s benefit. Any modifications of this
Contract are invalid unless executed in
writing.

VIIL.8 The parties expressly agree that the present
Contract be filed in the register of contracts
kept by the Most City, and accessible to public
under Act 106/1999 Sb., on free access to
information, which register records the
identity of the parties, the object of the
contract, contract number and the date of its
execution. The information about private
individuals include their name, family name,
birth registration number and permanent
residence.

VIIL9 The parties represent that the facts shown in
this Contract do not represent their trade secret
and expressly agree with their disclosure under
Act 106/1999 Sb. and with their publication
unconditionally.

VIII.10 The Contract is entered into under and in
accordance with the Most City Council
Resolution of 21.6.2018 Resolution No.
ZmM/1329/25/2018, enclosed as Schedule 3.

VIII.11 Prior to discussing the plan to sell the
Property in the city Council and its
departments, the intention to sell the Property
was duly published in the period from
25.5.2018 to 11.6.2018 under section 39(1) of
Act 128/2000 Sb.

VIIL.12 If any provision of this Contract is or
becomes ineffective, this does not affect the
effect of the remaining provisions. The parties
agrees to replace the ineffective provision with
an effective provision that best approximates
the content and meaning of the original
ineffective provision. The parties agree to
strive to resolve all disputes arising from this
Contract amicably, if at all possible.

VIIIL.13 This Contract is subject to publication in the
register of contracts under Act 340/2015 Sb.,
on special conditions under which certain
contracts become effective, on publication of
such contracts and register of contracts
(Contract Register Act). The parties agrees
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zdkonem uvefejni prodavajici, a to nejpozdéji
do 15 pracovnich dnii od podpisu smlouvy. V
pfipadé¢ nesplnéni tohoto ujednani mize
uverejnit smlouvu v registru kupujici.

Po uvetejnéni v registru smluv obdrzi kupujici
do datové schranky/e-mailem potvrzeni od
spravce registru smluv. Potvrzeni obsahuje
metadata, je ve formatu .pdf, oznaceno
uznavanou elektronickou znackou a opatieno
kvalifikovanym casovym razitkem. Smluvni
strany se dohodly, ze kupujici nebude, kromé
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru
smluv od spravce registru smluv, nijak dale o
této skutecnosti informovan.

VIIL. 13 nedilnou soucasti této smlouvy je
Ptiloha ¢. 1 — geometricky plan
Priloha ¢. 2 — popis investi¢niho zaméru
Priloha €. 3 — usneseni Zastupitelstva
statutarniho mésta Mostu
Ptiloha €. 4 — pIna moc

V pripadé jakychkoli rozporu mezi jazykovymi
verzemi textu je rozhodujici ceskd verze.

V Mosté dne ’&Z“Z" .....

(kupujicf)

that the Contract is to be published under the
CRA by the Seller within 15 business days
from the date of its execution. Failing that, the
Contract may be published in the register by
the Buyer.

After the publication in the register of
contracts, the Buyer is to receive a
confirmation message from the administrator
of the contract register in his data box or
through his e-mail. The confirmation is to
include the metadata, is to be in the .pdf
format, is to be labelled with a reputable
electronic mark and certified with a qualified
time stamp. The parties agree that other than
the confirmation from the administrator of
contract register about the publication of the
Contract, the Buyer does not require additional
notifications on this matter.

VIII.13 The contract incorporates by reference the
following schedules:
Schedule 1 — Survey Plan
Schedule 2 — Investment Plan Description
Schedule 3 — Resolution of Most City
Council
Schedule 4 — Power of attorney

In case of discrepancies between language versions,
Czech version shall prevail.

Signed in Most, this ....

(Seller)

on the
(Buy
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bézné ¢islo knihy o prohldsenich o pravosti podpisu 012481/485/2020/C

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost Gdaju uve
soulad s pravnimi predpisy.

V Praze. dne 29. ¢ervence 2020
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Vypis z usneseni

z 25. zasedani Zastupitelstva mésta Mostu ve funkénim obdobi 2014 — 2018,
konaného dne 21. 6. 2018 v zasedaci mistnosti ¢. dv. 401 budovy Magistratu mésta Mostu

5.10  Prodej casti pozemku v k. u. Havran, SPZ Joseph — FIBRAN s. r. o.
Usneseni ¢. ZmM/1329/25/2018
Zastupitelstvo mésta

schvaluje

spole¢nosti FIBRAN s. r. 0., ICO: 07020643, prodej ¢asti ppé. 1135/2 dle zakresu o vyméfe
max. 88.231 m?, &asti pp¢. 1132/6 dle zakresu o vyméfe max. 5.095 m?, &asti pp¢. 1131/1
dle zékresu o vyméfre max. 2.779 m?, ¢asti ppé. 694/8 dle zakresu o vyméfe max. 593 m?,
Casti ppe. 694/9 dle zakresu o vyméfe max. 80 m? a &asti ppé. 694/1 dle zakresu o vyméie
max. 3.200 m?, vie v k. G. Havrai, SPZ Joseph (upfesnéni vymér parcel a &isel pozemkovych
parcel dle ustanoveni § 82 vyhl. ¢. 357/2013 Sb., pfi tvorbé geometrického planu, nebude
zménou kone¢ného rozhodnuti Zastupitelstva mésta Mostu), za ucelem vystavby zavodu
na vyrobu tepelnych a kro¢ejovych izolaci, za kupni cenu 340 K&/m? bez DPH (cena obvykla
stanovena dle Zasad investi¢nich pobidek), jako vyjimku ze Zasad investiénich pobidek
platnych od 1. 5. 2017, spocivajici zejména v nasledujicich upravach:

- vécné predkupni pravo ziizené ve prospéch prodavajiciho se nebude vztahovat na pievody
na spolecnost, ktera je ¢lenem stejného podnikatelského seskupeni ve smyslu § 73, § 74 nebo

§ 79 zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,

- pfevadéné pozemky lze zatizit zastavou ve prospéch finanénich instituci poskytujicich tvér
kupujicimu za ucelem financovani vystavby zavodu,

- uhrada kupni ceny bude fesena prostiednictvim depozitniho uétu schovatele,

a dale za podminky respektovani vyjadieni odboru rozvoije a dotaci Magistratu mésta Mostu:

- kupujici v ramci postupu dle stavebniho zdkona zajisti na své naklady trvalé odnéti plochy
ze zemédelského pidniho fondu,

- kupujici bude v ramci projekéni pripravy respektovat veskera ochranna pasma stavajicich
1 planovanych inzenyrskych siti,

- v ptipadé€ budovani dalsich investi¢nich akei v blizkosti prodavané plochy poskytne kupujici
prodavajicimu veskerou potiebnou souéinnost.

Dals$i ujednani a podminky jsou stanoveny smlouvou o budouci smlouvé o koupi nemovitosti,
ktera je nedilnou soucasti zapisu — piiloha ¢. 6.



¥



fibran

Struény popis investi¢niho zaméru

1. Zadatel

Zadatelem o prodej pozemku je spoleénost:

Obchodni firma: FIBRAN s.r.o.
Sidlo: Revoluéni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
[ 070 20 643

Datum vzniku a zapisu do OR: 9. dubna 2018

Matefska spolec¢nost Zadatele FIBRAN patii k pfednim svétovym dodavatelim stavebné-izolaénich
materiald. Podnik je jednim z nejvétSich evropskych vyrobcl tepelnych izolaci, zhotovuje vyrobky z
extrudovaného polystyrenu a kro¢ejovou izolaci. Skupina FIBRAN ma v souCasnosti 526
zaméstnancl. V roce 2017 dosahl obrat podniku ¢astky 564 mil. CZK.

Koncern FIBRAN byl zaloZzen v fecké Soluni v roce 1974 stavajicim pfedsedou predstavenstva panem
Dimitriem Anastasiadem. Skupina aktuainé provozuje &tyfi vyrobni stfediska (v Recku, Portugalsku,

Bulharsku a Slovinsku), které produkuji desky z extrudovaného polystyrenu, jeden vyrobni zavod
lehéeného polystyrenu v byvalé jugoslavské republice Makedonie, a jeden vyrobni zavod

sadrokartonovych desek v Italii.

2. Budouci vlastnik

Koneénym vlastnikem pozemku bude eska dcefina spoleénost FIBRAN, s.r.o., ktera je ve 100 %
vlastnictvi Zadatele. Jde o obchodni spole&nost zalozenou dle ¢eského pravniho fadu, zapsanou do
obchodniho rejstiiku 09.04.2018. V8echny smlouvy budou uzavieny jiz na tohoto nového viastnika
resp. na né budou po jeho zaloZeni pfevedena veskera prava a povinnosti z pfipadnych jiz

uzavienych smiuv.

3. Investi¢ni zamér

3.1 Popis investiéniho zameéru

Skupina FIBRAN se svymi &tyfmi tovarnami patfi mezi nejvétsi evropské vyrobce XPS s celkovym
objemem vyroby téméf 1 milion m3 a je jednim z mala evropskych vyrobcl, ktefi umeéji nabidnout
plnou $kalu vyrobki z XPS (v tloustce od 20 to 200 mm, pevnosti v tlaku az 1.000 kPa, dodavky pro
OEM vyrobce apod. Celkovy obrat skupiny FIBRAN ¢&ini vice nez 120 milionl eur.
Je planovano, ze v Ceské republice bude postupné vytvofena kapacita pro vyrobu az 300.000 m3
izolaénich desek rocné.
Za timto ucelem bude potrebny pozemek o plose ca. 96.447 m? a budova o velikosti pfiblizné az 9.000

2 . .
m°* (viz nize).
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3.2 Plocha poptavanych pozemku

Zadatel 2ada o prodej pozemku (9,7 ha) v sektoru ,J* na tzemi strategické primyslové zény Most —
Joseph (viz pfipojeny obrazek 1). Cilovy pozemek je sou¢asti pozemku parcelni &islo 1135/2, 1132/6-
Cast, 1131/1, 694/1, 694/8, 694/9 ve viastnictvi Mésta Most.

Obrazek 1 - Umisténi budouciho pozemku Zadatele v primysilové zéné ,Joseph”
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ppé 11352

p.o & 8004

pp.é 1132

3.3 Planované vyrobni kapacity

Bude nasledovat zfizeni nové vyrobni haly o plose az do ca. 9.000 m?. Dalsi plochy budou vyuzity
jako skladovaci a zpevnéné plochy.
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34 Predmét ¢innosti

Zadatel bude v budoucim vyrobnim zavodé v Mosté vyrabét tepelné izolaéni vyrobek
z extrudovaného polystyrenu FIBRANxps

Vyrobkem je izolaéni deska vyrobena z extrudovaného polystyrenu (XPS).

Obchodnim nazvem vyrobk( FIBRAN je ,FIBRANxps“. Vzhledem k poptavce na trhu se tento vyrobek
vyrabi ve tfech barvach: tyrkysova, stfibrna a bila. Hlavni a pavodni barvou je tyrkysova.

Hlavnimi charakteristickymi znaky xps desek jsou nizka tepelna vodivost, vysoka pevnost v tlaku,
mimoradné nizka nasakavost a tudiz i odoIné fyzikaini viastnosti.

Desky se pouzivaji pfevazné ve stavebnictvi jako vnéjsi plast budov, zejména pfi pouZiti ve vihkém
prostfedi a/nebo pfi vysokém zatizeni nosnych ploch.

Vyrobek FIBRANxps z pohledu kvality

Vlastnosti desek z extrudovaného polystyrenu FIBRANXxps jsou specifikovany ve vyrobkové normé EN
13164 a dle této normy je kontrolovana i jejich kvalita.

Desky FIBRANxps se vyznacuji velmi dobrymi a trvalymi tepelné izolaénimi viastnostmi, mimofadné
nizkou nasakavosti (prakticky nulovou) a velmi vysokou pevnosti v tlaku. Tyto vyrobky mohou byt
pouzivany ve ztizenych podminkach a splifuji zkousky a schvédleni nad ramec standardnich
pozadavku. Jejich viastnosti jsou uréeny pro zivotnost stavby minimainé 50 let.

Izolaéni desky maji rovnomérnou hustotu materidlu, velmi dobrou plochost a velmi dobré rozmérové
viastnosti.

Desky jsou vysoce kompatibilni se vSemi stavebnimi materialy, jako napf. hydroizolaéni membrana,
se kterymi se obvykle kombinuji na stavenistich, a ty s hladkym nebo vostinovym povrchem nabizeji
dokonalou pfilnavost k betonu nebo zdivu.

Spole¢nost FIBRAN ma v Umyslu vyrabét Siroky sortiment vyrobk( s rlznou pevnosti v tlaku,
tloustkou a jinymi rozmérovymi vlastnostmi za pouziti ekologicky Setrnych latek, na které se
nevztahuji Zadna ekologicka omezeni.

Ekologicky Setrna vyroba, vyrobky a vyrobni prostory

Budova a zafizeni budou Setrné k Zivotnimu prostfedi a dokonce i vSechny vyrobni prostory
budou usporadany jako piiklad udrziteiné budovy a udrzitelného Zivotniho prostiedi.

Vyrobni proces je Setrny Zivotnimu prostiedi. Béhem vyroby nedojde k Zadnym emisim do vody
nebo do pudy a vznikne velmi malé mnozstvi odpadového materialu. Plyny, které jsou pfi vyrobé
pouzity, jsou vysoce ekologické, a to nad uUroven nynéjSich evropskych ekologickych standardu.
Emise do ovzdusi ve slovinském zavodé, ktery se uvadi jako referenéni zavod, jsou velmi

nizké.

o)



Obrazky 3 a 4 — Priklady vyrobky z extrudovaného polystyrenu

3.5 Pracovni mista

V ramci realizace investi¢éniho zaméru bude vytvoreno nejméné 51 novych pracovnich mist.

Za FIBRAN proizvodnja izolacijskih materialov d.o.o.




. VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
gont Vyméra parcely Druh pozemku | Oznaéenf Vyméra parcely Druhpozemku | Typ stavby . Porovnani se stavem evidence pravnich vziahi
ymku pozemku uréenf | Dflpfechaziz pozemku | Cislo fistu Vyméra dilu Oznaceni
| cislem Zplsob vyuZiti | parc. Eislem Zplsob vyuziti | Zplisob vyuZiti | vymér oznaéeného v viastnictvi diu
ha m2 . m? katastru drivési poz. i .
! : nemovitosti | evidenci '
694/1 9| 43| 85 |orna puda| 694/1 9| 28| 48 |orna puda 2 694/1 175 9|28| 48
694/101 15| 37 |orna pida 2 694/1 175 151 37
694/8 5| 93 |orna plida] 694/8 2| 08 orna puda 2 694/8 175 2| 08
694/102 3| 85 |orna plda 2 694/8 175 3| 85
l 9(49| 78 9|49 78

Mapovylist: DKM (Most 8-8/43,8-9/21)

2018.07.23 14:05:52 CEST

Dosavadnim vlastnikiim pozemkd byla poskytnuta monost
it se v terénu 8 priibéh h h novych hranic,
kter€ byly Y predep

navr y

Yz

Vykaz adaju o bonitovanych padné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni Gislo podle Ké6d Vyméra BPE’ J Parcelni ¢islo podie Kéd Vyméra BPEJ
katastru zjednodusené na dilu katastru zjednodugené na dilu
nemovitosti evidence BPEJ ha - e parcely nemovitostf evidence BPEJ ha me parcely
694/1 10100 1 151 38 N
10600 91131 10 P
694/8 10600 [ 21 08 b
+ + ] 1
694/101 10600 t 151 37 : !
694/102 10600 | 3! 85 | !
GE OM ET RI CKY’ PL AN Geometrick§ plin ovéiil afedn oprivnény zem&méficky inZengr: Stejnopis ovéfil afedné opravnény zeméméiicky mZenyr:
Jméno, pifyment: Jméno, ptfjment:
pro s N
rozdéleni pozemku &slo pologky seznamu dfedné oprévnéngch Cislo polozky s u fifedn¥ oprévnénych
¥ mmél:éﬁckich inZenyrt: 567/1995 umémpéﬁcchh?;:\jm: 567/1995
Dae: 23.7.2018 Csl:  190/2018 | Dne: 23.7.2018 ewo: 173/2018/02
NaleZitostmi a pf dpovid4 prévnim pfedpisi Tento stejnopis odpovida geo! plénu v elek 'ké podobé ul
v dokurnentaci katastrélnfho dfadu.
Vyhotovitel: MESS GEO s.r.o. K Ini Giad souhlsi s odislovanim parcel Ovéfeni stejnopisu geometrického plinu v lstinné podobé&.
K.H.Borovského 1144
434 01 Most
Cislo planu:  931-238/2018
Okres: Most KU pro Ustecky kraj
~ KP Most
— Havedl Ing. Véra Brezinova
Kat. Gzemi: Havrafl PGP-510/2018-508
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SAFRA & PARTNERI

ADVOKATNI KANCELAR

PLNA MOC

Spole€nost
FIBRAN s.r.o.,
I1C: 070 20 643,
se sidlem Prah? ] - NovéVMésto‘ Revolu¢ni 1082/8,

zplnomocnuje

advokatni kancelare
Safra & partnefi s.r.o., advokatni kancelar
se sidlem Revoluc¢ni 1082/8, Praha 1, PSC 110 00, IC: 248 20 415

aby ji zastupoval ve vSech pravnich vécech, aby vykonaval veskeré tkony s tim souvisejici, zejména
piijimal dorucované pisemnosti, podaval navrhy a zadosti, dojednaval a podepisoval veskeré smlouvy
vCetné smluv o nabyvani nebo zcizovani majetku a aby zmocnitele dle svého uvazeni jinak zavazoval,
aby uzaviral smiry a narovnani, uznaval uplatnéné naroky, vzdaval se naroki, podaval opravné
prostiedky, namitky nebo rozklad, podani opravnych prostiedki se vzdaval, vymahal naroky, plnéni
naroku prijimal, jejich plnéni potvrzoval, to vSe i tehdy, kdyz je podle pravnich predpist zapotiebi
zvlastni pIné moci. Tuto plnou moc udéluje zmocnitelka i v rozsahu prav a povinnosti podle trestniho
fadu, ob&anského soudniho fadu, spravniho fadu, zakoniku prace a jako specidlni plnou moc pro
zastupovani v rejstiikovém fizeni pred prislusnym rejstrikovym soudem.

Zmocnitelka bere na védomi, ze zmocnény zastupce je ve vSech vécech vyse uvedenych opravnén si
ustanovit za sebe zastupce a pokud jich ustanovi vice, souhlasi, aby kazdy z nich jednal samostatné.

V Praze, dne 01.11. 2018

Pfijimam plnou moc.

V Praze, dne 01.11.2018




PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bé&zné Cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 012481/320/2018/C

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost tdaju u
soulad s pravnimi ptedpisy.

V Praze. dne 1. listopad 2018




