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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

Mésto Novy Jiéin, Masarykovo namésti 1, 741 01 Novy Ji¢in,
IC: 00298 212,

DIC: 200298212 _

zastoupené starostou mésta Ing. Bietislavem Gelnarem, CSc.

na strané jedné jako pronajimatel
a

TONAK a.s. se sidlem Zborovska ¢.p. 823, 741 01 Novy Jiéin

IC: 000 132 26

DIC: CZ00013226

zastoupena pfedsedou pfedstavenstva a generalnim Feditelem Ing. Daliborem
Andree

Bankovni spojeni: 430071001/2700

na strané druhé jako najemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle zak. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéj$ich predpis(, tuto smlouvu o najmu
nebytovych prostor:

1. Pronajimatel vsouladu s ust. § 3 z&k. & 116/1990 Sb., 0 n3jmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdejSich pfedpisil, pfenechava za podminek
stanovenych touto smlouvou najemci do najmu nebytové prostory tvofené jednou
mistnosti o vyméfe 20,40 m2 v prvnim nadzemnim podlazi domu &.p. 45 v Novém
Ji¢iné, Masarykovo namésti 29, postaveném na pozemku parc. & st.29/1 v k.U.

Novy Ji¢in - Mésto.

2. Pfesna specifikace nebytovych prostor je provedena ve vypoétovém listu, ktery
tvofi pfilohu a nedilnou sougast této smlouvy a v grafickém schématu, ktery

rovnéz tvofi pfilohu a nedilnou soué&ast této smlouvy.

1. Sjednanym a vyhradnim Géelem najmu dle této smlouvy je uZzivani pronajatych
nebytovych prostor k provozovani reprezentativni prodejny kloboukil. V pfipadé
zamyslené zmeény G&elu n&jmu nebo zmeny pfedmeétu podnikani je najemce
povinen vyZadat si pfedchozi pisemny souhlas v listinné podobé& pronajimatele

s takovouto zménou.
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. Ob& smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze pronajaté nebytové prostory jsou dle

svého stavebné&-technického uréeni zplsobilé k pInéni tcelu najmu.

. Vedle nebytovych prostor je hajemce opravnén pfiméfené a nevylu¢né spoluuzivat

s ostatnimi uzivateli domu, v nédmzZ se pfedmétné nebytové prostory nachazeji,
spoledné &asti domu, vzdy pouze véak k Gcelu, k némuz jsou urCeny ¢i obvykle
pouZivany.

Il

. Najem nebytovych prostor je smluvnimi stranami sjednan na dobu neurcitou s

vypovédni |hitou Sesti mésicl, pfitemZ zapodeti najmu podle této smlouvy se
sjednava ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i

bez udani dlvodu. Vypovédni lhita pocind b&Zet prvnim dnem kalendainiho
mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi v listinné podobé vypoveédi
druhé smluvni strané.

. V piipadé, Ze najemce nebytové prostory dobrovolné nevyklidi, ma pronajimatel

pravo, poc¢inaje prvnim dnem nasledujicim po dni skoneni najmu do nebytovych
prostor vkrocit a provést jejich vyklizeni svépomoci na naklady najemce. Najemce
se zavazuje takové jednani pronajimatele strpét a uhradit vdechny vzniklé naklady
s tim spojené pronajimateli k jeho vyzve.

. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze najemce

zavaznym zplsobem porus$i své zavazky a povinnosti, zejména:

W pfenecha-li najemce nebytové prostory nebo jejich &ast k uzivani do podnajmu
tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

W provede-li najemce podstatny zasah do stavebné-technické konstrukce
nebytovych prostor nebo jinych &asti domu v rozporu s touto smlouvou €i jinymi
ujednanimi,

W uziva-li ndjemce pies pisemné upozornem pronajimatele nebytove prostory pro
jiny tcel, nez je sjednan v ust. &l. Il odst. 1 této smlouvy,

W jestliZe je najemce o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného
nebo Uhrady za sluzby spojené s najmem.

V.

. Cisté najemné je stanoveno ve vy$i 1328,- K&/m2 a rok, to znamena, ze celkové

Eisté roéni ndjemné ¢&ini 27.091,20 K&,

. Vypocet celkového najemného a Uhrad zaloh na sluzby spojené s najmem je

uveden ve vypocltovéem listu, ktery tvofi pfilohu a nedilnou soucast této smlouvy.
Vy$e zaloh na sluZby spojené s najmem miZe byt v souladu s pravnim piedpisem
upravena pronajimatelem nové; dale mlze byt pronajimatelem zménéna, dojde-li
ke zmé&nam cen dodavatel(l sluZzeb o vice nez 3%. Nedoplatky nebo preplatky dle
vyuctovani zaloh na sluzby spojené s najmem jsou splatné do patnacti dnl od
uplynuti reklamaéni IhGty.

. Jednotlivé sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor jsou uvedeny ve

vypoc&tovém listu, ktery tvofi pfilohu a nedilnou soucast této smlouvy. Vyuétovani
sluZzeb pfedloZi pronajimatel najemci vZdy jedenkrat roéné za uplynuly kalendarni
rok, a to nejpozdéji do 30-ti dnli ode dne, kdy obdrZi vyuétovani od dodavatell
jednotlivych sluzeb jinak vzdy nejpozdejl do 30.6. nasledujiciho kalendainiho
roku.
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. Celkové ro¢ni najemné spojené s najmem &ini 27.091,20 K& a je splatné na

zakladé pronajimatelem vystavené faktury v &tvrtletnich splatkach po 6.772,80 K&
vZdy k patému dni 2. mésice &tvrtleti na bankovni Gget 43 — 4024720297/0100.

. Celkoveé rogni zalohy na sluzby spojené s najmem &ini 13.920,00 K& a jsou

splatné na zaékladé pronajimatelem vystavené faktury v &tvrtletnich splatkach po
3.480,00 K& vidy kpatému dni 2. mésice &tvrtleti na bankovni G&et 19 —
3206801/0100 . :

. Pronajimatel je opravnén kazdoro&né jednostranné zvysit najemné o miru ro&ni

inflace (index ristu spotfebitelskych cen), ktera bude zjisténa a zvefejnéna
Ceskym statistickym ufadem za predchazejici kalendaini rok. Nova vyse
najemného bude po kazdém takovém zvySeni najemci pronajimatelem pisemné
oznamena nejpozdéji k 30. 4. pfislu§ného roku.

- Vpfipadé prodleni najemce s platbou najemného je najemce povinen zaplatit

pronajimateli smluvni pokutu 0,3 % za kaZdy den prodleni. Na zéklad& pisemné
dohody mezi smluvnimi stranami mlze byt termin splatnosti najemného odloZen
aZz o tfi mésice.
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- Najemce je opravnén provadét v pronajatych nebytovych prostorach stavebni &i

jiné Upravy trvalého ¢&i nevratného charakteru pouze za splnéni podminek
uvedenych v nasledujicim odstaveci.

. K'provadéni Uprav v pronajatych nebytovych prostorach je najemce opravnén

pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele v listinné podobé. Pred
zapoCetim jednotlivych dprav se smiuvni strany dohodnou pisemné& (v listinné
podobé) na pfesné specifikaci Uprav, zejména na jejich rozsahu, pfedpokladanych
nakladech a dobé realizace. Po skoné&eni jednotlivych tprav provede najemce
pisemné (v listinné podobé&) vyudtovani skutednd proinvestovanych nakladu.
Provadeni stavebnich Uprav nemé vliv na vysi a splatnost najemného, pokud
pronajimatel nerozhodne jinak. Podle vy&e finan&nich prostiedkd vioZzenych do
stavebnich Uprav, které pfedstavuje technické zhodnoceni budovy, rozhodne
pronajimatel po pfedchozim projednani v organech Mé&sta Novy Ji¢in o zmé&né&
doby najmu nebytovych prostor na dobu urditou & o jinych hmotnych ‘nebo
nehmotnych vyhodach pro najemce, jeZ jsou piiméfend jeho pfinosu ve
zhodnoceni objektu. Sougasné se najemce v ramci uzaviené dohody vzda prava
na Ghradu protihodnoty toho, o co by se zvysila hodnota nebytovych prostor
v disledku jim provedenych zmé&n, po skon&eni najmu.

. Ve spornych pfipadech se ma za to, Ze pfedchoziho pisemného (v listinné

podobé) souhlasu pronajimatele k provadéni Uprav je zapotiebi ke vem Upravam,
jimiZz se zasdhne do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, dale
k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni, jakoZ i k zasahtm do elektrickych,
plynovych a vodovodnich rozvodd.

. Najemce prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se zasadami,

kterymi se fidi pronajem nebytovych prostor ve vlastnictvi Mé&sta Novy Ji¢in,
schvalenymi Radou mésta Novy Ji&in dne 7. 6. 2001, a ¥e s t&mito zasadami
souhlasi a zavazuje se je dodrzovat. '

. Umisténi jakéhokoli reklamniho zafizeni na budové podléha predchozimu

ohlaseni a Gizemnimu souhlasu stavebniho Gfadu a pfedchozimu pisemnému
souhlasu pronajimatele.

. Najemce se zavazuje zajistit po dobu prvnich dvanacti mésici Gginnosti této

smlouvy plny provoz prodejny (oteviraci dobu prodejny) ve stejném d&asovém
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rozsahu, v jakém bude provozovano (otevieno) Informacni centrum meésta Novy
Ji€in, umisté&né ve stejné budové jako pronajaté nebytové prostory.

VI,

. Pronajimatel neodpovida najemci ani tfetim osobam za jakékoliv $kody &i Gjmy

zpusobené na vécech a hodnotach v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor
najemecem,

. Najemce odpovida samostatné tfetim osobam za $kody a Ujmy na vécech &i

hodnotach, které vzniknou v souvislosti s provozem v nebytovych prostorach.

. V pfipadé’ zji§téni vzniku pojistné udalosti je najemce povinen bez zbyteéného

odkladu uvédomit pronajimatele o takové udélosti.

VII.

. Najemce je opravnén pfenechat nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu

Ci jiného uzivani tfeti osob& pouze s pfedchozim pisemnym (v listinné podobé)
souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta Novy Ji¢in, to ve
pod sankci neplatnosti podnajmu. Pfi udéleni souhlasu pronajimatele
s podnajmem nebytovych prostor je najemce povinen stanovit podnajemné tak,
aby jeho vySe nepfesahla ndjemné sjednané dle této smlouvy.

. Pfi skon&eni najmu je najemce povinen predat pronajimateli nebytové prostory

vyklizené a vybilené ve stavu, vjakém mu byly pfi zapogeti najmu predany.
Viyklizeni se sjednava pod smluvni pokutou K& 1 000,-- K& za kazdy den prodleni
najemce s vyklizenim nebytovych prostor; tuto smiuvni pokutu je v pfipadé
prodleni s vyklizenim povinen uhradit ndjemce pronajimateli

. Najemce se zavazuje uZivat nebytové prostory s pédi fadného hospodare a

chranit je pfed poskozenim. Najemce.se rovhéZ zavazuje k udrzovani nebytovych
prostor v fadném stavu.

. Najemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou Gdrzbu

nebytovych prostor, vymalovani v8ech pronajatych nebytovych prostor a
provadéni béZnych oprav v nebytovych prostorach. Najemce se rovnéz zavazuje
zajistit svym jménem a na své naklady uklid v pronajatych nebytovych prostorach.
Provadéni b&Znych oprav najemcem nemé vliv na vy&i a splatnost najemného,

pokud pronajimatel nerozhodne jinak.

- Najemce se zavazuje provadét pravideln& v rozsahu stanoveném pfislugnymi

pfedpisy kontrolu stavu nebytovych prostor zhlediska poZarni prevence,
bezpe&nosti prace a hygienickymi normami.

. Periodické revize elektroinstalace, plynoinstalace, vodoinstalace, odpadl a popf.

jinych tech. zafizeni v pronajatém nebytovém prostoru (vZdy se v8ak vztahuje
pouze na zafizeni naleZejici k nebytovym prostorlim ¢&i ¢ast zafizeni naleZejici
k nebytovym prostor(im), si zajistuje bez upozorfiovani pronajimatelem na vlastni

naklady najemce nebytového prostoru. Po provedené revizi pfeda najemce

nebytového prostoru jednu kopii revizni zpravy pronajimateli nebytového prostoru
k zalozeni.

. Vypofadani vzajemnych pohledévek se fidi platnymi pravnimi predpisy.
. Najemce se zavazuje, Ze nebude pozemek k domu pfilehly a spoledné prostory

znecistovat a zaplfovat rlznymi materidly a pfedméty, zejména odpadem. Pokud
se tak stane, bude zneci$téni odstranéno na naklad najemce po predchozim
upozornéni  pronajimatelem.  Vpfipadé nutnosti  odstranéni  odpadu



pronajimatelem zaplati ndjemce pronajimateli mimo v8ech nakladti s odstran&nim
odpadu & znegisténi spojenych, taktéZ smluvni pokutu ve v&i 1 000,- K& za kazdy
den prodleni s odstran&nim odpadu poté, co byl najemce pronajimatelem
k odstranéni odpadu vyzvan.

9. Najemce je povinen pisemné& v listihnné podob& nahlasit pronajimateli kazdou
zmeénu v po¢tu pracovnikli nejpozdéji do 1 mésice od okamziku, kdy k této zméné
doslo, a to z divodu z&tovani zmé&ny zaloh na sluzby spojené s najmem.

10.Najemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci vegkerého odpadu
vznikajiciho v pronajatych nebytovych prostorach, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. .

11.Pronajimatel (nebo jim povéfena osoba) je opravnén vstupovat do vsech
pronajatych nebytovych prostor za pfitomnosti ndjemce za ugelem kontroly
dodrZovani ustanoveni této smlouvy a kontroly stavu nebytovych prostor.
Zamyslenou kontrolu oznami pronajimatel najemci s dostatenym &asovym
predstihem, alespori dva pracovni dny predem. '

12.Najemce prohlasuje, Ze souhlasf s tim, aby v pfipadé vzniku dluhu na najemném,
pronajimatel zverejnil, po pfedchozi marné pisemné vyzvé k Uhradé, jeho jméno,
IC, bydli§té, misto podnikani nebo sidlo, popf. dal$i (daje uvedené v obchodnim
rejstiiku, rejstfiku Zivnostenského podnikani, evidence Ceského statistického
Uradu a Ministerstva financi Ceské republiky, této smlouvé a vysi dluhu
prostfednictvim tisku, internetu nebo jinych vhodnych mistnich, celostatnich ¢&i
mezinarodnich médii dle volby pronajimatele. Najemce vyslovné souhlasi
s takovym zvefejnénim za shora uvedenych podminek.

VIII.

1. Tuto smlouvu Ize mé&nit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to
pouze formou pisemnych o&islovanych dodatk(i nebo doplrik(. ‘

2. Prédva nebo povinnosti z této smlouvy nemlZe najemce pod sankci absolutni
neplatnosti takového Gkonu jednostranné a bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele postoupit (pfevést) na cizf osobu, a to ani &astedns.

. Prava a povinnosti z této najemni smlouvy uplatiiuji G¢astnici viastnim jménem.

. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v piehledu
nazvaném ,Smlouvy uzaviené méstem‘ vedeném méstem Novy Ji¢in, ktery
obsahuje Udaje o smluvnich stranéch, pfedmétu smlouvy, &iselné oznageni
smlouvy a datum jejiho podpisu. Smiuvni strany vyslovné souhlasi, Ze tato
smlouva mlZe byt bez jakéhokoliv omezeni, véetnd viech pfipadnych osobnich
udajii ve smlouvé uvedenych, zvefejnéna na oficidlnich webovych strankach
meésta Novy Ji¢in na siti Internet (www.novyjicin.cz), a to véetnd véech pfipadnych
pfiloh' a dodatk(. Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této
smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalich
podminek.

5. Pfenechani nebytovych prostor do najmu dle této smlouvy bylo schvaleno
usnesenim Rady mésta Novy Jidin & 82/4/2011 bod 6f ze dne 17.1.2011 po
pfedchozim zvefejnéni zaméru na Uiedni desce mésta Novy Ji¢in od 12.10.2010
do 22.11.2010.

6. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi po podpisu smlouvy tfi vyhotoveni a n&jemce zbyvajici jedno
vyhotoveni. Tato smlouva a vSechny pfilohy jsou vytisknuty jednostranné. Tato
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smlouva neobsahuje v originalni podobé v dobé podpisu Zadne dodatecné Gpravy,
retuse, pfepisovani a pokud by v budoucnu tyto obsahovala jsou pravné

irelevantni a plati text pavodni.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném jednani, podle jejich vazné a svobodné vile, nikoliv
v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji své

vlastnoruéni podpisy.

V Novém Ji¢iné dne 777 22 7/

Ing. Dalibor Andree
pfedseda predstavenstya
za hajemce

Pfilohy:
- vypoctovy list .
- grafické schéma

o Loty '-?io'r'homnosti O
<A PhDr Jaroslavern Dvorz. D V}’
SNKGS, mistostarosta meésta :

V Novém Ji¢iné dne 7 727y
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