«a posta

Smlouva
o najmu prostor slouzicich podnikani

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely podle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, v platném znéni

Smiuvni strany:

a) KONZUM, obchodni druzstvo v Usti nad Orlici
se sidlem Tvardkova 1191, 562 13 Usti nad Orlici
zapsano: obchodni rejstiik Krajsky soud v Hradci Kralové, oddil Dr XVIII, viozka 352
ICO: 00032212, DIC: CZ00032212, platce DPH
zastoupeno: Ing. Miloslavem Hlavsou, mistopfedsedou predstavenstva
Ing. Zdeitkem Semberou, &lenem predstavenstva
I D I = B B
kontaktni osoby: [l I N == NS
I D = N B

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

a

b) Ceska posta, s.p.

se sidlem Politickych véziu 909/4, 225 99 Praha 1

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 7565
zastoupeny: Kamilem Rampasem, feditelem majetkospravniho odboru

ICO: 47114983, DIC: CZ47114983, platce DPH

bankovni spojeni: NG S N s B B
kontaktni osoby: [ 1 I == DN

korespondenéni adresa: Ceska posta, s.p., PC SV — Tym/2, Na Hradku 105, 532 05 Pardubice
adresa pro zasilani faktur: Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20. 701 06
Ostrava 1

jako najemce na strané druhé (dale jen ,Najemce")

tuto

1.
budovy ¢p. 1308 obCanska vybavenost, jez je souéasti pozemku parc. & st. 2794/4 vobci a
katastralnim Gzemi Usti nad Orlici. Nemovité vé&ci jsou zapsany na LV cislo 4610 pro obec a
katastralni Gzemi Usti nad Orlici u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj se sidlem v
Pardubicich, Katastralni pracovité Usti nad Orlici (dale jen ,Budova®).

Smlouvu
o najmu prostor slouzicich podnikani

|. PFedmét smlouvy

KONZUM, obchodni druzstvo v Usti nad Orlici je podle svého prohlaseni vyluénym viastnikem

2. Pronajimatel prenechava Najemci do najmu provozovnu o celkové vyméfe 57,40 m?

nachazejici se v |.NP Budovy (dale jen ,Pfedmét najmu*). Vykres padorysu tvofi PFilohu &. 1 této
smlouvy. Najemce je dale opravnén uzivat prislusenstvi spole¢nych prostor nakupni galerie Nova
LouZe — zazemi pro personal, toalety, tklidova mistnost.
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3. Spolecné prostory Nakupni galerie — Nova Louze je Najemce opravnén uZivat pouze za
ucelem styku se zakazniky, zasobovani a likvidace odpadu. Jiné uZivani vyZzaduje pfedchozi
souhlas Pronajimatele.

4. Najemce prohlasuje, Ze je ke dni uzavfeni této smlouvy seznamen se stavem pfedmétu najmu
a zavazuje se jej v tomto stavu a za niZe uvedenych podminek fadné prevzit do najmu a platit za
to Pronajimateli najemné. Pfevzeti pfedmétu najmu potvrdi Najemce podpisem Piedavaciho
protokolu, ktery tvofi Pfilohu €. 3 této smiouvy. Pfedavaci protokol bude vyhotoven ve dvou
stejnopisech a kaZda ze smluvnich stran obdrZi po jednom vytisku. Pronajimatel je opravnén pii
predani poridit o stavu pfedmétu najmu fotodokumentaci. Nedostatky pfedmétu najmu uvedené
v Pfedavacim protokolu, které nebrani fadnému a neomezenému uzivani pfedmétu najmu, se
Pronajimatel zavazuje odstranit v pfiméfené Ih(té, nejpozdéji véak do 15 dni ode dne nabyti
ucinnosti této smlouvy a Najemce neni opravnény pozadovat ztohoto divodu slevu na
najemném.

5. Najemce je opravnén a povinen po dobu najmu umistit na vstupnich dvefich nebo vyloze svUj
obchodni nazev a logo tak, aby z néj byla zfejma totoZnost Najemce, jakoz i zboZi a sluzby
prodavané v pfedmétu najmu. Konkrétni forma, umisténi a vzhled oznaéeni provozovny je
uveden v Pfiloze €. 6 této smlouvy. Umisténi dal$ich reklam na vnéjsi &asti pfedmétu najmu a na
fasadé Budovy je mozZné pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

II. Ugel najmu

1. Pronajimatel pronajima Najemci pfedmét najmu dle &lanku |., odst. 2. této smlouvy za Géelem
jeho uZivani jako provozovny pobotky posty. Pfedmétem podnikani a Einnosti Najemce
uskute¢novany v pfedmétu najmu bude poskytovani postovnich a zahraniénich postovnich
sluZzeb, vykon cCinnosti akreditovaného poskytovatele certifikaénich sluZzeb, vykon dal$ich
navazujicich sluzeb a €innosti v souladu s pfedmeéty podnikani a pfedmétem &innosti zapsanym v
obchodnim rejstfiku a vykon v8ech ¢innosti a sluZeb, které Najemce bézné poskytuje v siti svych
poboCek na zakladé smluv s alianénimi partnery, véetné doplfikového prodeje zboZi obvykle
Najemcem prodavaného v siti postovnich provozoven.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zpusobily k G&elu uZivani vymezenému v odst. 1
tohoto ¢lanku. Budova &p. 1308 v Usti nad Orlici je zkolaudovana jako objekt ob&anské
vybavenosti pro obchod a sluzby.

3. Najemce nema pravo provozovat v prostorech jinou &innost nebo jinak zménit zpisob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G¢elu najmu a ujednani stran. Najemce nebude
predmét najmu uZivat pro Zadné hluéné, nepfistojné, nebezpeé&né, nezakonné & nemoralni Géely
ani pro Ucely bydleni. Pokud by ¢innost Najemce zpUsobila zhor$eni poméri v nemovité véci
nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala Pronajimatele nebo ostatni najemce, ma Pronajimatel
pravo najem vypovédét, nedojde-li ze strany Najemce k napravé na zakladé pfedchoziho
pisemného upozornéni Pronajimatele. Pronajimatel bez vyhrad bere na védomi, Zze Najemce
bude v pfedmétu najmu provozovat terminal spoleénosti SAZKA a.s. véetné poskytovani sluzeb
s tim souvisejicich. Najemce bez vyhrad bere na védomi, Ze Pronajimatele provozuje ve své
provozovné terminal spole¢nosti SAZKA a.s. v&etné poskytovani sluzeb s tim souvisejicich.

4. Najemce je povinen opatfit si na vlastni naklady a po celou dobu najmu udrZovat v platnosti
véechna provozni povoleni a provozovat pfedmét najmu v souladu s vSeobecné& zavaznymi
pfedpisy, ceskymi technickymi normami a hygienickymi a bezpeénostnimi pfedpisy a pfredpisy
pozarni ochrany platnymi v Ceské republice. Najemce prebira veskeré zakonné povinnosti
v oblastech uvedenych v pfedchozi vété a odpovida za jejich pInéni v celém rozsahu. Najemce se
zavazuje predat Pronajimateli veSkeré kopie provoznich povoleni a revizi.

lll. VySe najemného a platebni podminky

1. VySe najemného byla sjednana dohodou smiuvnich stran ve vysi 2.223,- K& bez DPH/m%/rok, a
to v€etné nakladi spojenych s udrzbou spoleénych prostor dle &lanku Ill. odst. 3.b). V poméru
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pronajimanych ploch uvedenych v élanku |. odst. 2. této smlouvy je najemné stanoveno takto:
ro¢ni najemné za plochy: 127.600,- Ké bez DPH
(slovy: JednostodvacetsedmtisicSestsetkorunceskych).
K najemnému bude t¢tovana sazba DPH podle platnych pravnich pfedpisu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli dohodnuté najemné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach
na Uéet Pronajimatele vedeny u Komeréni banky a. s., €islo Gétu: 113611/0100, a to na zakladé
faktur — dafovych dokladu vystavenych Pronajimatelem v nize uvedenych terminech splatnosti.
Pronajimatel je povinen vystavit fakturu - dafovy doklad vzdy minimainé 14 dnu pfed
pozadovanym terminem splatnosti a zaslat jej najemci nejdéle do 3 kalendafnich dnu od data
vystaveni na adresu pro zasilani faktur uvedenou v zahlavi této smiouvy, jinak neni Najemce
povinen k jeji uhradeé.

1. Ctvrtleti do 15. 1. pfislusného kalendainiho roku
2. Ctvrtleti do 25. 3. pfislusného kalendafniho roku
3. Ctvrtleti do 25. 6. prislusného kalendainiho roku
4. Ctvrtleti do 25. 9. pfisluéného kalendaiiho roku

2. Najemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné najemné jednostranné zvysit,
a to o miru inflace (procentné vyjadienou) vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi
kalendafni rok pro pronajem vlastnich nemovitosti — obchod, kéd 6820122 a ufedné zvefejnénou
ve Véstniku CSU a na: www.csu.cz. Zména bude provedena vidy od 1. 4. pfislusného
kalendafniho roku, na ktery bude zvySeni najmu uplatnéno, pficemz navySeni bude pocitano
z posledni vyse najemného. Pronajimatel je povinen oznamit najemci zvy$eni najemného o inflaci
pisemné, vzdy nejdéle do 15. 3. kalendafniho roku, na ktery se najemné zvysuje. V pfipadé, Ze
pronajimatel tuto svou povinnost nesplni, jeho narok na zvy$eni najemného pro pfislusny
kalendarni rok zanika.

3. Kromé najemného za plochy se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli naklady na spotfebu
sluzeb vyznadenych v Pfiloze €. 2 této smiouvy dle vypoétu uvedeného v pism. a) tohoto
odstavce, pokud nema s dodavateli sluzeb uzaviené samostatné smlouvy a neprovadi vyuctovani
téchto sluzeb pfimo s dodavatelem nebo poskytovatelem téchto pinéni. Dohodou smluvnich stran
byly na uhradu na spotfebu sluzeb stanoveny Ctvrtletni zalohove platby za jednotliva pinéni.
Rozpis zalohovych plateb je uveden v Pfiloze €. 2 této smiouvy. Uvedené zalohové platby jsou
uvedeny véetné DPH. Pronajimatel je opravnén kdykoliv béhem najmu upravit vysi zaloh podle
skuteénych nakladi za jednotlivé sluzby a tuto skutecnost je pronajimatel povinen najemci
pisemné prokazat.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohové platby véetné DPH uvedené v Priloze €.2
této smiouvy na zakladé této smiouvy vzdy étvrtletné na Gcet Pronajimatele vedeny u I
I = = BEE BN BN ' niZe uvedenych terminech splatnosti. Pronajimatel je
povinen do 15 dnl od data pfijeti zalohovych plateb vystavit a zaslat Najemci na adresu pro
zasilani faktur uvedenou v zahlavi této smiouvy dafovy doklad na pfijatou platbu. Pronajimatel je
povinen rozepsat v dafiovém dokladu jednotlivé zalohové platby dle jejich danového rezimu ve
vztahu k DPH..

1. Ctvrtleti do 15. 1. pfisluéného kalendainiho roku
2. Ctvrtleti do 25. 3. pfislusného kalendainiho roku
3. Ctvrtleti do 25. 6. pfislusného kalendainiho roku
4. ctvrtleti do 25. 9. pfislu$ného kalendarniho roku

Uéastnici sjednavaji, Ze fadnou Uhradou najemného dle této smiouvy se rozumi okamzik
pfipsani sjednané &astky v piné vysi na Gcet Pronajimatele u jeho banky ve vySe uvedenych
terminech splatnosti.

VyGétovani zalohovych plateb na sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou ro¢né po
obdrzeni vyuétovani od prislusnych dodavateli energii a sluzeb. Pfipadny doplatek nebo
pfreplatek uhrady za sluzby (dale jen ,doplatek na sluzby" resp. ,pfeplatek na sluzby”) je splatny
jednou nebo druhou Smiuvni stranou na zakladé Pronajimatelem vystaveného danového
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dql‘(ladu.. a to do 14 dnu od data vystaveni darfiového dokladu. Pronajimatel je povinen zaslat
Najemci danovy doklad nejdéle do 3 kalendafnich dnii od data vystaveni na adresu pro zasilani
faktur uvedenou v zahlavi této smiouvy.

Spotieba u jednotlivych sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu se stanovi nasledovné:

a) Naklady na spotiebu elektrické energie, vodné a stoéné bude Pronajimatel najemci
fakturovat na zakladé odpoctovych méfidel, umisténych v predmétu najmu, vzdy po
vyuctovani téchto nakladi prvotnim dodavatelem téchto sluzeb. Nedilnou souéasti
vyuétovani bude ve fotokopii faktura dodavatele sluzeb. Uhradu srazkové vody se
Najemce zavazuje hradit procentualnim podilem ze skute¢nych nakladu vynaloZenych
Pronajimatelem na srazkové vody. Tento procentudlni podil Najemce vyplyva z podilu
plochy pronajimané Najemcem, jez &ini 57,40 m” k celkové plose budovy, jez &ini 3.890 m?.

b) Uhrady za sluzby spojené s vefejnym provozem Nakupni galerie — Nova Louze -
naklady na uklid, Gdrzbu, vytapéni a osvétleni spoleénych prostor, pravidelné revize
technickych zafizeni ve spoleénych prostorach (plyn, hromosvod, elektroinstalace, hasici
pfistroje, atd.) je zahrnuta v najemném a byla stanovena podle velikosti pronajaté plochy.

c) Uhrady za ostatni sluzby - naklady na telefon, odvoz domovniho odpadu,
koncesionarské poplatky, autorska prava — OSA, Intergram, pravidelné revize v predmétu
najmu (elektroinstalace, hasici pfistroje, atd.) se Najemce zavazuje hradit pfimo
dodavatelim médii a poskytovateliim téchto sluzeb.

4. Jestlize Najemce nezaplati najemné a zalohy na sluzby ve Ihité splatnosti a bude tak
v prodleni s uhradou vice nez 15 dnu a své prodleni nenapravi ani v nahradni pfiméfené Ihaté,
ktera vSak nesmi byt krat$i neZ 30 dnu ode dne doruéeni pisemného oznameni pronajimatele o
prodieni, je tato skuteCnost povazovana za vaziny duvod k vypovédi této smilouvy ze strany
Pronajimatele s jednomésicni vypovédni dobou, pocinajici bézet dnem doruéeni pisemné
vypovédi Najemci.

5. Pro pfipad prodleni s Uhradou najemného nebo sluzeb ma Pronajimatel pravo Gétovat Najemci
urok z prodleni z dluzné ¢astky podie platnych pravnich predpisu.

6. Najemce je povinen uhradit na Uet Pronajimatele najemni jistotu, a to ve vysi dvojnasobku
mésicniho najemného, tedy ve vysi 21.266,- K&. Pronajimatel muze dle viastniho uvazeni pouzit
celou jistotu nebo jeji ¢ast k uspokojeni svych pohledavek vzniklych neuhrazenim najemného,
sluzeb, nebo v pfipadé vzniku $kody vzniklé Pronajimateli v dusledku nepinéni povinnosti
Najemce dle této smlouvy o najmu. Pokud Pronajimatel vy&erpa celou nebo &ast najemni jistoty
z duvodu uvedenych v pfedchozi vété, musi o této skuteénosti pisemné informovat Najemce.
Najemce je povinen obnovit/doplinit najemni jistotu do puvodni vy$e uréené touto smlouvou, a to
do 14 dnu ode dne, kdy se o uplatnéni naroku z najemni jistoty dozvédél. Timto se sjednava, ze
poruseni povinnosti obnovit/doplnit najemni jistotu do poZzadované vys$e je povazovano za vazny
duvod k vypovédi této smiouvy s jednomésiéni vypovédni Ihitou, poéinajici bézet dnem doruéeni
pisemné vypovédi Najemci. Po skonceni G&innosti této smlouvy o najmu je Pronajimatel
opravnén pouZit jistotu k uvedeni prostor do stavu, jak je poZadovano v &lanku IX. této smiouvy,
pokud Najemce pfedmét najmu vtakovém stavu nezanecha. Pronajimatel je povinen vratit
najemni jistotu resp. jeji nepouZitou ¢ast do 30 dni ode dne skon&eni najmu; najemni jistota se
vraci na ucet Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy, nedohodnou-li se smiuvni strany pisemné
jinak.

IV. Doba najmu

1. Touto najemni smlouvou se sjednava najem na dobu uréitou 3 let, a to od 1. 12. 2014. Timto
dnem vznika najem podle této smiouvy.

Povinnost platit najemné podle této smiouvy vznika dnem 1. 12. 2014.

2. Oznami-li Najemce pisemné Pronajimateli nejpozdéji 90 dni pred uplynutim sjednané doby
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najmu, Ze ma zajem na prodlouzeni doby trvani najmu, najem nezanika a prodiuzuje se o dobu
uvedenou v pisemném oznameni Najemce, maximainé véak o dobu 3 let. Prodlouzeni doby
trvani najmu postupem vymezenym v predchozi vété je mozné pouze jednou.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze na tento smluvni vztah se nepouzije ustanoveni § 2285 a
§ 2230 zak. ¢. 89/2012 Sb.

V. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim a pouze
k ugelu, zpusobem a za podminek sjednanych v této smlouvé.

2. Zmény v pfedmétu najmu, véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patfi Pronajimateli, je
Najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

3. Pro pfipad stavebnich Uprav v pfedmétu najmu sjednavaji smiuvni strany zviastni podminky
v &. VII. této smlouvy (Zviastni ujednani).

4. Najemce muze prenechat predmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu jiné osobé jen na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pfilohou Zadosti o udéleni souhlasu
Pronajimatele je navrh podnajemni smiouvy, ve které budou uvedeny identifikatni udaje
podnajemce a ucel podnajmu. Pfenechani predmétu najmu nebo jeho &asti do uzivani jiné osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je povazovano za vazny duvod k vypoveédi
této smlouvy s jednomésiéni vypovédni dobou, potinajici bézet dnem doruceni pisemné
vypovédi najemci. Podnajem zanika nejpozdéji s ukonéenim najmu die této smiouvy.

5. Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by nad miru pfimérenou pomeérum
rusila. omezovala nebo ohroZovala viastnicka prava pronajimatele a uzivaci prava ostatnich
najemct v Budové. Najemce, jeho zameéstnanci a véichni jeho smiuvni partnefi (napf. dodavatelé)
jsou povinni dodrzovat véechna ustanoveni zakonnych predpist tykajici se bezpecénosti a ochrany
zdravi pfi praci a pozarni ochrany tak, aby Pronajimateli jako viastniku Budovy nevznikia $koda.
Nedodrzeni tohoto ustanoveni je povaZovano za vazny divod kvypovédi této smlouvy
s jednomésiéni vypovédni dobou, poéinajici bézet dnem doruceni pisemné vypovédi najemci.

6. Najemce je povinen starat se o predmét najmu s péci fadného hospodafe a zavazuje se bez
zbyteéného odkladu pisemné, e - mailem, faxem &i telefonicky oznamit Pronajimateli potfebu
oprav na predmétu najmu, k nimZ je povinen Pronajimatel. Jedna-li se o opravy na predmétu
najmu, k nimz je povinen Najemce podie &lanku V. odst. 2) této smiouvy, je tento povinen opravu
na své naklady zajistit. V pfipadé poruseni povinnosti Najemce dle tohoto odstavce, Najemce
odpovida Pronajimateli za $kodu, ktera tim Pronajimateli vznikne.

7. Najemce bude po celou dobu najmu udrZovat pronajaté prostory v uklizeném a Cistém stavu,
zajisti, aby zadna Cast spoleénych prostor nebyla poskozena Najemcem, jeho zameéstnanci.
Dojde-li k takovému poskozeni nebo zneéisténi. ma Pronajimatel pravo vymahat od Najemce
veskeré obvyklé ucelné vynaloZzené naklady vzniklé v souvislosti s odstrafiovanim takové skody Ci
znedisténi a Najemce se zavazuje tyto naklady bezodkladné Pronajimateli ve stanovené Ihuté
uhradit.

8. Najemce bude ukladat veskery odpad a odpadky pouze do fadnych nadob a na svoje naklady
zajisti, aby byly pravidelné vyprazdiovany, bude tfidit odpad v souladu se zakonem O odpadech,
nepovoli, aby se v pfedmétu najmu nachazely & z nich mohly unikat jakékoliv latky, jez jsou
nebezpeéné, $kodlivé nebo zneistujici, nebo které mohou poskodit budovu nebo Zivotni
prostiedi nebo zpusobit ujmu na zdravi osob.

9. Najemce bude provadét na viastni naklady prace spojené s drobnymi opravami, vymalbou a
béznou Udrzbou predmétu najmu véetné vestaveb, a servis a pravidelnou udrzbu plynovych,
elektrickych a jinych technickych zafizeni fadnym a odbornym zplsobem opravnénymi
pracovniky v souladu s dobrymi zvyklostmi a s pouzitim vhodnych a dostateénych materialu.
Definice praci spojenych s drobnymi opravami a béZnou udrzbou je uvedena v Pfiloze €. 4, ktera
je nedilnou soucasti této smlouvy.

10. Najemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele o nutnosti provedeni veskerych
udrzbafskych praci nebo oprav, které ma podle této smlouvy zajistit Pronajimatel, a umoznit mu
5



jejich provedeni. Pfi poruseni této povinnosti odpovida Najemce za $kodu, ktera tim vznikla.

11. Najemce se zavazuje udrzovat na viastni naklady uzamykatelnost pfedmétu najmu. V pfipadé
ztraty kliéu k predmétu najmu, je ndjemce povinen zajistit vstup do pfedmétu najmu na viastni
naklady.

12. Najemce bere na védomi a souhlasi stim, Ze Pronajimatel je po pfedchozim oznameni
Najemci, nejméné véak 5 dnu pfedem, opravnén za ucasti Najemce Ci jeho povéreného zastupce
ke vstupu do pfedmétu najmu za Uéelem kontroly zafizeni a pfislusenstvi predmétu najmu, za
uéelem zjisténi zpusobu uzivani predmétu najmu, z duvodu odstrafiovani $kod nebo jinych
pfekazek. Ohlaseni pfedem neni potfeba z divodu zabranéni vzniku rozsahlejSich Skod na
pfedmétu z divodu havarie nebo v piipadé ohrozeni Zivota ¢i zdravi.

13. Najemce se zavazuje v piiméfené Ihité oznamit Pronajimateli zménu svych identifikacnich a
jinych Gdajl, potfebnych k pinéni této smiouvy, a to obchodni firmy, sidla, ICO, DIC, bankovniho
spojeni, kontaktnich udaju.

14. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit Pronajimateli svuj vstup do likvidace

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Najemce si zajistuje uklid predmétu najmu na viastni naklady.

2. Pronajimatel se zavazuje udrzovat na viastni naklady predmét najmu ve stavu zpusobilém ke
sjednanému u&elu uZivani, vyjma drobnych oprav a bé&zné Udrzby, kterou zajistuje Najemce sam
a na vlastni naklady v souladu s &l. V odst. 9).

3. Pronajimatel zajistuje Gdrzbu, opravy, Upravy a servis technickych zafizeni a rozvodnych
systémU budovy (mechanické, elektrické, topné, vzduchotechnické, protipozarni a jiné systémy).
Uvedené se nevztahuje na technické Casti a zafizeni v pfedmétu najmu. Jestlize potfeba
takovych oprav nebo servisu vznikne dusledkem protipravniho jednani, opomenuti nebo zasahu
Najemce nebo jeho zaméstnancu, nebo dusledkem poruseni povinnosti Najemce z této smiouvy,
je Pronajimatel opravnén proveést tato opatfeni na naklady Najemce.

4. Pronajimatel zabezpeci fadny a nepferusovany provoz Budovy, neomezeny pfistup vefejnosti
do Budovy a pfedmétu najmu po dobu otviracich hodin Nakupni galerie — Nova LouZe, bude
udrzovat spoleéné prostory v &istoté a na pfiméfené urovni a pfipadné i nalezité osvétlené a
vytapéné. Pronajimatel zajisti Uklid a udrzbu okoli Budovy.

5. V pfipadé, ze pfedmét najmu nebude mozno uzivat v piné mife, zavazuje se Pronajimatel
poskytnout Najemci pomérnou slevu z najemného. Sleva najemného Najemci nenaleZi z duvodu
pferuseni sluzeb nebo dodavky sluzeb do pfedmétu najmu prvotnim dodavatelem téchto sluZzeb
z divodu nezbytné opravy, (drzby nebo vymény jakéhokoli zafizeni & pfistroju nebo jejich
poskozeni & zniéeni nebo z divodu mechanické &i jiné zavady nebo havarie ¢ mrazu nebo
jiného nepfiznivého pocasi. Pronajimatel véak vyvine dostate¢né usili k tomu, aby tyto sluzby byly
co nejdfive obnoveny.

6. Pronajimatel zajisti, aby Najemce, pokud hradi veskeré platby podie smiouvy o najmu a pini
své daléi zavazky na zakladé této smlouvy o najmu, mohl po celou dobu najmu mit v drZeni a
klidné uzivat predmét najmu bez jakéhokoli rudeni &i pferuseni ze strany Pronajimatele.

7. Pronajimatel se zavazuje v piiméfené Ihité oznamit Najemci zménu svych identifikaénich a
jinych udaju, potfebnych k pinéni této smlouvy, a to obchodni firmy, sidla, ICO, DIC, bankovniho
spojeni, kontaktnich Gdaju.

8. Neomezi-li se vykon prav Najemce dle této smiouvy a neomezi-i se moznost pfistupu
Najemce a tfetich osob do pfedmétu najmu, je Pronajimatel opravnén realizovat v Budoveé
stavebni zmény, pfestavby, pfistavby a jiné zmeny.



VII.
Zvlastni ujednani

1. Pokud bude Najemce pozadovat jakékoliv stavebni &i technické upravy na pfedmétu najmu, je
povinen pfedem dolozit Pronajimateli Zadost o souhlas s provedenim Uprav spolu s piesnou
technickou specifikaci planovanych zmén a upravy provést vyhradné na zakladé pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Poru$eni této povinnosti Najemce je povaZzovano za vazny
divod k vypovédi této smiouvy s jednomésiéni vypovédni dobou, pocinajici bézet dnem doruceni
pisemné vypovédi Najemci. Najemce je povinen uvést véc do puvodniho stavu, jakmile o to bude
Pronajimatelem pozadan. V pfipadé, Zze Pronajimatel provadéni stavebnich &i technickych uprav
na pfedmétu najmu Najemci pisemné povoli, zavazuje se po dokonceni téchto uprav Najemci
smluvné povolit odepisovani jim provedeného technického zhodnoceni v souladu s ustanovenim
zakona o danich z pfijmu v platném znéni.

2. Najemce je povinen opatfit si a uhradit veskera potfebna ufedni povoleni pokud si to charakter
pozadovanych Uprav vyzada (souhlas pfislusného stavebniho Gfadu, event. jinych instituci). Pro
tento uéel se Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci soucinnost.

3. Najemce timto bere na védomi a vyslovné souhlasi stim, Ze veskeré jim pozadované a
Pronajimatelem akceptované stavebni Upravy pfedmétu najmu dle této smiouvy, bude Najemce
provadét vyluéné na viastni naklady.

4. Souhlasem Pronajimatele se stavebnimi zménami Najemce nepiebira Pronajimatel
odpovédnost za spravnost, Upinost nebo soulad stavebnich zmén s pfislusnymi pravnimi
normami a predpisy.

5. Najemce timto bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze veskeré jim pozadované a na
zakladé souhlasu Pronajimatele provedené upravy pfedmétu najmu, které Najemce proved| na
viastni naklady, nejsou pfedmétem vyporadani mezi smiuvnimi stranami po skonéeni tohoto
smiuvniho najemniho vztahu.

Vil
Odpovédnost za $kodu a pojisténi

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze uzaviel pojistnou smlouvu na Budovu jako celek, a to pouze na
§kody zpusobené Zivelni udalosti a na odpovédnost za $kody, vyplyvajici z vlastnictvi nemovitosti.
Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pojiSténi Pronajimatele se nevztahuje na majetek
Najemce a to bez ohledu na to, zda byl tento majetek vestavén do predmétu najmu, Ze pfipadné
skody, zplisobené &innosti Najemce, jeho zaméstnancu a obchodnich partneru nejsou pojistnou
smiouvou pronajimatele kryty.

2. Najemce je povinen pfedchazet $kodam, je povinen neprodlené sdélit Pronajimateli veskere
z4vady nebo hrozici &i jiz vzniklé Skody, zpUsobené v pfedmétu najmu. Nesplini-li Najemce
uvedenou povinnost, nese odpovédnost za vzniklou $kodu v piné vysi bez ohledu na zavinéni.

3. Skody na majetku Pronajimatele nebo tfeti osoby zpusobené Najemcem, jeho zameéstnanci,
zakazniky nebo obchodnimi partnery zpusobené v souvislosti s &innosti Najemce, je Najemce
povinen v pfiméfené Ih(té odstranit na viastni naklady fadnym a odbornym zpusobem
opravnénymi pracovniky v souladu s dobrymi zvyklostmi a s pouzitim vhodnych a dostate¢nych
materialu.

4. Najemce uzaviel pojistnou smiouvu na kryti $kod zpusobenych svou éinnosti v pfedmétu
najmu a na majetku Pronajimatele a ostatnich najemct v Budové. Pojistna smlouva musi byt v
platnosti po celou dobu trvani najmu podie této smiouvy.



IX.
Skonéeni najmu

1. Ke skonéeni najmu dojde:

- uplynutim sjednané doby najmu

- pisemnou dohodou obou smiuvnich stran

- vypovédi jedné smluvni strany s vypovédni dobou 1 mésic v pfipadé, Ze tato
smiuvni strana ma k vypovédi vazny dlvod; co je povazovano za vazny duvod
stanovi zakon ¢i tato smlouva.

Vaznymi divody pro ukonéeni této smlouvy s jednomésiéni vypovédni lhitou jsou, mimo
skutecnosti sjednané ve smlouvé vyse, dale:
ze strany Pronajimatele:

a. skuteénost, ze predmét’ najmu nebo Budova ma byt odstranéna anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalimu uZivani pfedmétu najmu,

b. porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti viéi Pronajimateli zejména tim, Ze je v
prodleni s placenim najemného a sluzeb po dobu delsi nez 15 dnu po Ihuté
splatnosti a své prodleni nenapravi ani v nahradni pfiméfené Ihaté, ktera vsak
nesmi byt krat§i nez 15 dnl ode dne doruceni pisemného oznameni Pronajimatele
o prodleni, nebo uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smiouvou, nebo neplini
povinnost fadné péce o pronajaté prostory, nebo poruSuje hygienické a
bezpeénostni predpisy v pronajatych prostorach, nebo uZiva-li Najemce prfedmét
najmu k jinému nez sjednanému Ucelu nebo pfenecha nebytovy prostor nebo jeho
gast do podnajmu tieti osobé bez souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni
Najemce nenapravi ani v nahradni pfiméfené Ihité, ktera véak nesmi byt krat§i nez
15 dnu ode dne doruéeni pisemného oznameni Pronajimatele o poruseni.

ze strany Najemce:

c. ztrati-li Najemce zpusobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je uzivani predmétu najmu
sjednano,

d. prestane-li byt piedmét najmu z objektivnich duvodu zpusobily k vykonu ¢&innosti,
k némuz byl sjednan

e. porusil-li Pronajimatel hrubé svou povinnosti vu¢i Najemci tim, Ze neproved| opravu
predmétu najmu, ke které se smluvné zavazal nebo neproved! béhem trvani najmu
viéi Najemci fadné vyGétovani finanénich pinéni napf. vyuétovani poskytnutych
zaloh za sluzby a své prodleni nenapravi ani v nahradni pfiméfené Ihuté, ktera vsak
nesmi byt krat§i nez 15 dni ode dne doruceni pisemného oznameni Najemce o
prodleni

f. je-li Najemce omezen v uzivani piedmétu najmu nepfetrzité dele nez 15 dni.

2. V pfipadé, ze Najemce porusuje tuto smlouvu zpusobem die é&l. IX. odst. 1) pism. b nalezZi
Pronajimateli smluvni pokuta ve vy$i 6ti mésicnich najmu dle této smlouvy. Ujednani o smiuvni
pokuté se nevztahuje na ukon&eni najmu podle ustanoveni ¢l. IX, bod 1, pismeno a., d., e, f.
Smiuvni pokutu je Najemce povinen zaplatit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele, pficemz
splatnost smluvni pokuty nenastane dfive nez den nasledujici po dni uplynuti vypovédni doby die
odstavce 1) tohoto ¢lanku.

3. Jestlize se smluvni strany v souvislosti s ukonéenim najemniho vztahu nedohodnou pisemné
jinak, je Najemce povinen na viastni naklady odstranit z predmétu najmu veskeré stavebni zmeény
Najemce, véetné technickych zafizeni, a uvést pfedmét najmu ze stavebniho hlediska do
plvodniho stavu, v jakém byl v okamziku pfevzeti s pfihiédnutim k béznému opotirebeni, tak, aby
stavebni zmény nemély Zadnou zustatkovou hodnotu. Pokud se smluvni strany pfi ukonceni
najemniho vztahu dohodnou, Ze nékteré stavebni zmény Najemce zustanou v pfedmétu najmu,
pfechazeji ke dni ukonéeni této smlouvy do viastnictvi Pronajimatele, resp. zustavaji v jeho
vlastnictvi, aniz by z toho Najemci vznikl narok na nahradu zhodnoceni.

4. Najemce je povinen ke dni pfedani prostor Pronajimateli na vlastni naklady odstranit véechna
svoje oznaceni, napisy, reklamy &i tabule, nahradit veskere zarizeni a vybaveni Pronajimatele,
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které chybi, nefunguje, je poskozené ¢&i zni€ené jinym zafizenim a vybavenim stejné jakosti a
kvality, odbornym zpusobem odstranit veskeré $kody na predmétu najmu, kompletné vyklidit
z predmétu najmu majetek Najemce a pfedmét najmu uklidit a vygistit, odevzdat véechny klige od
pfedmétu najmu véetné téch, které si sam opatfil.

5. Najemce pfeda Pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji posledni den trvani najmu.
Prevzeti/pfedani pfedmétu najmu potvrdi Néjemce a Pronajimatel podpisem Predavaciho
protokolu. Pfedavaci protokol bude vyhotoven ve dvou stejnopisech a kazda ze smiuvnich stran
obdrZi po jednom vytisku. Pronajimatel je opravnén pii pfedani pofidit o stavu predmétu najmu
fotodokumentaci.

6. Nespini-li Najemce fadné a véas svou povinnost vyklidit a pfedat Pronajimateli nejpozdéji
v posledni den doby trvani najmu jeho pfedmét ve smyslu ustanoveni odst. 3. tohoto é&lanku, je
Pronajimatel opravnén vyuétovat Najemci smiuvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den
prodleni s vyklizenim nebo pfedanim predmétu najmu; smiluvni pokuta je splatna na zakladé
faktury vystavené Pronajimatelem se splatnosti 30 dni ode dne vystaveni faktury; tim neni
dot€eno pravo Pronajimatele na nahradu skody vzniklé v dusledku uvedeného poruseni smiouvy
Najemcem a pfevySujici sjednanou smiuvni pokutu.

7. Nevyklidi-li a nepfeda-li Najemce pfedmét najmu fadné a véas a pokraéuje v jeho uZivani i po
skonceni najmu, neznamena to, Ze najem byl znovu ujednan, a to ani v pfipadé, Zze Pronajimatel
Najemce k vyklizeni a pfedani predmétu najmu nevyzve. Je-li Najemce v prodleni s vyklizenim a
pfedanim pfedmétu najmu del§im nez 15 dnu, je Pronajimatel opravnén, po pfedchozim
pisemném upozornéni Najemce, vstoupit do pfedmétu najmu a dosahnout jeho vyklizeni sam
s tim, Ze naklady na vyklizeni i pfipadné skladovani vyklizeného majetku bude Uétovano k tizi
Najemce. Ustanoveni tohoto odstavce se nepouZije v pfipadé postupu dle &l IV. odst. 2 této
smiouvy.

X.
Dorucovani

Za doruceni pisemnosti druhé smluvni strané se povaZuje den, kdy:

- byla zasilka druhé smiuvni strané doru¢ena osobné, nebo
byla zasilka druhé smiuvni strané doru¢ena prostfednictvim drZitele postovni licence, nebo
byla zasilka druhé smiuvni strané doruéena prostrednictvim kuryrni sluzby, nebo

se doporucena zasilka odeslana prostfednictvim drZitele postovni licence na adresu smiuvni
strany uvedenou v této smlouvé nebo oznamenou druhé smiuvni strané jako adresa pro
dorucovani pisemnosti, vratila odesilateli jako nedorucena,

I

adresat pfevzeti zasilky odmitl.
Smiuvni strany si timto siednavaji nize uvedené dorucovaci adresy:

PRONAJIMATEL: KONZUM o.d. v Usti nad Orlici NAJEMCE: Ceska posta, s.p.
Tvardkova 1191 PC SV - Tym/2

562 13 USTI NAD ORLICI Na Hradku 105
532 05 Pardubice

XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zustavaji platna a G¢inna. Smiuvni strany se v tomto
pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym ustanovenim
platnym/G€innym, které nejlépe odpovida puvodné zamy$lenému Géelu ustanoveni
neplatného/neucinného. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich
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predpisi Ceské republiky, zejména zakona €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

2. Smluvni strany se zavazuji, Ze veskeré spory vznikie z této smlouvy nebo v souvislosti s ni
budou prednostné fesit vzajemnou dohodou.

3. Obé smiuvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamé Zadné skuteénosti, které by mohly tuto jimi
uzaviranou smiouvu uinit neplatnou & neu&innou vici jakékoliv tieti osobe.

4. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze vzestupné ogislovanymi pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma smiuvnimi stranami.

5. Obé smiuvni stany prohlasuji, Ze obsah této smiouvy odpovida projevu jejich vule, ktery byl
uéinén svobodné. vazné, urdité a srozumitelné a na dukaz toho pfipojuji pod text této smiouvy
své podpisy.

6. Obé smiuvni strany sjednaly tyto nize specifikované prilohy, které jsou nedilnou soucasti této
smiouvy:

Pfiloha &. 1 - Vykres pudorysu a specifikace pfedmétu najmu

Pfiloha &. 2 - Rozpis najemného a zaloh na sluzby

Pfiloha &. 3 - Pfedavaci protokol

Pfiloha &. 4 - Rozsah drobnych oprav a b&zné udrzby, hrazené najemcem
Pfiloha &. 5 — Provozni fad

Pfiloha & 6 — Vzhled oznaéeni provozovny a stojanu

7. Tato smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrZi po
jednom vyhotoveni.

pronajimatel: najemce:
KONZUM, obchodni druzstvo v Usti nad Orlici Ceska posta, s.p.
V Usti nad Orlici, dne ..2.4 -11:. 201

Ing. Miloslav Hiavsa

Py

feditél méjétkosprévniho odboru

mistopfedseda predstavenstva

Ing. Zdenék Sembera

¢len predstavenstva

-
X <
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- VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.10.2014 15:23:17

Okres: C2z0534 Usti nad Orlici Obec: 579891 Usti nad Orlici
Kat.izemi: 775274 Usti nad Orlici List vlastnictvi: 4610
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podi I

Viastnické pravo
KONZUM, obchodni druZzstvo v Usti nad Orlici, Tvardkova 00032212
1191, 56201 Usti nad Orlici

CASTECNY VYPIS

B Nemovitost.

Pozemky
_Parcela  yunsram2] Druh pozemku __2Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 2794/4 2318 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: Usti nad Orlici, &.p. 1308, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 2794/4

B] Jind prdva - Bez zapisu
C  Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu o
D  Jiné zapisy -

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o inéna ¢islovani parcel
- prisloudena st. 2794/3 ( ZPMZ &. 2449 )

Parcela: St. 2794/4 Z-2319/2014-611
;f%g;}if upozornéni - Bez zapisu o
E_::’.\Ial:w?v.aci tituly a jiné podklady zdpisu o i
Listina
o Hospodarska smlouva 29/1982 ze dne 11.6.1982 +Dodatek k HS AD.29/82/0U0 ze dne 15.9.1982.
POLVZ:329/1993 Z-16400329/1993-611

Pro: KONZUM, obchodni druZstvo v Usti nad Orlici, Tvardkova 1191, RC/ICO: 00032212
56201 Usti nad Orlici
© Jina listina ¢&islc 2310/1992 ZMENA OBCHODNIHO JMENA DLE USNESENI KONFERENCE DELEGATU
ZE DNE 23. 10. 1992.
POLVZ:329/1993 Z2-16400329/1993-611
Pro: KONZUM, obchodni druzstvo v Usti nad Orlici, Tvardkova 1191, RC/ICO: 00032212
56201 Usti nad Orlici
o Rozhodnuti 1353/1976 o povoleni k uZivani a pridéleni &p. ze dne 18.6.1976,
Kolaudaéni rozhodnuti &.j. 1633/81-82 ze dne 17.2.1982.
POLVZ:329/1993 Z2-16400329/1993-611
Pro: KONZUM, obchodni druZstvo v Usti nad Orlici, Tvardkova 1191, RC/ICO: 00032212
56201 Usti nad Orlici
o Smlouva (dohoda) V1 2989/1994 KUPNI SMLOUVA ZE DNE 28.9.1994, VKLAD ZE DNE 13.10.1994.
POLVZ:508/1994 Z-16400508/1994-611
Pro: KONZUM, obchodni druzstvo v Usti nad Orlici, Tvardkova 1191, RC/1C0O: 00032212
56201 Usti nad Orlici
o Smlouva kupni ze dne 25.09.2013. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 25.09.2013.

Katastraini ofad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, kéd: 611
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.10.2014 15:23:17
es: CZ0534 Usti nad Orlici Obec: 579891 Usti nad Orlici

UKIES !

List vlastnictvi: 4610
(st. = stavebni parcela)

I
sat.

.zemi: 775274 Usti nad Orlici
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach

isrina
V-5653/2013-611

, Tvardkova 1191, RC/ICO: 00032212

Pro:

KONZUM, obchodni druZstvo v Usti nad Orlici
56201 Usti nad Orlici

" Vztah bonitovanych pidng ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu o

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti OR:

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, kéd: 611.

Vyhotoveno: 15.10.2014 15:23:18

ardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Usti nad Orlici

/

Vyhotovil:
Katastraini darad pro
Kubantovd Eva

Rizeni pPU: ..... 2002577

p

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
kéd: 611.

Katsstralni OFad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité (Osti nad Orlic§,
strana 2




Uhrada za Sluzby celkem:"

T = = =

Neni - i znama pfesna plocha mistnosti a pfislusenstvi Pfedmétu ndjmu, postati uvést celkovou piochu Pfedmétu najmu
Uvede se vyse Najemného za sjednané platebni obdobi.

Uvedou se (oznaéi kfizkem X v za$krtavacim poliéku) pouze ty Sluzby. které se Pronajimatel zavazuje Najemci poskytovat.
Uvede se celkova vyse uhrad za SiuZby za sjednané platebni obdobi.



Pfiloha ¢&. 3

PROTOKOL O PREDANi A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Pronajimatel: Néjemce:
KONZUM, obchodni druistvo v Usti n.Orl
IC 00032212 - ]

Tvardkova 1191, 562 13 Usti nad Orlici i o I o

Pfedmétem pfedani/pfevzeni jsou nebytové prostory pfedmétu ndjmu v objektu v Ustf nad
Orlici - Stépnice, ul. Polskd &.p.1308.

Pfedmét ndjmu:

Zpusobilost pfedmétu najmu: )
Stav pfedmétu najmu brani ufivani pfedmétu ndjmu ke sjednanému Géelu: ANO - NE

Zjevneé (viditelné) vady pfedm&tu ndjmu, Ihity pro jejich odstranéni;

Stav méficich zafizeni:

voda

gislo méfidla: - . stav: e ——
elektrika \
\Xislo menidla:  sav N
[plyn - - 7

¢islo m_é@la_:'____ . staw: |
Kilice:

pfedmét ndjmu pfedadno ks klicd

spoleéné zdzeml, toalety ‘pfeddno ksklietd -
Pfistupnarampu "~ T T T " pleddno T

Obé strany se seznamily s textem tohoto protokolu a prohlasuji, Ze k obsahu protokolu
nemaji vyhrad, co? niZe potvrzuji svym viastnoruénim podpisem.

Pronajimatel/pFedavajici:

Néjemcelpfebirajici:_

podpis podpis

V Ust! nad Orljc_i_dne:_ 7



KONZUM, obchodni druzstvo v Usti nad Orlici,
ul. Tvardkova 1191, 562 13 Usti nad Orlici

Druzstvo je zapsano v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil Dr XVIII,
vioZzka 352

Priloha ¢. 4

ke Smiouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani

Uhrada drobnych oprav a naklady spojené s béZnou udrzbou predmétu najmu

NiZze uvedené je povazovano za drobné opravy, jejichz naklady nese Najemce:

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah a opravy podlahovych krytin, upevnéni a
vymeény prahq, list, uvolnénych dlazdic a parket,

opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti, vymény zamku, kovani, klik,
zapadek, zavésu kolejniek, ventilaci, fetizku, tahel, rolet, Zaluzii, vymény tésnéni
oken a dvefi, tmeleni oken a dvefnich tabulek, zaskleni,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodovych zafizeni, zejména
vypinau, zasuvek, objimek, tlacitek, pojistek, jistici, zvonk(,zasuvek rozvodu
datovych siti, pfivodnich kabell, elektrickych zamku, signalu analogového a
digitalniho vysilani, vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech v pfedmétu najmu, vymény sifonu a lapacu
tuku, nehradi vyménu hlavniho uzavéru vody pro nebytovy prostor

opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace vodoméru teplé a studené vody;
vymeény termoregulacnich ventili nebo termostatickych hlavic u radiatort ustfedniho
topeni (je sou€asti rozvodu ustredniho topeni) hradi pronajimatel,

za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoku, zapachovych
uzaverek, odsavacu par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohfivacu vody, bidetu,
klozetovych mis, umyvadel, vylevek dfezu, splachovacu, kuchynskych sporaku,
pecicich trub, vafi¢u, vestavénych a pfistavénych skfini, vymény varnych desek a
varnych mriZzek, trysek a hofaku. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etazového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva, v€etné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladani
termostatil etaZového topeni, nepovaZuji se za né opravy radiatoru a rozvodu
ustredniho topeni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétu a zafizeni
uvedenych vyse.

Naklady spojené s béZnou udrzboupfedmétu najmu, jez hradi Najemce, jsou naklady
na udrZzovani a ¢isténi pfedmétu najmu, které se provadéji obvykle pfi del§im uzivani.
Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky, revize a Cisténi elektro a plynospotfebiéu, kamen
a kotll, pravidelné revize elektroinstalaci a hasicich pfistroju, malovani véetné opravy
omitek, tapetovani, vnitfni natéry, Cisténi podlah, podlahovych krytin a obkladu stén,
Cisténi zanesenych odpadlu aZz ke svislym rozvodum, odhmyzovani, deratizace a
dezinfekce.



KONZUM, obchodni druzstvo v Usti nad Orlici,

Tvardkova 1191, 562 13 Usti nad Orlici
DruZstvo je zapsano v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil Dr XVill, viozka

352
Priloha ¢. 5
ke Smiouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani

Provozni fad Nakupni galerie — Nova Louze,
ul. Polska 1308, 562 06 Usti nad Orlici

Uvod

= Provoznl fad se vydava v zajmu zaji§téni provozu, bezpetnosti a pofadku v nakupni galerii Nova Louze v Usti
nad Orlicl, ulice Polska ¢. p. 1308, dale jen ,Budova®. Spravcem Budovy je KONZUM, obchodni druzstvo v Usti
nad Orlici, ulice Tvardkova €. p. 1191, ktery je viastnikem této nemovitosti, zapsané na LV &islo 4610 pro obec a
katastraini uzemi Usti nad Orlici u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich, Katastralni
pracovisté Usti nad Orlici

Provozni doba

= Provozni doba Budovy je stanovena v pracovni dny, v sobotu a v nedéli od 6:30 do 21:00 hodin. Otevieni
Budovy zajistuji zaméstnanci prodejny KONZUM market. Pfi otevirani Budovy najemcem mimo tuto dobu, je
najemce povinen vZdy zabezpecit vchod do Budovy tak, aby byl zamezen vstup do Budovy nepovolanym osobam
a byla zabezpecena ochrana majetku ostatnich najemca.

Ochrana mcjetku a prav

= Najemci a jejich zaméstnanci jsou povinni dodrZovat zasady poZarni ochrany a bezpeé&nosti prace. Pro nakupni
galerii jsou vypracovany poZarni poplachové smémice, které jsou umistény v jednotiivych patrech Budovy. VSichni
uzivatelé Budovy jsou povinni se s nimi seznamit a fidit se jimi v pfipadé poZaru nebo nezadoucich udalosti

= Chodby, schodisté, vychody a ostatni prostory Budovy, slouzici jako anikové cesty, musi zistat trvale voiné
Neni povoleno tyto prostory uZivat jako skladi$té nebo odstavné plochy.

= V celé Budové nakupni galerie, v€etné zazemi, plati zadkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném. Zakaz
koufeni neplati pro prostory restaurace.

» Je zakazano uZivat prostory Budovy pro hluéné, nepfistojné, nebezpe&né, nezakonné & nemoraini ucely a
chovani. Kazdy uZivatel Budovy je povinen se zdrZet vSech jednani, ktera by rusila, omezovala nebo ohroZovala
viastnicka prava majitele Budovy a uZivaci prava ostatnich najemnik( Budovy.

Uklid a udrzba

= Uklid ve spole¢nych prostorach Budovy nakupni galerie zajistuje Cesky Cerveny Kiiz.

= Udrzbu spoleénych prostor Budovy nékupni galerie zajistuje spravce a majitel nemovitosti KONZUM, obchodni
druzstvo v Usti nad Orlici.

= Veskery odpad musi byt ukladan pouze do fadnych nadob k tomuto Ucelu uréenych. Najemce je povinen zajistit,
aby z jeho pronajatych prostor nemohly unikat jakékoliv latky, jeZ jsou nebezpe&né, skodlivé nebo zneéistuijici,
nebo mohou poskodit budovu, Zivotni prostfedi, ¢i zpUsobit Gjmu na zdravi osob.

Néktera dlulezita telefonni Eisla

Integrovany zachranny systém 112 Vodohospodarskeé sluzby Tepvos, hiaseni havarii
Hasi¢sky zachranny sbor 150 777 673 350

Zdravofni zachranna sluzba 155 Spravce budovy - KONZUM, obchodni druZstvo:
Policie CR 158 Vedouci technického oddéleni 602 277 794
Méstska policie 156 Vedouci udrzby 602 554 856
CEZ poruchy 840 850 860 Domovni sprava 465 553 329
RWE poruchy 1239

Platnost Provozniho fadu je ode dne 9. 10. 2014, Gginnosti nabyva dnem 15. 11. 2014.
Pronajimatel si vyhrazuje zmény provozniho fadu. Jeho aktuaini znéni bude vyvéseno na webovych strankach
nakupni galerie www.nova-louze.cz. V pfipadé zmény Provozniho fadu bude najemce o této zméné predem

pisemné informovan

v Usti nad Oriici dne 9. 10. 2014

Ing. Mi \ Ing. Zdenék Sembera
mistopfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva
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