SMLOUVA O NAJMU
POZEMKU A PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

(§ 2302 NOZ)

Technické sluzby Humpolec, s.r.o., IC 63906929, se sidlem Okruzni 637, 396 01
Humpolec, spoletnost zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich, oddil C, vlozka 5715, jednajici jednatelem Ing. Jaroslavem Viktorou, na strané
jedné (dale také jako ,,pronajimatel®)

a

Ceskomoravsk)" beton, a.s., IC 49551272, se sidlem Beroun-Mé&sto 660, 266 01 Beroun,
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 7924, jednajici ¢lenem predstavenstva Ing. Zderikem Gértnerem, na stran¢ druhé (dale
také jako ,,ndjemce*)

uzavrely nize uvedeného dne, mé&sice a roku tuto smlouvu o ndjmu nemovitosti a prostoru
slouziciho podnikani dle ust. § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku:

I. Pfedmét ndjmu

Pronajimatel, prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti — pozemki
p.¢. st. 3333, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce (stavba technického vybaveni), p.C. st. 3334,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce (stavba technického vybaveni), p.¢. 724/7 a p.€. 637/2.
PozemKy jsou zapsany v Katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Vyso¢inu, Katastralni
pracovisté Pelhfimov na listu vlastnickém €. 3271 pro obec a kat. tz. Humpolec.

Predmét najmu (dale také ,pfedmét najmu®) tvoii stavba technické vybavenosti
postavena na pozemku p.¢. st. 3333 (zejména skladova hala, vodni hospodarstvi, odpadni
jimky, elektrorozvody), stavba technické vybavenosti postavend na pozemku p.C. st. 3334
(zejména dilna a délici stény skladky kameniva), pozemek p.¢. 724/7 vyuzivany jako
manipulaéni plocha a ¢ast pozemku p.¢. 637/2 vyznacend na situaCnim nacrtu predmétu
najmu o rozmérech 11,83 m x 20,68 m, situa¢ni nacrt predmétu ndjmu tvoii piilohu této
smlouvy.

Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze ohledné vymezeni rozsahu a hranic pfedmétu
najmu neni mezi nimi Zadnych pochybnosti a je pro né€ naprosto urcité a dostacujici.

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci pfedmét ndjmu specifikovany vyse se

vSemi sou¢astmi a pfisluSenstvim a ke dni uzavieni této smlouvy jej pfenechavé a predava
najemci do uZivani a najemce ptedmét ndjmu do uzivani piijima.

II. Uéel najmu

Ucelem najmu je provozovani betonarny a poskytovani veskerych s tim souvisejicich
¢innosti a sluzeb.



Néjemce neni, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, opravnén uzivat
predmét ndjmu jinak a za jinym ucelem nez je uvedeno v ptedchozim odstavci.

To neplati, pokud se v disledku zmény pomérti na jeho stran¢ jeho ¢innost v n€kterém
ohledu zméni jen nepodstatné (§ 2304). Njjemce miiZze nemovitou véc, kde se nalézé prostor
slouzici podnikéni, opatfit se souhlasem pronajimatele v pfiméteném rozsahu $tity, nadveéstimi
a podobnymi znamenimi; pronajimatel miize souhlas odmitnout, mé-li pro to vazny divod.
Pozadal-li nagjemce o ud€leni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel do
jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

II1. Doba trvini nijmu

Pronajimatel pfenechava najemci ptedmét ngjmu na dobu uréitou, a to od 1.1.2021 do
31.12.2036.

IV. Nijemné, splatnost najemného, platebni podminky

Dohodou pronajimatele a ndjemce se ro¢ni ngjemné za pfedmét najmu a vSechny jeho
soucasti a prislusenstvi sjednava castkou 930.000,- K¢ (slovy: devét set tficet tisic korun
Ceskych) bez piislusné DPH.

Néjemné je splatné Ctvrtletn€, vzdy do patnactého (15) dne prvniho mésice prisluSného
kalendainiho ¢tvrtleti. Ndjemné bude placeno bezhotovostnim bankovnim pfevodem na ucet
pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., pobofka v Humpolci, ¢islo G¢tu 19-
3851170247/0100, variabilni symbol platby je ¢islo faktury, konstantni symbol je 0308. Vyse
kazdé Ctvrtletni splatky ndjemného Cini tak ¢astku 232.500,- K& (slovy: dve sté tricet dva
tisice pét set korun ¢eskych) bez prislusné DPH.

Vyse ro¢niho ndjemného bude kazdy kalendaini rok oproti najemnému za predchozi
rok upravena o procentni miru inflace ¢i deflace vyjadrenou prirtistkem primérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen vyhlaseného CSU za predchozi rok. Zvyseni najemného podle
tohoto odstavce bude ndjemci uctovano, nebude-li sjednano jinak, vzdy pocinaje druhou
étvrtletni splatkou najemného, v niZ bude zohlednéno i zvyseni najemného za prvé ¢tvrtleti.

Pronajimatel je povinen dorucovat faktury, kterymi bude G¢tovat ndjemci ndjemné,
vzdy alesponl patnact (15) dnii piede dnem splatnosti G¢tované splatky najemného. Bude-li
faktura doruéena pozdéji, prodluzuje se o ptislusny pocet dni jeji splatnost. VSechny faktury
musi obsahovat veskeré nalezitosti fadného G¢etniho a datiového dokladu. Nespravné nebo
nedplné vystavenou fakturu je ndjemce opravnén vratit spolu s uvedenim toho, co proti ni
namitd. Pronajimatel je povinen takto vracenou fakturu opravit ¢i doplnit. Opravena ¢i noveé
vystavena faktura je splatna étrnactym (14.) dnem od jejiho doruéeni ngjemci.

V. DalSi ujednani



Pronajimatel se zavazuje zdrZet veskerého jednani, které by najemce omezovalo ¢i
ohrozovalo vuzivani a provozovani betonarny. V pifipad¢ poruleni tohoto zévazku je
pronajimatel povinen k ndhradé vzniklé skody veetné uslého zisku.

Ve vztahu ke skute¢nosti, Ze do pfedmétu najmu patii i odpadni jimky na pozemku
p.¢. st. 3333 v Kat. uz. Humpolec, se sjednava, Ze naklady spojené s odvozem odpadu z t€chto
jimek a s jejich udrZzbou nese najemce.

Néjemce se zavazuje regulovat dopravu, zejména piijezd kamiond pro zasobovani
betonarny a pfijezd klientd na odbér betonu tak, aby nebyl naruSen plynuly provoz
pronajimatele v sousednim areélu. Déle se ndjemce zavazuje minimalizovat pra§nost spojenou
s ¢innosti  betonarny formou c¢astého zametani a zkrapéni komunikaci na pronajatych
pozemcich.

N3ajemce ma ptistup do pfedmétu najmu dle svého uréeni a potieby.

Néajemce neni opravnén, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
pfenechat pfedmét najmu, pfipadné jeho ¢ast do uzivani treti osoby (napf. ve formé podnajmu
apod.) vyjma jeho majetkove propojenych spole¢nosti (pro které souhlas neni nutny).

VI. Sluzby spojené a souvisejici s ndjmem

Pronajimatel se zavazuje umoznit a zajistit ndjemci po celou dobu trvéni této smlouvy
napojeni jeho, resp. jim uzivané betonarny nachdzejici se na pozemcich p.c. st. 3333
a p.&. st. 3334 v kat. iz. Humpolec na rozvody vody a plynu a umoZnit mu za ucelem
provozovani betonarny odbér uvedenych médii v mnozstvi a kvalité pozadované najemcem.
Cenu poskytnutych sluzeb (vodné, sto¢né) bude ndjemce pronajimateli hradit jednou mési¢né
na zaklad€¢ pronajimatelem piedloZzeného vyuétovani pausalnimi platbami dle vyrobeného
podtu m* betonovych smési na betonarn& postavené a ndjemcem provozované na predmétu
najmu. Platba za vodné a sto¢né bude &init 3,50 K& za kazdy vyrobeny m? betonu. Pokud
v dobé trvani této smlouvy dojde k navySeni ceny vodného a stoéného, zavazuje se najemce
platit za vodné a sto¢né &astku 3,50 K& za kazdy vyrobeny m? betonu zvySenou o piislugné
navy$eni ceny vodného a sto¢ného, a to po¢inaje mésicem, ve kterém k navySeni ceny dojde.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci a umoznit mu uzivani Satny, WC a umyvarny
(vCetné pfistupu k nim) pro 3 najemcovy zamé&stnance, vie v prostorach budovy na pozemku
parc. ¢. st. 1717 v k.. Humpolec. Pronajimatel se dale zavazuje umoznit ndjemci, jeho
pracovniklim, zakaznikiim a nav§tévam priichod a prijezd k pfedmétu ndjmu od brany areélu
ptes pozemek parc. €. 637/2 v k.u. Humpolec a poskytnout najemci kli¢ od brany arealu, popf.
zajistit jeji otevieni podle potieb najemce. Cena sluZzeb podle tohoto odstavce je zahrnuta
v ndjemném.

Pozada-li ndjemce pronajimatele pisemné o Gpravu podminek souvisejicich s odbérem
médii (napf. zvySeni pritoku vody apod.), zavazuje se pronajimatel Zadosti bez zbyte¢ného
odkladu vyhovét a u€init veskeré potiebné kroky a ¢innosti sméfujici k pozadované tpravé.
S tim spojené nutné naklady ptijdou k tizi ndjemce.

Pronajimatel odpovida za Skodu vzniklou poruSenim jeho povinnosti uvedenych
v piedchozich dvou odstavcich.



VIL. Skon¢eni ndjmu
Najem skon¢i uplynutim doby, na niZ byl sjednan.
Najem muize byt kdykoliv ukon¢en na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit ze zdkonem stanovenych divodi a
v piipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a nezaplati splatné najemné ani
do ftficeti (30) dnii ode dne doru¢eni pisemného upozomnéni pronajimatele o prodleni
s placenim.

Néajemce je opravnén od smlouvy odstoupit ze zakonem stanovenych divoda.

V diisledku piipadného odstoupeni od smlouvy bude smlouva zruSena ke dni jeho
doruceni druhé strané.

Po skonéeni najmu je ndjemce povinen pfedmét ndgjmu vyklidit a odstranit z n€ho véci
v jeho vlastnictvi, a to nejpozdg&ji do tficeti (30) dnli ode dne skon¢eni najmu. Néjemce poté
pieda predmét najmu pronajimateli ve vyhovujicim stavu odpovidajicim obvyklému zpiisobu
jeho uzivani pfi sjednaném G¢elu ngjmu, a to s pfihlédnutim k nutnému opotiebeni.

O vyklizeni a pfedani pfedmétu ndgjmu po skonceni ndjmu bude sepsan pisemny
predavaci protokol, ktery bude datovan a fadné podepsan statutdrnimi organy obou smluvnich
stran.

VIII. Sankéni ujednani

Pro piipad prodleni ndjemce s placenim najemného sjednavaji Ucastnici smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

IX. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva dnem 1.1.2021 zruSuje a mj. plné nahrazuje ndjemni smlouvu o najmu
betonarny, uzavienou mezi obéma stranami dne 3.11.2004.

Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy mohou byt ¢inény jen pisemnymi,
datovanymi, Cislovanymi a fadné podepsanymi dodatky. Neplatnost, neucinnost nebo
nevymahatelnost nékterych ustanoveni této smlouvy nezpusobuje neplatnost, neu¢innost nebo
nevymahatelnost ostatnich jejich ustanoveni.

Obé strany se zavazuji zachovavat ml¢enlivost o obsahu této smlouvy a o podminkach
vni obsaZzenych. Povinnost ml&enlivosti nezavazuje pronajimatele ve vztahu k Méstu
Humpolci a ndjemce k propojenym spole¢nostem a jeho odbornym poradctim (auditoii apod.).
Skutecnosti uvedené v této smlouvé tvoii obchodni tajemstvi ndjemce.



Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) vyhotovenich, z nichs kazd4 ze smluvnich stran
obdrZi po dvou.

UCastnici prohlasuji, Ze si smlouvu bedlivé precetli, ze s celym jejim obsahem
bezvyhradng souhlasi, Ze smlouvu uzavtelj svobodng, vazné a bez natlaku, nikoli v tisni za

napadné nevyhodnych podminek, na zékladé své skute¢né a pravé viile, na dikaz ¢ehoz jina
podepisuji.

Soucésti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
1. Situaéni naért predmétu ndjmu
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