uvedené smluvni strany;

Nazev, Meéstskéa ¢ast Praha 1
'Civ 00063410
DIC: CZ00063410 B
Sidlo; Urad méstskeé ¢asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova scliranka: b4deb2my
Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou
id. 7/8 spoluvlastnického podilu na domé
Nazev: Véaclavské namesti 39, s.r.o.
Identifikacni Cislo: 28534972
Sidlo: Véclavské namésti 821/39, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupend; Maksenem Shino, jednatelem

id. 1/8 spoluvlastnického podilu na domé

(dalejen ,JPronajintater’ na strané jedné)

Nvézev: BORSKY GASTRO a.s.

IC 25117971

Datova schranka: 3tsc73a

Sidlo: Véclavské namésti 821/39, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena: Ladislavem Flidrem, pfedsedou predstavenstva

Sarkou Borskou, mistopfedsedou predstavenstva

(dalejen ,JVdjemce*” na strané druhé)

se v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sh., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, a na zakladé
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

1

NAJEMNI SMLOUVA
2016/1086

Postavenia prohlaseni smluvnich stran

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(i)

(i)

(iii)
(iv)

méstska Cast Praha 1 na zékladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sh., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a
nese odpovédnost z téchto vztahll vyplyvajici;

méstské Casti Praha 1 byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich pfedpist, svéren do spravy podil
id. 7/8 domu €. p. 821, k. . Nové Mésto, Vaclavské nameésti 39, Praha 1 (dale jen
,,DUM*), obchodni korporace Véaclavské nameésti 39, s.r.o., je spoluvlastnikem podilu id.
1/8 Domu;

pFedmétem této smlouvy je €ast stfechy Domu o vyméfe cca 12,80 m2 (dale jen ,, Cést
stfechy™);

méstska Cast Praha 1 je opravnéna prenechat touto smlouvou Céast stfechy do uZivani
Najemci na zakladé usneseni Rady méstské €asti Praha 1| €. 1IR16_0930 ze dne
24.08.2016;

(v) je opravnén uzavfit tuto smlouva a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek

vicijiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho Uradu nebo jiné instituce;

Najemce timto prohlasuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu.



PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavanuje pfenechat Najemci do uzivani Cast stfechy za U¢elem umisténi
reklamniho zafizeni (svételny reklamni panel ,,CESKY RESTAURANT*).

2. Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Casti stfechy najemné, a to ve vysi a
zplsobem stanovenym v ¢lanku I11. této smlouvy.
3. Najemce konstatuje, 7e je mu stav Césti stfechy znam, nebot ji v soucasné dobé uZiva na

zakladé jiného pravniho titulu (Smlouva o uzivani stfechy za Uc€elem umisténi reklamniho
zarfizeni Cislo X-2009/1804 ze dne 01.05.2010).

I1l. Pratebnipodminky

A. Najemné

1. Néajemné za uzivani Césti stfechy &ini 180.000 K& (slovy: jedno sto osmdeséat tisic korun
Ceskych) vEetné 21 % DPH za kazdy kalendarni rok (dale jen ,,ndjemné™). Cena bez dané Cini
148.752 K&, DPH ¢€ini 31.248 K& Najemné bude hrazeno v mésicnich platbach ve vysi
15.000 K¢ vcetné 21 % DPH.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroc¢né zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadrenou pfirdstkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kdd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti" dle klasifikace produkce Ceského
statistického afadu (CZ-CPA) za pFedchézejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mlze
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Ufadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti nagjm0 vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného a vySi mésiCnich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Cervna
prislusného kalendarniho roku, v opaném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni najemného nevyuZzil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit najemné poprvé
v kalendafnim roce nasledujicim po kalendarnim roce, ve kterém nabyla U¢innosti tato smlouva.
Najernné se zvysuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se ndjemné zvySuje.

4. N4jemce je povinen doplatit rozdil mezi vysSi ndjemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které vdaném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil
skuteCnou vysi ngjemného po zapocCitani takové valorizace (viz. €l. 111, Cést A, odst. 3 této
smlouvy).

B. Splatnost a znlsob plnéni
1. Najemné hradi Najemce ode dne Gc€innosti této smlouvy.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu meésici, za kteiy se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje
den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni G¢ty Pronajimatele, a to
nasledovné;

a) Castka 13.125 K& na UCet méstské Casti Praha 1 Cislo 29022-2000727399/0800, VS
1620201695,

b) Castka 1.875 K& na ucet obchodni korporace Vaclavské nameésti 39, s.r.o., Cislo 43-
7615420257/0100.

3. V pripadé prodleni Najemce sjakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Uhrady dluZzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s narizenim vlady ¢. 351/2013 Sh. Pokud vySe Groku z prodleni neni
urCena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici rocné vysi
fepo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendarniho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvy$ené o osm procentnich bod.
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4.Najemce a Pronajimatel se dohodli, Zze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni Gcty
uvedené v odst. 2 této Casti smlouvy budou pFednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy
prednost pred thradou Grokd z prodlent.

C, Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Néajemce slozZil dne 19.09.2016 na ucet Cislo 150017-
2000727399/0800 penézni prostfedky ve vysi 45,000 KE (slovy: CtyFicet pét tisic korun
Ceskych) odpovidajici trojnasobku meésicni platby ndjemného (dale jen ,,kauce*),

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G€innosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi Uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zéakladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i)  dhradu dluZzného najemného;
(i)  dhradu penézitych sankci podle této smlouvy (vEetné smluvnich pokut);

(iii)  nahradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V prfipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajiSténé touto kauci
o vice nez 15 dnd po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na plivodni vysi, a to do 15 dnli ode dne dorucéeni pisemného
potyrzeni dle odst. 3 této Casti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. jeji prislusnou ¢ast Najemci, iiejpozdéji do 30 dnl
ode dne, kdy Najemce po skonceni najmu preda protokolarné Cast stfechy v fadném stavu
Pronajimateli.

6. Najemce souhlasi, aby pfipadné droky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, slouZily
jako pau$alni Ghrada néaklad( Pronajimatele sjeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
Ze s kauci nebude nakladatjinak, nezZ je uvedeno v této smlouve.

IV, ZMENAPREDMETU NAJMU

1. Jakékoliv zmény Casti stfechy je Najemce opravnén provéadétjen na zakladé predchozi pisemné
dohody s Pronajimatelem, vniZz bude zamyslend stavebni zména podrobné vymezena
a zaroven v ni bude uveden i zplisob vyporadani pripadného zhodnoceni pfedmétu najmu.

2. Provede-li Najemce zmény Casti stfechy bez pfedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem, je
Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdgji vsak do skonceni najmu, uvést Cast
stfechy na své naklady do pdvodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na Ghradu
vzniklé Skody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypoved z titulu uzivani pfedmétu najmu
Vv rozporu se smlouvou.

3.V pfipadé souhlasu se zménami Césti stfechy miize Najemce poZadovat Uhradu naklad( jen
v pfipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodeg.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

A. UzZivani pfedmétu najmu
1. N&jemce Je povinen udrzovat Cést stfechy v technickém stavu, ktery minimalné odpovida stavu,
v jakém tuto Cast stfechy prevzal.

2. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
primérené pojisténi pokryvajici pripadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni Ci zniceni
Césti stfechy.
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3. Najemce nesmi svou €innosti jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu, ani rusit jejich nocni
klid (dobou noc¢niho Kklidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

4. Najemce je povinen dodrzovat platné bezpeCnostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Casti stfechy.

5. N&jemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se adresy
jeho sidla, a popr. osoby, kterd je opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdéji do 7
kalendarnich dnd poté, kdy tato zména nastane.

B. Kontrola a sankce
I. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢ (slovy: pét tisk korun ¢eskych).

Vi DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu

1. Néajem Casti stfechy se sjednavé na dobu urcitou do 31.12.2025. Pokud Najemce nejpozdéji 3
(tfi) meésice pred ukon€enim UcCinnosti této smlouvy pisemné pozada Pronajimatele o
prodlouzeni této smlouvy, a pokud budou povinnosti Najemce vyplyvajici z této smlouvy
Najemcem Fadné plnény, prodluZuje se doba ndjmu automaticky o dalSich 5 (pét) let stim, Ze
ostatni podminky této smlouvy zlstavaji beze zmén.

2. Tato smlouva mUZe byt pred¢asné ukoncena pouze:
(i)  nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro nékteiy z dlvodd uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

B. Vypovéd
1. Pronajimatel m{zZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestliZe:

()  Najemce uziva Céast stfechy v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve lh(ité
uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k jeho odstranént;

(i)  Najemce je o vice nez | mésic v prodleni se zaplacenim ndjemného nebo smluvni pokuty
udélené na zakladé této smlouvy a dluznou ¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve Ihté
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k zaplacent;

(iif)  bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmeénach stavby, jez dlouhodobé
brani uzivani Casti stfechy;

(iv) Najemce prenecha Céast stfechy do uZivani tfeti osobé bez pFedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy neodstrani ani ve Ihité uvedené
v pisemné vyzveé Pronajimatele kjeho odstranént;

(v)  Néajemce Cést stfechy uziva v rozporu se sjednanym Gcelem najmu;

(vi) Najemce prodal ast zavodu tieti osobé a tato ¢ast se tyka Casti stfechy, a to do 2 mésicl
od okamziku, kdy se o takové skuteCnosti Pronajimatel dozvedél;

(vii) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viici Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona ¢, 90/2012 Sbh., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnli ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Smlouva o ngjmu €. 2016/1086 Strana 4 (celkem 7)
Zpracovatel: Jitka Severova



2. Najemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:
(i)  Caést stfechy se stane bez zavinéni Najemce objektivng nezplsobilad ke smluvenému
uzivani;
(i) Pronajimatel i pFfes pisemné upozornéni Najemce hrubé poruSuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve.

3. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.
V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skoné&i najem Casti stfechy uplynutim vypovédni
IhGity, pricemz vypovédni Ihita ¢ini pro obé& smluvni strany 3 mésice a zacina bézet od prvniho
dne kalendafnflio mésice néasledujiciho po kalendafnim meésici, ve kterém byla pisemna
vypoved dorucena druhé smluvni strané. Pouze v pFipadé, Ze je ndjemni smlouva vypovidana

z divodu uvedeného v €l. VI. ¢ast B odst. 1 bod (ii), ¢l. VL ¢ast B. odst. 1 bod (vi) nebo €l. VL
Cast B odst. 2 bod (i) této smlouvy, je vypovédni lhiita 1 mésic.

C, Odstoupeni

1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pripadg, ze
(i)  Najemce provede stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této smlouvy;

(ii)  Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI. €ast D odst 2 této smlouvy.
2. Ugtinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a od(ivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

D* Vyklizeni a predani predmétu naiinu

1. Ke dni skonéeni najmu Casti stfechy je Najemce povinen pfedat Cast stfechy Pronajimateli v
fadném stavu, tzn. bez reklamniho zafizeni. O predani Casti stfechy bude sepsan predavaci
protokol.

2. Pokud Najemce po skonceni najemniho vztahu Fadné nepfeda Pronajimateli Cast stfechy do 10
dnli od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném upozornéni Najemce
veSkeré kroky nutné kodstranéni reklamniho zafizeni zCasti stfechy svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve
k odstranéni reklamniho zafizeni z Céasti stfechy v naliradnim terminu (pfiCemz tento nahradni
termin bude stanoven nejméné 5 dnd po dui, kdy byla vyzva k odstranéni predana k postovni

prepravé za Ucelem 1e1|ho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu
reklamni zafizeni z Césti stfechy sam neodstrani a Cast stfechy Fadné Pronajimateli nepreda, je

Pronajimatel Najemcem zmocnén reklamni zafizeni z Casti stfechy sam odstranit a movité véci
Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v uzamykatelném prostoru, to vée na naklady
Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za
téchto okolnosti kodstranéni reklamniho zafizeni zCasti stfechy zmocriuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kdy byly jeho véci
uskladnény a urcit vhodnou lh{tu pro jejich vyzvednuti.

3. Vpripadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené Ihité, je Pronajimatel bez
dal$iho opravnén tyto véci vhodnym zpdsobem prodat.

4. 'V pripadé prodleni Najemce s fadnym predanim Casti stfechy Pronajimateli uhradi Najemce
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- KC (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i
zapocCaty den prodleni s pfedanim Casti stfechy bez reklamniho zafizeni Pronajimateli. Timto

ujednanim neni doten narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody nebo vydani
nahrady bezd(vodného obohaceni.
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VN. ZzVLASTNI USTANOVENI

Podpisem této smlouvy se rusi, resp. pozbyva Ucinriosti Smlouva o uzivani Casti stfechy za
Géelem umisténi reklamniho zafizeni Cislo X-2009/1804 ze dne 01.05.2010 uzaviend mezi
Pronajimatelem a Najemcem.

VIIL Spole&naa zavére&na ustanoveni

1. Osobou povérenou k provadéni kontrol pInéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu meéstské Casti Praha 1,

tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veSkerych pisemnych zéasilek souvisejicich s
nadjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednéni: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zékona C. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si
Najemce nebo Pronajimatel zasilku, nebo nepodari-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je
shora uvedeno, povaZzuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci nebo
Pronajimateli dorucena.

3. Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipad€, Ze bude provedena elektronicky a bude
moznéjeji doruceni prokazat.

4. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou Césti Praha 1, ktera mliZze byt vefejné pristupn4, a ktera obsahuje udaje
0 smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve-smyslu ustanoveni § 504 zdkona €. 89/-201-2 Sh.-j Gbh&ansky”zakonik-vé-
znéni pozd@jsich predpist, a udéluji svoleni kjejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou Casti Praha 1 bez stanovenijakychkoliv dalSich podminek.

5. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné anebo
nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, G¢inna a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netcinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnyju, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, nelcinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a myslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zékonem C. 340/2015 Sb., 0
registru smluv, v platném znéni, provede méstska Cast Praha 1.

8. Tato smlouvaje vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy splatnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a dva Pronajimatel.

9. Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné
vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji ndmitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér tykajici se zmény doby ndjmu u Casti stfechy specifikované v ¢l. I. odst. !
bod iii této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Ufadu méstské Casti Praha 1 od 22.07.2016 do
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05.08.2016, Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzavfeni této najemni smlouvy byl projednan a
schvalen Radou méstské &asti Praha 1 dne 24.08.2016, usnesenim €. UR16 0930.

V Praze dne;

Méstska Cast Praha 1
Ing. OldFich Lomecky Sarka Borska, mistopfedseda pfedstavenstva
starosta

Najemce

, Vaclavské nameésti 39, s.r.o.
Maksen Shino
jednatel

Pronajimatel
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