Smluvni strany

MESTO ROKYCANY

se sidlem Masarykovo ndamésti 1, Stfed, 337 01 Rokycany
ICO: 00259047

DIC: CZ00259047

zastoupené starostou Vaclavem Ko¢im

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

MK STYLE comp. s.r.o.

ICO 04650280

se sidlem Safafikovy sady 2455/5, 301 00 Plze

zastoupena Ludkem Siménkem, jednatelem spole¢nosti

(déle jen ,,ndjemce™)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. §2302 a nésl. zékona &. 89/2012
Shb., obtansky zdkonik ve znéni pozdé&jsich pfedpisi tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouzicimu k podnikani

L1
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely p.C.st. 122 k.G. Rokycany o vymére 347 m?,
jejiz soucasti je dim v Rokycanech, Stfed, Masarykovo ndmésti ¢p. 126. Uvedené
nemovitosti jsou zapsany u CR-Katastralniho tfadu pro Plzefisky kraj, Katastralni
pracovi$té Rokycany na LV ¢. 10001 pro obec a k.u. Rokycany.

2. Pronajimatel dnem U&innosti této smlouvy pienechéva ndjemci k doCasnému uZivéni
nebytové prostory o vyméfe podlahové plochy 59 m® v 1. nadzemnim podlazi domu
Masarykovo nameésti 126 v Rokycanech na stavebni parcele ¢islo 122 v k.i. Rokycany
angjemce tyto prostory slouzici k podnikéni do ndjmu piijima a zavazuje se uhradit
dohodnutou tplatu.

3. Néjemce prohlasuje, Ze pfed podpisem smlouvy byl seznamen se stavem pfedmétu najmu.
(dale také ,,Prostor slouzici k podnikani®)

¢L 2

Uéel najmu

Prostor slouzici k podnikani uvedeny v ¢l. 1 odst. 2 se pfenechava najemci k G¢elu zfizeni a
provozovani prodejny textilnfho zboZi a souvisejiciho dopliikového sortimentu.

€L 3

-Doba nﬁjmq’_

Smluvni strany sjednavaji najem na dobu neurcitou potinaje dnem 1.8.2020.

¢l. 4

Najemné a zpusob jeho placeni

1. Poéinaje dnem 1.8.2020 je najemce povinen hradit pronajimateli za prostor -slouzici
k podnikani roéni ndjemné vy vysi 120.000 K¢ (2.034 Ké/m*rok). Najemné je
osvobozeno od DPH podle ust. § 56 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.
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. Pocinaje dnem 1.1.2021 bude najemné zvySovano o roéni miru inflace vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem a to vroce, ve kterém k vyhlaseni dojde, pocinaje inflatni sazbou
za rok 2020. Vysi upraveného najemného stanovi a ngjemci oznami pronajimatel.
. Pronajimatel sdéluje ndjemci svoje bankovni spojeni na Komeréni banku a.s., pobocka
Rokycany, ¢. tétu 19-225381/0100, var. symbol 9470007087.
. Najemné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach vzdy nejpozdéji do 5. dne mésice,
za ktery je splatka pozadovéana, na uvedeny ucet pronajimatele. Za den thrady najemného
je smluvnimi_stranami povazovan den, kdy penéZni Céstka bude pfipsdna na ucet
pronajimatele. Ndjemce je opravnén uhradit pronajimateli sjednané ndjemné v terminech
splatnosti stanovenych vy3e v hotovosti do pokladny pronajimatele.
Strany vyslovné prohlaSuji, Ze v nijemném neni zahrnuta cena sluZeb s ndjmem
spojenych.
. Pronajimatel poskytuje najemci tyto sluZzby spojené s najmem:
- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod a srazkovych vod.
. Vyuttovani uhrady za plnéni poskytované v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu
provede pronajimatel vZdy po obdrZeni vyuctovani jednotlivych plnéni jejich dodavatelem.
Pronajimatelem bude vystavena faktura a tato zasldna ndjemci.
. Néklady za sluzby spojené suZivanim pfedmétu niajmu: doddvku tepla a vytapéni
spole¢nych prostor, dodavku elektrické energie a osvétleni spoleénych prostor, odvoz
odpadt, telefon atd. hradi ndjemce v plné vy3i na zakladé smluv uzavienych pfimo
s dodavateli t€chto sluzeb.
éL 5
Povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon najemnich prav k acelu
dle této smlouvy.
. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je pojistén majetkovym pojisténim pro piipady
Skod zpusobenych pfirodnimi Zivly nebo poZarem a zavazuje se toto pojiténi hradit
ze svych prostredki.
. Pronajimatel zajistuje svym nakladem kontrolami, revizemi, zkouskami a prohlidkami
ovéfovani provozni zplsobilosti vyhrazenych elektrickych a pozérnich zafizeni
v predmétu najmu.
cL 6
Povinnosti ndjemce

. Néjemce v souladu spravnimi predpisy svym jménem a svym nakladem zajistuje
kontrolami, revizemi, zkouSkami a prohlidkami ovéfovani provozni zplsobilosti jim
vnesenych zatizeni.

. Stavebni tpravy mii¥e najemce provadét svym nékladem pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. VeSkeré naklady za schvéilené a povolené stavebni tpravy
pfedmétu najmu, vCetné nékladi na provedeni pfipadné zmény uZivéni nebytovych
prostor bude nijemce hradit ze svych prostfedki_a nebude pozadovat po pronajimateli
tGhradu ndkladd v pfipadé skonceni najmu.

. Naéjemce je povinen v pronajatych a spole¢né uzZivanych prostorech udrZovat potadek
a Cistotu. Naklady na zabezpeceni téchto povinnosti jdou k tiZi najemce.

. Za bezpetnost prace a technickych zafizeni, ochranu zdravi pfi praci, pozarni ochranu
a nakladani s odpady vyplyvajici zdcelu najmu se Cini odpov&dnym ndjemce sam.
Néjemce v pfedmétu ndjmu instaluje a zabezpetuje pravidelnou kontrolu, opravy a plnéni
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hasiciho piistroje a nahrazeni vyfazeného a nefunkéniho hasiciho pfistroje
provozuschopnym. Naklady na zabezpeéeni téchto povinnosti jdou k tiZi ndjemce.
Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
mé pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim stanovenych povinnosti vznikla.

Néjemce je oprdvnén na sviij naklad zajistit pojisténi svych véci a zafizeni proti $kodam
zplisobenych tfeti osobou ¢&i Zivelnymi udélostmi. Néjemce se zavazuje pojistit svou

odpovédnost za Skody zplisobené zfizenim a provozovanim G&elu ndgjmu na majetku

10.

1 8

12.

13

pronajimatele. Ndjemce je povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou pojistnou
udélost vzniklou na pronajatych prostorech.
Néjemce je povinen se o pfedmét ndjmu starat s péei fadného hospodaie. Najemce se
zavazuje provadét na své naklady bé&Znou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
nebytového prostoru ve stejném rozsahu jako stanovuje natizeni vlady & 308/2015
pro béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim byti.
Néjemce se zavazuje odstranit v celém rozsahu na své naklady zavady a poskozeni, které
na pfedmétu ndjmu zpisobil sdm nebo osoby, které piipadné jsou u nijemce
v zamestnaneckém ¢i obdobném poméru a tfeti osoby. Najemce se zavazuje provadét
a hradit néklady spojené sobvyklym udrZovanim nebytovych prostor, které jsou
predmétem ndjmu, (malovani, umyvéni podlah aj.).
Néjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli za pfitomnosti najemce po predchozi domluve
pfistup do pfedmétu ndjmu za ugelem kontroly dodrZovéani podminek této smlouvy.
Néjemce nesmi byt kontrolou zbyte¢né obtéZovan. Za stejnych podminek umoZni najemce
pfistup do pfedmétu ndgjmu reviznim techniktim.
Najemce neni opravnén pfenechat uvedené prostory nebo jejich &ast do podndjmu
bez souhlasu pronajimatele. Toto ustanoveni se nevztahuje na zastupovani nijemce po
dobu jeho pracovni neschopnosti, dovolené, piekaZek v praci.
V pfipadé ukonCeni ndjmu bude pfedmét najmu uveden do stavu pred uzavienim této
smlouvy, nedohodnou-li se obé strany jinak. Ndjemce je povinen pfedat pronajimateli
pfedmét ndjmu vyklizeny a ve stavu odpovidajicimu b&Znému opotiebeni jeho uZivinim
k ti¢elu sjednanému ve smlouvé, a to nejpozd&ji ke dni ukonéeni doby ndjmu. O ptedani
a pievzeti objektu bude mezi pronajimatelem a ndgjemcem sepsén protokol.
Néjemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady vynaloZené pronajimatelem v souvislosti
s odstranénim $kod zjisténych a radné zaznamenanych v protokolu o pfedani a prevzeti
pfedmeétu ndjmu, za které odpovida ndjemce. Uhrada vynaloZenych nakladi je splatna
ve lhité 10 dnl ode dne doruceni faktury pronajimatele, ke které bude prilozen podrobny
rozpis skute¢né vynaloZenych nakladi na odstranéni $kod.
Nesplni-li ndjemce svou povinnost podle odstavce 1, povazuje se toto jednani za poruseni
povinnosti najemce zavaznym zplsobem; to neplati, nenastane-1i z tohoto diivodu vaZn4
ajma.
¢L7
Ukonceni ndjmu
- S
Ukon€eni ndjmu dle této smlouvy se fidi § 2308 a nasl. ob&anského zakoniku a nasl.
§ 2285 a nésl. obéanského zdkoniku.
Kazda smluvni strana miiZe vypovédét tuto smlouvu v Sestimésiéni vypovédni dobé. M4-li
v8ak strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tiimé&si¢ni. Trva-li ndjem po dobu
deldi nez pét let a vzhledem k okolnostem vypovidana strana nemohla pfedpokladat,



ze druha strana néjein vypovi, je vypovédni doba vZdy Sestimésicni. Vypovédni dobgs
po¢ne bézet od prvniho dne nasledujiciho po mésici dorudeni.

3. Ndjem lze ukon¢it kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

¢l 8
Smluvni pokuty

1. Pro pfipad poruSeni povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku 2 této smlouvy, tj. uZivani
predmétu najmu k jinému, nez k uvedenému 1éelu, sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 50.000,- K& za kazdé poruSeni, kterou zaplati najemce do deseti dnti
ode dne zjisténi porudeni této povinnosti pronajimatelem a na zakladé pisemné vyzvy
zaslané najemci.

2. Pro pfipad poruSeni povinnosti ndjemce uvedenych v ¢lanku 6 této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti
zde uvedené, pficemZ smluvni pokutu zaplati nidjemce do deseti dni ode dne, kdy
ke zjisténi poruSeni povinnosti doSlo. Zaplacenim jakékoli pokuty ztéto smlouvy se
najemce nezbavuje odpovédnosti za thradu Skod vzniklych porusenim dané povinnosti.

3. Smluvni strany sjednavaji vyslovné, Ze smluvni pokutu je strana porudujici ustanoveni
této smlouvy povinna zaplatit i v pfipad€, Ze dojde k ukonéeni platnosti této smlouvy.

éL9
Zavérecna ustanoveni

. Zmény nebo dodatky této smlouvy lze u¢init pouze pisemnymi dodatky dohodou obou
smluvnich stran. Obé& smluvni strany se dohodly, Ze pokud by nékteré ustanoveni této
smlouvy bylo zcela nebo z¢asti neG¢inné, neni tim dotlena platnost ustanoveni
zbyvajicich. V takovém piipadé smluvni strany dohodnou jeho nahrazeni novym, které se
co nejdrive pfiblizi Gc¢elu net¢inného ustanoveni. Pokud se smluvni strany v této smlouvé
odchylily od piisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., prohlasuji vyslovné&, Ze tato
ujednani maji pfednost pted znénim zdkona.

2. Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichz prona_umatel obdrzi dva a najemce

jeden vytisk. VSechna vyhotoveni podepsand smluvnimi stranami maji pravni G&inky

originalu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Smluvni strany si smlouvu pfecetly, vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena

v tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek a smlouvu podepisuji pfi prohlaseni

svobodné viile prosté omylu ve znéni, pravech a povinnostech z ni vyplyvajicich.

Meésto Rokycany ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona &.128/2000 Sb., o obcich v platném

znéni potvrzuje, Ze u pravnich tkont obsaZenych v této smlouvé byly spinény ze strany

mésta Rokycany veSkeré zakonem stanovené podminky ve formé predchoziho zvefejnéni
zaméru prondjmu (vyvéseno 11.6.2020, sejmuto 30.6.2020, podle usneseni rady mésta
€. 13962 ze dne 9.6.2020) a odsouhlaseni (usneseni rady mésta €. 13999 ze dne

14.7.2020), které¢ jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho ukonu.
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V Rokycanech dne 34 ﬂ;r Zu]u] \% Roky;é'nech dne 31 -07- 2020

Pronajimatel: Najemce:
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Ludék Simanek
jednatel




