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SMLOUVA

0 najmu prostoru
slouziciho k podnikani

uzaviena podle ust. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

mésto Kolin

zastoupené mistostarostou mésta Mgr. Tomasem Ruazi¢kou, MPA

Karlovo namésti 78

280 12 Kolin I

IC: 00235440

Webové stranky : www.mukolin.cz (dale jen pronajimatel)

PK Management s.r.o.
zastoupena
IC 02056801
Sidlo: Praskova 902, 280 02 Kolin III,

(dale jen najemce)

CL1
Predmét najmu

Mesto Kolin je dle katastru nemovitosti na LV ¢ 10001 pro k. 0. a obec Kolin u
Katastralniho ufadu pro Stredocesky kraj, katastralni pracovisté Kolin, vlastnikem prostoru
slouziciho k podnikani v pfizemi domu ¢&. p. 9/A, ul. KouFimska, Kolin I, o celkové vymére
137 m*.

~CLu
Uéel ndjmu

Pronajimatel pfenechiavd ndjemci do najmu prostor slouzici k podnikini uvedeny
v ¢lanku I. Najemce se zavazuje pronajimany prostor slouzici k podnikani pouzivat k uc¢elam.
ke kterym se zavazal ve své zadosti ze dne 30.11.2015, t. j. provozovani restaurace
v souladu s nabidkou. Najemce nema pravo provozovat v predmétném prostoru jinou ¢innost
nebo zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u¢elu najmu nebo
z jiného ujednani stran anebo z toho. co bylo mozné diuvodné ocekavat pii uzavieni smlouvy,
pokud by tato zména pisobila zhorSeni poméri v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.
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CL 11
Vyse a splatnost najemného

Najemné za prostor slouzici k podnikani v pfizemi domu ¢. p. 9/A. ul. Koufimska, Kolin I, o
celkové vymere 137 m?, bylo stanoveno dohodou stran ve vysi 366.000 Ké&/rok (2.671,50
K&m?/rok) najemné se zavazuje najemce hradit pronajimateli od 01.03.2016 v pravidelnych
mési¢nich splatkach ve vysi 30.500 K¢ spolu s mési¢ni zalohou za studenou vodu a odbér
tepla. celkem mési¢né ve vysi 38.500 K¢ (pevné najemné 30.500 K¢, zaloha na sluzby 8.000
K¢). a to tak, Ze mésicni splatka musi byt ptipsana vzdy do posledniho dne pfisludného mésice
kalendainiho roku na ucet pronajimatele ¢islo 3733242/0800 VS 36130000916 vedeny u
Ceské spofitelny a.s.

CLIV

Kauce
Néjemce je povinen za prostor slouzici k podnikani domu ¢. p. 9/A, ul. Koufimska, Kolin I,
o celkové vymefe 137 m” uhradit pronajimateli jistotu podle § 2254, zdkona & 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku ve vysi 4ndasobku mési¢niho najemného.
Néjemce je povinen uhradit do 15.03.2016 na ucet pronajimatele ¢islo 3663192/0800 VS
36130000916 vedeny u Ceské spofitelny a.s. jistotu ve vy3i 122.000 K&.

_ CLV
Uhrada sluzeb

Na odbér elektrické energie se najemce zavazuje uzaviit samostatnou smlouvu s pfislusnym
dodavatelem (STE) a odbér bude hrazen najemcem.

Za odbér tepla je povinen najemce pronajimateli hradit mési¢ni zalohou ve vysi 4.000 K¢ a
vytétovani ve skute¢né vysi odbéru bude provadéno pronajimatelem po skonceni zactovaciho
obdobi (kalendaini rok) a ndjemce se zavazuje toto vyuctovani akceptovat.

Za dodavku studené vody (vodné, stoéné) je povinen najemce pronajimateli hradit mési¢ni
zalohu ve vysi 4.000 K¢ a vyuctovani ve skutecné vysi odbéru bude provadéno
pronajimatelem 1x ro¢né. Vyse spotieby bude stanovena dle naméru pomérového vodoméru
z hlavniho vodoméru. Za timto u¢elem se najemce zavazuje zajistit po piedchozi vyzvé a
vdaném terminu piistup K tomuto pomérovému vodoméru odpovédnému pracovnikovi
spole¢nosti, ktera je pronajimatelem v dané dobé vyuctovanim povéfena.

Na odvoz odpadu bude uzaviena samostatna smlouva s prislusnym provozovatelem a bude
hrazena najemcem.

Poplatek za srazkovou vodu bude pronajimatelem tctovan 1x ro¢né dle vyméry dodavatele.

V piipadé. Ze pronajimateli budou v souvislosti s nemovitosti, ve které se pronajaté prostory
nachazeji. Uc¢tovany jakékoliv opravnéné poplatky dle pfislusnych schvalenych vyhlasek
zakonl atd., je pronajimatel opravnén Ghradu téchto poplatkii pozadovat po najemci, a ten je
povinen uhradu téchto poplatkli provést na cet pronajimatele.
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CL VI
Doba najmu

Smlouva o ndjmu se uzavira s uc¢innosti od 01.03.2016 na dobu neurcitou s tFimési¢ni
vypovédni lhatou, kterd se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla doruc¢ena vypoveéd z najmu druhé strané.

V pripadé prodleni najemce s platbou najemného delsi nez 15 dnt je pronajimatel opravnén
smlouvu vypovédét s 10 denni vypoveédni lhatou plynouci ode dne nasledujiciho po doruceni
vypoveédi najemci. Vypoved' je G¢inna bud’ doru¢enim druhé smluvni strané. nebo nejpozdeéji
3. dne ode dne podani zasilky s listinou o vypovédi k poStovni preprave.

Clanek VII
Bezpecnost a ochrana zdravi pri praci (BOZP)
Pozarni ochrana (PO)

1/Elektricka zaFizeni

Najemce je povinen na své naklady provadét revize elektrickych zatizeni, ktera jsou soucasti
pronajiman¢ho prostoru. U ostatnich elektrickych zafizeni, kterymi si najemce pronajaty
prostor slouzici k podnikani vybavi, je povinen zajistit revize, idrzbu a opravy podle obecné
zavaznych predpisi a technickych norem na vlastni naklady najemce a pfislusné doklady je
povinen piedlozit na zadost zastupce pronajimatele (technik OSBN). Vybaveni elektrickymi
zafizenimi je ndjemce povinen predem projednat se zastupcem pronajimatele (technik OSBN)
a doklady o provedenych revizich piedlozit pti piipadné Kontrole zastupce pronajimatele
(technik OSBN).

2/Plynova zafizeni

Ndjemce je povinen na své naklady provadét revize plynovych zafizeni, ktera jsou soucasti
pronajimaného prostoru. U ostatnich plynovych zafizeni, kterymi si ndjemce pronajaty prostor
slouzici k podnikani vybavi, je povinen zajisti revize. udrzbu a opravy podle obecné
zavaznych predpisu a technickych norem na vlastni naklady ndjemce a prislusné doklady je
povinen piedlozit na zadost zastupce pronajimatele (technik OSBN). Vybaveni plynovymi
zafizenimi je ndjemce povinen piedem projednat se zastupcem pronajimatele (technik OSBN)
a doklady o provedenych revizich predlozit pti pfipadné kontrole zastupce pronajimatele
(technik OSBN).

3/Vécené prostiedky pozarni ochrany

Ndjemce je povinen vybavit na své naklady pronajaty prostor slouzici k podnikani
pfenosnymi hasicimi pfistroji dle § 2, odst. 5 vyhlasky MV ¢&. 246/2001 Sb. (provadéci
vyhlasky k zakonu o pozarni ochran¢). Pravidelné, minimalné Ix za rok, bude zajistovat
jejich kontrolu opravnénou osobou dle vyse uvedené vyhlasky. Najemce je povinen doklady o
kontrolach predlozit pfi piipadné kontrole zastupce pronajimatele.

4/Bezpeénost a ochrana zdravi pFi praci a pozarni ochrana

Smluvni strany se dohodly. Zze najemce, ktery je zaroven zaméstnavatelem v tomto prostoru
slouzicim k podnikani. je povinen zajistit v souladu s platnymi predpisy péci o bezpe¢nost a
ochranu zdravi pfi praci (zakonik prace atd.) a za toto najemce odpovida.

5/Zajisténi dostupnosti najemce
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Najemce je povinen piedat zastupci pronajimatele (technik OSBN) telefonni ¢i jiny kontakt,
také jméno. pfijmeni svého zastupce a kontakt na néj pro ptipad naléhavé udalosti (napi.
pozar apod.) nebo ptipadnou kontrolu ze strany pronajimatele. Zménu téchto adajt je povinen
najemce neprodlené oznamit pronajimateli. Zastupujici kontaktni osobou ze strany nijemce je
Karel Sembera, tel. 608 337 666.

6/Kontrola

Pronajimatel vcetné externich pracovniku si vyhrazuje pravo pfistupu k prostoru slouzicimu
k podnikani, ktery tvofi predmét najmu, za ucelem kontrol, revizi zafizeni a kontroly fadného
uzivani.

Najemce prohlaSuje, Zze byl pronajimatelem sezniamen s umisténim hlavnich vypinacu
elektrickych zafizeni a zafizeni na odbér vody.

CL VIII
Zvlastni ujednani

Najemce prebira prostor ve stavu, se kterym byl seznamen. a podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze tento prostor odpovida sjednanému tucelu smlouvy.

V pfipadé, Ze najemce bude provadét upravy a jakékoli zmeény ve vvkladcich. které jsou
soucasti pronajiman¢ho prostoru, vyhrazuje si pronajimatel prostoru pravo byt o tomto
najemcem informovan.

Ndjemce je opravnén provozovat v prostoru pronajimatele pouze cinnost dle ¢l II této
smlouvy a zavazuje se dodrzovat no¢ni klid od 22.00 do 6.00 hodin.

Ndjemce se zavazuje pronajaty prostor nepodnajimat jinému subjektu bez souhlasu
pronajimatele.

Najemce se zavazuje kazdoro¢né respektovat oficialni udaj o inflaci v CR pii upravach vyse
najemneho.

Vyse zaloh dodavanych energii bude stanovena piedpisem zaloh. ktery bude respektovat
vyvoj cen dodavatele energii a spotiebu v pfedchozim obdobi.

Vyuctovani nakladi za sluzby spojené s pronajatym prostorem poskytované pronajimatelem a
za sluzby poskytované vramci uzivani spole¢ného prostoru objektu. v némz se prostor
slouzici k podnikani nachazi, bude provedeno pronajimatelem po skonceni zactovaciho
obdobi (kalendaini rok) dle pravidel obsazenych v zakonech. pravnich predpisech a
ustanovenich platnych pro dané zuctovaci obdobi. pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak.

Ukonéeni najemniho vztahu v nemovitosti je mozné i po dohodé obou stran.

Jakékoliv zmény ve smlouvé budou odsouhlaseny pronajimatelem a najemcem prostoru
slouziciho k podnikani a nasledné feseny cislovanymi dodatky k této smlouve.

Najemce nema narok na jakékoliv plnéni ¢i uhradu za zhodnoceni prostoru slouziciho
k podnikani provedenymi investicemi a nemutze je po pronajimateli pozadovat.
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Bézné udrzby. opravy a revize se ndjemce zavazuje provadét na svij naklad vcetné zajisténi
dodrzovani predpisu na useku bezpecnosti prace a ochrany zdravi. Ndjemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav v nemovitosti, které ma
pronajimatel provadét, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla. Najemce se zavazuje umoznit
pronajimateli vstup do prostoru z duvodu kontroly atd.

K veskerym stavebnim upravam prostoru slouziciho k podnikani, které budou provadény dle
stavebniho zakona, je nutny pisemny souhlas pronajimatele.

Najemce se zavazuje k tomu, ze bude pravidelné kontrolovat piecerpavaci stanici umisténou
ve sklepnich prostorach domu €. p. 9/A, ul. Koufimskd, Kolin 1. PfeCerpavaci stanice slouzi
pro preferpavani odpadnich vod z provozu nebytovych prostor, které jsou predmétem najmu.
V piipadé, Ze dojde z diivodu nedodrzeni kontrol ke spaleni ¢erpadla a k zaplaveni sklepnich
prostor, uhradi najemce veskeré naklady spojené s opravou a udrzbou skodou postizenych
nebytovych prostor.

Ndjemce se zavazuje, ze bude plné respektovat zakaz umisténi nadob na likvidaci odpadu na
chodnicich pfed objektem, chodbé a ostatnich spole¢nych prostor domu, vyjma casti
nebytovych prostor k tomu uréenych.

V piipadé, Ze najemce neuhradi pravidelnou mési¢ni splatku do posledniho dne pfislusného
mésice (Castka nebude pfipsana na Gcet pronajimatele) ve vysi 38.500 K¢, je povinen najemce
zaplatit pronajimateli sankce dle platnych pravnich pfedpist, kterymi se urcuje jejich vyse a
vySe nakladu spojenych s uplatnénim pohledavky, a uhradami za sluzby souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani v domé s byty
dle platnych pravnich predpist.

Jestlize v pripadé ukonc¢eni prondjmu, at’ jiz ze strany najemce nebo pronajimatele, nijemce
ke dni ukonceni smlouvy prostory fyzicky nepieda pronajimateli, ma pronajimatel pravo
nasledujici den nakladat s prostory slouzicimi k podnikani zptsobem. jako by byly ze strany
najemce pronajimateli fyzicky predany.

Najemce muze s pfedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s prevodem
podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi, souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu najmu
vyzaduji pisemnou formu.

Ndjemce prohladuje, Ze proti pravnické osobé (statutarni organ, jednatel)

a) neni vedeno exekucni fizeni,

b) jako Zadateli o prondjem neprobiha. nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolven¢ni
fizeni vuci jeho majetku. v némz bylo vydano rozhodnuti o ipadku nebo insolvenc¢ni
navrh nebyl zamitnut proto. ze majetek nepostacuje k uhradé nakladu insolven¢niho
fizeni,

¢) nebyl zrusen konkurs proto, ze majetek byl zcela nepostacujici nebo byla zavedena
nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpisu.

Najemce cestné prohlasuje, Ze spolecnost PK Management s.r.o. nema zavazky po lhuté
splatnosti vi¢i méstu Kolinu ani organizacim jim zfizenych a neni vi¢i méstu Kolin
v prodleni s pInénim povinnosti.

Ndjemce prohlasuje. Zze akceptuje podminku mésta Kolina, Ze v pfipadé zmény vlastnické
struktury najemce dojde k ukoneni najmu nejpozdéji uplynutim 30. dne od zvefejnéni této
zmeény ve vefejném rejstiiku.

tn
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Najemce prohlasuje, ze akceptuje podminku mésta Kolina, Ze najemce nepienecha pronajaté
prostory slouzici k podnikani tfeti osobé.
Ndjemce prohladuje, ze mu nebyla v poslednich 3 letech pravomoené uloZena pokuta za

umoznéni vykonu nelegalni prace podle zvlastniho pravniho predpisu.

CLIX
Obecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi uéastniky smlouvy se fidi ob¢anskym zdkonikem a ostatnimi obecné
platnymi pfedpisy. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v prehledu nazvaném
.Prehled smluv* vedeném meéstem Kolin. ktery obsahuje udaje o smluvni strané. datum
uzavieni smlouvy, pfedmétu smlouvy a vvse plnéni. Smluvni strany vyslovné souhlasi. Ze tato
smlouva muze byt bez jakéhokoliv omezeni zvefeinéna na oficidlnich webovych strankach
mésta Kolin. a to véetné viech pripadnych priloh a dodatki. Smluvni strany prohlasuji, ze
skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu piislusnych
ustanoveni pravnich pfedpisi a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez jakychkolhv
dalsich podminek.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projedndni. podle jejich pravé a svobodné wvule. uréité, vazné
a srozumitelné. nikoli v tisni ¢i za napadné nevvhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji
autenti¢nost této smlouvy svym podpisem.

Smlouva je sepsana ve ctyfech vyhotovenich. kazda ze smluvnich stran obdrzi dve
vyvhotoveni.

16 -07- 2016

V Koliné dne : V Kolin¢ dne: o7 -02- 2016

pronajimatel : najemce:

Mgr. Tomas Razicka, MPA Karel Sembera
mistostarosta mésta Kolina jednatel PK Management, s.r.o,
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DOLOZKA :

Pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 41 zakona o obcich prohladuje. Ze zamér pronajmout
predmétny prostor slouzici k podnikani byl dle § 39 odst. 1 zédkona o obcich fadn¢ zvefejnén
na ufedni desce pronajimatele a ndjemce schvdlen usnesenim Rady mésta ¢. 46/1433/2016 ze
dne 04.01.2016. Smlouva byla schvéalena usnesenim Rady mésta €. 50/1539/2016 ze dne
01.02.2016.

i1 -02- 201
V Koliné dne :

Ing. Josef Michal&ik
Vedouci OSBN




